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A ESTRADA

ANUNCIO

De conformidad y a los efectos previstos en el
articulo 92.2 de la vigente Ley 9/2002, de 30 de Di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccién
del Medio Rural de Galicia, y articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, se publica el texto completo del
documento del Plan Parcial de Suelo Industrial
promovido por LIDL. SUPERMERCADOS S.A. que
se aprob6 definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de 14 de Junio de 2004 (Texto Re-
fundido corregido, firmado por el Arquitecto D. Al-
fredo Diaz Grande, visado con fecha 19 de abril de
2004). EI mismo érgano municipal colegiado acordé
liberar de los efectos suspensivos del procedimiento
de otorgamiento de licencias urbanisticas acorda-
dos por el Pleno local en sesiones de fechas 25 de
Septiembre y 10 de Noviembre de 2003, el ambito
territorial afectado por el citado Plan Parcial. El
expediente y el documento del Plan Parcial se re-
mitirdn a la Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Vivienda en legal forma.

PLAN PARCIAL DE SUELO INDUSTRIAL EN DESARROLLO
DEL DOCUMENTO DE NORMAS DE ORDENACION
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL
CONCELLO DE A ESTRADA

1.—MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA
DE SU FORMULACION, ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES

1.1.—ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de A Estrada, dispone de un
Documento de Normas de Ordenacién Subsidiarias
de Planeamiento aprobadas por Resolucién de la
Comisién Provincial de Urbanismo de Pontevedra
el 13 de octubre de 1.978.

Este Instrumento de Planeamiento Municipal de
cardcter general establece suelo clasificado como
Urbanizable, cuyo desarrollo y concrecidn de su or-
denacién urbanistica se prevé mediante la redac-
cién de Planes Parciales. Dentro de estas bolsas de
suelo urbanizable establece y delimita zonas cuyo
uso preferentemente es el industrial y el dotacional.
Este es el caso de la parcela sobre la que se desa-
rrolla el presente Plan Parcial.

1.2—0OBJETO DE TRABAJO

Es objeto del presente documento la redaccién
del correspondiente Plan Parcial para desarrollo de
un suelo que ha sido delimitado por el planeamien-
to como suelo urbanizable de cardcter industrial y
dotacional. A tal efecto se establecen las siguientes
condiciones urbanisticas, derivadas del Documento
de Normas de Ordenacién Subsidiarias de Planea-
miento.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

CLASIFICACION TERRITORIAL

El territorio se clasifica en Suelo Urbano, Suelo
Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

Constituiran el Suelo Apto para Urbanizar (o
Suelo Urbanizable) los terrenos que en un futuro
merezcan la calificacién de Urbano. Representan
superficies susceptibles de urbanizacién cuya cali-
ficacién pormenorizada y desarrollo se efectuard a
través de los correspondientes Planes Parciales y
Proyectos de Urbanizacién.

CLASIFICACION DEL SUELO APTO PARA
URBANIZAR (S.A.U)

El territorio, clasificado como S.A.U., corres-
pondiente al tipo de Suelo URBANIZABLE, se de-
limita, atendiendo a las necesidades futuras de ex-
pansién que pueden derivarse del crecimiento de la
Urbanizacién del Término.

Presenta por esto dos categorias: Una localiza-
da alrededor del nicleo o ntcleos urbanos del mu-
nicipio y colindante con ellos, que quedan expre-
sados en los Planos de Organizacién Espacial (Zo-
nificacién) y otra, la correspondiente a las zonas
de las Aldeas y Lugares en donde se asienta la
mayoria de la poblacién rural, a fin de hacer posi-
ble el llevar las condiciones de dotacién e higiene
a tales nicleos ¥y encauzar mediante el oportuno
Planeamiento el posible crecimiento de cualquiera
de ellos.

DIVISION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
(S.A.U.)

Se divide en las siguientes categorias:

1°.—Suelo Apto para Urbanizar Normal (S.A.U./N.)
con los siguientes

usos globales:

- Uso Residencial.
- Uso Dotacional.
- Uso Industrial.
- Espacios libres.

2% Suelo Apto para Urbanizar de Nucleos Rura-
les (S.A.U./N.R.)

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DEL
DESARROLLO PREVISIBLE EN S.A.U.
NORMAL (S.A.U./N.)

El Documento de Planeamiento Municipal ha
previsto la imperiosa necesidad de la creacién de
suelo urbanizable en el municipio, dadas las ca-
racteristicas de crecimiento de poblacidn, situa-
cién y otras actuaciones, que nos conducen a re-
servar para este tipo de suelo, superficies suficien-
temente amplias, para paliar las necesidades
futuras. En este sentido las presentes Normas, no
solo destinan para suelo apto para urbanizar
(S.A.U.) zonas que por sus condiciones de posicion
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o caracteristicas fisicas se hallen en mejor situa-
cién que otras, sino que ademas anaden las carac-
teristicas de uso sobre el citado suelo, ademas de
prever una infraestructura basica en el mismo, con
objeto de fijar un desarrollo como continuacién
del existente, con el que necesariamente ha de re-
lacionarse.

La dimensién total ocupada por el S.A.U. se en-
cuentra grafiada en los planos y supone una super-
ficie de 198.371 Ha., las que se dividen a su vez por
las caracteristicas de uso, en cuatro zonas bien di-
ferenciadas.

En lo que se refiere al uso industrial el Planea-
miento General contempla lo siguiente:

Caracteristica dotacional

De uso exclusivo para dotaciones de cualquier
tipo, que sean necesarias para el desarrollo de la
vida del ntcleo (colegios, edificios ptiblicos, centros
deportivos, etc.). Pueden ademds albergar vivien-
das, siempre que estén destinadas al servicio del
Uso.

Ocupa una superficie dentro del S.A.U. de
6.622 Has., en las que se incluye red viaria y
zonas libres.

Esta superficie no se computa a los efectos de
cédlculo del A.M. en S.A.U./N. del punto VIII.2.

Caracteristica industrial

Alberga esta caracteristica las zonas para la
ubicacidén de la industria que no estén incluidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas, comprende pues los es-
pacios en los que han de situarse almacenes, pe-
quenos talleres, ete. al servicio exclusivo de la
vida del niicleo. Permite asf mismo la construccion
de viviendas al servicio del uso principal.

La superticie ocupada es de 18.214 Ha. y su lo-
calizacion se refleja en el plano de organizacion es-
pacial, en las que se incluye la red viaria de cardc-
ter secundario que pueda crearse con la redaccién
del Plan Parcial correspondiente.

Para la ejecucién del sector, se estard a lo dis-
puesto en el punto VIII.3 del Documento de Plane-
amiento Muniecipal.

APROVECHAMIENTO MEDIO EN S.A.U. NORMAL
(S.A.U/N.)

Para la determinacién del aprovechamiento en
el Suelo Apto para Urbanizar, tomaremos las edifi-
cabilidades maximas medias, segtin los usos globa-
les descriptos y que a efectos de cémputo en el pre-
sente Plan Parcial se toma el siguiente:

- Dotacional: 3,5 m%./m?.

- Industrial: 3 m2/m?2.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION EN S.A.U./N.

Los sectores de S.A.U./N. que han de desa-
rrollarse por Planes Parciales y Proyectos de Ur-
banizacién pueden dividirse a estos efectos en po-
ligonos y subpoligonos, pudiendo desarrollarse
el poligono, mediante actuaciones urbanisticas
de planificacién siempre que no sean superficies
inferior a 5 Has.

No obstante a efectos de desarrollo urbanistico,
podréd actuarse sobre una superficie inferior a la
mencionada, sobre unidades de subpoligono, en lo
relativo a urbanizaciones que desarrollen la subu-
nidades en que se divida el poligono o unidad de
actuacion siempre que dichas superficies sean sus-
ceptibles de aceptar las compensaciones que se im-
pongan por el sistema de actuacién especificado en
el correspondiente Plan Parcial.

CONDICIONES DE EDIFICACION PARA
EL USO DE INDUSTRIA Y ALMACEN

DEFINICION

Espacios en Ordenacién generalmente Abierta
destinados a usos industriales y de almacenes, asi
como a los complementarios de cardcter publico o
privado anejo a las actividades.

AMBITO TERRITORIAL

El senalado en el Plano de Organizacién Espacial.

NORMAS URBANISTICAS MINIMAS

12.—Las actividades industriales y de almacenes
reguladas en esta

Norma habrén de ser compatibles con el am-
biente residencial colindante de los restantes usos
del Suelo Urbano.

2% —Se ajustaran a lo establecido por el Regla-
mento de Actividades Moletas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, vigente (Decreto 2.414/1.961 de 30 de
noviembre), por la Ley de Proteccién del Medio
Ambiente Atmosférico (Ley 38/1.972 de 22 de di-
ciembre) y por el decreto que desarrolla la Ley an-
terior (Decreto 833/1975).

3%2.—Se admiten como usos secundarios comple-
mentarios el de vivienda unifamiliar, pudiendo
ocupar parte de la construccién o bien estar situa-
do en edificacién independiente.

4% _Todas las construcciones se ajustaran a los
retranqueos sobre las alineaciones previstas en las
N.OSP.

- Retranqueo minimo: 3 m en todos los linderos.

- Separacion minima entre naves o construc-
ciones: 5 m.

5%—Las condiciones de parcelacién son:
- Superficie edificable maxima: 75%.
- Solar minimo: 1.000 m2.
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6% —En parcelas contiguas se permitira edifica-
cién abierta con medianera comun si previo acuer-
do notarial de ambos propietarios, mantienen las
condiciones de retranqueo y distancia minima al
resto de los linderos y alineacién a otros edificios
existentes.

7% —Las naves o construcciones podran tener un
maximo de dos medianeras comunes total o par-
cialmente. Las naves y construcciones asi dispues-
tas no sobrepasaran 3 unidades o 90 ml. de facha-
da, permitiéndose un 5% en mas de esta longitud a
efectos de regularizacidn.

8%.—Las fachadas habran de ser tratadas en
su aspecto estético y de materiales, de acuerdo
con la categoria de Suelo Urbano en que estén
enclavadas.

9% —La altura de las naves o construcciones serd
aquella necesaria para el uso a que estén vincula-
das no pudiendo sobrepasar la altura de 2 plantas u
8 m. En casos de anormalidad, dichas alturas seran
debidamente justificadas.

10®*.—Los edificios de oficinas, exposiciones, etc.
y los de vivienda no podrén sobrepasar la altura
méxima de 2 plantas u 8 m.

11%.—Los cierres podran autorizarse sobre las
alineaciones indicadas en el plano correspon-
diente.

12* — La edificabilidad maxima sera de 3 m2/m?.

REGULACION DEL S.A.U.: SUELO APTO PARA
URBANIZAR.

ORDENANZAS REGULADORAS

El Suelo Apto para Urbanizar, queda regulado
seglin las normas contenidas en el Documento de
N.O.S.P. y en las especificadas contenidas en las
Ordenanzas de la categoria siguiente:

ORDENANZA S.A.U. NORMAL (S.A.U./N.)
DEFINICION

Suelo Urbanizable, destinado principalmente a
viviendas, usos complementarios o en determinados
casos, de uso preferentemente industrial.

AMBITO TERRITORIAL

Segtn plano de Delimitacién del Suelo, se loca-
liza en los terrenos colindantes a S.U.

USOS PREVISTOS

Los mismos que en Suelo Urbano.
Uso Preferente: Residencial.

Uso tolerable: Industria compatible con vivienda.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano de alineaciones, las
que figuren en el correspondiente Plan Parcial, Es-
tudio de Detalle y en donde sean de aplicacién, las
que determine la Vigente Ley de Carreteras o que
al efecto fije el Organismo titular de la via.

CONDICIONES DE EDIFICACION
PARCELACION

Parcela minima:

1.000 m2. (uso industrial)

300 mZ2. (uso residencial).

Superficie maxima edificable:

75 % (Industrias y almacenes).

40 % (Servicios del poligono).

Retranqueo minimo: 3 m. a lindero frontal y 3
m. a lateral y fondo.

Los cierres podran establecerse a la alineacidén
exterior previa autorizacién del organismo titular
de 1a via.

EDIFICACION

Altura maxima: 2 plantas u 8 m.
Tipo: Vivienda unifamiliar.

USOS INDUSTRIALES

Altura maxima: 12 m o 3 plantas.

Para necesidades industriales de evacuacién de
gases a través de chimeneas no existe limitacion,
adoptando la necesaria en cada caso.

Tipo de edificacion: Naves industriales destina-
das a uso compatible con vivienda, o naves aisladas.

PLAN PARCIAL
DEFINICION

Es la ordenacién en Suelo Urbanizable de uno, o
mas sectores del Plan General o Normas Subsidia-
rias en su caso. Contiene un grado de Planeamiento
intermedio entre el Plan General y los Estudios de
Detalle.

Los Planes Parciales de Ordenacidn, contendran
estas determinaciones:

a) Asignacion de usos pormenorizados y delimi-
tacién de las zonas en que se divide el terri-
torio, planeado por razon de aquellos y, en su
caso, la divisién en poligonos o unidades de
actuacion.

b) Sefialamiento de reservas de terrenos para
parques y jardines publicos, zonas deportivas
publicas y de recreo y expansién, en “propor-
cién adecuada a las necesidades colectivas”.

La superficie destinada a dichas reservas
serd como minimo de 18 m2. por vivienda o
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por cada 100 m2. de edificacién residencial si
no se hubiera fijado expresamente el nimero
de viviendas que se pudieran construir. Esta
reserva no podra ser inferior al 10% de la
total superficie ordenada, cualquiera que sea
el uso a que se destinen los terrenos y la edi-
ficacién, y habra de establecerse con inde-
pendencia de las superticies destinadas a es-
pacios libres o zonas verdes para parques ur-
banos publicos.

¢) Fijacidn de reservas de terrenos para cen-
tros culturales y docentes publicos y pri-
vados en la proporeién minima de 10 m?
por vivienda o por cada 100 m?. de edifi-
cacion residencial si no se hubiera deter-
minado expresamente el nimero de vivien-
das que se pudieran construir, agrupados
segun los moédulos necesarios para formar
unidades escolares completas.

d) Emplazamientos reservados para templos,
centros asistenciales y sanitarios y demas
servicios de interés publico y social.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comu-
nicaciones propias del sector v de su enlace
con el sistema general de comunicaciones
previsto en el Plan General de Ordenacién
con sefialamiento de alineaciones, rasantes y
zonas de proteccién de toda la red viaria y
prevision de aparcamientos en la proporciom
minima de una plaza por cada 100 m?. de
edificacién.

f) Caracteristicas y trazados de las galerias y
redes de abastecimiento de agua, alcantari-
llado, energia eléctrica y de aquellos otros
servicios que, en su caso, prevea el Plan.

g) Evaluacidn econdmica de la implantacion de
los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacién.

PLANES PARCIALES DE GESTION PRIVADA

Los planes parciales de iniciativa privada, en
S.A.U. requieren para su redaccién autorizacién
previa del Ayuntamiento, que se concederi o no,
se hara de modo condicionado, segun su acomo-
dacidn al Plan de Etapas previsto en el Plan Ge-
neral, N.S.P. o las necesidades Urbanisticas del
Municipio.

Con caricter previo se presentara un Avance del
Plan Parcial.

1.3.—DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

1.3.1—CARACTERISTICAS NATURALES
DE LOS TERRENOS

Los terrenos que se incluyen en el suelo ur-
banizable de caricter industrial/dotacional a de-
sarrollar con el presente Plan Parcial se sitdan

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

préoximos al Nuecleo Urbano de A Estrada, a la
altura del Punto Kilométrico 203 de la carrete-
ra Nacional N-640.

Sus caracteristicas geolégicas se definen por la
existencia a profundidades mayores de 2 em. de un
sustrato rocoso de tipo granitico con una capa su-
perior de jabre y roca en disgregacién para com-
pletarse con el casco superior de tierra vegetal y
maleza.

La vegetacién existente se compone de retamas,
tojales y pequenos arbustos, no existiendo masas
arboreas en su ambito superficial.

Tampoco existen cultivos especificos.

En su conjunto el area del presente sector revis-
te todas las caracteristicas de monte bajo desarbo-
lado e incultivado.

1.3.2—USOS, EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

1.3.2.1.—USOS.

Los terrenos a desarrollar con el presente Plan
Parcial carecen de un uso especifico o determinado.

1.3.2.2—EDIFICACIONES

En el dambito del presente Plan Parcial no existe
ningun tipo de edificacién preexistente, de titulari-
dad publica o privada.

1.3.2.3—INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El ambito superficial del suelo urbanizable de
caracter industrial que se desarrolla por el presente
Plan Parcial dispone de las siguientes infraestruc-
turas:

* Carretera del Estado Nacional N-640 a la
que da frente la parcela.

* Linea de media tensién que cruza la parcela
por un extremo.

* Red de saneamiento a lo largo del frente de
la parcela.

* Red de abastecimiento a lo largo del frente
de la parcela.

* Red de media tensién a lo largo del frente de
la parcela.

* Red de alumbrado a lo largo del frente de la
parcela.

1.4.—ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO:

DATOS CATASTRALES

El suelo urbanizable a desarrollar por el presente
Plan Parcial se conforma por una unica propiedad,
cuya titularidad corresponde a LIDL SUPERMER-
CADOS S.A., siendo su superficie de 10.821 m2.

Xullo 2013

TOMO V.Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacién Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013

Paxina 5


belen
Rectángulo

belen
Texto escrito a máquina
TOMO V.Normativa Urbanística do documento refundido para Aprobación Definitiva segundo a Orde do 3 de xuño de 2013                          Páxina 5 

belen
Texto escrito a máquina
Xullo 2013 


VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

N® 219 — Viernes 12 noviembre 2004

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 21

1.5.—MARCO LEGAL

El marco legal es el establecido por el Documen-
to de Normas de Ordenacién Subsidiarias de Pla-
neamiento aprobadas por Resolucién de la Comi-
sién Provincial de Urbanismo de Pontevedra el 13
de octubre de 1978.

Conforme a dicho marco legal se pretende habi-
litar un suelo de cariacter industrial, coherentemen-
te ordenado y dotado de las necesarias infraestruc-
turas y servicios urbanisticos que permita concen-
trar el uso comercial, asi como sus edificaciones
para usos complementarios, compatibles en cuanto
a su emplazamiento con el uso residencial. Todo
ello ajustado en cuanto a sus dimensiones a las de-
mandas que para este tipo de suelos se constatan en
el municipio.

A tal fin se pretende la redaccidn, tramitacién y
aprobacidn del presente Plan Parcial de forma que
el conjunto del suelo afectado disponga de los ser-
vicios e infraestructuras necesarios para posibilitar
posteriormente la edificacién del mismo previa la
gestion precisa.

1.6.—CRITERIOS DE ORDENACION Y SOLUCION
PROPUESTA

1.6.1.—SOLUCION PARCELARIA

La solucién que se propone y que se acompana
en los documentos de este Plan Parcial consiste en
la concentracion en la parte de suelo urbanizable de
caracter dotacional, de los equipamientos que le co-
rresponden al Ayuntamiento en la parte de la finca
colindante con una propiedad municipal que esta
destinada a equipamiento deportivo y habilitando
el frente de la zona restante de la parcela para dar
satisfaccion a los aparcamientos necesarios para el
uso al que se pretende destinar la parcela.

Se pretende por lo tanto una optimizacién del
aprovechamiento urbanistico susceptible y el esta-
blecimiento de los elementos de urbanizacién nece-
sarios para asentar edificaciones de carédcter co-
mercial bajo el criterio de suficiente holgura super-
ficial.

Por ello el presente documento no recoge la parce-
lacién del ambito superficial del suelo urbanizable.

1.6.2.—SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Extensién superficial:
10.821 m?.
Reserva de suelo para parques y jardines:

10% de la supertficie total ordenada, equivalente
a 1.085 m2

Dicha area para jardines y parque publico se
conforma en una parcela de caracteristicas tales
que le permiten inscribir una circunferencia de 30
m. de didmetro y posee las condiciones apropiadas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

para la plantacién de especies vegetales y un ade-
cuado soleamiento en relacién a las posibles futu-
ras edificaciones colindantes.

El emplazamiento se sitia a lo largo de la carre-
tera a la que da frente la parcela y colindante con
las parcelas destinadas a equipamiento, asi como a
la de cesion del aprovechamiento tipo.

Se contempla que las plazas de aparcamiento
previstas puedan ser utilizadas no sélo por los
usuarios del equipamiento comercial, sino también
por los de las zonas verdes y los equipamientos pu-
blicos.

1.6.3.—SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL.

Los equipamientos deportivos, comercial y so-
cial se sitian igualmente mediante una disposiciéon
estratégica, en colindancia con la zona verde y con
un facil y eémodo acceso.

Estas tres parcelas responden a las siguientes ci-
fras parciales y total:

Parque deportivo............... 220 m? (2% sup. total)

Equipamiento comercial...... 110 m? (1% sup. total)
Equipamiento social........... 110 m? (1% sup. total)
TOTAL......... 440 m*

1.6.4—RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
* RED VIARIA

Ya hemos indicado la existencia de un vial prin-
cipal al que da frente el suelo urbanizable indus-
trial y que es la carretera nacional N-640. Esta via
estd complementada con un espacio que se desarro-
lla linealmente con ella y que permite la dotacion
de plazas de aparcamiento.

* APARCAMIENTOS.

Los aparcamientos proyectados se sitiian en su
totalidad en superficie, disponiéndose de acuerdo
con el siguiente cuadro:

- Numero de plazas de aparcamiento de
9 .20%4,50 m: 72.

- Numero de plazas de aparcamiento para mi-
nusvalidos (3,30x4,50 m.): 4.

El estandar de plazas de aparcamiento se obten-
dria aplicando el pardmetro de una plaza de apar-
camiento por cada 80 m?. de edificacién, segtun el
Art. 22 de la Ley del Suelo de Galicia con la reser-
va del 2% para usuarios minusvalidos.

Esto nos daria un total de:
- Normales.............: T4
- Para minusvalidos: 2

Sin embargo, el ntimero total de aparcamientos
es de:

- Normales.............: T2

- Para minusvalidos: 4

Xullo 2013
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Lo anteriormente expuesto asi como las rasantes
y perfiles de los viarios se definen en los correspon-
dientes planos de proyecto.

1.7—INFRAESTRUCTURAS DE PROYECTO.
ALCANTARILLADO.

Se resolvera mediante la conexién del sanea-
miento previsto en este Plan Parcial (y que sera
posteriormente desarrollado en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién) a la red municipal exis-
tente en el frente de la parcela.

Dicho saneamiento sera de caracter separativo,
preveyéndose una red para pluviales y otra para fe-
cales.

Las redes iran situadas bajo las aceras. Cuando
crucen zonas rodadas, iran convenientemente re-
forzadas. Su trazado aparece reflejado en el plano
de proyecto P-4. La red se completa con todos los
elementos precisos: cdmara de descarga, pozos de
resalto, de registro, sumideros, etc.

Con caracter previo a la conexion con la red se-
parativa de fecales correspondiente al poligono que
desarrolla el presente Plan Parcial cada parcela de-
bera disponer, en todos los casos, de una arqueta
separadora de grasas. Asi mismo si de conformidad
con las caracteristicas de la instalacién o industrias
que se implanten se prevé la existencia de evacua-
cién de metales pesados, disolventes, alcoholes fe-
noles, espumantes o cualesquiera otros productos
derivados del proceso industrial en disolucién en el
efluente correspondiente, tendrd que establecerse
inexcusablemente una estacién depuradora parti-
cular de propiedades fisico — quimicas, de forma
que el efluvio saliente de la parcela y que se conec-
ta a la red del poligono no deteriore el proceso ge-
neral de depuracién de sus aguas.

En todo caso la red de alcantarillado correspon-
diente al 4mbito del presente Plan Parcial, que se
desarrollara mediante el respectivo proyecto de ur-
banizacién, resolvera con total independencia la
recogida y tratamiento de las aguas fecales y plu-
viométricas del sector de planeamiento desarrolla-
do por el presente Plan parcial, e igualmente dara
solucién independiente a todos los elementos de
evacuacién de caudales de escorrentia, drenajes v
los propios drenajes de la carretera interceptados
por las acciones urbanizadoras en desarrollo del
planeamiento, respecto de los elementos de drena-
jes, tajeas u otras instalaciones pertenecientes a la
carretera N-640.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se resolvera mediante la conexién de lo previsto
en este Plan Parcial (y que sera posteriormente de-
sarrollado en el correspondiente Proyecto de Urba-
nizacién) a la red municipal de abastecimiento
existente en el frente de la parcela. Su trazado apa-
rece reflejado en el plano de proyecto P-4, donde se
describe la instalacién de la red de abastecimiento

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

de agua con todos sus elementos, asi como la de
riego e hidrantes contra incendios.

Si situara una arqueta de registro a pie de cada
parcela.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Existe una red de suministro. Se distribuira a
todas las parcelas del poligono, asi como a los espa-
cios de dominio y uso publico, equipamientos de-
portivo, comercial y social, y red viaria.

En el plano de proyecto P-4 se puede ver con deta-
lle 1a red al completo con cada uno de sus componen-
tes (puntos de toma a pié de parcela, puntos de luz en
baculos para iluminacién de la red viaria, etc.).

ALUMBRADO PUELICO.

El proyecto de urbanizacién respetara para la
iluminacién del dmbito del presente Plan Parcial,
en las areas relacionadas con la N-640, las condi-
ciones de disefio y de ejecucién que se establecen en
el documento de “RECOMENDACIONES PARA
LA ILUMINACION DE CARRETERAS Y TUNE-
LES”, publicadas por el Ministerio de Fomento y
con vigencia desde el afio 1.999.

1.8 —DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.

Al tratarse de una finca de un unico propietario,
no procede establecer ninglin mecanismo para la
distribucién de beneficios y cargas.

Sin embargo si procede la cesién de los terrenos
necesarios para localizar el 10 % del aprovecha-
miento tipo correspondiente al drea de reparto en
que se encuentra la finca.

2.—ANEXO A LA MEMORIA SEGUN ART. 58.3
DEL REGLA. DE PLANEAM.

SUPERFICIE DE LOS TERRENOS ..o nssnssssnns 10.821 m?
SUPERFICIE DEDICADA A PARCELAS COMERCIALES ..........o.... 6.080 m?
SUPERFICIE DEDICADA A CESIONES ... s s 1,525 m?
SUPERFICIE DEDICADA A AFECCIONES, VIALES Y AREAS DE APAR-

CAMIENTO Y AFECCIONES ..o s s 3216 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL POLIGONO SEGUN N.0.S.P.

10821 m2 x 3 m¥fme ... 32.463 m
EDIFICABLIDAD MEDIA POLIGONO ESTABLEGIDA POR EL PLAN PARCIAL 290 m¥f m?
VOLUMEN MAXIMO CONSTRUIBLE (10.82152,.90) v vv v s 3.361 m?
Superficie maxima construible uso iNAUSHIAL ....c....covvve v £.080 m2
Volumen méximo construible uso iNAUSHHAL..........cccoeve e 30,400 m

nsrn e D080 M2 (25,400 m¥)
10% de cesion aprovechamiento tipo............. e 1,000 M (5,000 ME)

APARCAMIENTOS PREVISTOS EM EL PLAN PARCIAL .................... 1% cada 80 m2 de
edificacidn; 76 obligatorios

76 (de 10s cuales tres son para

aparcamiento de minusvalidos)

Aprovechamiento luerativo palrimonializable..................
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DESGLOSE DE CESIONES: (ART. 11 R.P.U.) SOBRE 10.821 M2

SEGUN LEY  PLAN PARCIAL

Parque deportive (296) ... s 216 220
Equipamiento comercial (196) ..o 108 10
Equipamierto social (1%) 108 10
SUMA s 432 440
ESPACis 1ID1ES (1096) . vvvvorer s 1.082 1,088
TOTAL CESIONES ... 1514 1525

3—NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Y ORDENANZAS

3.1.—NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO
VIGENCIA DE LAS NORMAS

Las normas contenidas en el presente Plan Par-
cial Industrial de A Estrada (Pontevedra) entraran
en vigor en el momento en que se publique en el
D.O.G. y B.O.P. la aprobacién definitiva de planea-
miento. Ademas debera publicarse en el B.O.P. €l
documento que contenga la normativa y las orde-
nanzas de Plan Parcial, de conformidad con el Art.
48 de la Ley del Suelo de Galicia.

AMBITO

El ambito de aplicacién de estas Normas y orde-
nanzas del Plan Parcial es el incluido en la citada
unidad de planeamiento parcial, o sea, el suelo ur-
banizable de cardcter industrial y dotacional de A
Estrada descrita en los planos que acomparian este
documento asi como en la Memoria.

Sera de aplicacién a todo tipo de edificaciones y
actuaciones urbanisticas que se vayan a llevar a
cabo dentro de su ambito.

FIGURAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
El presente Plan Parcial podra desarrollarse
mediante:
- Proyectos de Reparcelacién/Parcelacion.
- Proyectos de Urbanizacién.
- Estudios de Detalle.

Siempre de acuerdo con la legislacién urbanisti-
ca en vigor.

FUNCIONES DE CONTROL

Correspondiente al Ayuntamiento de A Estrada
la supervisién y control de las actuaciones urbanis-
ticas comprendidas en el ambito del Plan Parcial y
de las figuras de planeamiento que lo desarrollen.

LICENCIAS

Para la realizacién dentro del ambito de aplica-
cién de cualquier tipo de obra de nueva planta, am-
pliacién, consolidacion, reforma, o cualquier otro
de los supuestos comprendidos en el Art. 168 de la
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Ley del Suelo de Galicia y Art. 10 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica para desenvolvimiento y
aplicacién de la Ley del Suelo de Galicia, sera im-
prescindible la obtencién de la licencia municipal.

Para la concesion de la correspondiente licencia
de edificacién serd imprescindible que la parcela
en que se proyecte edificar disponga de los servi-
cios urbanos minimos segiin los Art. 64 y 69 de la
Ley del Suelo de Galicia o en su caso que se garan-
tice debidamente la realizacién simultdnea de los
mismos con las obras solicitadas.

3.2—GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de la aplicacidon de las Normas y
Ordenanzas del presente Plan Parcial, se establecen
las siguientes definiciones y conceptos:

NORMAS URBANISTICAS

Son el conjunto de disposiciones legales que re-
gulan el régimen juridico y las facultades de la pro-
piedad del suelo a efectos de: Proteccidn, uso, orde-
nacidén, urbanizacién, edificacién y destino de las
edificaciones y que seran de estricto cumplimiento
para las actuaciones que exijan su autorizacion,
aprobacién, legalizacidn, calificacidn, etc.

ORDENANZAS

Normas detalladas que regulen las condiciones a
que debe ajustarse toda actividad sometida a licen-
cia de acuerdo con el Art. 168 de la Ley del Suelo
de Galicia y Art. 10 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica para desenvolvimiento y aplicacién de
la Ley del Suelo de Galicia.

PLAN PARCIAL

Instrumento de ordenacién del suelo clasificado
como Suelo Urbanizable y destinado a fijar en el
mismo su ordenacidn, el sistema de actuacion y las
etapas de realizacién.

PROYECTOS DE URBANIZACION

Son proyectos de obras que tienen por objeto,
entre otros, la realizacién material de las determi-
naciones del Plan Parcial (Art. 31 de la Ley del
Suelo de Galicia y Art. 67 del Reglamento de Pla-
neamiento).

ESTUDIOS DE DETALLE

Instrumentos complementarios de un planea-
miento superior, destinados a establecer alineacio-
nes y rasantes, complementar las existentes, reor-
denar volimenes, alineaciones y rasantes, en las
condiciones sefialadas por el Art. 3 de la Ley del
Suelo de Galicia y Art. 65 del R.P.

Sera obligada su redaccién para la segregacién
de parcelas.
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REPARCELACION

Es la agrupacién o integracion del conjunto de
fincas comprendidas en un poligono o una unidad
de actuacion, para su nueva division ajustdndose al
planeamiento, en la forma prevista en el Art. 98 de
la Ley del Suelo de Galicia, asi como por el Regla-
mento de Gestién Urbanistica.

SECTOR

Area de actuacién urbanistica homogénea y que
debe ser objeto de planeamiento conjunto, o en su-
bareas que cumplan los requisitos marcados por el
planeamiento.

ZONA

Clase de suelo homogénea a efectos de tipologia
de su edificacién, aprovechamiento y de sus usos
mas caracteristicos.

UNIDAD DE ACTUACION O EJECUCION

Conjunto de suelo delimitado para la realizacién
de una actuacién urbanistica, que permita una dis-
tribucién equitativa de beneficios v cargas entre
sus propietarios.

PARCELA

Es toda porcién de suelo que constituye una
unidad fisica y de propiedad.

Son parcelas con destino urbano, los lotes de
suelo edificables, que se delimitan a tal fin por el
planeamiento y en los que es posible la ejecucién de
la urbanizacién y edificacién.

PARCELA MINIMA

Es la establecida como unidad minima por el
planeamiento, en base a las caracteristicas de orde-
nacién y tipologias edificatorias previstas por el
mismo para la zona en que se sitia. Las condicio-
nes de forma o superficie que se establezca para la
misma deberin ser tales que eviten la realizacién
de soluciones urbanisticas no adecuadas.

PARCELA MAXIMA

Es la determinada por el planeamiento como
maxima, para una zona en evitacién de soluciones
que por su tamano resultarian inadecuadas para la
ordenacién pretendida.

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan y con-
figuran una parcela o terreno y la separan de otros
predios. A efectos de aplicacién de las ordenanzas
del presente Plan Parcial, se establecen los siguien-
tes tipos:

* Frontales: con frente al vial de acceso o a
otro vial.

*  Trasero, que es el paralelo al frontal.
* Laterales.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

SOLAR

Se entenderd por solar toda aquella parcela de
suelo clasificada como urbano y definida como
apta para la edificacién por el planeamiento que
cumpla ademas todas y cada una de las condiciones
siguientes:

a) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

b) Disponer de acceso rodado directo por la via
a que de frente.

c) Tener pavimentada la calzada de 1a via a que
de frente, y disponer de encintado de aceras
si la via es de mas de seis metros.

d) Disponer de abastecimiento de agua, evacua-
cién de aguas vy suministro de energia eléctrica.

EDIFICABILIDAD

Es la superficie maxima edificable o volumen
maximo de aprovechamiento que sea posible asig-
narle. Es un valor que se obtiene por aplicacion de
las condiciones que fijan las Ordenanzas y Normas.

INDICE DE EDIFICABILIDAD

Relacién del volumen o la superficie cubierta
construida que autoriza la normativa por cada
metro cuadrado de superficie de la parcela edifica-
ble que tenga asignado un aprovechamiento.

VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

Es aquel que es posible construir en cada caso,
resultado de aplicar a cada terreno o solar la altura
maxima permitida a cornisa, la pendiente maxima
de cubierta y la altura maxima de cumbrera.

TIPOS DE EDIFICABILIDAD

Consideramos dos tipos de edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta.—Es la que se aplica a
la superficie total del sector, incluidos viales
interiores y suelos de cesién.

b) Edificabilidad neta.—Es la que se aplica a la
superficie neta edificable del sector destina-
da a la edificacion.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Es la edificabilidad que se permite en el conjun-
to de una zona homogénea de suelo apto para urba-
nizar y que se expresa mediante un coeficiente de
edificabilidad expresado en m%/m2. o m2/m?. y a
través de condiciones de volumen y forma de la
edificacion.

COEFICIENTE DE OCUPACION

Es la relaciéon maxima expresada en tanto por
ciento entre la superficie de terreno que puede ser
ocupada por la edificacion, respecto de la superti-
cie total de la parcela o terreno.

TOMO V.Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacién Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013

Xullo 2013
Paxina 9


belen
Rectángulo

belen
Texto escrito a máquina
TOMO V.Normativa Urbanística do documento refundido para Aprobación Definitiva segundo a Orde do 3 de xuño de 2013                          Páxina 9 

belen
Texto escrito a máquina
Xullo 2013 


VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

N® 219 — Viernes 12 noviembre 2004

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 25

SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites defini-
dos por la proyeccion vertical sobre un plano hori-
zontal de las lineas externas de toda la construc-
cidn, incluso la subterranea y vuelos.

ESPACIO LIBRE DE LA PARCELA

Es el espacio que deja libre la edificacién en
aplicacién de la definicién de la superficie ocupada.

El espacio libre de parcela no podra ser objeto de
ningun aprovechamiento sobre su superficie distin-
to de los viales, jardines, aparcamientos, areas de
carga y descarga y almacenamiento de mercancias.

SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores
de la construccién de la planta.

ALINEACION

Alineacidn es la linea establecida por el Plan
Parcial, que separa:

a) Los suelos destinados a viales de los destina-
dos a otros usos, con independencia de su ti-
tularidad ptiblica o privada.

b) Los suelos destinados a espacios libres de

usos publicos, de las parcelas destinadas a
otros usos.

¢) Las superficies edificables de las libres.

RASANTES

Son los perfiles longitudinales de las vias, espa-
cios publicos o calles definidas en los documentos
del presente Plan Parcial.

RETRANQUEO

Es el ancho de la franja de terreno comprendido
entre la alineacién oficial exterior y la linea de edi-
ficacién cuando ambas no coinciden. Asi mismo
existiran retranqueos laterales o retranqueos pos-
teriores, si se refieren a los lindes laterales o a la
alineacién interior.

SEPARACION DE LINDEROS

Es la distancia real medida entre una cualquiera
de las lineas de fachada de la edificacién y el linde-
ro o linderos més préximos.

COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAJA

Es el plano de nivelacién de la planta baja a
partir del cual se realiza la medicién de la altura
del editicio.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia existente entre la rasante de la
via a la que da frente la parcela, por la que se acce-
de a la edificacidn y la linea de cornisa, (parte infe-
rior del forjado del techo de la planta mas alta),

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

medido verticalmente en el punto medio de dicha
fachada.

Las alturas maximas vendran expresadas en
metros. Si hubiese contradicciones entre los nime-
ros de plantas permitidas y las alturas maximas,
prevaleceri la expresion en metros.

ALTURA DE PLANTA BAJA

Es la distancia vertical existente entre la rasan-
te de acera y la cara inferior del primer forjado.

ALTURA DE PISOS

Es la distancia vertical existente entre las caras
inferiores de dos forjados.

ALTURA DE CUBIERTA

Es la distancia vertical existente entre la cara
superior del ultimo forjado y la linea de cumbrera o
el punto mas alto en que se juntan todas las aguas.

SOTANOS

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la
planta, cuyo techo, en todos sus puntos se encuen-
tra por debajo de la rasante de la acera o terreno en
contacto con la edificacidn.

SEMISOTANOS

Es la planta de la edificacién que tiene parte de
su altura por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacién, y su techo
como maximo un metro por encima de la rasante de
la acera o del terreno, medida segiin el criterio de-
finido para medicion de las alturas.

3.3—NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de las presentes Normas y Orde-
nanzas se establece la siguiente clasificacién de
usos de la edificacién y de las parcelas que puedan,
en cada caso y de acuerdo con el planeamiento,
considerarse como anexos a ella:

* Comercial.

* Oficinas.

* Artesania.

* Industria.

* Garaje - aparcamiento.

* Deportivo.

* Sanitario.

* Lugares de reunién.

* Servicios Generales.

* Organismos oficiales.

Esta clasificacién se ha realizado en funcién de
las siguientes definiciones:

* Uso-comercio: Es el correspondiente a la
compra-venta al “por menor” y aquellos ser-
vicios al publico con el objeto de la permuta
de mercancias.
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* Uso-oficina: Comprende las actividades ad-
ministrativas o burocriticas, de gestién pi-
blica o privada, prestacién de servicios per-
sonales, banca y servicios profesionales.

*  Uso-industrial: Comprende las actividades
industriales de cualquier tipo, los almacenes
conexos y las instalaciones complementarias.

*  Uso-garaje-aparcamiento y servicio del auto-
movil: Es el correspondiente a la guarda y es-
tacionamiento habitual de los vehiculos asi
como a su mantenimiento-entretenimiento.

* Uso-deportivo: Se refiere a las actividades
relacionadas con la educacién fisica y la
practica de juegos deportivos.

*  Uso-sanitario: Comprende a las actividades
de tratamiento y/o alojamiento de enfermos y
en general las relaciones con la sanidad y la
higiene.

* Uso-salas de reunién: Comprende aquellas
actividades de vida social o de relacién entre
los individuos. Se incluyen aquellas activida-
des de hosteleria que no impliquen aloja-
miento (bares, restaurantes, cafés, cafeterias,
salones de baile -en el sentido tradicional, no
discoteca-, salones de juegos y similares).

*  Uso-social: Corresponde a aquellas activida-
des de tipo social que por su caracter de ser-
vicio a grupos actualmente considerados
“marginales” no se integran en el resto de las
actividades mayoritarias de cardcter social
(guarderias, club de ancianos, educacién de
minusvalidos fisicos y/o mentales, etc.).

*  Uso-recreativo: Comprende las actividades
relacionadas con el ocio, el tiempo libre y el
esparcimiento lidico.

*  Uso-residencial-mévil: Comprende las activi-
dades de acomodo de residencias transporta-
bles y temporales directamente relacionadas
con el uso recreativo y turistico (camping,
caravanas-roulottes....).

*  Uso-servicio piblico y administrativo: Com-
prende aquellas actividades que tienen en
comun el caricter especifico de estas realiza-
das por los organismos piblicos (municipales
o de rango superior) o por entidades privadas
con cardcter subsidiario, (mercados de abas-
tos, mataderos, mercado de ganados, estacién
de autobuses, instalaciones de comunicacio-
nes, de energia, vertederos, etc...).

Esta clasificacién operativa de usos no posee
caracter exhaustivo y no puede prever la posibili-
dad de actividades complejas. En tales casos, asi
como en aquellos en que se de simultaneidad de
usos, se aplicaran de forma razonable y combina-
da las especificaciones de las clases de usos no in-
compatibles.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

En las ordenanzas especificas de aplicacién en
el ambito de este Plan Parcial se sefialardn los usos
permitidos en las nuevas edificaciones.

En los edificios de nueva construccién se esta-
blecen los usos permitidoes, con los grados y catego-
rias que figuran en los epigrafes siguientes.

REGULACION DEL USO COMERCIAL
1.—CLASIFICACION

A efectos de aplicacién de estas Normas, se esta-

blecen las siguientes categorias:

Categoria 1% Edificios destinados exclusiva-
mente al uso comercial.

Categoria 2% Edificios con mas del 60 por 100 de
la supertficie total destinada a usos comercia-
les y el resto a otros usos excepto el de vi-
vienda.

Categoria 3*: Locales comerciales en primer so-
tano, semisotano y planta baja.

Categoria 4% Locales comerciales en pasajes o
galerias.

2.—CONDICIONES DE LOS LOCALES

Todos los locales de uso comercial deberan ob-
servar las siguientes condiciones:

1) La zona destinada al publico en el local ten-
dra una superficie minima de seis metros cuadra-
dos y no podra servir de paso ni tener comunica-
cién directa con ninguna vivienda.

2) En el caso de que en el edificio exista uso de
viviendas, deberan disponer éstas de accesos, esca-
leras y ascensores independientes.

3) Los locales comerciales y sus almacenes no po-
dran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras
ni portal sino a través de una habitacién o paso in-
termedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

4) Los comercios que se establezcan en nivel in-
ferior a la planta baja, no podran ser independien-
tes del local inmediato superior, estando unido a
este por escalera con ancho minimo de un metro. La
altura libre minima de los locales comerciales sera
de 3,20 metros, a excepcién del semisétano que
podra tener una altura libre minima de 2,70 metros.

5) Las escaleras de servicio al publico, en los lo-
cales comerciales, tendran un ancho minimo de un
metro, a excepcién de los de 1% categoria, cuyo
ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

6) Los locales comerciales dispondran de los si-
guientes servicios sanitarios: hasta 150 metros cua-
drados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccion, se aumentara un retrete
y un lavabo. A partir de los 150 metros cuadrados
se instalaran con absoluta independencia para cada
sexo. En cualquier caso estos servicios no podrin
comunicar directamente con el resto de los locales
y, por consiguiente, deberan instalarse con un ves-
tibulo o zona de aislamiento.
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7) En los locales comerciales que forman un
conjunto, como ocurre en los Mercados de Abastos,
Galerias de Alimentacién y Pasajes Comerciales,
podran agruparse los servicios sanitarios corres-
pondientes a cada local. E1 niimero de servicios
vendra determinado por la aplicacién de la condi-
cién anterior sobre la suma de la superficie de loca-
les incluyendo los espacios comunes de uso publico.

8) La luz y ventilacion de los locales comerciales
podra ser natural o artificial estdndose a lo dis-
puesto en la reglamentacién sobre Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo.

Si solamente tiene luz y ventilacién natural, los
huecos de luz y ventilacién deberin tener una su-
perficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local. Se exceptian los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y
pasillos.

Se exigira la presentacién de los proyectos deta-
llados de las instalaciones de iluminacién y acondi-
cionamiento de aire, que deberidn ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revisién antes de la apertura del local y
en cualquier momento. En el supuesto que no fue-
sen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o
parcialmente el local.

9) Dispondrin de las salidas de urgencia, acce-
sos especiales para especiales para extincién, apa-
ratos, instalaciones y utiles que, en cada caso, y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, estime necesario el Ayuntamiento.

10) Las estructuras de la edificacién seran resis-
tentes al fuego y los materiales deberan ser incom-
bustibles y de caracteristicas tales que no permitan
llegar al exterior ruidos o vibraciones cuyos niveles
se determinen por el Ayuntamiento.

11) Se exigiran las instalaciones necesarias para
garantizar, al vecindario y viandantes, la supresién
de molestias, olores, humos, vibraciones, ete.

12) Dada su peculiar naturaleza, los locales co-
merciales del ramo de la alimentacién podran ser
objeto de una reglamentacién municipal especifica.

3 —APARCAMIENTO

En la categoria 1% A partir de los 500 m?. cons-
truidos dedicados a esta actividad se dispondra de
una plaza de aparcamiento cada 100 m2.

REGULACION DEL USO OFICINAS

DEFINICION

Se incluyen en este uso los edificios en los que
predominan las actividades administrativas o bu-
rocriaticas de cardcter publico o privado; el de
Banca; los que con caracter andlogo, pertenecen a
empresas privadas, y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase inde-
pendiente de la vivienda.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

CONDICIONES GENERALES

Los locales de oficina tendran los siguientes ser-
vicios:
a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un
lavabo.

Por cada 200 metros cuadrados mds o frac-
cién, se aumentaréd un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se ins-
talardan con entera independencia para sefio-
ras y caballeros.

¢) En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los
locales y, por consiguiente, deberan instalar-
se con un vestibulo o zona de aislamiento.

Las oficinas que se establezcan en semisétano
no podran ser independientes del local inmediato
superior, estando unido a este por escaleras con un
ancho minimo de un metro, cuando tengan utiliza-
cién por el publico. La altura libre de este local en
semis6tano sera superior a tres metros.

En los restantes pisos la altura mixima de los
locales de oficina sera la que se fije en la Norma
para las plantas de vivienda.

La luz y ventilacién de los locales y oficinas
podra ser natural o artificial.

Si solamente tiene luz y ventilacién natural, los
huecos de luz y ventilacién deberan tener una su-
perficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local.

Se exigira la presentacion de los proyectos deta-
llados de las instalaciones de iluminacién y acondi-
cionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revisién antes de la apertura del local y
en cualquier momento.

En el supuesto que no fuesen satisfactorias o no
funcionan correctamente, en tanto no se adopten
las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamien-
to podra cerrar total o parcialmente el local.

Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-
rantizar, al vecindario y viandantes, la supresion
de molestias, olores, humos, vibraciones, ete.

REGULACION DEL USO DE ARTESANIA

Comprende las actividades de artes y oficios que
puedan situarse en los edificios destinados a usos
comerciales o inmediatos a ellos por no entrafar
peligro y ser necesarios para el servicio de las zonas
en que se emplacen.

CLASIFICACION

Se establecen los siguientes usos:
1.—Talleres anexos a otros usos.
2.—Talleres en edificios exclusivos.
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Los talleres anexos a otros usos podran ser de
las siguientes categorias:

* Categoria unica. Sin limitacién de superficie.

Los talleres en edificios exclusivos podran ser
de las siguientes categorias:

* Categoria lnica. Sin limitacién de superficie.
CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales destinados a estos usos, cumplirdn
con la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
del Trabajo.

REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

1.—Se entiende en estas Normas por uso indus-
trial el correspondiente a los edificios o locales de-
dicados al conjunto de operaciones y transforma-
cién de primeras materias, su posterior transforma-
cién, su envasado, almacenaje, distribucién y
reparacion. Se incluye en la definicién de este uso
las actividades de artesania.

2.—Los establecimientos industriales, de acuer-
do con su impacto urbanistico se clasifican en las
siguientes categorias:

Categoria 1*: Actividades industriales y artesa-
nas compatibles con la vivienda. Es decir,
aquellas que no suponen perjuicios de nin-
gun tipo a la vivienda y pueden por tanto de-
sarrollarse en los mismos inmuebles residen-
ciales.

Categoria 2* Actividades industriales y artesa-
nas compatibles con las zonas residenciales
Es decir, aquellas que por su tamafo y efec-
tos producidos no suponen perjuicios al nor-
mal desarrollo de la funcién residencial en
las zonas asignadas primordialmente a dicho
uso.

Categoria 3% Actividades industriales a locali-
zar y poligonos y industriales. Es decir,
aquellas que por su envergadura y efectos
producidos necesitan localizarse en areas
cuyo uso principal sea el industrial.

Categoria 4% Actividades industriales de carac-
ter especial. Se trata en este caso de aquellas
que requieran una ordenacién especifica y
una localizacién singular.

3.—Los establecimientos industriales, en aten-
cién a los productos que en ellos se obtengan, ma-
nipulen o almacenen se clasifiquen en los siguien-
tes grupos:

GRUPO 1°

Industrias de la construccién: Talleres de pintu-
ra y decoracién; escultura, canteria y pulimenta-
cién de piedras artificiales; vidrieria y, en general,
los dedicados a la preparacién de materiales pétre-

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

os, naturales o artificiales, ceramicos, vidrios, ari-
dos y aglomerados, etc.

GRUPO 2°

Industrias electromecanicas: Talleres de ferrete-
ria, fontaneria, hojalateria, broncistas, platerias,
fabricacién de camas y muebles metalicos, juguete-
ria, 6ptica y mecanica de precisién; reparaciones
electromecéanicas, con exclusion de los destinados
uUnicamente a reparacién de automdviles o anejos a
las instalaciones de transportes urbanos; fabrica-
cién de instrumentos de musica, etc.

GRUPO 3=

Industrias de la madera: Talleres de carpinteria,
tapiceria, decorado y acabado de muebles cuya ma-
teria principal sea la madera; jugueteria no meca-
nica; instrumentos de musica con caja de madera;
fabricacién y preparacion de embalajes y de pasta
de madera, productos sintéticos, concha, celuloide,
pasta de papel y cartén, etc.

GRUPO 4°

Industrias quimicas: Talleres y laboratorios de
preparacion de productos quimicos en general; tra-
tamientos quimicos de productos de cualquier
clase, incluso de pieles y su curtido; productos y es-
pecialidades farmacéuticas, productos de perfume-
ria y limpieza y fabricacién de vidrios, esmaltes,
pinturas, lacas y barnices, etc.

GRUPO 52

Industrias textiles v del vestido: Talleres de con-
feccién y adorno de ropas de todas clases; sombre-
reria, zapateria y guanteria; guarnicioneria; repa-
racién, acabado, tinte y limpieza de ropas; confec-
cién de adornos, joyeria y bisuteria y talleres de
hilado, tejidos, encajes, incluso tinte, apresto y aca-
bado de los mismos, ete.

GRUPO 62

Industrias de la alimentacién: tahonas, hornos
de confiteria, bolleria, galletas, etc.; preparacion de
granos, café, cebada, achicoria, cacao y molido y
envase de estos productos vegetales y animales y
vaquerias y cabrerias; preparacién y envase de
leche y productos licteos; cria, engorde y matanza
de animales de corral y ganado; preparacién de
conservas a base de carne y pescado; productos ali-
menticios a base de residuos de matadero; prepara-
cidn y envase de bebidas, fabrica de hielo, heladeri-
as e instalaciones frigorificas de conservacion; fa-
bricas de cerveza y harinas, etc.

GRUPO 7°

Industrias graficas y de elaboracién de papel y
cartén: Talleres de imprenta, litografia, encuader-
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nacién y artes graficas en general; de cortado, do-
blado, engomado de objetos de papel vy cartén con
impresién y sin ella; de grabado y fabricacién de
rétulos esmaltados; talleres y laboratorios de foto-
grafia y artes fotomecanicas y de revelado, copiado;
montaje, doblaje y sonorizacién de peliculas, etc.

GRUPO §°

Instalacion de los servicios de distribucién de
energia eléctrica, de agua y limpieza; estaciones de
generacion, transporte, transformaeciéon y distribu-
cién de energia eléctrica, instalaciones de eleva-
cién, conduccién, distribuciéon y depuracién de
aguas; limpieza, desinfeccién, destruccién o apro-
vechamiento de productos residuales urbanos, ete.

4. —T.ocalizacién de las actividades.

Las diferentes categorias y grupos de estableci-
mientos industriales se localizaran bajo las siguien-
tes condiciones:

1) CATEGORIA 1% Se podran situar en planta
baja y primera de edificios residenciales y en pa-
tios de manzana con tolerancia para la edificacion
en una planta. Pueden permanecer a esta categoria
los siguientes grupos y en las condiciones que se
sefialan:

DEL GRUPO 1=

1. Todos los almacenes y depésitos al por menor
que no ocupan una superficie superior a los 250 m?.
Cuando se almacenen sustancias inflamables y
combustibles, deberan estar situados en planta
baja y ajustarse a las siguientes limitaciones:

a) Las sustancias inflamables contenidas en en-
vases corrientes, deberan limitar la capaci-
dad del depésito a 300 litros para los liquidos
v de 500 kilos para los sélidos.

Se exceptuian, por su particular peligro el
sulfuro de carbono, éter, colodén y disolucio-
nes de celuloide que en cada caso requeriran
una licencia especial, que no podra conceder-
se en ningun caso para capacidades superio-
res a los 30 litros.

Si estan contenidos en depdsitos subterrane-
os, con arreglo a las normas de su reglamento
especial, podra alecanzar la capacidad de
2.500 litros.

En la via publica y en depdsitos subterrane-
0s, con un espesor sobre los mismos de un
metro, podrd alcanzar la capacidad de
10.000 litros a una distancia de seis metros
de linea de fachada y de 5.000 litros a tres
metros.

b) Los aceites lubricantes, pesados, mazcuts, etc.
v en general, los liquidos inflamables de punto
de inflamacién superior a los 35% se permiti-
ran hasta mil litros en envases corrientes y
hasta tres mil litros en tanques metdlicos o de-

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

positos subterrdneos convenientemente dis-
puestos y los depdsitos en la via publica en la
forma y capacidades antes indicadas.

¢) Los combustibles sélidos (carbén, lefia, ma-
dera, etc.), solo podran almacenarse en canti-
dades inferiores a las diez toneladas en peso
u ocho metros cubicos en volumen.

En particular los depdsitos de hulla no po-
dran establecerse en capas o montones de
profundidad superior a los 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto el almacena-
miento de trapos, ropas, etc., en montones
que no hayan sufrido lavado y desinfeccién
previa y, en este caso, el amontonamiento se
limitara por la misma cifra de los combusti-
bles so6lidos.

En especial se prohiben el almacenamiento
de algodones engrasados fuera de recipientes
metalicos cerrados.

e) Todas las sustancias que puedan producir
olores o vapores nocivos o molestos, deberan
depositarse en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidrios, hojalateros, fontaneros y
elaboracién, cortado y decorado del vidrio, con su-
perficie maxima de 250 metros cuadrados; y situados
en planta baja cuando posean potencia mecénica.

3. Los talleres de pintura, decoracién y peque-
fios almacenes a su servicio, con superficie maxima
de 250 m?.; y situados en planta baja cuando pose-
an potencia mecanica.

DEL GRUPO 2=

4. Los talleres de carpinteria, ferreteria, cons-
truccién y reparacién electromecanica y, en ge-
neral, todos los electrometalirgicos con supertfi-
cie no superior a 250 m? y se encuentren insta-
lados en planta baja, en el caso de poseer potencia
mecanica.

En las instalaciones de cargas de acumuladores
se permitird hasta 6 KWA instalados y, por el con-
trario, las instalaciones de afilado se reducen a 1
KWA.

DEL GRUPO 3~

5. Los talleres de carpinteria, ebanisteria y, en
general, todos los que trabajan en la madera y ma-
teriales analogos, siempre que no utilicen potencia
mecénica y la superficie no exceda a 250 m?.

DEL GRUPO 4=

6. Los laboratorios de productos quimicos far-
macéuticos y de perfumeria, siempre que no pro-
duzcan gases nocivos o perjudiciales, establecidos
en planta baja.
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DEL GRUPO 5%

7. Las industrias de la confeccién vestido, ador-
no, comprendidos los de reparacion, limpieza y
acabado y pequefios almacenes a sus servicio, con
las siguientes restricciones:

a) No podra instalarse maquinaria que requiera

potencia mecanica mas que en planta baja.

b) Los depdsitos de materiales combustibles e

inflamables, se someteran a las prescripcio-
nes indicadas anteriormente.

En especial se prohibe el almacenamiento en
montén de tejidos impregnados de aceite secante.

DEL GRUPO 6%

8. Las industrias de preparacién de productos
alimenticios con las siguientes restricciones:

a) No tener cuadras ni establos, ni estancias
para ninguna clase de ganados.

b} No podra instalarse maquinaria que requiera
potencia mecanica més que en planta baja.

c) La solera de los hornos no excederi de 20 m2.
y el nimero de ellos de dos, si estan instala-
dos en planta baja; la instalacién no rebasara
la de un horno domestico, en caso contrario.

d) No desprendera humos ni gases molestos al
exterior del establecimiento, debiendo dispo-
ner de instalaciones adecuadas para captarlos.

e) Las chimeneas deberdn rebasar en dos me-
tros las edificaciones colindantes.

9. Los almacenes y establecimientos de prepara-
cién y venta de bebidas, siempre que los depdsitos
de sustancias combustibles o inflamables, se some-
tan a las restricciones del apartado primero y que
el volumen total almacenado no exceda de 20.000
litros.

10. Las instalaciones frigorificas anejas a los dos
apartados anteriores.

DEL GRUPO 7=

11. Los talleres y artes graficas, incluso encua-
dernaciones y elaboracién de papel y cartén, con
superficie que no exceda de 250 m®.

DEL GRUPO &=

12. Las instalaciones de los servicios de distri-
bucién de de energia, agua y gas, con arreglo al
Plan de Ordenacién de los mismos y sus reglamen-
tos especiales.

En la categoria 1* en sus distintos grupos, la po-
tencia mecanica instalada no podra exceder de 6
C.V.

2) CATEGORIA 22 Se situaran en edificios ex-
clusivos e independientes, separados de edificios de
viviendas con muro continuo de no menos de 30
cm. de espesor, sin viviendas en las plantas supe-

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

riores, en patios de manzana con tolerancia para la
edificacién en una planta, en poligonos industria-
les. Pueden pertenecer a esta categoria los siguien-
tes grupos y en las condiciones que se sehalan:

DEL GRUPO 1°

1. Las fabricas de productos hidraulicos, piedra
artificial, mosaicos y similares, con una superficie
maxima de 600 metros cuadrados.

2. Los talleres de aserrio y labra de piedra, mar-
moles, etc., con una superficie maxima de 600 me-
tros cuadrados.

3. Los talleres de decorado, pintura, ete. con su-
perficie maxima de 600 metros cuadrados.

4. Almacenes de materiales de construccion, con
600 metros cuadrados en superficie maxima.

DEL GRUPO 2=

5. Los almacenes de productos metahirgicos cla-
sificados.

6. Los talleres electromecanicos con excepciéon
de forjas mecénicas.

DEL GRUPO 3=

7. Los talleres de carpinteria, tapiceria, decora-
do y acabado de muebles cuya materia prima sea la
madera, fabricacién y preparacion de embalajes.

DEL GRUPO 4=

8. Los laboratorios de productos quimicos, pe-
quenas fabricas de jabdn, lejias y perfumes con las
siguientes limitaciones:

a) Que no ocupen una superficie superior a 600
metros cuadrados.

b) Que no desprendan ninguna clase de 4cidos o
polvos nocivos o perjudiciales.

c) No verter aguas residuales nocivas para la
depuracién biolégica de las mismas o para la
conservacién de los conductos del alcantari-
llado.

9. Las fabricas de colores de pinturas con las li-
mitaciones anteriores y las establecidas para sus-
tancias inflamables y combustibles.

10. Los laboratorios biolégicos con las mismas
limitaciones, siempre que no posean estancias de
ganado para un numero de cabezas superior a 7.

11. Las manufacturas de caucho, cuero, etc. y
materiales similares con las mismas limitaciones
anteriores siempre que el volumen maximo de sus-
tancias inflamables que se almacenen, no excedan
de 200 kilos y los almacenes de sustancias combus-
tibles no superen las cifras indicadas.
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DEL GRUPO 5=

12. Los talleres de tintoreria, lavabo y limpieza
que empleen potencia mecénica y liquidos inflama-
bles para su trabajo, con las limitaciones del apar-
tado b) del grupo 42 y cuya superficie ocupada no
exceda de 600 m?,

13. Las manufacturas textiles con superficies
maximas de 600 metros.

14. Los lavaderos publicos.

DEL GRUPO 6-

15. La preparacién de los productos alimenti-
cios para el hombre y para el ganado sin matanza
ni utilizacién de productos residuales del matade-
ro, siempre que la superticie ocupada no exceda
de 600 m?2.

16. Almacenes y preparacién de bebidas, licores,
etc., fabricas de gaseosas e hielo con su superticie
no superior a 600 m?.

DEL GRUPO 7=

17. Todos los talleres de artes graficas con su-
perficie maxima de 600 m?2.

18. Las manufacturas de papel y cartén con su-
perficie maxima de 600 m2.

DEL GRUPO 8§=

19. Parques de limpieza.

20. Todas las instalaciones de distribucién de los
servicios de gas, agua y electricidad, cuya ubica-
cién en manzanas industriales sea compatible con
el servicio que prestan.

ALMACENES

21. Todas las clases de almacenes limitados a
900 m? con las restricciones establecidas en las de
primera categoria para sustancias combustibles o
inflamables.

Estas restricciones podran atenuarse cuando las
condiciones técnicas en que se establezcan determi-
nen una seguridad contra accidentes técnicamente
suficientes.

Los nucleos industriales que agrupan industrias
de una misma caracteristica, se someteran a aisla-
mientos especiales y a ordenanzas adecuadas al
tipo de industria y a la ubicacién proyectada.

En la categoria 2% en sus distintos grupos la poten-
cia mecanica instalada no podra exceder de 30 C.V.

3) CATEGORIA 32 Se situaran en poligonos in-
dustriales.

Pueden pertenecer a esta categoria las instala-
ciones comprendidas en los siguientes grupos y en
las condiciones que se sefialan:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

DEL GRUPO 1=

1. Los almacenes de marmoles y piedra natura-
les, con taller de aserrio, machacado o clasifica-
cidn.

DEL GRUPO 2=

2. Los almacenes de productos metalirgicos, con
cinzallas y aparatos para rotura de chatarra.

DEL GRUPO 3=

3. Los almacenes de madera y materiales simila-
res con talleres de aserrio en los locales diferentes
de los almacenes.

DEL GRUPO 4=

4. Los almacenes de carbones y combustibles e
instalaciones de lavabo, clasificacién y aglomera-
cién.

5. Los almacenes de todas clases de productos
con instalaciones de clasificacion, lavabo, refinado
o reparticion.

DEL GRUPO 5=

6. Los almacenes de grano con lavado, deseca-
cién, molturaracidén y clasificacién.

7. Las centrales de preparacién v distribucion
de leche y productos derivados.

8. Las cdmaras e instalaciones de desecacién ¥
conservacién de productos alimenticios.

DEL GRUPO 6~

9. Las estancias para ganado trashumante.

Se incluyen en esta categoria todas las indus-
trias y almacenes no incluidos en las anteriores por
rebasar los limites establecidos para ellas; aquellas
que no es indispensable situar dentro del nicleo
urbano; y aquellas otras que por su insalubridad,
peligro o incomodidad, son incompatibles con las
zonas de viviendas.

4) CATEGORIA 4% Se situaran en las zonas in-
dustriales

especiales. Pertenecen a esta categoria las acti-
vidades industriales que por sus caracteristicas de
funcionamiento, su gran ocupacién de suelo o por
las dimensiones de sus instalaciones, no se pueden
encuadrar en los grados anteriores.

5) Ampliacién de instalaciones existentes.

Las instalaciones industriales de las categorias
1% y 22 existentes a la aprobacién del presente do-
cumento, que fuesen ampliadas, podran llegar con
esa ampliacién a superar en un 20% las limitacio-
nes de tamafo anteriormente establecidas, siempre
que cumplan las siguientes condiciones:
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a) Estar en una localizacién que la norma con-
sidere propia para el uso industrial en la ca-
tegoria correspondiente.

b) No superar las limitaciones establecidas en el
momento de la solicitud de ampliacién.

c) Para los de categoria 1%, no tener actividad al
servicio del inmueble en que se localice asi
como que la ampliacién se produzca en loca-
les contiguos a los que previamente ocupe.

2. Los establecimientos de la categoria 1%, y
para cada actividad cada actividad diferente que
se lleve a cabo, no sobrepasaran por toda clase
de efectos, los indices 0, 1, 2, que se precisan en
el anexo del Decreto 2414/1.961, de 20 de no-
viembre y en la Instruccién que lo desarrollé de
15 de marzo de 1.963, sin perjuicio de que vayan
produciéndose en ellos las adaptaciones deriva-
das de las nuevas legislaciones en la materia que
requiera el cambio tecnolégico. Cuando la in-
tensidad 3 se alcanzase por razén de la insalu-
bridad de las aguas residuales, podra admitirse
su inclusién en esta categoria siempre que pre-
viamente se corrijan las causas que produjeron
tal indice.

3. Los establecimientos de la categoria 2%, y
para cada actividad diferente que se lleve a cabo,
no sobrepasaran, por toda clase de efectos, la in-
tensidad 3.

4. Cuando las actividades correspondientes a la
categoria 2°® se situaren en interiores de manzana,
habra de tenerse especialmente en cuenta, para la
concesion de las licencias de edificacién o uso, y en
todo caso para su funcionamiento, que las chime-
neas, vehiculos, maquinaria y demas instalaciones
o actividades que puedan producir humos, polves o
ruidos, se doten inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al ve-
cindario.

5. Los establecimientos de las categorias 3% y 4°
no podran superar el indice 4 mas que para dos cla-
ses de efectos.

6. Los locales industriales, ademas del cumpli-
miento de las condiciones de edificacidn, se instala-
ran de forma que permitan prevenir los siniestros,
combatirlos y evitar su propagacién; las activida-
des peligrosas, en cualquier caso, deberan respetar
las normas especificas de aplicacién general, dicta-
das para cada producto, por el organismo compe-
tente.

7. Los grados de actividades industriales no
rigen para las instalaciones al servicio de viviendas
como ascensores, montacargas, puertas automati-
cas, instalaciones de calefaccién, generadores de
electricidad, etc. que vendran reguladas por las
disposiciones especiales del Ministerio de Indus-
tria, y en su caso de la Conselleria de Industria.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

7) Condiciones de funcionamiento de las activi-
dades industriales.

1. Como norma general no podri utilizarse u
ocuparse ocuparse ningun suelo o edificio para
usos industriales que produzcan alguno de los
siguientes efectos: ruido, vibracion, olores, polvo,
humo, suciedad y otra forma de contaminacién,
perturbaciones de caracter eléctrico o de otro
tipo, peligros especiales de fuego, peligro de ex-
plosién o en general cualquier tipo de molestia,
nocividad, insalubridad o peligro en grado tal
que afecte negativamente al medio ambiente, a
los dem4as sectores urbanos y a los predios si-
tuados en sus lindes o impida la localizacién de
uno cualquiera de los demas usos permitidos por
estas normas.

2. Los lugares de observacién en los que se de-
terminarin las condiciones de funcionamiento de
cada actividad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efec-
tos sea mas aparente en los casos de humos,
polvo, residuo o cualquier otra forma de con-
taminacién y perturbaciones eléctricas o ra-
dioactivas.

En el punto o puntos en donde se puedan ori-
ginar, en el caso de peligro especial de incen-
dio y de peligro de explosidn.

b) En los limites exteriores de la linea solar o
parcela o del muro medianero perteneciente
a los vecinos inmediatos, en los casos en que

se originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.

3. Los establecimientos deberan evitar o limitar
los efectos que se relacionan, por debajo de los li-
mites maximos de funcionamiento que, para tipo
de efectos, se establecen a continuacién:

a) Fuego y explosién.

Todas las actividades que, en su proceso de
produccién o almacenaje, incluyen “inflama-
ciones” v “materias explosivas”, se instala-
ran con los sistemas de seguridad adecuados,
que eviten la posibilidad de fuego y explo-
sion asi como con los sistemas adecuados,
tanto en equipo como en utillaje, necesarios
para combatirlas en casos fortuitos. Bajo
ningtin concepto podran quemarse materia-
les o desperdicios al aire libre.

Las instalaciones de los diferentes elementos
deberan cumplir ademas las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes
organismos estatales o locales, en la esfera de
sus respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza el almacenaje al
por mayor de productos inflamables o explo-
sivos, en locales que formen parte o sean
contiguos a edificios destinados a vivienda.
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Estas actividades por consiguiente, se clasifi-
can siempre en categoria 3% y 42

Localizacion de la operacion

Correccion en

o cardcter del ruido decibelios
b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. -
PR - . 2. Fuente de ruido que opera
No se permitira ninguna actividad que emita o
. L . p menos de: a) 20% por cual-
peligrosas radiaciones o perturbaciones eléc- . .
. . . quier periodo de 1 hora y b)
tricas que afecten al funcionamiento de cual- Cy . P o/
5% por cualquier periodo +5(20%)

quier equipo o maquinaria, diferentes de los
que originen dicha perturbacién.

Debera cumplir también las disposiciones es-

de 1 hora.

- 10 (5%)

3. Ruidos provocados por im-

peciales de los organismos competentes en la ~ Pulsos (martilleo, etc.) -5
materia. 4. Ruidos de caracter periodico -5
¢) Ruidos. 5. Parcela o solar industrial

La intensidad del sonido procedente de todo
uso o equipo (a excepcion de los equipos pro-
visionales de transporte o de trabajos de
construccién), no podra exceder de los valo-
res que, por octavas correspondientes a las
diferentes frecuencias, se incluyen en la
Tabla 1, una vez corregidos los valores obser-
vados conforme a las condiciones de localiza-
cién o del caricter del ruido precisadas en la
Tabla 2.

Si el ruido no es agudo y continuo y no se
emite entre las diez de la noche y las ocho de
la mafana, se aplicard una o mas de las co-
rrecciones contenidas en la Tabla 2, a los di-

que se halle en una zona o

poligono industrial, alejado
mas de 100 m. de cualquier
nucleo urbano o de suelo de
nucleo rural identificado en

el Plan General

+ 10

La vibracién V se medira en pals por la si-
guiente férmula 10 logl0 3200 A2 N2, en la
que A es la amplitud en cm. v N la frecuencia
en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en
las industrias de la categoria 2® y 5 pals en
las de la categoria 1%

. e) Deslumbramientos.
ferentes niveles de banda de cada octava de ) .
la Tabla 1. Desde los puntos de medida especificados no
. . podra ser visible ningin deslumbramiento

d) Vibraciones. directo o reflejado, debido a fuentes lumino-

No podra permitirse ninguna vibracién que sas de gran intensidad o a procesos de incan-

sea detectable sin instrumentos en los lugares descencia a altas temperaturas, tales como

de medida especificados en el parrafo 2 de combustién, soldadura y otros.

este articulo. Para su correccién se dispon- f) Humos.

dran bancadas independientes de la estructu-
ra del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibra-
cion, asi como dispositivos antivibratorios.

TABLA 1

Intensidad mdxima
de sonido
(en decibelios)

Frecuencia bandas
de octava estdndar
(en ciclos por seg.)

A partir de la chimenea u otro conducto de
evacuacion no se permitird ninguna emisién
de humo gris, visible, de sombra igual o mas
oscura a la intensidad 2 de la escalera de
Micro-Ringlemann, excepto para el humo
gris visible a intensidad de sombra igual a 3
de dicha escala emitido sélo durante cuatro
minutos (4 min.) en todo periodo de treinta
minutos (30 min.).

Por consiguiente, las actividades calificadas

20 - 175 65 5 s .
como “insalubres”, en atencién a la produc-
75 - 100 25 cién de humos, polvo, nieblas, vapores o
150 - 300 50 gases de esta naturaleza, deberan estar dota-
360 - 600 45 das de las adecuadas y eficaces instalaciones
600 - 1200 40 de precipitacién de polvo o de depuracién de
1200 - 2400 40 los vapores o gases (en seco, en himedo o por

Superior a 2400 35 procedimiento eléctrico).

Asimismo, en el interior de las explotaciones
TABLA 2 no podran sobrepasarse los niveles maximos

tolerados de concentracién de gases, vapores,

Correccion en - ]
humos, polvo y neblinas en el aire, que se de-

Localizacion de la operacion

o cardcter del ruido decibelios .

finen en el Anexo del Reglamento aprobado.
1. Operacién que se realiza En ningun caso, los humos ni gases evacua-
durante el dia +5 dos al exterior podrian contener mas de 1,50
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gramos de polvo por metro cubico, medido a
cero grados y a 760 mm. de presion de mer-
curio y, sea cual fuere la importancia de la
instalacién, la cantidad total de polvo emiti-
do no podra sobrepasar la de 40 kg/hora.

g) Olores.

No se permitird ninguna emisién de gases ni
la manipulacién de materias que produzcan
malos olores en cantidades tales que puedan
ser facilmente detectables, sin instrumentos,
en el linde de la parcela desde la que se emi-
ten dichos olores.

h) Otras formas de contaminacién.

No se permitird ningin tipo de emisiones de
cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni de
otras formas de contaminacién del aire, del
agua o del suelo, que puedan causar dafno a
la salud de las personas, de los animales o de
las plantas y a las propiedades, o que causen
suciedad.

Aquellas actividades industriales que sobre-
pasen los anteriores limites seran considera-
das como de caracter especial o de categoria
4* vy s6lo podran localizarse en las zonas pre-
vistas al efecto o en parcelas reservadas de
poligonos industriales mediante autorizacién
expresa del Ayuntamiento. En cualquier caso
sera necesario reducir al maximo los niveles
de funcionamiento que resulten extralimita-
dos, en particular aquellos cuyos efectos so-
brepasen los propios limites de la zona in-
dustrial aunque esta sea de caricter especial
(cualquier tipo de contaminacién, humos,
olores, etc.).

i} Aguas residuales.

La utilizacién de aguas de rios o arroyos ven-
dra acompafnada de la obligacién de restituir
la misma en 6ptimas condiciones de utiliza-
cidén, aun si para ello fuera necesario un pro-
ceso de depuracién de las mismas.

Los materiales en suspensién contenidos en las
aguas residuales no excederan, en peso, la cantidad
de 30 miligramos por litro.

La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en
miligramos por litro, sera inferior a 40 miligramos
de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C de
temperatura.

El Nitrégeno expresado en N y NH4, no seri su-
perior a 10 ¥ 15 miligramos respectivamente.

El efluente no contendri sustancias capaces de
provocar la muerte de la fauna fluvial aguas abajo
del punto de vertido.

El efluente que vierta en las redes del servi-
cio publico, debera ser desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las condi-
ciones, asi como de materias flotantes, sedimen-
tales o precipitables que, al mezclarse con otros

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

efluentes puedan atentar, directa o indirecta-
mente, contra el buen funcionamiento de las
redes de alcantarillado.

El ph del efluente debera estar comprendido
entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la
neutralizacién se hiciese con cal, el ph podra alcan-
zar el valor de 9,5.

El efluente no tendra, en ningin caso, una
temperatura superior a los 30°C quedando obli-
gadas las industrias a realizar los procesos de re-
frigeracion necesarios para no sobrepasar dicho
limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos
ciclicos hidroxilados y sus derivados halégenos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que fa-
vorezcan los olores, sabores y coloraciones del agua
en los cauces de vertido, cuando pueda ser utiliza-
da en la alimentacién animal.

4. Por cada 100 m2. construidos para este uso, se
dispondra de una plaza de aparcamiento.

CONDICIONES DEL GARAJE-APARCAMIENTO
Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Se denomina “garaje - aparcamiento” a todo
lugar destinado a la estancia de vehiculos de cual-
quier clase, tanto para su guarda como para su
aparcamiento o reparacion.

2. A los efectos de aplicacién de estas Normas,
se dividen en las siguientes categorias:

Categoria 1*: Garaje-aparcamiento en planta
baja, semisétano sétanos, segundos sé6tanos.

Categoria 2*: Garaje-aparcamiento en parcela
interior, patios de manzanas y espacios libres
privados.

Categoria 3*: Garaje - aparcamiento en edificio
exclusivo.

Categoria 4% Estaciones de servicio.

Categoria 5® Talleres de mantenimiento, entre-
tenimiento y limpieza de automdviles.

CONDICIONES GENERALES.

1. La instalacién y uso de garajes-aparcamien-
tos y locales para el servicio de automéviles debe-
rén sujetarse a las prescripciones de estas Normas
y de las ordenanzas de zona y demaés disposiciones
vigentes.

2. El Ayuntamiento podri denegar su insta-
lacién en aquellas fincas que estén situadas en
vias que, por su trafico o caracteristicas urba-
nisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas me-
diante las condiciones que cada caso requiera. El
hecho de denegar la instalacién de garaje-apar-
camiento, si fuese obligatoria, no revelara a los
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propietarios de suplir estas instalaciones en lugar
y forma adecuadas.

3. Queda prohibido realizar aparcamientos — gara-
je individualizados en todo el frente de la planta baja
con acceso directo de cada uno a la calzada a través
de la acera, inutilizando esta con vados continuos.

ACCESOS

1. Los garajes - aparcamientos, sus estableci-
mientos anexos y los locales del servicio del auto-
movil dispondran de un espacio de acceso de tres
metros de ancho y cinco metros de fondo, como mi-
nimo, con piso horizontal, en el que no podra desa-
rrollarse ninguna actividad.

2. Los garajes-aparcamientos de las categorias
12, 2%, 3% deberan cumplir ademas las siguientes
condiciones:

a) Los garajes-aparcamientos de menos de 800
metros cuadrados tendrin un tinico acceso de
tres metros como minimo de ancho. En los de
mas de 800 metros cuadrados, el ancho mini-
mo del acceso serd de 3, 4 6 5 metros, segiin
den a calles de méas de 15 m. comprendidas
entre 10 y 15 o menores de 10 m., respectiva-
mente. En todo caso se cumplirén las deter-
minaciones de la NBE-CPI-96.

b) Los garajes-aparcamientos de menos de 800
metros cuadrados pueden utilizar como acce-
so el portal del inmueble, cuando sea para
uso exclusivo de los ocupantes del edificio.
Los accesos de estos garajes de menos de 800
metros cuadrados podran servir también
para dar entrada a locales con usos autoriza-
dos, siempre que las puertas que den al
mismo sean blindadas y el ancho del acceso
sea superior a 4 metros, y en los de menos de
200 metros cuadrados sea superior este acce-
so a 3 m. En todo caso se cumpliran las de-
terminaciones de la NBE-CPI-96.

¢) Los garajes-aparcamientos de 800 a 3000
metros cuadrados podrin disponer de un sélo
acceso para vehiculos, pero contaran con
otro distanciado de aquel, dotado de vestibu-
lo - estanco, con dobles puertas, resistentes
al fuego, y con resortes de retencién para po-
sibles ataques al fuego y salvamento de per-
sonas. El ancho minimo de este acceso sera
de un metro. En todo caso se cumpliran las
determinaciones de la NBE-CPI-96.

d) En los garajes-aparcamientos de méas de 3.000
hasta 8.000 metros cuadrados, la entrada y
salida deberan ser independientes o diferen-
ciadas, con un ancho minimo para cada di-
reccién de tres metros y deberan tener ade-
mas una salida directa de atraque y salva-
mento. En los superiores a 8.000 m2. deberédn
existir accesos a dos calles, con entrada y sa-
lida independiente o diferenciada en cada

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

una de ellas. Estos tltimos dispondran de un
acceso para peatones. En todo caso se cum-
pliran las determinaciones de la NBE-CPI-96.

e) Las rampas rectas no sobrepasaran la pen-
diente de 16 por 100 y las rampas en curva
del 12 por 100, medida por la linea media. Su
anchura minima sera de tres metros, con el
sobreancho necesario en las curvas; y su
radio de curvatura, medido también en el eje,
sera superior a seis metros.

f) En la categoria 3® podra permitirse el empleo
de aparatos monta-coches. Cuando el acceso
sea exclusivamente por este sistema, se insta-
lara uno por cada 20 plazas o fraccién. El es-
pacio de espera horizontal tendra un fondo
minimo de 10 metros y su ancho no sera infe-
rior a seis metros.

g) Los accesos desde la via publica siempre que
correspondan a aparcamientos de menos de
3.000 m?, serdn Unicos para cada edificio o
parcela. Por encima de esa superficie se de-
berd intentar que el acceso de entrada sea
colindante al de salida y en todo caso no se
podran hacer mds de dos accesos (el de en-
trada y el de salida) por la finca o parcela.

h) La localizacién del acceso a calle debera ser
objeto de consulta previa al Ayuntamiento
cuyos Servicios Técnicos procuraran concen-
trar accesos con los ya existentes y separados
convenientemente. El Ayuntamiento se reser-
va el derecho a la concesién de la correspon-
diente licencia de vado si no se ha cumplido
este requisito.

PLAZA DE APARCAMIENTO.

Se entiende por plaza de aparcamiento un es-
pacio minimo de 2,20 por 4,50 metros, libre de
obstaculos. Sin embargo, el niimero de coches en
el interior de garajes-aparcamientos no podra ex-
ceder del correspondiente a 25 metros cuadrados
por coche. Se sefialardn en el pavimento los em-
plazamientos y pasillos de acceso de los vehicu-
los, sefalizacién que figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la conce-
sion de las licencias de construccién, instalacidn,
funcionamiento y apertura.

ALTURA MINIMA

En garajes-aparcamientos se admite una altura
libre minima de 2,20 metros en cualquier punto.

VENTILACION

La ventilacién, natural o forzada, estara proyec-
tada con suficiente amplitud para impedir la acu-
mulacién de vapores de gases nocivos.

Los garajes-aparcamientos subterraneos ubica-
dos en patios de manzana se ventilaran necesaria-
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mente por chimeneas que cumplan las condiciones
antes sefialadas.

COMPATIBILIDAD DE USO

Sélo se permitird, en los garajes-aparcamientos
de las categorias 1% 2* y 3%, la estancia de vehiculos
y el lavado y engrase, con exclusién de cualquier
otra actividad.

AISLAMIENTO

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar
aislado del resto de la edificacién o fincas colin-
dantes por muros y forjados, resistentes al fuego, y
con aislamiento acustico de acuerdo con las regla-
mentaciones sobre Ruidos, sin huecos de comunica-
cién con patios o locales destinados a otros usos.

COMUNICACION

Podrid comunicarse el garaje-aparcamiento con
la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
maquinas, cuartos trasteros u otros usos similares
autorizados del inmueble, cuando estos tengan ac-
ceso propio independiente del garaje y dispongan
de un vestibulo adecuado de aislamiento, con puer-
tas blindadas de cierre automaético. Se exceptian
los situados debajo de salas de espectaculos, los
cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacién interior con el resto del in-
mueble. En todo caso se cumpliran las determina-
ciones de la NBE-CPI-96.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
ESTACIONES DE SERVICIO

Ademas de las condiciones establecidas en los
apartados anteriores, en las Normas del uso indus-
trial y en las disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacién, cumpliran las siguientes:

a) Dispondrin de aparcamientos en numero su-
ficiente para no entorpecer el transito, con
un minimo de dos plazas por surtidor.

b) Los talleres del automévil anexos no podran
tener una superficie de mas de 100 metros
cuadrados y dispondrin de 1 plaza de apar-
camiento por cada 25 metros cuadrados del
taller. Si se establecieran servicios de lavado
y engrase, deberan instalarse con las condi-
ciones sefialadas en el parrafo siguiente.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS
TALLERES DE AUTOMOVILES

Ademaés de las condiciones establecidas en los
apartados anteriores, en las Normas del uso indus-
trial y en las disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacién, cumpliran las siguientes:

a) No causaran molestias a los vecinos y vian-
dantes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

b) Dispondra, dentro del local, de una plaza de
aparcamiento por cada 10 metros cuadrados
de taller.

c¢) En los locales de servicio de lavado y engrase
que formen parte de edificios de viviendas, la
potencia instalada no excedera de 25 CV. En
los restantes no excedera de 60 CV, y en edi-
ficios exclusivos para uso del automévil no
existira limitacién. Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 3 CV. de potencia
instalada, con un minimo de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de local.

REGULACION USO DEPORTIVO.

Son lugares o edificios acondicionados para la
practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fi-
sica y deporte.

CLASIFICACION

Se establecen los siguientes grupos:
1.—Locales cerrados.
2.—Lugares al aire libre.

Los locales cerrados podréan ser de las siguientes
categorias:

* Categoria 1° Sin espectadores.

* Categoria 2% hasta 500 espectadores.

* Categoria 3% hasta 5.000 espectadores.

* Categoria 4® mas de 5.000 espectadores.

Los lugares al aire libre seran de categoria
unica.
CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumpliran las condiciones que fijan las disposi-
ciones vigentes.

REGULACION USO SANITARIO

Corresponde a los edificios destinados al trata-
miento y/o alojamiento de enfermos.

CLASIFICACION

Se establecen los siguientes grupos:

1.—En edifico exclusivo

(Tratamiento y hospitalizacién de enfermos).

2.—En edificios de otros usos

(Tratamiento sin hospitalizacién, incluye clini-
cas veterinarias).

Los locales en edificio exclusivo podran ser de
las siguientes categorias:

* Categoria 1* hasta 20 camas.
* Categoria 2 hasta 50 camas.
* Categoria 3* méas de 50 camas.

Los locales en edificio con otros usos podran ser
de las siguientes categorias:

* Categoria 1® hasta 200 m?.
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* Categoria 2° hasta 500 m?.
* Categoria 3® mas de 500 m2.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirén las condiciones que fijen las disposi-
ciones vigentes.

USO DE SALAS DE REUNION

DEFINICION

Corresponde a los locales cerrados o abiertos,
cuya finalidad principal es la de cobijar activida-
des de vida social o de relacién entre los indivi-
duos, comprendiendo por tanto cafés, restaurantes,
salones de baile, salas de juego y similares.

CONDICIONES GENERALES

Los locales cumplirdn las condiciones estableci-
das para el uso comercial.

Ademas se estara, en todo caso, a lo establecido
en las disposiciones vigentes en cada material.

Los grados de compatibilidad en relacién a la
vivienda seran los establecidos para el uso indus-
trial en los que se refiere a los maximos ruidos ad-
misibles.

Se estara asimismo al Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (De-
creto de 30/11/1.961), asi como a lo dispuesto en el
Reglamento General de Policia de Espectaculos y
Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1.982
de 27 de agosto).

El Ayuntamiento podra denegar su instalacién
en aquellas fincas o conjuntos de fincas que estén
situadas en vias que por su trénsito o caracteristi-
cas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo
que se adopten las medidas correctoras oportunas
mediante las condiciones que cada caso requiera.

SERVICIOS GENERALES

Son los edificios o parcelas destinados a servi-
cios generales del municipio: agua, electricidad, al-
cantarillade y depuracién de aguas residuales, ce-
menterio, areas de uso ferroviario, tratamiento de
basuras y otros usos de similar interés general.

CLASIFICACION

No cabe una subdivisién por grupos o categorias
a priori. La definicién se hara en cada caso a través
de los instrumentos de aplicacién y desarrollo del
Plan General.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los servicios de agua, electricidad, alcantarilla-
do y depuracién de aguas residuales podran insta-
larse de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién
o P.P. correspondientes.
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Estos usos, asi como todos los que tengan el ca-
racter de servicios sociales promovidos por entes
publicos, se atendran a sus reglamentaciones espe-
cificas, adoptando la configuracién y volumetria,
que se derive de su programa interno. Asi mismo
cumpliran las reglamentaciones sobre seguridad e
higiene de forma que se garantice, a juicio del
Ayuntamiento, que no puedan generar riesgos ni
molestias en su entorno.

ORGANISMOS OFICIALES

Tendran las limitaciones propias de la ordenan-
za de aplicacién y su uso no tendri limitaciones en
los edificios correspondientes.

OTROS USOS

Las construcciones dedicadas a usos sanitarios,
asistencial, educativo y docente, socio-cultural, reli-
gioso, deportivo, recreativo, residencial-movil y es-
pectaculos se atendran en todo a lo dispuesto por
los organismos correspondientes sobre el particular.

3.4—NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION

La composicién sera libre. En las edificaciones
que se levanten en las parcelas destinadas a equi-
pamientos, se utilizaran materiales y soluciones
compositivas que se integren con su entorno natu-
ral y con las edificaciones.

En general, se prohibe el uso de materiales de-
leznables o de facil desprendimiento, asi como la
realizacién de imitaciones y/o falseamientos de ma-
teriales.

En cubiertas de las edificaciones se prohibe el
uso de fibrocemento en su color natural, cuando
esté destinado a quedar visto.

3.5—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
REGIMEN URBANISTICO

El régimen urbanistico del suelo, de conformi-
dad con lo previsto en el Art. 9 de la Ley del Suelo
de Galicia y en el 19 del Reglamento de Planea-
miento, esta definido a través:

La clasificacién del mismo ha sido realizada por
el Documento de Planeamiento Municipal del Con-
cello de A Estrada.

La determinacién de la estructura general y or-
ganica del territorio que las mismas fijan.

La divisién en sectores y unidades de actuacion.

CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo ordenado por este Plan Parcial se en-
cuentra clasificado como Suelo Urbanizable. A tra-
vés de la tramitacion del Plan Parcial, este suelo se
convierte en suelo urbano, siendo condicién impres-
cindible para ello, la efectiva realizacidn de las
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obras de urbanizacién y el cumplimiento de las
obligaciones por parte de los propietarios afectados.

CALIFICACION DEL SUELO

La calificacién del suelo supone la asignacién al
mismo mediante la correspondiente zonificacién,
de aprovechamientos concretos, determinados en
sus usos e intensidades.

El Plan Parcial divide el suelo incluido en su
ambito, en las siguientes zonas de distinto uso:

SUELO DE USO PATRIMONIAL

Regulado por la Ordenanza 1. EI de EDIFICA-
CION INDUSTRIAL.

SUELOS DE CESION

* SUELO DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Regulado por la Ordenanza 2. EC de EQUIPA-
MIENTO COMERCIAL.

* SUELO DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Regulado por la Ordenanza 3. ES de EQUIPA-
MIENTO SOCIAL.

* SUELO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Regulado por la Ordenanza 4. ED de EQUIPA-
MIENTO DEPORTIVO DE SISTEMA GENERAL.

* SUELO DE ZONAS VERDES.

Regulado por la Ordenanza 5. ZV de ZONAS
VERDES.

* SUELO DE VIALES Y APARCAMIENTOS.
3.6.—NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONAS

Las Ordenanzas a aplicar en el ambito del Plan
Parcial son las siguientes:

ORDENANZA 1

DE EDIFICACION INDUSTRIAL (1L.EI)
ORDENANZA 2
DE EQUIPAMIENTO COMERCIALY SOCIAL (2.ECS)
ORDENANZA 3
DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (3.ED)
ORDENANZA 4
DE ZONAS VERDES (4.ZV)

ORDENANZA 1. DE EDIFICACION
INDUSTRIAL

DEFINICION

Corresponde a la edificacién que albergue aque-
llas actividades industriales tipificadas de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas.

Estas actividades deberan superitarse, en cuan-
to a su emplazamiento, a lo dispuesto sobre el par-
ticular en las ordenanzas municipales y en los pla-
nes de urbanizacién del Ayuntamiento, y para el

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

caso de que no existiesen tales normas, la Comisién
Provincial de Medio Ambiente sefialara el lugar
adecuado donde han de emplazarse, teniendo en
cuenta lo que aconsejen las circunstancias especia-
les de la actividad de que se traten, la necesidad de
su proximidad al vecindario, los informes técnicos
y la aplicacién de medidas correctoras. En todo
caso, las industrias fabriles que deban ser conside-
radas como peligrosas o insalubres solo podran em-
plazarse, como regla general, a una distancia de
2.000 m. a contar del micleo mas préximo de pobla-
cién agrupada, a no ser que la instalacidn sea auto-
rizada por la Comisién Provincial de Medio Am-
biente de la Conselleria de Medio Ambiente de la
Xunta de Galicia.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacidén a todas las par-
celas patrimoniales que se destinan al uso indus-
trial y que, por consiguiente, en el plano de zonifi-
cacién se califican como SUELO DE USO INDUS-
TRIAL.

GRADOS
Dentro de esta Ordenanza se establecen los si-
guientes grados:
* Por condiciones de volumen:
Grado unico.
* Por condiciones de uso:

Grado tnico.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes exteriores seran las
definidas por el presente Plan Parcial en los planos
correspondientes y por los instrumentos que le de-
sarrollen.

RETRANQUEOS

Los retranqueos minimos que se establecen para
las edificaciones son:

* Carretera del Estado Nacional N-640 a la
que da frente la parcela: 25,00 m. desde la
arista de la calzada.

Para los ambitos de parcela afectados por la pre-
sente ordenanza n® 1 que se sitdan fuera de la linea
de edificacién establecida, 1a edificacién en los mis-
mos se situara sin retranqueo frontal, pudiendo ma-
terializarse en la linea limite o de borde que figura
en el plano de zonificacién y parcelacién.

* Fondo y laterales:

3,00 m, en el caso de que no se produzcan
adosamientos.

* Separacién minima entre naves o construc-
ciones:
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5,00 m, en el caso de que no se produzcan
adosamientos.

PARCELA MINIMA

Para la segregacién de parcelas, se establece una
parcela minima que debera poseer una superficie
no inferior a 1.000 m? (mil metros cuadrados).

Toda parcelacion que no se ajuste a lo estableci-
do en este Plan Parcial, sera considerada parcela-
cion ilegal a efectos urbanisticos.

PARCELA MAXIMA

No se establece parcela maxima, pero si debe ser
considerada como una sola parcela, la parcela que
resulte de la agregacién de varias parcelas con un
mismo uso, a los efectos de la aplicacién de la nor-
mativa.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida sobre par-
cela neta de uso industrial serd de 5,00 m?./m?. y de
1,00 m?/m?. Serd condicién indispensable para el
otorgamiento de licencia municipal, el cumplimien-
to de ambos parametros.

OCUPACION MAXIMA

La edificacién no podra ocupar mas de un se-
tenta y cinco por ciento (75%) de la superficie de la
parcela en la que se levante, siempre que se cum-
plan las condiciones de retranqueo establecidas.

En el espacio no ocupado por la edificacién de-
berd preverse espacios necesarios para la carga y
descarga de mercancias.

ALTURA

La altura maxima de la edificacién, sobre la ra-
sante de la parcela serd de ocho metros (8 m.) medi-
dos en el centro de la fachada y segiin se define en
la norma correspondiente del presente documento.

La edificacién serd como maximo de dos plan-
tas, permitiéndose entreplantas que no ocupen mas
del 50% de 1a superficie total de la planta.

En todo caso por encima de la altura maxima
autorizada, se admitiran los elementos singulares
necesarios por razén de la actividad, los cuales de-
beran situarse a distancia superior a su exceso de
altura sobre la maxima autorizada de todos los lin-
deros de la superficie edificada.

Por razén del uso, no se senala ninguna condi-
cién de altura maxima o minima a las plantas sobre
rasante, que en todo caso deberdn ajustarse a la
normativa que le sea de aplicacién.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autoriza su construecién con una ocupacién
maxima del 75% de la parcela.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

Los s6tanos no serdn computados como edifica-
bilidad, lo mismo que los semisétanos, cuando so-
bresalgan del terreno menos de 1,00 m. Si sobresa-
lieran més de 1,00 m. se considerara como una
planta mas sobre rasante y seran computados al
100% como edificabilidad.

ELEMENTOS SOBRESALIENTES DE LA
EDIFICACION

Los elementos sobresalientes de la edificacién
tales como marquesinas, letreros, aleros, voladizos
v similares estardn a lo dispuesto por la vigente
Ley de Carreteras y su Reglamento de desarrollo, y
respetaran en todo caso la linea limite de edifica-
cién establecida de 25 m.

CIERRES DE PARCELAS

Los cierres de parcela no podran ser macizos en
su totalidad, permitiéndose un zécalo continuo de
25 cm. A partir de dicha altura se concluiran con
elementos didfanos que no mermen las condiciones
de visibilidad y seguridad de la circulacién vial.

CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

Las edificaciones se ajustaran a las disposicio-
nes establecidas en la legislacién laboral, sanitaria
y sectorial correspondiente.

Seran de aplicacién las normas vigentes en ma-
teria de:

* Aislamientos termo-acusticos.

* Ventilacién e iluminacién.

* Proteccitn contra incendios.

* Accesibilidad para minusvalidos.

* Tratamiento y evacuacién de aguas.
* Normativa basica de edificacién.

Y en general toda aquella que por su emplaza-
miento, disefio y uso le sea exigible.

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de
uso, en relacién con las Normas Generales de Uso
del Capitulo 3.3 de las Normas de este Plan Parcial.

USOS PERMITIDOS:

*  Comercial. En categoria 1%, 2% y 3%

*  Oficinas.

*  Social.

* Sanitario y primeros auxilios.

*  Servicios publicos.

*  Garaje-aparcamiento y servicios del automé-
vil. En categorias 12, 22, 4% y 5%

* Artesania. En categoria tunica.

*  Vivienda del guarda, vinculada a uso comer-
cial.
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Solamente se autorizaran viviendas destinadas a
residencia de la persona encargada de la guarderia
de las instalaciones en las siguientes condiciones y
supuestos:

a) Que solamente se proyecte una vivienda por
instalacién salvo que la superficie construida
total supere los 5.000 m2., en cuyo caso podra
autorizarse una segunda vivienda.

b) Que el uso sea exclusivamente para el servi-
cio de vigilancia y guarderia de las instala-
ciones industriales.

c¢) Que la superficie construida de la vivienda
no supere los 125 m?2.

d) Que se ajusten a las normas de habitabilidad
que le sean de aplicacién.

USOS PROHIBIDOS:

* Los restantes no especificados.

ORDENANZA 2. EQUIPAMIENTO
COMELRCIAL Y SOCIAL

DEFINICION

Corresponde a las edificaciones destinadas fun-
damentalmente a los usos comercial y social.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacién en las parcelas
de cesién 2A y 2B para los equipamientos SOCIAL
Y COMERCIAL respectivamente, que en el plano
de zonificacién se designan como tal.

GRADOS
Dentro de esta Ordenanza se establecen los si-
guientes grados:
*  Por condiciones de volumen:
Grado tunico.
*  Por condiciones de uso:
Grado unico.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes exteriores seran las
definidas por el presente Plan Parcial en los planos
correspondientes y por los instrumentos que lo de-
sarrollen.

RETRANQUEOS

Los retranqueos minimos que se establecen para
las edificaciones son:

* Carretera del Estado Nacional N-640 a la que
da frente la parcela: 25,00 m desde la arista de la
calzada.

Para los dmbitos de parcela afectados por la
presente ordenanza n® 2, la edificacién en los mis-
mos se situarid sin retranqueo frontal, pudiendo
materializarse en la linea limite o de borde que fi-
gura en el plano de zonificacién y parcelacidn.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

* Fondo y laterales

3,00 m, en el caso de que no se produzcan adosa-
mientos.

PARCELA MINIMA

Dado el caracter de equipamiento previsto para
las parcelas, se considera que la parcela debe ser
utilizada en su totalidad para la finalidad cedida.

Si por el Ayuntamiento, se considerase necesa-
rio modificar la disposicién volumétrica o dividir la
parcela para su construccién en fases, debera re-
dactarse el correspondiente Estudio de Detalle, en
el que se justifique que la solucién propuesta res-
peta las previsiones del Plan Parcial en cuanto a
edificabilidades, alturas, ocupaciones, usos, etc.

PARCELA MAXIMA

La que se establece en el Plan Parcial, es decir
110 m2.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida sobre par-
cela, viene fijada por los parametros siguientes:

Edificabilidad mixima neta por m? de parcela:
- 1,00 m2/m2.
Para el computo de la superticie editicada, se

considera al 100% la superficie de todas las plantas
construidas sobre la rasante.

OCUPACION MAXIMA

La edificacién no podra ocupar més de un cin-
cuenta por ciento (50%) de la superficie de la par-
cela en la que se levante.

ALTURA

La altura méaxima de la edificacidn, sobre la ra-
sante de la parcela, en su fachada al viario, serd de
siete metros (7 m) medidos en el centro de la facha-
da y segun se define en la norma correspondiente.

El miximo numero de plantas de la edificacién
sobre la rasante sera de dos plantas.

Por razén del uso, no se senala ninguna condi-
cién de altura maxima o minima a las plantas sobre
rasante, que en todo caso deberan ajustarse a la
normativa que le sea de aplicacion.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autoriza su construccién con una ocupacién
maxima del 50% de la parcela.

Los sétanos no seran computados como edifica-
bilidad, lo mismo que los semisdtanos, cuando so-
bresalgan del terreno menos de 1,00 m. Si sobresa-
lieran mas de 1,00 m se considerari como una plan-
ta més sobre rasante y seran computados al 100%
como edificabilidad.
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VUELOS

Se permiten vuelos maximos de un metro (1,00
m.), sobre la alineacién de la fachada. No se autori-
zan en el resto.

ELEMENTOS SOBRESALIENTES DE LA
EDIFICACION

Los elementos sobresalientes de la edificacién
tales como marquesinas, letreros, aleros, voladizos
y similares estaran a lo dispuesto por la vigente
Ley de Carreteras y su Reglamento de desarrollo, y
respetaran en todo caso la linea limite de edifica-
cién establecida de 25 m.

CIERRES DE PARCELAS

Los cierres de parcela no podran ser macizos
en su totalidad, permitiéndose un zécalo conti-
nuo de 25 cm. A partir de dicha altura se con-
cluiran con elementos diafanos que no mermen
las condiciones de visibilidad y seguridad de la
circulacién vial.

CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

Las edificaciones se ajustaran a las disposicio-
nes establecidas en la legislacién laboral, sanitaria
y sectorial correspondiente.

Seran de aplicacién las normas vigentes en ma-
teria de:

* Aislamientos termo-acusticos.

* Ventilacién e iluminacién.

* Proteccién contra incendios.

* Accesibilidad para minusvalidos.

* Tratamiento y evacuacién de aguas.
* Normativa basica de edificacién.

Y en general toda aquella que por su emplaza-
miento, disefio y uso le sea exigible.

CONDICIONES DE USO

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de
uso, en relacién con las Normas Generales de Uso
del Capitulo 3 de las Normas de este Plan Parcial.

USOS AUTORIZADOS (en grado unico)
GARAJE APARCAMIENTO

* En categorias 1% y 22
ARTESANIA

* En categoria unica.
COMERCIAL

* En categoria 1% y 2%
SOCIAL

* En categoria unica.
LUGARES DE REUNION
* En categoria 12 y 2%
SANITARIO

* En categoria 1%

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

SERVICIOS GENERALES
ORGANISMOS OFICIALES
USOS PROHIBIDOS

Todos los no incluidos en la relacién de usos autori-
zados.

ORDENANZA 3. EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO
DEFINICION
Corresponde a las zonas destinadas a albergar
instalaciones deportivas o de espectaculos asimila-
bles, asi como los usos complementarios de la acti-

vidad principal. El uso predominante sera el de-
portivo.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacién en la parcela de
cesidn para equipamiento deportivo, que en el plano
de zonificacién se califican como DEPORTIVO.

GRADOS

Dentro de esta Ordenanza no se establecen dife-
rentes grados debido a que no se contempla la posi-
bilidad de instalaciones deportivas que impliquen
edificacion.

ALINEACIONES Y RASANTES

No procede su senalamiento.

RETRANQUEOS

No procede el establecimiento de retranqueos al
no contemplarse la posibilidad de ser edificada.

PARCELA MINIMA

Dado el caridcter de equipamiento previsto para
la parcela, se considera que la parcela debe ser uti-
lizada en su totalidad para la finalidad cedida.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad méaxima permitida sobre par-
cela, viene fijada por los parametros siguientes:

Edificabilidad maxima neta por m2. de parcela:
- 0 m%/m?2.

OCUPACION MAXIMA

No existe ocupacién volumétrica al no contem-
plarse la posibilidad de ser edificada.

La parcela debera destinarse a instalaciones de-
portivas que no impliquen volumen.

ELEMENTOS SOBRESALIENTES
DE LA EDIFICACION

Los elementos sobresalientes de la edificacién
tales como marquesinas, letreros, aleros, voladizos
y similares estaran a lo dispuesto por la vigente
Ley de Carreteras y su Reglamento de desarrollo, y
respetaran en todo caso la linea limite de edifica-
cién establecida de 25 m.
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CIERRES DE PARCELAS

Los cierres de parcela no podran ser macizos en
su totalidad, permitiéndose un zécalo continuo de
25 cm. A partir de dicha altura se concluiran con
elementos didfanos que no mermen las condiciones
de visibilidad y seguridad de la circulacién vial.

Dichos cierres se integraran como elementos del
proceso edificatorio, una vez desarrollado el pre-
sente Plan Parcial y aprobadas y ejecutadas las
obras de urbanizacién de dicho sector de planea-
miento recogidas al efecto en el correspondiente
proyecto de urbanizacién. Por lo tanto su ejecu-
cién, de producirse, sera objeto de definicién den-
tro del proyecto de construccién con sometimiento
a las determinaciones y ordenanzas del presente
Plan Parcial y las que se establecen al efecto en el
Reglamento General de Carreteras.

En ese caso cierre y edificacidn seran objeto de
licencia municipal y autorizacién vinculante del
organismo titular de la carretera.

CONDICIONES DE USO

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de
uso, en relacion con las Normas Generales de Uso
del Capitulo 3 de las Normas de este Plan Parcial.

USOS AUTORIZADOS (en grado unico):

DEPORTIVO
* Grupo 2% Al aire libre: en categoria unieca.

USOS PROHIBIDOS

Todos los no incluidos en la relacién de usos au-
torizados.

ORDENANZA 4. ZONAS VERDES

DEFINICION

Corresponde a los espacios libres y/o ajardina-
dos que se destinan al esparcimiento y reposo de la
poblacién y a su salubridad, asi como al aislamien-
to y proteccién de vias.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacién a las parcelas

de cesién para equipamiento de parques, jardines y

zonas verdes, que en el plano de zonificacién se ca-
lifican como Zona Verde.

GRADOS

Dentro de esta Ordenanza se establecen los si-
guientes grados:

*  Por condiciones de volumen:
Grado tnico.

*  Por condiciones de uso:
Grado tnico.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes exteriores serdn las
definidas por el presente Plan Parcial en los planos

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

correspondientes y por los instrumentos que le de-
sarrollen.
RETRANQUEOS

Los retranqueos minimos que se establecen para
las edificaciones son:

* Carretera del Estado Nacional N-640 a la que
da frente la parcela:

25,00 m. desde la arista de la calzada.
* Fondo vy laterales
3,00 m.

PARCELA MINIMA

Dado el caracter de equipamiento previsto para
la parcela, se considera que la parcela debe ser uti-
lizada en su totalidad para la finalidad cedida.

PARCELA MAXIMA

No procede el establecimiento de parcela maxima.

EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima permitida sobre par-
cela, viene fijada por los parametros siguientes:
Edificabilidad maxima neta por m? de parcela:
- 0,05 m%/m?2.

OCUPACION MAXIMA

Se fija en un cinco por ciento (5%) de la superti-
cie de la parcela.

ALTURA

La altura maxima de la edificacién, sobre la ra-
sante de la parcela, sera de cuatro metros y cin-
cuenta centimetros (4,50 m.) medida en cualquier
punto del terreno.

El méaximo numero de plantas de la edificacién
sobre la rasante sera de una planta.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autoriza su construccién, con una ocupacién
que no exceda la del edificio en planta.

VUELOS

No se permiten vuelos.

ELEMENTOS SOBRESALIENTES DE LA
EDIFICACION

Los elementos sobresalientes de la edificacién
tales como marquesinas, letreros, aleros, voladizos
v similares estardn a lo dispuesto por la vigente
Ley de Carreteras y su Reglamento de desarrollo, y
respetaran en todo caso la linea limite de edifica-
cién establecida de 25 m.

CIERRES DE PARCELAS

Los cierres de parcela no podran ser macizos en
su totalidad.
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Se permitird un zécalo continuo de una altura
maxima de 0,25 m. Por encima de este zdécalo, los
cierres se realizaran con elementos diafanos que en
ningin caso mermen las condiciones de visibilidad
y seguridad de la circulacién vial.

Dichos cierres se integrarin como elementos del
proceso edificatorio, una vez desarrollado el pre-
sente Plan Parcial y aprobadas y ejecutadas las
obras de urbanizacién de dicho sector de planea-
miento recogidas al efecto en el correspondiente
proyecto de urbanizacién. Por lo tanto su ejecu-
cién, de producirse, serd objeto de definicién den-
tro del proyecto de construccién con sometimiento
a las determinaciones y ordenanzas del presente
Plan Parcial y las que se establecen al efecto en el
Reglamento General de Carreteras.

En ese caso cierre y edificacién seran objeto de
licencia municipal y autorizacién vinculante del
organismo titular de la carretera.

CONDICIONES DE USO

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de
uso, en relacion con las Normas Generales de Uso
del Capitulo 3 de las Normas de este Plan Parcial.

USOS AUTORIZADOS

Las instalaciones compatibles con la zona son
las sigulientes:

*  Templetes de miusiea.

* Puestos de revistas, pajaros, flores, etc.

*  Teatros descubiertos.

* Pistas de baile o patinaje, etc.

* Servicios higiénicos piiblicos.

* Pequefias construcciones destinadas a venta

de bebidas, bocadillos, etc.
* Instalaciones de juegos para nifios.

USOS PROHIBIDOS

Todos los no incluidos en 1a relacién de usos au-
torizados.

3.7T.—FICHAS DE LAS PARCELAS Y CUADROS
DE RESUMEN
FICHAS URBANISTICAS

PARCELAS DE USO INDUSTRIAL
VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA: 5,00 me/m?
SUPERFICIE MAXIMA SOBRE PARCELA: 1 m2/m?

PARCELA  ORDE-  SUP. OCUP. VOL. MAX. ALT.  RETANQ.

Ne NANZA  MINIMA  MAX  CONSTR.  MAX  frente
e % m m. lateral
me plantas  fondo m
TIFO 1 1.000 75% 5.000 8 25/3/3
750 2 0 adosa-
miento
TOTALES 6.080 30.400

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

FICHAS URBANISTICAS

PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL
VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA: 3,50 m?/m?

PARCELA ORDE-  SUP.  OCUP. VOL MAX. ALT. RETANQ

e NANZA  MINIMA — MAX.  CONSTR.  MAX  frenie
e % m? m. lataral
m plantas  fondo m
2A 2 10 50% 385 7 25/3/3
55 2
2B 2 110 50% 385 7 25/3/3
55 2
FICHAS URBANISTICAS

PARCELA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO DE SISTEMA LOCAL
VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA: 0 m?/m?

PARCELA ORDE-  SUP.  OCUP. VOL MAX. ALT. RETANQ.

N° NANZA  MINIMA — MAX  CONSTR.  MAX frente
" % m m. lateral
mw plantas  fondo m
UNICA 3 220 0% 0,00
0

FICHAS URBANISTICAS

PARCELAS DE ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES)
VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA: 0,225 m?/m?

PARCELA ORDE-  SUP.

OCUP. VOL. MAX. ALT.  RETANQ.

Ne o NANZA  MIMIMA  MAX.  CONSTR.  MAX  frante

me % m3 m lataral

me plantas  fondo m

UNICA 4 1.085 5% 24413 450 25/313
54,25 1

4.—PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA
DE ACTUACION

PLAN DE ETAPAS

La propiedad se propone acometer las obras
de infraestructura y desarrollo del unico sector
que configura el presente Plan Parcial en una
Unica etapa con una duracién aproximada de
sels meses.

SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién contemplado para la
ejecucion del presente Plan Parcial sera el de com-
pensacion.

5—ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO

A continuacién se presenta una estimacién del
coste total de urbanizacién del poligono, por capi-
tulos.
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- Explanacion ... 26.144,03
- Pavimentacién, sefializacion de

viales y aparcamientos.............. 65.660,57
- Red de agua, riego e hidrantes

contra incendios ........coeeeveeeeennns 18.030,36
- Red de alecantarillado................ 21.035,42
- Red de energia eléctrica y de

alumbrado publico.........c.cceeeien 36.361,23
- Tratamiento de los espacios

publicos ¥ varios.........cccceeeeenen. 6.010,12
EJECUCION MATERIAL ................ 173.241,73
13% Gastos Generales ................ 22.521,43
6% Beneficio Industrial............... 10.394,50
SUMA .o 206.157,66
16% IVA S/ 206.157,66 .....cceeeeen 32.985,23
PRESUPUESTO DE CONTRATA..... 239.142,89

Asciende el presupuesto de contrata de las obras a
la indicada cantidad de doscientos treinta y
nueve mil ciento cuarenta y dos euros con ochen-
ta y nueve céntimos de euro (239.142,89 euros).

6.—REFERENCIA AL ART. 64 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO

6.1 —JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD
O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El Suelo Urbanizable objeto del presente Plan
Parcial se destina como uso preferente y principal a
industrial. El desarrollo de este Plan Parcial com-
pensa y equilibra la necesaria dotacién industrial y
comercial en un municipio con un importante cre-
cimiento positivo.

Por otra parte su conveniencia viene ademas re-
frendada por la suma facilidad en la gestion de este
documento, toda vez que la totalidad de los terre-
nos incluidos en el ambito de este sector pertenecen
a un solo propietario.

A todo ello cabe afadir el rdpido incremento de
patrimonio municipal de suelo, gracias a las cesio-
nes que se prevén en el presente proyecto.

6.2 —RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.
- Propietario unico:
LIDL SUPERMERCADOS, S.A.
- Domicilio:
P.I. del Tambre, Ciudad del Tansporte, Blo-
que 2, 1° of. 9-10

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

15890 Santiago de Compostela
- Teléfono:

981 55 29 90.

6.3—EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Se llevardn a cabo por el sistema de compensa-
cién.

6.4—GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO
DE LOS COMPREOMISOS

Como garantia, la promotora presentara aval
bancario por un importe a establecer por el Ayun-
tamiento, del coste de la urbanizacién e implanta-
cién de los servicios.

6.5—MEDIOS ECONOMICOS

La promotora cuenta con todo tipo de medios
econémicos, tanto personales como los derivados de
la propiedad de los terrenos.

6.6.—COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL
URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO

El urbanizador se compromete a la cesién al
Ayuntamiento, libre de cargas, de las parcelas des-
tinadas a equipamiento comercial y social, zonas de
dominio y uso piblico, viales y aparcamientos de
superficie.

También entregara al Ayuntamiento la parcela
de 1.000 m2. correspondiente al 10% del aprove-
chamiento medio del poligono.

Se compromete igualmente a la ejecucién, a su
costa, de la urbanizacién y a la entrega al Ayunta-
miento en perfectas condiciones de funcionamien-
to, dentro de los plazos establecidos en el Plan de
Etapas.

6.7—PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION E IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS

El plazo de ejecucién de las obras e implanta-
cién de los servicios sera de seis meses.

6.8 —CONSTRUCCIONES, EN SU CASO, DE
EDIFICIOS DESTINADOS A DOTACIONES
COMUNITARIAS DE LA URBANIZACION

El presente Plan Parcial no prevé la construc-
cién de edificios destinados a dotaciones comunita-
rias de la urbanizacién no incluidas entre las obli-
gaciones generales impuestas por la Ley.

6.9.—CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Correspondera al Ayuntamiento la conservacién
de todas las cesiones que le efectiie el urbanizador.
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7—CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En la construccion de las edificaciones erigidas
conforme a las previsiones contenidas en el pre-
sente documento y en los elementos comunes de
las mismas, habrin de cumplirse las determinacio-
nes de la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibi-
lidad y supresién de barreras en la Comunidad
Auténoma de Galicia y del Decreto 35/2000, de 28
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la citada Ley.

Iguales previsiones habrin de respetarse para
aquellas calles, espacios publicos, jardines y demas
elementos integrantes del sistema de bienes de uso
publico de nueva construccién.”

Lo que se hace publico para su ejecutividad.
Contra dicho acuerdo, que pone fin a la via ad-
ministrativa, se podra interponer potestativa-
mente recurso de reposicién ante el Pleno Mu-
nicipal en el plazo de 1 mes computado a par-
tir del dia siguiente al de la publicacién de este

anuncio. Contra la resolucién del recurso potes-
tativo de reposicion se podera interponer recur-
so contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia Galicia con sede en A Coruiia,
si es el caso, en el plazo de 2 meses computado
a partir del dia siguiente al de la notificacién de
la resolucién expresa del citado recurso. Si la re-
solucién no fuera expresa, el plazo para inter-
poner el recurso contencioso-administrativo sera
de 6 meses computado a partir del dia siguien-
te al que se produzca la desestimacién por si-
lencio administrativo. No obstante, se podra in-
terponer directamente el recurso contencioso-ad-
ministrativo citado sin necesidad de interponer
el recurso potestativo de reposicién, en el plazo
de 2 meses computado desde el dia siguiente al
de la publicacién del presente. Y, todo esto, sin
perjuicio de que se pueda ejercer cualquier otro
recurso que se considere procedente.

A Estrada, 9 de septiembre de 2004.—E1 Alcal-
de, Ramén Campos Durin. 8246

SITUACION EN RELACION CON LA
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PLANO CATASTRAL
E/E’,Z,f'//a PROPIEDAD DE LIDL SUPERMERCADOS, S A"
(Superficie: 10.821 m?)
= LIMITE DE PLAN PARCIAL
—————— RED DE MEDIA TENSION
RED DE ALUMBRADO
-------- LIMITE DE PLAN PARCIAL
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LEVENDA DE LA RED DE ABASTECMENTC
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ESQUEMA DE INSTALACIONES
FECALES, PLUVIALES, ABASTECIMIENTOS Y ALUMBRADO

DELIMITACION DEL POLIGONO DE ACTUACION
¥ PLAN DE ETAPAS

-------- DELIMITACION POLIGONO UNICO
FLAN DE ETAPAS (SEGUN MEMORIA)
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N* 82 — Miéreoles 30 abril 1987

Dhsposicion Derradeira

O Regulamento do Consello Sectorial da Xuven-
tude entrard en vigor o mesmo dia da sia publica-
cifn no BOF e notifizarase 4% administrocidns Auto-
nimice e Periférica do Estado.

(s arganos establecidos constituiranse no prazo
do 2 meses a partires da entrada en vigor do Regula-
mento oo da conetitieidn da Corporacidn.

Bedondela 19 de marzo de 1997.—0 Alealde,
Amado Kieén Virulegio. 4087

LUGAR E PRAZD DE PRESENTACION
DE PROPOSICIONS:

As proposicidng presentaranse no rexisiro xeral
do Coneello dentro do prazo de 13 dias naturaie se-
puintes o da publicacidn deste anuncio no B.OF. en
horas de nove a catorce & na forme establecida no
prego de condicidns.

AFERTURA DE PROPOSICIONS

A apertura de plicas terd lugar na Casa do Con-
cella, 45 dace trinta horas do seguinta dia hédbil & da

L finalizacién do praze de presentacion de ofertas.
Para o suposto de que a apertura coincidise en sdba-
LALIN do, trasladarase a mesma § sepuinte dia hdbil.

Edicto da Alcaldiz

Aprobade pola Comieién de Goberno o Prego de
Ydusulas Admmistrativas particulares gue han de

rexe-la contratacion polo sistema de coneurss pibli-

() pagamento deste anuncio serd por conta do ad-
sudicatario.

Lalin & 17 de abril de 1997.—0 Alcalde, Xosé
Crespo [plesias, S000

e, procedemento aberto e tramitacién urxente das ® % W
obres "Presuposto de execucidn (2® fase) para refor- -

mi ¢ restauracidn do mercado de abpstos”, pola pre-

sente expdnse o piblico por prazo de catro dins habi- A BETRADA
les vontados s parfir da ineerciém deste anuncio oo

B.OP, para que se poidsn presentar as alegaciéns ANUNCIO

ol reclamacidng que se estimen pertinentes.

‘0) mesmo tempo andnciase o correspondente con-
curso publico, aprazéndose a licitacién cando Tesulte
necesario en caso de que se formulasen reg:Ima:iﬂm:

A obra arriba indicada.

OREAMENTO:
95.714 267 ptas.
DURACION DO CONTRATO:

Tres meges.

MODALIDADE DE ADXUDICACION:

Concurso piiblico, procedemento aberto.
'CLASIFICACION DO CONTRITISTA: -.

Grupo C. Subgrupe 2-4-6, categoria C,',-ﬁ-'.'.:
GARANTIAS: 55 ¢ e

kﬁammvmmﬂlaaﬁduﬁﬂ:hpadehmdn
endeﬁmﬂvadolﬁi@msumdenﬁmimﬁn.

EXAME DO .EZ?’EEEEN’EE
Os licitadores poderéin examina-lo e:qped'.unta na

Secretaria Xeral do Conceflo en horas de oficina de-
luns a venres ¢ ata o dia lnbﬁ'l.u‘rudn‘nﬁ.lmdu

prs:ud.epreuanmmdnpmpnmi.'mﬂ e

De conformidad v a les efectos del articulos 124
del Texte Refundido de la Ley del Suelo aprobade
por Real Decreto Legislativo 1/92, 26 de junio, ¥ del
articalo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, regulade-
ra de las Bases de Régimen Local, se publica el
texto completo de la Modificaciin Puntual de las
Normas de Ordenacitn Subsidiarias de Planeamen-
to de A Estrads, aprobada definitiv por el
Fleno Municipal en sesidn de fecha 14 de marzo de
1997, una vez justifieads la subsanacitn de las de
ficiencias correspondientes:

CONCRECION DE LA PROPUESTA
DE MODIFICACION PUNTUAL

En concordancia con el criterio del Avance del
P.G.OU. se clasifica el dmbito de la Modificacion
Puntual como Suelo Urbano Industrisl, el goe
geria de aplicacién la Ordenanza G (Industrial v al-
macén), de laz Normas Subsidiarias vigenmtes, aec-
tualizando eata G:ﬂmma con lau! limﬁnnim preci-
slofies:

a) Iam:pumﬁnminmamﬂﬂ.ﬂ]m

b) La edificabilided mmfmﬂamymz' estable-
eiﬁndmnmmimmndaﬂﬂmﬁ'mn d

c) Be actualican las mim:n.mu ]:g':slnhm del

; apartado T°
- d) Beprecmqualua empmd&]w
§°, en cuanto a alturas silo podrdn justificarse
para elementos pertmhmmm al in'nm de
- febricacifn. -

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

Xullo 2013
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En funcién de estas precisiones la Ordenanza G,
quedaria ahora con el siguiente texto, de exclusiva
aplicacién al &mbito de la Modificacién Puntual obje-
to del expediente:

G.—INDUSTRIA Y ALMACEN
G1—DEFINICION:

Espacios en ordenacitn generalmente abierta,
destinados a usos industriales y de almacenes, asi
como a los complementarios de cardcter piiblice o
privado anexo 2 las actividades.

G2.—AMBITO TERRITORIAL:
Fl sefialado en el plano de Organizacién espacial.
G3.—NORMAS URBANISTICAS MINIMAS:

1o—Las actividades industriales y de almacenes
reguladas en esta Norma, habrdn de ser compatibles
con el ambiente residencial colindante de los restan-
tes usos del suelo urbano.

2°_Se ajustarén a lo establecido par el Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥ Pe-
ligrosas vigente (Decreto 2414/1961, de 30 de noviem-
bre), por la Ley de Proteceidn del Medio Ambiente At-
mosférico (Ley 88/1872, de 22 de diciembre}, y por el
Decreto que desarrolla la Ley anterior, Ley 1/95,de 2
de enero de Proteccién Ambiental de Galicia.

3°_Se admiten como usos secundarios comple-
mentarios, el de vivienda unifamiliar, pudiendo ocu-
par parte de la construccién, o bien estar situado en
edificacién independiente..

4°—Todas las construcciones se gjustarén a los
retrangueos sobre las alineaciones previstas en las
presentes Normas Bubsidiarias.

* Separacién minima entre naves o construccio-
nes: 5 m.

5°_] as condiciones de parcelacién seran.

* Superficie edificable maxima: B0%.

* Splar minimo: 500 m*

6°—En parcelas contiguas se permitird edifica-
cién abierta con medianera comtn, si previo
acuerde notarial de ambos propietarios, mantie-
nen las condiciones de retranqueo ¥ distancia mi-
nima a) resto de los linderos ¥ alineacidn & otros
edificios existentes.

*__],as naves o construcciones podrén tener un
méximo de 2 medianeras comunes, total o parcial-
mente. Las naves y construcciones asi dispuestas, no
sobrepasarén 3 unidades o S0 metros lineales de fa-
chada, permitiéndaose un 5%, en més de esta longi-
tud a efectos de regulacidn.

§°—Las fachadas habrdn de ser tratadas en su
aspecto estético y de materiales, de acuerde con la
categoria de Suelo Urbano en que estén enclavadas.

g°—La altura de las naves o construcciones
serd aquella necesaria para el uso a que estén vin-
culadas, no pudiendo sobrepasar la altura de 2
plantas u 8 metros. En casos de anormalidad, di-
chas alturas seré&n debidamente justificadas, de-
biendo ser elementos vinculados al proceso de fa-
bricacién.

10°—Las edificios de oficinas, expasiciones, etc., ¥
los de viviendas no podrén scbrepasar la altura mé-
xima de 2 plantas u 8 metros.

11°—Los cierres podran auterizarse sobre las ali-
neaciones indicadas en el plano correspondiente.

17" La edificabilidad maxima: 0,8 m¥/m?”

A Estrada, 25 de marzo de 1897.—El Alcalde

+ Retranqueo minimo: 3 m. en todos los linderos. Acctal., ilegible. 4032
AL
T |
1}'3(|)_|\A/|(,\)J XERAL DE ORDE'N.ACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA
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r

SEXTA—COMENZO E DESENVOLVEMENTO
DAS PROBAS SELECTIVAS

As probas selectivas consistirin nas seguintes:
Fase de concurso. (Previa 4 da oposicion).

* Por servicios prestados na Administracién

Piblica realizando funciéns anilogas 6s da
praza convocada 1 punto por ano traballado,
ata un méximo de 3 puntos.

Por experiencia acreditada na coordinacién
de equipos de obras e servicios, 1 puntos.

Por experiencia acreditada na execucitn de
obras e mantenemento de instalaciéns, 3
puntos.

A acreditacién da experiencia acumulada, etc.
farase mediante certificado expedido ou homologa-
do pola empresa nos que se prestaran servicios.

A valoraci6n dos méritos farase de conformida-
de coa documentacién que acheguen os aspirantes
6 presentar a solicitude de admisién as probas.

Entrevista persoal cos aspirantes.—De cardcter
obrigatorio.

Consistird en concretar a experiencia laboral e
cofiecementos précticos,

SEPTIMA—CUALIFICACION

Cualificarase cun méximo de 10 puntos, sendo
eliminados os que obtefian unha puntuacién media
inferior a 5 puntos. O Tribunal no poders aprobar
nin declarar que superaron as probas un nimero de
aspfrantes superior a 1.

OITAVA.—RELACION DE APROBADOS, PRESENTACION
DE DOCUMENTGS E NOMEAMENTO.

Rematada as probas e efectuadas as cualifica-
ciéns o tribunal publicard a lista de aprobados
que non pederd ser superior 6 nimero de prazas
convocadas e elevars a dita relacién 4 Presidencia
da Corporacién para que se formule o nomeamen-
to, que deber4 efectuarse no prazo de tres dias ha-
biles a partires da data da publicacién da lista de
aprobados, ¢ Presidente resclvers o nomeamento

dacordo coa proposta do Tribunal que ters carfo-

ter vinculante.

O aspirante proposto presentard na Secretarfa
do Concello, dentro do prazo de vinte dias naturais
contados a partires da publicacién da lista de apro-
bados, certificacién da Administracién piblica de
reunir os requisitos esixidos nos apartados a), b) e
c) da Base Segunda, e cantas circustancias consten
no seu expediente persoal.

Dentro do prazo indicado e agas os casos de
forza maior, o aspirante proposto que non presente
a stia documentaci6én ou non reunise os requisitos e
esixidos, non poder4 ser nomeado e quedarin anu-
ladas tédalas siias actuaciéns sen prexufzo das res-

ponsabilidades nas que incorrese por falsidade na
instancia na que solicita tomar parte no concurse,

No prazo de trinta dfas contados dende a notifi-
cacién do nomeamento, o aspirante nomeado debe-
rd tomar posesién do seu cargo, prestando xura-
mento ou promesa de conformidade co disposto no
Real Decreto 107/1079, do 5 de abril, quedando en
situacién de cesante cando, sen causa xustificada,
non o fixesen dentro do prazo sinalado,

NOVENA.—RESOLUCION DE DUBIDAS

O Tribunal queda autorizado para resolver as
dibidas que se presenten e para tomar os acordos
necesarios para a boa orde das probas. En todo o
non previsto nestas bases rexera como supletorio o
Regulamento xeral do ingreso de persoal 6 servicio
da Administracién do Estado de 1995; Real Decreto
896/1991, do 7 de xufio e demais normas aplicables
(Lei 3071984, Lei 7/1985, etc.).

DECIMA.—~IMPUGNACION DA CONVOCATORIA
E DOS SEUS ACTOS.

A presente convocatoria e as siias bases poderén
recorrerse mediante a interposicién do aportuno
recurso. Os actos administrativos derivados da con-
vocatoria e da actuacién dos tribunais poderén ser
impugnados polos interesados nos casos e na forma
establecidos na Lei 30/1992, de réxime xuridico das
administraciéns piiblicas e do procedemento admi-
nistrativo comiin.

A Nlla de Arousa, 28 de maio de 1999.—O Presi-
5413

dente da Comisién Xestora, ilexible.

L B

A ESTRADA

ANUNCIO

De conformidad y a los efectos previs
articulos 48.2 y 50.1 de la Ley 1/97, de 24 de >
del Suelo de Galicia, articulo 8.4 de la Ley 7/95, de
29 de Junio, de Delegacién y distribucién de com-
Ppetencias en materia de urbanismo, y artfculo 70.2
dela Ley 7/85, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, se publica el texto completo de Ja Modifica-
cién Puntual de las Ordenanzas del Plan Parcial
del Poligono Industrial de Toedo, aprobada defini-
tivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién de
fecha 14 de Mayo de 1999, segiin documento corre-
gido elaborado por ARTEPLAN S.A. con fecha
Marzo de 1998:

“1.6.1.—CRITERIO.

Se reproduce a continuacién el texto modificado
de las ordenanzas del Poligono Industrial de A Es-
trada (Pontevedra), siguiendo el mismo formato ¥
numeracidn que, €l que aparece en el Plan Parcial,

Xullo 2013
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N? 109 — Juevdiey

se destaca en negrilla aquellos parrafos que han
sido modificados:

PARCIAL DEL POLIGONO COMERCIAL E INDUSTRIAL
DE LA ESTRADA {PONTEVEDRA)

ORDENANZAS MODIFICADAS

1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA
DE CONCEPTOS.

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas,
estan subordinadas a la Legislacion vigente, espe-
cialmente a lo prescrito en la Ley 1/1997 de 24 de
marzo (Ley del Suelo de Galicia), y a la Normativa
Municipal de Aplicacion, en cada caso,

En el caso de que alguna de las normas estable-
cidas en estas Ordenanzas, estuviera ya regulada
por una disposicién superior, se aplicari aquella
que implique mayor restriccién o exigencia.

A efectos de aplicacién de estas Ordenanzas,
cuantas veces se empleen los términos que a conti-
nuacién se indican se adoptar4 el significado que se
expresa en las definiciones siguientes:

1.1.—UNIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR.

Comprende el conjunto de terreno objeto de este
Plan Parcial, sometidos a las determinaciones que
este Plan establece.

1.2—POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION.

Se ha suprimido el texto, por estar el Plan Par-
cial ejecutado.

1.3—BLOQUES REPRESENTATIVOS.

Se suprime el concepto.

1.4 —NAVES INDUSTRIALES.

Edificios destinados a soportar los procesos de
fabricacién y/o almacenaje.

1.5.—CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS
ACCESORIOS.

Son aquellas construcciones e instalaciones con
entidad propia, necesarias para el adecuado fun-
cionamiento de los almacenes e industrias, tales
como: depésitos elevados, silos, torres de refrigera-
cién, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

1.6—ALTURA TOTAL DEL BLOQUE REPRESENTATIVO.
Se suprime.

1.7.—~ALTURA TOTAL DE NAVE.

Distancia vertical medida desde la rasante del
terreno en cualquier punto, hasta el elemento mis
alto de la cubierta de la nave.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

1.8.—-ALTURA UTIL DE NAVE.

Se considera como altura 1itil de H ;
cia vertical entre la rasante del terrefiq (GaseH
una vez efectuada la explanaci6n-rasanté Wodifi-
cada) y a la cornisa de la nave. El plano de cornisa
se supone lfmite entre el espacio dtil (inferior) y la
parte superior que alberga, en general, tinicamente
elementos estructurales. Esta altura sers la que de-
bera tenerse en cuenta a efectos de célculo del vo-
lumen edificable, retranqueos lateral y frontal y
alli donde corresponda, por aplicacién de estas Or-
denanzas. :

1.9.—ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS.

Distancia existente entre la cara del pavimento
y la inferior del techo de la planta correspondiente.

1.10.—~HUECOS UTILES.

Son aquellos lugares interiores en los que pue-
den desarrollarse tareas relacionadas con las acti-
vidades del edificio de que se trate.

1.11.—RETRANQUEQ.

Distancia minima comprendida entre los limites
de cada parcela y los paramentos verticales del edi-
ficio orientados hacia cada uno de los linderos.

No se contabilizardn para el cémputo de esta
distancia los salientes de cubierta de los edificios,
hasta un méximo de 1,50 m,

1.12 —EDIFICACION ADOSADA.

Se considerars que dos edificaciones se hallan
adosadas a un lado, cuando sus fachadas ciegas
orientadas al lindero lateral que corresponda, se
encuentren unidas una a la otra formando upa
Unica pared medianera.

1.13.—EDIFICACION EXENTA.

Se consideraréd que una edificacién tiene la cua-
lidad de exenta cuando todos sus pardmetros verti-
cales se encuentran retranqueados a los limites de
la parcela.

1.14.—FONDO EDIFICABLE.

Distancia minima comprendida entre la fachada
principal y el paramento vertical opuesto a la
misma (alzado posterior méas alejado).

1.15.—FRENTE DE PARCELA.

Lado de cada parcela paralelo a la via de acceso
¥ que sirve de linde entre dicha parcela y el vial co-
rrespoendiente.

TOMO V.Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacién Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
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1.16.—~FACHADA PRINCIPAL.

. Paramento vertical orientado a la via de acceso
a la parcela.

1.17.—PARCELA EDIFICABLE.

Cada uno de los lotes de terreno, con frente a la
via de acceso, susceptibles de soportar la edifica-
cién.

1.18.—RETRANQUEQ PARCIAL.

Distancia perpendicular entre dos paramentos
verticales con la misma orientacién,

1.19.—CHAFLAN.

Paramento vertical que intercepta dos alinea-
ciones de fachadas concurrentes formando con
ellas dngulos interiores no menores de 90 grados,
las dimensiones minimas son en todo caso de 3 m.

2. —ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.

2.1.—Contenido.

Las presentes ordenanzas reglamentan el uso y
régimen urbanistico del suelo asf como las condi-
ciones a que han de someterse las obras de urbani-
zacién y de la edificacién, en desarrollo del Plan
Parcial.

2.2.—Ambito Espacial.

Estas ordenanzas serdn de aplicacién en todos
los terrenos comprendidos en la Delimitacién del
Plan Parcial.

2.3.—Ambito Funcional,

2.3.1.—Estas ordenanzas se aplicaran a todo
tipo de actividad constructora y al uso de las edifi-
caciones, espacios libres publicos y privados y
demés zonas comprendidas dentro de los limites
del Plan Parcial.

2.3.2,—La nulidad e inaplicabilidad de alguna o
algunas de las ordenanzas formuladas expresamen-
le para una propiedad, edificacién, construccién o
explotacién, no afectaré al resto de las comprendi-
das deniro de su 4mbito de aplicacién.

2.4—Enirada en vigor

Estas ordenanzas modificadas entrardn en vigor
el dia siguiente en que se publique su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincial.

2.5.—Obligatoriedad.

Desde el momento de entrada en vigor, las pre-
sentes ordenanzas seran obligatorias en toda su ex-
tensién tanto para los organismos piblicos como
para todas aquellas personas juridicas o fisicas lla-
madas a su cumplimiento, debiendo ajustarse en
todo momento a sus preceptores y prohibiciones
todas las propiedades, explotaciones y edificacio-
nes, tanto en cuanto a su destino y uso como en
cuanto a su aprovechamiento.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

2.6.—Vigencia.

proceda, en consecuencia, a su revisién o mi
cién por concurrir las circunstancias que establece
la Ley del Suelo de Galicia y Reglamento vigentes.

2.7.—Instrumentos para el desarrollo del Plan
Parcial.

El desarrollo del Plan Parcial podra realizarse
mediante los instrumentos que permite la Ley del
Suelo de Galicia.

2.8 —Ejecucién del Plan Parcial.
El Plan parcial se encuentra ya ejecutado.

3.—DEFINICION Y ORDENANZAS REGULADORAS
DE ESPACIOS Y USOS.

Se establece en este bloque de ordL.rjanzas el uso
asignado a los terrenos que comprende este Plan
Parcial, asi como las ordenanzas reguladoras gene-
rales, que habran de aplicarse en eada una de las
zonas que se derivan del uso adserito a los terrenos
de las mismas.

Las distintas zonas que comprende este Plan
Parcial son las siguientes:

* Terrenos destinados a soportar las infraes-
tructuras y servicios urbanisticos.

* Zona reservada como espacio libre de domi-
nio ¥ uso piblico.

* Aparcamientos piiblicos.

Terrenos destinados a parcelas para uso co-
mercial e industrial.

= Espacio asignado a la implantacién de servi-
cios de interés publico y social.

En estas dos tltimas zonas definidas se desarro-
Han actividades edificatorias, por lo que se comple-
tan las ordenanzas reguladoras de espacios ¥y usos
que se especifican en este bloque de ordenanzas
con el desarrollo de otros dos grupos de normas
{blogues 4 y 5) reguladoras de los usos y condicio-
nes de la edificacién a localizar en ellas.

3.1.—Infraestructuras y servicios urbanisticos
bésicos.

En el plano de zonificacién nmimero 2.1 se re-
presentan los espacios destinados a la red viaria,
peatonal, jardines y también los destinados a la
ubicacién de transformadores y el sistema de de-
puracién. :

Las infraestructuras y servicios se encuentran
ejecutadas y en funcionamiento, de acuerdo con las
especificaciones del PROYECTO DE URBANIZA-
CION ejecutado.

No estard permitido ningin tipo de actividad
edificatoria ni la instalacién de elementos acceso-
rios o auxiliares en los terrenos y zonas de servi-
dumbre de este tipo de servicios.
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Se exceptiia de lo anterior los elementos e insta-
laciones necesarias para el funcionamiento de cada

" uno de los citados servicios.

Deberén respetarse las servidumbre que afectan
a este tipo de instalaciones con arreglo a la Legisla-
cién vigente.

Los beneficiarios de las parcelas deberdn permi-
tir el acceso y las obras de reparacién y conserva-
cién necesarias de las redes subterréneas o aéreas
que discurran por el interior de su propiedad.

3.1.1.—Red viaria y peatonal.

No estd permitido ninguin tipo de actividad edi-
ficatoria aparente ni instalacién exenta salvo las
que correspondan a los servicios propios de la cir-
culacién de vehiculos y peatones: alumbrado publi-
co, jardinerfa, sefializacién, rotulacién de calles
papeleras, etc.

T

Esta prohibicién se refiere asimismo a los kios-
cos y otras instalaciones desmontables con cardcter
de concesidn,

3.1.2.—Red de abastecimiento de aguas.

Se encuentra ejecutado y en funcionamiento de
acuerdo con las determinaciones del PROYECTO
DE URBANIZACION ejecutado.

3.1.3.—Red de alcantarillado.

Se encuentra ejecutado y en funcionamiento de
acuerdo con las determinaciones del PROYECTO
DE URBANIZACION ejecutado.

3.1.4.—Sistema de depuracién de residuales y
emisario.

Las aguas residuales vertidas por las industrias
a la red de saneamiento deberin cumplir las condi-
ciones establecidas en la Memoria de Planeamien-
to. Cuando los valores establecidos en dicho punto
sean sobrepasados por alguna industria, dicha in-
dustria se vera obligada a la realizacién de un tra-
tamiento previo de sus aguas residuales o a su eli-
minacién independientemente de las restantes del
poligono previo almacenamiento en fosas sépticas
particulares.

El efluente después de sometido a depuracién,
cumnplird con las siguientes caracteristicas:
&

Sélidos en suspensién: 40 mg/l.
* DBOA5: 30 mg/l.

* Todas aquellas que se fijen en funcién del

uso posterior que vaya a tener el vertido.
* El efluente se vertera al cauce denominado
“Ponte Nova”, mediante un emisario que ira
por el margen de la carretera C-541,
3.1.5.—Red de energia eléctrica.
Se encuentra ejecutado y en funcionamiento de
acuerdo con las determinaciones del PROYECTO
DE URBANIZACION ejecutado.

3.1.6.—Red de alumbrado publico.

Ty
Se encuentra ejecutado y en funciong {
acuerdo con las determinaciones del

DE URBANIZACION ejecutado.
3.1.7.—Red telefénica.

Se encuentra ejecutado y en funcionamiento de
acuerdo con las determinaciones del PROYECTO
DE URBANIZACION ejecutado.

3.2.—Sistema de espacios libres de dominio y
uso piblico.

Se permitira inicamente uso de jardineria que-
dando prohibidos todos los demés. En cualquier
caso, pueden permitirse instalaciones desmontables
(kioscos, etc.), con una altura méxima de 3 m. y una
superficie de 10 m2. .

3.3.—Aparcamientos.

Comprende los terrenos destinados al estaciona-
miento y parada de vehiculos en general, localiza-
dos en los espacios habilitados al efecto y terrenos
interiores a las parcelas obtenidas por retranqueos.

La superficie minima de cada plaza de aparca-
miento, incluyendo la parte proporcional de acce-
s0s, no sera inferior a 20 m2.

La superficie minima destinada a aparcamien-
tos exteriores sera la que se establece en el Memo-
ria de planeamiento y la asignada a aparcamientos
interiores habri de cumplir con el minimo de una
plaza por cada 100 m? de superficie construida.

3.4 —Espacios destinados a servicios de interés
piiblico y social,

Comprende los terrenos reservados para asen-
tarse los edificios e instalaciones destinados al es-
tablecimiento de servicios de tipo comercial, sani-
tario, administrativo, recreativo y deportivo, etc.,
que garanticen el buen funcionamiento del poligo-
no. El detalle de los mismos es el siguiente;

-

Zonas e instalaciones deportivas.
Centro administrativo y social del poligono.

* Servicio de vigilancia.
*

Cualquier otro servicio que el Comité ejecuti-
vo considere necesario para el buen funcio-
namiento del poligono.

3.4.1.—Se permitiran los usos adscritos a los
servicios citados anteriormente.

3.4.2.—Se prohibira cualquier uso ajeno a las
necesidades y servicios generales del poligono no
relacionados con los especificados anteriormente.

3.5.—Terrenos destinados a parcelas para uso
comercial e industrial.

Comprende los lotes de terreno destinados a so-
portar la edificacién comercial e industrial del po-
ligono, sefialados graficamente en el plano de zoni-
ficacién 2.1.

Se permiten una vivienda por cada parcela con
superficie superior a 7.500 m5 o fraccién, para uso
exclusivo de guarda. Podra situarse dentro de la
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instalacién industrial adosada o separada, en este
dltimo caso su altura no serd superior a los 3,50 m.
‘La ubicacién puede ser adosada o aislada y la su-
perficie 1til no ser4 superior a las 90 m? en ningin
caso.

3.5.1.—La superficie minima de parcela indivi-
sible serd de 250 m? con un frente de parcela no in-
ferior a 6 m.

3.5.2.—Se podr4 subdividir las parcelas siempre
que se respecten las condiciones establecidas para
la parcela minima indivisible en el apartado 3.5.1.

3.5.3.—Se permitird el agrupamiento de parce-
las para formar unidades de mayor dimensi6n.

3.5.4.—La divisién o agrupacién no exime del
cumplimiento de las ordenanzas presentes confor-
me al emplazamiento y superficie de las parcelas
resultantes.

4.—~ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES
DE EDIFICACION EN LOS TERRENOS DESTINADOS
A PARCELAS PARA USC COMERCIAL E INDUSTRIAL.

4.1 —Composicién interior de las parcelas.

Los elementos que conforman la composicién
interior de las parcelas son los siguientes:

a) Bloques representativos (Se ha suprimido).

b) Edificios para naves de almacenaje o fabri-

cacién.

¢) Espacios libres para aparcamientos y jardi-

nes.

d) Construcciones y elementos accesorios.

La definicién de cada uno de estos elementos se
especifica en el apartado 1 de “Generalidades y
terminologia de conceptos”.

4.2 —Alturas de edificacién para cada uno de
los elementos.

4.2.1.—Bloque representativo.

Se ha suprimido.

4.2 2. —Naves.

La altura en las naves serd como maximo de 12
m., salvo los elementos especiales pertenecientes al
procedo de fabricacidn: chimeneas, graas, silos, etc.

Se permiten los sétanos y semisétanos, no pu-
diendo sobrepasar mas de 1 m. de la rasante del
vial a que dé frente, a excepcién del acceso confor-
mado por la rampa al sétano.

A efectos del calculo del volumen edificable, se
computard uinicamente la altura dtil de la nave,
medida desde la rasante del terreno a la cornisa de
la misma, con arreglo a la definicién establecida en
el apartado 1 “Generalidades y terminologia de
conceptos”™.

4.2 3.—Elementos y construcciones accesorias.

Se ha suprimido.

4.3.—Fondos edificables.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

4.3.1—Bloque representativo.
Se ha suprimido.

4.3.2 —Naves.

El fondo edificable serd libre, adaptindose en

cualquier caso a los retranqueos frontal y de fondo
establecidos en el apartado 4.4.

4.4 —Retranqueos.

4.4.1.—Retranqueo frontal.

La fachada de la edificaci6n se retranquearé un
minimo de 3 m. contados desde el limite de la pro-
piedad, situado en el frente de la parcela.

4.4.2.—Retrangueos laterales.

Se permiten el adosamiento a linderos laterales,
en caso de separacion esta serid como minimo de 3
m.

4.4.3.—Retranqueo en parcelas de esquina.

Para cada una de las parcelas con frente a dos
calles, el retranqueo minimo respecto a éstas, serd
de 3 m.

4.4.4 —Retranqueos a lindero de fondo de par-
cela.

Se permite el adosamiento al fondo de la parcela.
4.5.—Qcupacién.

La ocupacién méxima ser4 de 75% sobre el total
de superficie de la parcela edificable.

4.6.—Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima permitida para todos
los tipos de parcela serd de 6 m3/m?2, de volumen
edificado sobre el total de la superficie de cada
parcela.

4.7.—Composicion de los frentes de fachada.

Las fachadas habrin de ser tratadas en su as-
pecto estético y de materiales de acuerdo con la
categoria de suelo urbano en que estan encla-
vadas.

4.8.—Edificacién parcial.

No existen limites minimas de edificacién de las
parcelas.

4.9 —Cerramientos.
4.9.1 —Cierre frontal.
* Se podran cercar frontalmente las parcelas.

L3

La altura maxima permitida para la valla es
de 2,50 m. sobre la rasante modificada del te-
rreno.

* El cierre frontal serd diafano, permitiéndose
basamento macizo siempre que su altura no
supere los 0,50 m. sobre la rasante del terre-
no, bien lo natural o 1a modificada.

En las parcelas de esquina los cerramientos
orientados a los viales serén de tipo frontal.

En la nivelacién de terrenos, los terraplenes
originados no tendré una altura superior a 2

Xullo 2013
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m. con referencia a la rasante natural del te-
rreno o de los viales a que dé frente.

* La nivelacién de los terrenos se conformari
perimetralmente mediante los necesarios
muros de contencién.

* Se admite también la solucién en talud, con
una pendiente méxima del 45% que debers
ajardinarse.

* En los proyectos se deber definir con preci-
si6n la urbanizaci6n de la parcela.

4.9.2 —Cerramientos laterales y de fondo.

En los linderos que no se construya a lfmite de
propiedad se deberan cercar las parcelas en sus li-
mites laterales y de fondo. Unicamente se permitirs
suprimir las cercas laterales y de fondo cuando por
existir mutuo acuerdo entre los dos propietarios de
las parcelas colindantes.

El cerramiento podré tener una altfira maxima
de 2.50 m. respecto al terreno natural, §in contar a
estos efectos los muros de contencién que puedan
Ser Necesarios.

En el caso de que dos propietarios colindan-~
tes, decidan de mutuo acuerdo no cercar late-
ralmente sus parcelas, éstos podran sustituir el
cerramiento artificial por arbolado, setos, ete., pu-
diendo utilizar el espacio obtenido por Ios re-
tranqueos laterales de ambas parcelas colindan-
tes de forma conjunta.

4.10.—Accesos a las parcelas.

4.10.1.—Se prohibe situar los accesos a las par-
celas en aquellos emplazamientos que no dispon-
gan de visibilidad suficiente o que por su proximi-
dad a intersecciones puedan entorpecer la manio-
brabilidad en las mismas.

4.10.2.—Los accesos a las parcelas deberan dis-
ponerse con la amplitud suficiente para permitir la
maniobrabilidad de los vehiculos de mayor tamario
que razonablemente se prevean en funcién de la ac-
tividad z desarrollar.

Podrd realizarse nuevos accesos a las parce-
las, con independencia de las ya ejecutadas, siem-
pre que garantice la visibilidad y se refuercen las
aceras.

5.—ORDENANZAS REGULADORAS DE USOS
Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE LOS
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

5.1.—Composicién de la zona destinada a servi-
cios.

Comprende las edificaciones necesarias para el

establecimiento de los servicios de interés piblicoy

socidl del poligono,
5.2.—Alturas de la edificacién.

Se permitird una altura maxima de tres plantas
o doce metros, medidos desde la rasante del terreno
hasta la cara inferior del ultimo forjado,
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No se admitirén huecos ﬁtlles por encima de 1;1—
timo forjado.

5.3.—Fondos edificables.

El fondo méximo edificable, medido perpendi-
cularmente a la fachada principal, serd de 15 m.,
exigiéndose iluminacién natural tanto en la facha-
da principal como en el alzado posterior.

. 5.4.—Retranqueos.

Estos edificios se retranquear4n una distancia
minima a linderos de 5 m.

5.5.—Edificabilidad.

La edificabilidad méxima permitida sera de 2
m3;/m? de volumen edificado sobre el total de la su-
perficie de la zona asignada a estos servicios en el
plano de zonificacién.

5.6.—Ocupacién.

La ocupacién maxima serd del 40% sobre el
total de superficie de la parcela edificable.

6.—ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES
DE EDIFICACION DE LOS ELEMENTOS
Y CONSTRUCCIONES ACCESORIAS.

Estas ordenanzas afectan a los elementos y
construcciones auxiliares o accesorias necesarias
para el funcionamiento de las distintas industrias o
naves de almacenaje.

6.1.—Altura.

La altura ser4 libre de acuerdc con su funcién y
disefio.

7.—ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES
TECNICAS DE LA EDIFICACION.

7.1.—La edificacién cumplird todas las con-
diciones exigidas por la normativa vigente apli-
cable.

En tal sentido, las edificaciones irdn provistas
del adecuado aislamiento acustico, evacuacién de
aguas pluviales y demés elementos correctores que
pudieran incidir en las actividades colindantes, asf
como normativa de incendios.

Los materiales utilizables serdn consonante con
el subconjunto inmediato.

1.2.—En construcciones adosadas, cada pro-
pietario debera garantizar con el adecuado ais-
lamiento, la no transmisién de vibraciones mo-
lestas y ruidos, ajustdndose a la Legislacién apli-
cable.

Solamente podréd disponerse pared medianera
tnica entre edificaciones adosadas cuando exista
mutue acuerdo entre los dos propietarios colin-
dantes y se cumplan en su ejecucidn, las condicio-
nes técnicas exigidas por las presentes ordenanzas
y por la Legislacién vigente aplicable.
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8.—ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES
. ESTETICAS.

8.1—Los elementos auxiliares y accesorios que
pueden dafiar la estética del conjunto se localiza-
rén en lugares poco visibles,

8.2.—Se prohibe usar los espacios libres priva-
dos obtenidos por los retranqueos frontal y latera-
les mfnimos fijados en la ordenanza 4.4 para depé-

sito de materiales, vertido de desperdicios o en ge-

neral cualguier utilizacién que pueda danar la
estética del poligono.

8.3.—Fl cuidado y mantenimientc de los espa-
cios libres privados correrd a cargo de sus propie-
tarios. )

Las edificaciones que se realicen en los te-
rrenos de este Plan deberdn someterse, en cuan-
to al empleo de materiales, a las siguientes con-
diciones:

* No deberdn permitirse materiales de cubierta
reflectantes y de brillo metilico.

* Se debera cuidar la terminacién de las facha-
das exteriores independientemente del mate-
rial empleado y, tanto las paredes mediane-
ras como los pardmetros susceptibles de pos-
terior ampliacion deberén tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

* Se permitirdn los revocos y enfoscados exte-
riores en las fachadas de las edificaciones,
siempre que se garantice una adecuada ter-
minacién. Las empresas beneficiarias queda-
rin obligadas a su buen mantenimiento y
conservacién.

* En general, se prohibe el empleo de materia-
les de mala conservacién asf como la utiliza-
cién en los paramentos exteriores de pinturas
facilmente alterables por los agentes atmos-
féricos.

* En consecuencia, el empleo de rétulos pinta-
dos directamente sobre los paramentos exte-
riores se realizard a base de materiales inal-
térables a los agentes atmosféricos. Las em-
presas beneficiarias seran las responsables
-en todo momento- de su buen estado de
mantenimiento y conservacién.

9.—ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES
DE SEGURIDAD E HIGIENE.

* El caudal minimo instantinec en cada boca
de incendios de que se deber4 dotar al poli-
gono serd de 15 l/s. con una presién minima
de 2,0 Kgs/cm?.

* No podran efectuarse aprovechamientos de
aguas subterrdneas por cuenta particular de
los propietarios.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

* Los vertidos de aguas residualdp
rdn conectando a la red general &
cales, debiendo cumplir los eflué h‘ 9
culares vertidos a la red general 12Nk

Planeamiento del Plan Parcial.

Aquellos vertidos particulares, en los que las ca-
racteristicas de las aguas residuales no cumplan las
condiciones minimas a que se ha hecho referencia
en el parrafo anterior, deberdn someterse a depura-
cién previa, instalacién en planta los elementos co-
rrectores necesarios en cada casoc (separadores de-
grasas, areneros, decantadores, cdmaras de flocula-
cién, correctores de pH, depuracién quimica; etc.),
o fosas sépticas particulares.

10.—PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

En todo lo referente a emisién y nivel de inmi-
sién de contaminantes en la atmésfera, tratamiento
y vertido de aguas residuales, ruido ¥ en general en
lo relativo a proteccién del medio ambiente, las
empresas adquirientes de las parcelas del Poligono,
deberin someterse estrictamente a las prescripcio-
nes establecidas en al Legislacién vigente sobre el
tema y al resto de ordenanzas de este Plan Parcial
relacionadas especificamente con este tema.

En particular, el nivel de ruido no sobrepa-
sard los B0 decibelios medidos en el eje de las
calles contiguas o en el interior de las parcelas
colindantes.

11.—INTERVENCION Y USO DEL SUELO.

11.1. —Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio
de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la Legislacién especifica aplicable, los
actos que contempla la Ley del Suelo de Galicia y
el Reglamento de Disciplina Urbanistica:

* Las obras de construccién de edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.

Las obras de ampliacién de edificios e insta-
laciones de todas clases existentes.

* Las de modificacién del aspecto exterior de
los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

* Las obras que modifiquen l1a disposicién inte-
rior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caric-
ter provisional.

* Las obras de instalacidn de servicios piblicos.

* Los movimientos de tierra, tales como des-
montes, ‘explanacién, excavacién y terraple-
nado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un
Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién
aprobado o autorizado.
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* La primera utilizacién u ocupacién de los
edificios e instalaciones en general.

* Los usos de cardcter provisional.

* El uso del vuelo sobre las edificaciones ¢ ins- ; § :
talaciones de todas clases existentes. =4y (Ves "“/‘{ ..-.\

* La modificacién del uso de los edificios e ins- Y\ N /

talaciones en general. )

La demolicién de las construcciones, salvo e

. en los casos declarados en ruina inminente.

* Las instalaciones subterréneas dedicadas o
aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publi-
cos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo,

* La colocacién de carteles de propaganda vi-

sibles desde la via piblica. [

Y, en general, los demds actos que sefialan

los Planes, Normas y Ordenanzas,
El procedimiento de otorgamiento de licencias

se ajustara a lo establecido en la Legislacién de Ré-

gimen Local.

1.7.—EVALUACION ECONOMICA DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

Por tratarse de modificaciones de ordenanzas,
esta modificacién puntual no precisa ningtn tipo

RN LS

de inversién, por lo que no incide a 1a evaluacién OHUENACION Elf RELAGIOH GOM LA ESTRUCTURA ORGAMICA DE LAS
econémica del Plan Parcial ni de las NN.SS. Mu- HORMAS  SULTDIAIAS
nicipales. - LEYENDA
Con esta memoria y planos adjuntos, estimamos BEE]  nrommscon orw e ot moaanemo
suficientemente definida y justificada, el presente s
Texto Modificado de la Modificacién Puntual de CIHID i cm ot mmuier g

las Ordenanzas del Plan Parcial del Poligono In-
dustrial de Toedo.
Contra el presente acuerdo, \jog4 50y #-lly:
Atz eI, administrativa, se podra interp poiestati-
vamente, recurso de reposicién ante el Pleno Mu-
INDICE DE PLANOS nicipal, en el plazo de un mes contado a partir
del dia siguiente al de la publicacién de la pre-
2.1—INFORMACION. sente. Contra la resolucién del recurso potesta-
2.1.1.—Localizacién E/1:5.000.” tivo de reposicién se podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Galicia con sede en A Coru-
ia, en su caso, en el plazo de dos meses conta-
do a partir del dia siguiente al de la notifica-
cién de la resolucién expresa del citado recurso.
Si la resolucién no fuera expresa el plazo para
interponer el recurso contencioso-administrativo
serd de seis meses contado a partir del dia si-
guiente al que se produzca la desestimacién por
silencio administrativo.

No obstante, se podr4 interponer directamente
el recurso contencioso-administrativo citado ante
el érgano compelente del orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, sin necesjdad de in-
terponer el recurso potestativo de reposicién, en

Xullo 2013
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-

el plazo de dos meses contado desde el dia si-
guiente al de la publicacién de la presente. Y,
todo esto, sin perjuicio de que pueda ejercitar-
se cualquier otro recurso que se estime proce-
dente.

A Estrada, 26 de mayo de 1999.—E1 Alcalde,
ilegible. g 5390

4990990000900 0909000990009000090009090000

MANCOMUNIDADE DA AREA
INTERMUNICIPAL DE VIGO

Resolucién da Presidencia de 31 de maio de
1999, pola que se declara aprobada a lista de aspi-
rantes admitidos e excluidos nas probas selectivas
de acceso 4s prazas convocadas pola Mancomuni-
dade o abeiro da oferta de emprego publico do
exercicio de 1998, e polo que ademais se determina
a composicién do tribunal, lugar e data do comenzo
dos exercicios.

Cumprindo o establecido na normativa de apli-
cacién, e na base xeral n® 4 reguladora de dita con-
vocatoria, publicada no BOP n? 47 de 10-03-99, da
convocatoria de probas gue rexerdn no acceso as
prazas de administrativo e de responsable do servi-
cio de promocién econémica e empresarial, oferta-
das no exercicio de 1998, resolvo:

PRIMEIRO.—Aprobar a lista de aspirantes ad-
“mitidos e excluidos 4s probas de cada unha das
: prazas ofertadas.

A relacién de aspirantes admitidos especificase
para cada unha das prazas no anexo I desta Reso-
lucién.

Os aspirantes que figuren excluidos ou omitidos
disporin do prazo de subsanacién previsto na base
xeral n® 4.1 que rexe a convocatoria.

SEGUNDO.—A composicién dos tribunais cali-
ficadores para cada unha das prazas especificase
no anexo II desta Resolucidn. i

TERCEIRO.—O primeiro exercicio da oposicién
das probas e para cada unha das prazas correspon-
dentes celebrarase na data, lugar e hora que se es-
pecifica no anexo III desta Resolucién. Debendo os
aspirantes acudir o examen provistos do D.N.I. ou
pasaparte, e boligrafo.

A presente resolucién podera ser obxecto de in-
terposicién dun recurso administrativo potestativo
de reposicién perante a Presidencia desta Manco-
munidade no prazo dun mes contado dende o dia
seguinte o de publicacién no BOP. Alternativa-
mente, poderd impugnarse definitivamente en via
xudicial mediante a interposicién dun recurse
contencioso administrativo perante o érgano com-
petente xurisdiccional contencioso-administrativo
no prazo de dous meses contados dende o dfa se-
guinte o de publicacién no BOP. No suposto que
se interpafia recurso administrative de reposicién

non poderé’ interpofierse recurso contencioso-ad-
ministrativo ata que non se resolva expresa ou
presuntamente o de reposicién. En tal caso, o
prazo para interpofie-lo recurso contencioso-ad-
ministrativo contarase dende o dfa seguinte a
aquel en que se notifique a resolucién expresa do
de reposicién ou no que este deba entenderse pre-
suntamente rexeitado. Neste ultimo caso o prazo
para interpofie-lo recurso contencioso é d
meses, x

Vigo, 31 de maio de 1999.—O Presi
nuel Pérez Alvarez.

ANEXO I

1
2. Maria Eugenia Carrera Pérez. (36.011.880)
3. Yolanda Diaz Pérez. (45.432.441)
4. Marfa Teresa Ruiz Fernandez. (9.398.083)
Relacion provisional de aspirantes excluidos as pro-
bas selectivas para a praza de Administrativo:

- Non hai aspirantes excluidos.-

Relacicn provisional de aspirantes excluidos as
probas selectivas pare a praza de Responsable
do Servicio de Promocién Econdmica e Empre-
sarial:

1. Lourdes Gonzalez Salceda. (76.715.972-R)
2. Regina Leir6s Barciela. (36.061.449-W).
3. José Luis Pallarés Lépez. (36.074.236-R).

Relacion provisional de aspirantes excluidos as
probas selectivas pare a praza de responsable do
servicio de promocion econdmica e empresarial:

Non hai aspirantes excluidos.

ANEXO II

Composicidn do tribunal calificador para a praze
de Administrativo.

Presidente: O da Mancomunidade ou membro da
mesma no que delegue,

Secretario: O da Corporacién ou funcionario no
que delegue.

Vocais:

1.—Un experto designado pola Presidencia
entre o persoal o servicio da Administracién Local:

Titular; D. Benjamin Suérez Sanchez (D.N.I.
35.944.672-L), Xefe de sector dos servicios econé-
micos do concello de Vigo.

Suplente: D. Alfonso M. Ramos Covelo (D.N.I.

52.500.567-P), Técnico de Administracién Xeral do
concello de Vigo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA
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A ESTRADA

ANUNCIO

De conformidad y a los efectos previstos en el
articulo 92.2 de la vigente Ley 9/2002, de 30 de Di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccién
del Medio Rural de Galicia, y articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, se publica el texto completo del
documento del Plan Parcial de Suelo Industrial
promovido por SANSINAES S.L. que se aprobd defi-
nitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién
de 14 de Marzo de 2005 (firmado por el Ingeniero
de Caminos D. Eloy Fernandez-Valdés Martinez-
Estéllez, visado con fecha 21 de Enero de 2005, con
la documentacién complementaria/moditicativa vi-
sada el mismo dia —RE 1954/05 y 2133/05—, obje-
to de refundicién). E1 mismo érgano municipal co-
legiado acordé liberar de los efectos suspensivos
del procedimiento de otorgamiento de licencias ur-
banisticas acordados por el Pleno local en sesiones
de fechas 25 de Septiembre y 10 de Noviembre de
2003, y 16 de Agosto de 2004, el ambito territorial
afectado por el citado Plan Parcial. El expediente y
el documento del Plan Parcial se remitiran a la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas
y Vivienda en legal forma.

Asimismo, a los efectos prevenidos en el articulo
59 de la vigente Ley 30/92, de 26 de Noviembre, se
notifica por medio del presente a las personas que a
continuacién se relacionan en calidad de propieta-
rios/as catastrales afectados/as, por ignorarse el
lugar para la practica de individual notificacién:
— D. Manuel Sangiao Otero y D® Dolores San-
giao Cachafeiro (fincas numeros 1, 4, 7, 12,
20 y 22; referencias catastrales nimeros 458,
461, 464, 469/2, 476 y 479).
— D. Manuel Sinde Porto y otros (finca n® 8;
ref. cat. 465).

— D® Elvira Terceiro Otero (finca nimero 9;
ref. cat. 466).

— D2 Rosalia Porto Carballo (finca n® 10; ref.
cat. 467).

— D. Manuel Sinde Buela (finca n® 11; ref. cat.
468).

— D. Manuel Sangiao Otero y D. José Benito
Miguez Montoto (finca n® 13; ref cat.
469/01).

— D= Virtudes Touceda Farina (finca n® 15; ref.
cat. 471).

— Herederos de D. Ramén Bragana Rey (finca
n? 20; ref. cat. 478).

— Restaurante Sala Gradin S.L. (finca n® 23;
ref. cat. 477).

— Desconocido (finca n® 26); D. José Calvelo;
D= Flora Constenla; y, D% Antonia Bragana.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

PLAN PARCIAL DE SUELO INDUSTRIAL
DE TOEDO - A ESTRADA

1.—MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROCEDENCIA
DE SU FORMULACION, ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES

1.1 —ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de A Estrada, dispone de un Docu-
mento de Normas de Ordenacién Subsidiarias de Planea-
miento aprobadas por Resolucién de la Comisién Provin-
cial de Urbanismo de Pontevedra el 13 de octubre de
1978. Este Instrumento de Planeamiento Municipal de
cardcter general establece suelo clasificado como Urba-
nizable, cuyo desarrollo v concrecién de su ordenaciéon
urbanistica se prevé mediante la redaccién de Planes
Parciales. Dentro de estas bolsas de suelo urbanizable es-
tablece v delimita zonas cuyo uso preferentemente es el
industrial.

Este es el caso de la parcela sobre la que se desarrolla
el presente Plan Parcial. Posteriormente se redacta, tra-
mita ¥ aprueba un Plan Parcial que desarrolla una parte
de los terrenos previstos en el planeamiento municipal,
correspondientes al Suelo Industrial de Toedo. Las orde-
nanzas de dicho Documento sufren una variacién me-
diante la redaccién de la Modificacién Puntual de las Or-
denanzas del Plan Parcial del Poligono Industrial de
Toedo, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién de fecha 14 de mayo de 1999 (B.O.P. n®
109 de fecha 14 de junio de 1999).

Por tiltimo el Pleno de la Corporacién Municipal del
Concello de A Estrada en sesién celebrada el dia 26 de
agosto de 2002 aprueba inicialmente el IV Proyecto de
Modificacién del Documento de Normas de Ordenacién
Subsidiarias de Planeamiento, que contiene entre otras
determinaciones, la delimitacién de un sector de 84.116
m? a fin de su desarrollo mediante el correspondiente
planeamiento parcial. Dicho IV Proyecto de Modifica-
cion del Documento de N.O.S.P. del Concello de A Es-
trada fue aprobado definitivamente por la Corporacién
Municipal en fecha 14 de marzo de 2003 y publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 28 de mayo de
2003 v en el Diario Oficial de Galicia de fecha 7 de mayo
de 2003.

1.2—0OBJETO DE TRABAJO

Es objeto del presente documento la redaccién del co-
rrespondiente Plan Parcial para desarrollo de un suelo que
ha sido delimitado por el planeamiento municipal como
suelo urbanizable de cardcter industrial. A tal efecto se es-
tablecen las siguientes condiciones urbanisticas, derivadas
del Documento de Normas de Ordenacién Subsidiarias de
Planeamiento.

CLASIFICACION TERRITORIAL

El territorio se clasifica en Suelo Urbano, Suelo Apto
para Urbanizar y Suelo No Urbanizable. Constituirdan el
Suelo Apto para Urbanizar (o Suelo Urbanizable) los te-
rrenos que en un futuro merezean la calificacién de Ur-
bano. Representan superficies susceptibles de urbaniza-
cion cuya calificacién pormenorizada y desarrollo se
efectuara a través de los correspondientes Planes Parcia-
les y Proyectos de Urbanizacién.
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CLASIFICACION DEL SUELO
APTO PARA URBANIZAR (S.A.T.)

El territorio, clasificado como S.A.U., correspondien-
te al tipo de Suelo URBANIZABLE, se delimita, atendien-
do a las necesidades futuras de expansién que pueden
derivarse del crecimiento de la Urbanizacién del Térmi-
no.

Presenta por esto dos categorias: Una localizada alre-
dedor del nicleo o micleos urbanos del municipio y co-
lindante con ellos, que quedan expresados en los Planos
de Organizacién Espacial (Zonificacién) y otra, la corres-
pondiente a las zonas de las Aldeas v Lugares en donde
se asienta la mavoria de la poblacién rural, a fin de hacer
posible el llevar las condiciones de dotacion e higiene a
tales nucleos y encauzar mediante el oportuno Planea-
miento el posible crecimiento de cualquiera de ellos.

DIVISION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR (S.A.U.)

Se divide en las siguientes categorias:

12— Suelo Apto para Urbanizar Normal (S.A.U./N.)
con los siguientes usos globales:

— Uso Residencial.
— Uso Dotacional.
— Uso Industrial.
— Espacios libres.

28__Suelo Apto para Urbanizar de Nucleos Rurales
(S.AU/NR)

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO
PREVISIBLE EN S.A.U. NORMAL (S.A.U/N.)

El Documento de Planeamiento Municipal ha previsto
la imperiosa necesidad de la creacidn de suelo urbaniza-
ble en el municipio, dadas las caracteristicas de creci-
miento de poblacién, situacién y otras actuaciones, que
nos conducen a reservar para este tipo de suelo, superfi-
cies suficientemente amplias, para paliar las necesidades
futuras. En este sentido las presentes Normas, no solo
destinan para suelo apto para urbanizar (S.A.U.) zonas
que por sus condiciones de posicién o caracteristicas fisi-
cas se hallen en mejor situacién que otras, sino que ade-
mas afiaden las caracteristicas de uso sobre el citado
suelo, ademads de prever una infraestructura bésica en el
mismo, con objeto de fijar un desarrollo como continua-
cién del existente, con el que necesariamente ha de rela-
cionarse. La dimensién total ocupada por el S.A.U. se en-
cuentra grafiada en los planos ¥ supone una superficie de
198.371 Ha., las que se dividen a su vez por las caracteris-
ticas de uso, en cuatro zonas bien diferenciadas.

En lo que se refiere al uso industrial el Planeamiento
General contempla lo siguiente:

CARACTERISTICA INDUSTRIAL

Alberga esta caracteristica las zonas para la ubica-
cién de la industria que no estén incluidas en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, comprende pues los espacios en los que han
de situarse almacenes, pequenos talleres, etc. al servicio
exclusivo de la vida del micleo. Permite asi mismo la
construccién de viviendas al servicio del uso principal.

La superficie ocupada es de 18.214 Ha. y su localiza-
cién se refleja en el plano de organizacién espacial, en las
que se incluye la red viaria de caracter secundario que
pueda crearse con la redaccién del Plan Parcial corres-

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

pondiente. Por otra parte se delimita una zona localizada
en Matalobos con una superficie aproximada de 100 Has.
para uso industrial, calificindola como S.A.U./N.—In-
dustrial.

Sin limitaciones concretas en cuanto a las activida-
des. Debe considerarse un aprovechamiento medio total
del sector de 3 m? por cada metro cuadrado. Para la eje-
cucién del sector, se estard a lo dispuesto en el punto
VIIL3 del Documento de Planeamiento Municipal.

APROVECHAMIENTO MEDIO EN S.A.U. NORMAL
(S.A.U/N.)

Para la determinacidon del aprovechamiento en el
Suelo Apto para Urbanizar, tomaremos las edificabilida-
des maximas medias, segiin los usos globales descriptos y
que a efectos de cémputo en el presente Plan Parcial se
toma el siguiente:

— Industrial: 3 m?/m?

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION EN S.A.U/N.

Los sectores de S.AU./N. que han de desarrollarse
por Planes Parciales v Proyectos de Urbanizacién pueden
dividirse a estos efectos en poligonos y subpoligonos, pu-
diendo desarrollarse el poligono, mediante actuaciones
urbanisticas de planificacién siempre que no sean super-
ficies inferior a 5 Has. No obstante a efectos de desarro-
1lo urbanistico, podré actuarse sobre una superficie infe-
rior a la mencionada, sobre unidades de subpoligono, en
lo relativo a urbanizaciones que desarrollen la subunida-
des en que se divida el poligono o unidad de actuacién
siempre que dichas superficies sean susceptibles de acep-
tar las compensaciones que se impongan por el sistema
de actuacién especificado en el correspondiente Plan
Parcial.

REGULACION DEL S.AU.: SUELO APTO PARA
URBANIZAR. ORDENANZAS EEGULADORAS

El Suelo Apto para Urbanizar, queda regulado segun
las normas contenidas en el Documento de N.O.S.P. y en
las especificadas contenidas en las Ordenanzas de la ca-
tegoria siguiente:

ORDENANZA S.A.T. NORMAL (S.A.TU./N.) DEFINICION

Suelo Urbanizable, destinado principalmente a vi-
viendas, usos complementarios o en determinados casos,
de uso preferentemente industrial.

AMBITO TERRITORIAL

Segiin plano de Delimitacién del Suelo, se localiza en
los terrenos colindantes a S.U.

USOS PREVISTOS

Los mismos que en Suelo Urbano. Uso Preferente:
Residencial. Uso tolerable: Industria compatible con vi-
vienda.

ALINEACIONES Y RASANTES

Son las definidas en el plano de alineaciones, las que
figuren en el correspondiente Plan Parcial, Estudio de
Detalle y en donde sean de aplicacidn, las que determine
la Vigente Ley de Carreteras o que al efecto fije el Orga-
nismo titular de la via.
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CONDICIONES DE EDIFICACION PARCELACION
Parcela minima:
— 1.000 m?2 (uso industrial).
— 300 m? (uso residencial).
Superficie maxima edificable:
— 75 % (Industrias y almacenes).
— 40 % (Servicios del poligono).
Retranqueo minimo:
— 3 m. a lindero frontal y 3 m. a lateral y fondo.

Los cierres podran establecerse a la alineacién exte-
rior previa autorizacién del organismo titular de la via.

EDIFICACION
Altura maxima: 2 plantas u 8 m.
Tipo: Vivienda unifamiliar.
USOS INDUSTRIALES

Altura maxima: 12 m o 3 plantas.

Para necesidades industriales de evacuacion de gases
a través de chimeneas no existe limitacién, adoptando la
necesaria en cada caso.

Tipo de edificacién: Naves industriales destinadas a
uso compatible con vivienda, o naves aisladas.

PLANES PARCIALES DE GESTION PRIVADA

Los planes parciales de iniciativa privada, en S.A.U.
requieren para su redaccién autorizacién previa del
Ayuntamiento, que se concedera o no, se hara de modo
condicionado, segtin su acomodacién al Plan de Etapas
previsto en el Plan General, N.S.P. o las necesidades
Urbanisticas del Municipio.

1.3 —DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

1.3.1.—CARACTERISTICAS NATURALES
DE LOS TERRENOS

Los terrenos que se incluyen en el suelo urbanizable
de caricter industrial a desarrollar con el presente Plan
Parcial se sitian colindantes al actual Poligono Industrial
de Toedo, a la altura del Punto Kilométrico 20.5 de la ca-
rretera autonémica C-541. Sus caracteristicas geoldgicas
se definen por la existencia a profundidades mayores de 2
cm de un sustrato rocoso de tipo granitico con una capa
superior de jabre y roca en disgregacion para completarse
con el casco superior de tierra vegetal v maleza.

La vegetacion existente se compone de retamas, tojales
v pequefnos arbustos, no existiendo masas arbéreas en su
ambito superficial. Tampoco existen cultivos especificos.
En su conjunto el drea del presente sector reviste todas las
caracteristicas de monte bajo desarbolado e incultivado.

La extensién superficial del presente Plan Parcial es
de 85.554,50 m?, lo que supone un incremento del 1,71%
respecto al dmbito inicialmente previsto de 84.116 m?2,
como consecuencia de la aceptacién e incorporacién de la
alegacién formulada por de don Ramiro Abelleiro Rey en
la que se solicitaba la inclusién de una finca de su propie-
dad y colindante con el dmbito de Planeamiento Parcial.
Dicho incremento es inferior al 5 % que permite la Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica v
Proteccién del Medio Rural de Galicia para la modifica-
cion de la superficie original del sector.
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1.3.2—USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES

1.3.2.1.—-USOS

Los terrenos a desarrollar con el presente Plan Par-
clal carecen de un uso especifico o determinado.

1.3.2.2 —EDIFICACIONES

En el ambito del presente Plan Parcial existen un
total de cuatro construcciones en estado ruinoso y recu-
biertas en su mayor parte por la vegetacion existente, asi
como una estructura de hormigdén en mal estado con cua-
tro depdsitos de fibrocemento deteriorados, tal y como se
puede apreciar en los planos v fotografias de informacién
correspondientes, v en concreto en el I-5, donde aparecen
referenciados con su superficie, nimero de plantas y es-
tado de conservacidn.

Dichas construcciones son de titularidad privada,
concretamente de don Ramiro Abelleiro Rey.

1.3.2.3 —INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El ambito superficial del suelo urbanizable de cardcter
industrial que se desarrolla por el presente Plan Parcial dis-
pone de las siguientes infraestructuras:

— Carretera autonémica C-541 a la que da frente la
parcela.

— Red de saneamiento en el Poligono Industrial de
Toedo, colindante con el ambito del presente Plan
Parcial.

— Red de abastecimiento en el Poligono Industrial
de Toedo, colindante con el d&mbito del presente
Plan Parcial.

— Red de media tensién en el Poligono Industrial de
Toedo, colindante con el ambito del presente Plan
Parcial.

— Red de alumbrado a lo largo del vial existente.

1.4—ESTRUCTURA DE LA FPROPIEDAD
DEL SUELO: DATOS CATASTRALES

El suelo urbanizable a desarrollar por el presente
Plan Parcial se conforma por un total de veintiséis
propiedades, cuya titularidad y superficies son las si-
guientes:

PARCELA N*®

REFERENCIA CATRASTRAL
PROFIETARIO

SUPERFICIE

1

458

MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
3.180,00 m?

2

459

SANSINAES, S.L.

1.430,00 m?

3
460

SANSINAES, 5.L.

1.570,00 m?

1

461

MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
1.460,00 m*

5

462 )

JESUS GODOY PAZOS
700,00 m?
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[ 24
463 476/1
J‘l—__T,SUS GZ{,}DUY PAZOS RAMIRCO ABELLEIRC REY
850,00 ny 14.870,00 m?
7 b
464 »

MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
2.700,00 m?

8
465

MANUEL SINDE PORTO Y OTROS
650,00 m?

9

466

ELVIRA TERCEIRO OTERO

480,00 m?

10

467

ROSAL{A PORTO CARBALLO
780,00 m?

11

468

MANUEL SINDE BUELA
1.650,00 m?2

12
469/2

MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
2.910,00 m?

13

460/1

MANUEL SANGIAO OTERO

JOSE BENITO MIGUEZ MONTOTO
2.910,00 m2

14

470

MANUEL SANGIAO OTERO

340,00 m?

15

471

VIRTUDES TOUCEDA FARINA
315,50 m?

16

472

GLORIA MARTINERIA CASTELAO
650,00 m?

17

473

MANUEL SANGIAO OTERO

JOSE BENITO MIGUEZ MONTOTO
310,00 m?

18
T4
JOSE REY LOPEZ
IL.DA BASTETRO MARTINEZ
1.660,00 m?

19
475
JOSE REY LOPEZ
ILDA BASTEIRO MARTINEZ
1.070,00 m?
20
478/
MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
31.440,00 m?
20
476/2
SANSINAES, S.L.
2.400,00 m?
21
478
SALA GRADIN, S.L.
40,00 m?
22
479
MANUEL SANGIAO OTERO
DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
1.940,00 m?
23
77

RESTAURANTE SALA GRADIN S.L.

486,00 m?
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ADOLFO RENDA CAJARAVILLE
2.850,00 m?

26

DESCONOCIDO

3.578,00 m?

27

1111

RAMIRO ABELLEIRO REY
2.335,00 m?

1.5—MARCO LEGAL

El marco legal es el establecido por el Documento de
Normas de Ordenacién Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas por Resolucidn de la Comisién Provineial de
Urbanismo de Pontevedra el 13 de octubre de 1978, con
las determinaciones senaladas por la Ley 9/2002, de 30
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccién
del Medio Rural de Galicia, de conformidad con lo esta-
blecido en su disposicién transitoria 1* , apartado 1.d
“régimen de aplicacién a los municipios con planea-
miento no adaptado”, donde se senala que al suelo urba-
nizable no programado, apto para urbanizar o rustico
con aptitud para ser incorporado al desarrollo urbanis-
tico, se le aplicard lo dispuesto en la Ley para el suelo
urbanizable no delimitado, sin perjuicio de respetar los
usos v las intensidades previstas por el planeamiento ge-
neral vigente.

Conforme a dicho marco legal se pretende habilitar
un suelo de caricter industrial, coherentemente ordena-
do v dotado de las necesarias infraestructuras y servicios
urbanisticos que permita concentrar el uso industrial.
Todo ello ajustado en cuanto a sus dimensiones a las de-
mandas que para este tipo de suelos se constatan en el
municipio.

A tal fin se pretende la redaccién, tramitacién y apro-
bacién del presente Plan Parcial de forma que el conjun-
to del suelo afectado disponga de los servicios e infraes-
tructuras necesarios para posibilitar posteriormente la
edificacién del mismo previa la gestion precisa.

1.6—CRITERIOS DE ORDENACION Y SOLUCION
PROPUESTA

1.6.1.—SOLUCION FARCELARIA

La solucién que se propone y que se acompana en los
documentos de este Plan Parcial consiste en la concentra-
cibn, por un lado del suelo correspondiente al sistema de
espacios libres publicos destinados a parques, jardines,
dreas de ocio, expansion y recreo de la poblacién y del
suelo destinado a la cesién del 10% del aprovechamiento
tipo (que se articula en dos parcelas ubicadas a ambos
lados de un mismo viario v con frente al vial de borde); v
por otra parte la concentracion en una misma area del
suelo destinado al sistema de equipamientos piiblicos
destinados a prestacién de servicios sanitarios, asistencia-
les, educativos, culturales, deportivos y otros que sean ne-
cesarios, para, finalmente, definir las superficies o Ambi-
tos del sector donde se localizaran los aprovechamientos
patrimonializables por el promotor del presente planea-
miento parcial.
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Ademas de todo lo anterior, el plan define el sistema
viario y de reservas de plazas de aparcamiento con res-
pecto a los criterios de calidad de vida y cohesién social,
que se establecen en el Art. 47 de la Ley 9/2002 vy de cali-
dad urbana regulados en el Art. 48.2 de la referida Ley,
conformdandose sus viarios principales con un ancho de
16 m. Se pretende por lo tanto una optimizacién del
aprovechamiento urbanistico susceptible y el estableci-
miento de los elementos de urbanizacién necesarios para
asentar edificaciones de caracter industrial bajo el crite-
rio de suficiente holgura superficial. Por ello el presente
documento no recoge la parcelacion del ambito superfi-
cial del suelo urbanizable.

1.6.2—SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Extensién superticial:
— 85.554,50 m?2

Reserva para sistema de espacios libres publicos des-
tinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansién y
recreo de la poblacién:

— 10% de la superticie total del 4ambito, equivalente
a 8.555,45 m2

Dicha drea para jardines y parque publico se confor-
ma en una parcela de caracteristicas tales que le permi-
ten inscribir una circunferencia de 30 m. de didmetro y
posee las condiciones apropiadas para la plantacién de
especies vegetales y un adecuado soleamiento en relacién
a las posibles futuras edificaciones colindantes. El suelo
destinado a zona verde se sittia con frente a dos viales.
Por un lado la carretera autonémica C-541 y por otro con
uno de los viarios interiores y en el que se apoyan las
plazas de aparcamiento destinadas a dar servicio a esta
zona verde. Por el otro de sus linderos 1a referida zona
verde colinda con la parcela destinada a la de cesién del
aprovechamiento tipo.

1.6.3—SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

De conformidad con lo establecido en el Art. 47.2.h)
de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica v Proteccién del Medio Rural de Galicia el sis-
tema de equipamientos publicos destinados a prestacién
de servicios sanitarios, asistenciales, educativos, cultura-
les, deportivos y otros que sean necesarios, en dmbitos de
uso terciario o industrial, sera del 2% de la superficie del
ambito.

Superficie del Aambito:

— 85.554,50 m2

Reserva de suelo para equipamiento publico segiin
Ley:

— 1.711,09 m?

Reserva de suelo para equipamiento publico segiin
Plan Parcial:

— 1.730 m?

Los equipamientos piiblicos se sitian igualmente me-
diante una disposicion estratégica, en colindancia con
viarios del Ambito de planeamiento parcial donde se ge-
neran un gran numero de plazas de aparcamiento a fin
de dar satisfaccién a los usuarios de los referidos equipa-
mientos.

1.6.4—RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

RED VIARIA

Ya hemos indicado la existencia de dos viales princi-
pales, de 16 m. de ancho cada uno, a los que da frente el
suelo urbanizable industrial. Para facilitar el acceso al
poligono industrial provectado y evitar entronques con la
carretera autonémica C-541, lo que generaria problemas
de seguridad vial, el acceso se realiza a través del actual
poligono industrial existente de Toedo, a través de sus
dos viales principales que se desarrollan en paralelo con
la carretera C-541.

Los accesos se realizan mediante la construccién de
dos viales interiores, perpendiculares entre si y de nueva
creacion, apoyados por el aumento de seccién de todos los
viarios circundantes del suelo urbanizable a desarrollar.

La totalidad de los viales proyectados poseen un
ancho de 16 m. El vial existente entre el actual poligono
industrial de Toedo y el que se desarrolla mediante el
presente Plan Parcial sera compartido por el promotor
y/o el Ayuntamiento al 50%. Respecto a la urbanizacién
exterior se asfaltari hasta el limite del camino, no preve-
yéndose la realizacién de aceras.

APARCAMIENTOS

El estandar de plazas de aparcamiento se obtendria
aplicando el pardmetro de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? edificables, segin el Art. 47.2.c) de la
Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica v Proteccién del Medio Rural de Galicia, con la re-
serva del 2% para usuarios minusvalidos.

Esto nos daria un total de:
— Normales 393
— Para minusvalidos 9

Sin embargo el Plan Parcial prevé un total de 415
plazas de aparcamiento, superando en 13 el ntumero de
plazas exigibles.

De este total de 415 plazas, los aparcamientos proyec-
tados que se sitian en superficie son el 75 %, lo que nos
da un total de 312 plazas, disponiéndose de acuerdo con
el siguiente cuadro:

— Numero de plazas de aparcamiento de 2,20 x 4,50
m= 303

— Numero de plazas de aparcamiento para minusva-
lidos (3,30 x 4,50 m.)= 9

Con lo cual, el nimero total de aparcamientos es de:

— Plazas de aparcamiento en espacios de dominio
publico= 303

— Para minusvélidos en espacios de dominio puibli-
co=9

— Aparcamientos en el interior de parcelas= 103

Lo anteriormente expuesto asi como las rasantes y
perfiles de los viarios se definen en los correspondientes
planos de proyecto.

1.7—INFRAESTRUCTURAS DE PROYECTO.
ALCANTARILLADO

Se resolverd mediante la construccién e instalacién
de una nueva estacién depuradora con capacidad sufi-
ciente para dar servicio a las futuras instalaciones indus-
triales (v que serd posteriormente desarrollado en el co-
rrespondiente Proyecto de Urbanizacion).
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El vertido del efluente una vez depurado se canaliza-
ra mediante tuberia de PVC que discurrira por la zona de
servidumbre de la antigua carretera de A Estrada a San-
tiago, hasta su conexién con la red de vertido del sanea-
miento del poligono actual, que se considera que dispone
de seccién suficiente para dar servicio a la ampliacion
proyectada objeto del presente Plan Parcial.

Dicho saneamiento serd de carécter separativo, pre-
veyéndose una red para pluviales y otra para fecales. Las
redes iradn situadas bajo las aceras. Cuando crucen zonas
rodadas, irdn convenientemente reforzadas. Su trazado
aparece reflejado en los planos de proyecto P-4 y P-5.

La red se completa con todos los elementos precisos:
pozos de resalto, de registro, sumideros, ete. Con carécter
previo a la conexién con la red separativa de fecales co-
rrespondiente al poligono que desarrolla el presente Plan
Parcial cada parcela debera disponer, en todos los casos,
de una arqueta separadora de grasas.

Asi mismo si de conformidad con las caracteristicas
de la instalacién o industrias que se implanten se prevé
la existencia de evacuacién de metales pesados, disolven-
tes, aleoholes fenoles, espumantes o cualesquiera otros
productos derivados del proceso industrial en disolucién
en el efluente correspondiente, tendrd que establecerse
inexcusablemente una estacién depuradora particular de
propiedades fisico-quimicas, de forma que el efluvio sa-
liente de la parcela y que se conecta a la red del poligono
no deteriore el proceso general de depuracién de sus
aguas.

El efluente después de sometido a depuracién, cum-
plira con las siguientes caracteristicas:

— Sélidos en suspensién: 40 mg/l.
— DB05: 30 mg/l.

Todas aquellas que se fijen en funcién del uso poste-
rior que vaya a tener el vertido. Es decir, en las mismas
condiciones que se establecen para el Plan Parcial del Po-
ligono Industrial de Toedo existente. En todo caso la red
de alcantarillado correspondiente al d&mbito del presente
Plan Parcial, que se desarrollard mediante el respectivo
proyecto de urbanizacién, resolveri con total indepen-
dencia la recogida y tratamiento de las aguas fecales y
pluviométricas del sector de planeamiento desarrollado
por el presente Plan parcial, e igualmente dari solucién
independiente a todos los elementos de evacuacién de
caudales de escorrentia, drenajes v los propios drenajes
de la carretera interceptados por las acciones urbaniza-
doras en desarrollo del planeamiento, respecto de los ele-
mentos de drenajes, tajeas u otras instalaciones pertene-
cientes a la carretera autonémica C-541.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se resolverd mediante la conexion de lo previsto en
este Plan Parcial (v que serid posteriormente desarrollado
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién) a la red
municipal de abastecimiento existente en el Poligono de
Toedo.

Su trazado aparece reflejado en el plano de proyecto
P-6, donde se describe la instalacién de la red de abaste-
cimiento de agua con todos sus elementos, asi como la de
riego e hidrantes contra incendios. Consideramos que la
red publica existente, que abastece en la actualidad al
poligono industrial de Toedo y que procede mediante
bombeo del rio Lifares, dispone de caudal suficiente

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

para dar servicio a la ampliacién proyectada objeto del
presente Plan Parcial. Se situara una arqueta de registro
a pie de cada parcela.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Existe una red de suministro. Se distribuira a todas
las parcelas del poligono, asi como a los espacios de do-
minio y uso publico, equipamientos deportivo, comercial
v social, y red viaria.

En el plano de proyecto P-8 se puede ver con detalle
la red al completo con cada uno de sus componentes
(puntos de toma a pié de parcela, puntos de luz en béacu-
los para iluminacidén de la red viaria, ete.).

ALUMBRADO PUBLICO

El proyecto de urbanizacion respetara para la ilumi-
nacién del ambito del presente Plan Parcial, en las areas
relacionadas con la carretera autondmica C-541, las con-
diciones de diseno y de ejecucién que se establecen en el
documento de “RECOMENDACIONES PARA LA ILUMINA-
CION DE CARRETERAS Y TUNELES”, publicadas por el
Ministerio de Fomento y con vigencia desde el afio 1999,

1.8—DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

La distribucién de cargas y beneficios se realizard de
forma proporcional a la superficie bruta de cada uno de
los propietarios incluidos en el ambito del presente Plan
Parcial. Asi mismo procede la cesién de los terrenos ne-
cesarios para localizar el 10 % del aprovechamiento tipo
correspondiente al drea de reparto en que se encuentra la
fineca.

2—ANEXO A LA MEMORIA SEGUN ART. 58.3
DEL REGLAM. DE PLANEAM.

Superficie de los terrenos
— 85.554,50 m?

Superficie dedicada a Parcelas Industriales
—53.620,90 m?

Superficie dedicada a Cesiones
— 10.285 45 m?

Superficie dedicada a Afecciones, Viales y Areas de Aparcamiento y
Afecciones
—21.103,70 m?
Edificabilidad Media Poligono Establecida por el Plan Parcial
— 3,00 m% m?
Volumen méximo construible
— (85.554,50 x 3,00)
Superficie maxima construible segiin Ley 9/2002 (Art. 46.5)
Superficie méxima construible uso industrial prevista en el Plan Parcial
Volumen maximo construible uso industrial previsto en el Plan Parcial
Edificabilidad correspondiente al aprovechamiento lucrativo patrimonializable
Edificabilidad correspondiente al 10 % de cesidn aprovechamiento tipo

— 256.663,50 m?
— 42.777,25 m*®
— 40.215,68 m?
— 256.661,80 m?
— 36.194,11 m?
— (230.995,62 m2)
— 4.021,57 m?

— (25.666,18 m%)

Xullo 2013
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Aparcamientos previstos en el Plan Parcial
— 1x cada 100 m? de edificacién:

— 402 obligatorios 212 en espacios de dominio piblico (de
los cuales 9 son para aparcamiento de minusvialidos) y 103
en el interior de las parcelas destinadas a uso industrial (Ver
Ordenanza n® 1).

Desglose se Cesiones: (Art. 47.2 de la Ley 9/2002, de 30 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio
Rural de Galicia) sobre:

— 85.554,50 m?
SEGUN Ley Plan Parcial

Sistema de equipamientos piiblicos (2%)
—1.711,09

— 1.730,00
Sistema de espacios libres ptblicos (10%)
— 6.555,45
— 8.555,45
Total Cesiones
— 10.266,54

— 10.285,45

3—NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Y ORDENANZAS

3.1.—NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO.
VIGENCIA DE LAS NORMAS

Las normas contenidas en el presente Plan Parcial In-
dustrial de A Estrada (Pontevedra) entraran en vigor en
el momento en que se publique en el D.O.G. ¥y B.O.P. la
aprobacién definitiva de planeamiento. Ademis debers
publicarse en el B.O.P. el documento que contenga la
normativa y las ordenanzas de Plan Parcial, de conformi-
dad con el Art. 92 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural
de Galicia.

AMBITO

El ambito de aplicacion de estas Normas y ordenan-
zas del Plan Parcial es el incluido en la citada unidad de
planeamiento parcial, o sea, el suelo urbanizable de ca-
racter industrial de A Estrada descrita en los planos que
acompanan este documento asi como en la Memoria.
Sera de aplicacion a todo tipo de edificaciones y actua-
ciones urbanisticas que se vayan a llevar a cabo dentro
de su ambito.

FIGURAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial podrd desarrollarse me-
diante:

— Proyectos de Reparcelacidn/Parcelacién.
— Proyectos de Urbanizacién.
— Estudios de Detalle. siempre de acuerdo con la le-
gislacidn urbanistica en vigor.
FUNCIONES DE CONTEROL

Correspondiente al Ayuntamiento de A Estrada la su-
pervisién ¥ control de las actuaciones urbanisticas com-
prendidas en el ambito del Plan Parcial y de las figuras
de planeamiento que lo desarrollen.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

LICENCIAS

Para la realizacién dentro del ambito de aplicacién de
cualquier tipo de obra de nueva planta, ampliacién, conso-
lidacién, reforma, o cualquier otro de los supuestos com-
prendidos en el Art. 194 de la Ley 9/2002, de 30 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccién del Medio
Rural de Galicia y Art. 10 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica para desenvolvimiento v aplicacién de la Ley
del Suelo de Galicia, serd imprescindible la obtencién de la
licencia municipal. Para la concesién de la correspondiente
licencia de edificacién sera imprescindible que la parcela
en que se proyecte edificar disponga de la condicién de
solar, segiin establece el Art. 16 de la Ley 9/2002, o en su
caso que se garantice debidamente la realizacién simulta-
nea de los mismos con las obras solicitadas.

3.2 —GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de la aplicacién de las Normas y Orde-
nanzas del presente Plan Parcial, se establecen las si-
guientes definiciones y conceptos:

NORMAS TURBANISTICAS

Son el conjunto de disposiciones legales que regulan
el régimen juridico y las facultades de la propiedad del
suelo a efectos de: Proteccion, uso, ordenacion, urbaniza-
cién, edificacién y destino de las edificaciones ¥ que
serdan de estricto cumplimiento para las actuaciones que
exijan su autorizacidn, aprobacién, legalizacidn, califica-
cidn, ete.

ORDENANZAS

Normas detalladas que regulen las condiciones a que
debe ajustarse toda actividad sometida a licencia de
acuerdo con el Art. 194 de la Ley 9/2002, y Art. 10 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica para desenvolvi-
miento v aplicacién de la Ley del Suelo de Galicia.

PLAN PARCIAL
Instrumento de ordenacién del suelo clasificado como
Suelo Urbanizable y destinado a fijar en el mismo su or-

denacidn, el sistema de actuacién y las etapas de realiza-
cién.

PROYECTOS DE URBANIZACION

Son proyectos de obras que tienen por objeto, entre
otros, la realizacién material de las determinaciones del
Plan Parcial (Art. 110 de la Ley 9/2002, y Art. 67 del Re-
glamento de Planeamiento).

ESTUDIOS DE DETALLE

Instrumentos complementarios de un planeamiento
superior, destinados a establecer alineaciones y rasantes,
complementar las existentes, reordenar volumenes, ali-
neaciones y rasantes, en las condiciones sefialadas por el
Art. 73 de la Ley 9/2002 y Art. 65 del R.P.. Ser4 obligada
su redaccién para la segregacidn de parcelas.

REPARCELACION

Es la agrupacién o integracién del conjunto de fincas
comprendidas en un poligono o una unidad de actuacién,
para su nueva divisién ajustindose al planeamiento, en
la forma prevista en los Art. 134 y siguientes de la Ley
9/2002, asi como por el Reglamento de Gestién Urbanis-
tica.
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SECTOR

Area de actuacién urbanistica homogénea y que debe
ser objeto de planeamiento conjunto, o en sub&reas que
cumplan los requisitos marcados por el planeamiento.

ZONA

Clase de suelo homogénea a efectos de tipologia de su
edificacion, aprovechamiento y de sus usos mas caracte-
risticos.

UNIDAD DE ACTUACION O EJECUCION

Conjunto de suelo delimitado para la realizacién de
una actuacién urbanistica, que permita una distribucién
equitativa de beneficios y cargas entre sus propietarios.

PARCELA

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad
fisica v de propiedad. Son parcelas con destino urbano,
los lotes de suelo edificables, que se delimitan a tal fin
por el planeamiento v en los que es posible la ejecucidn
de la urbanizacién y edificacion.

PARCELA MINTMA

Es la establecida como unidad minima por el planea-
miento, en base a las caracteristicas de ordenacién y ti-
pologias edificatorias previstas por el mismo para la
zona en que se sitia. Las condiciones de forma o superfi-
cie que se establezeca para la misma deberan ser tales que
eviten la realizacién de soluciones urbanisticas no ade-
cuadas.

PARCELA MAXIMA

Es la determinada por el planeamiento como maxima,
para una zona en evitacién de soluciones que por su ta-
marfio resultarian inadecuadas para la ordenacién pre-
tendida.

PARCELA EDIFICABLE

Cada uno de los lotes de terreno, con frente a la via de
acceso, susceptibles de soportar la edificacion.

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan y configu-
ran una parcela o terreno y la separan de otros predios. A
efectos de aplicacién de las ordenanzas del presente Plan
Parcial, se establecen los siguientes tipos:

— Frontales: con frente al vial de acceso o a otro
vial.
— Trasero, que es el paralelo al frontal.

— Laterales.

SOLAR

Se entenderd por solar toda aquella parcela de suelo
clagificada como urbano y definida como apta para la
edificacién por el planeamiento que cumpla ademads
todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) Urbanizadas de acuerdo con las alineaciones, ra-

santes v normas técnicas establecidas por el pla-
neamiento.

b) Disponer de acceso rodado directo y pavimentado
por la via a que de frente.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

c) Disponer de abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas, red de saneamiento, suministro de ener-
gia eléctrica e iluminacién publica. Todo ello en
las condiciones de dimensionamiento, caudal y
potencia adecuadas para los usos permitidos y
proyectados.

NAVES INDUSTRIALES

Edificios destinados a soportar los procesos de fabri-
cacién y/o almacenaje.

CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aquellas construcciones e instalaciones con enti-
dad propia, necesarias para el adecuado funcionamiento
de los almacenes e industrias, tales como: depédsitos ele-
vados, silos, torres de refrigeracién, chimeneas, calderas,
basculas de pesaje, etc.

EDIFICABILIDAD

Es la superficie méxima edificable o volumen maxi-
mo de aprovechamiento que sea posible asignarle. Es un
valor que se obtiene por aplicacién de las condiciones
que fijan las Ordenanzas y Normas.

INDICE DE EDIFICABILIDAD

Relacién del volumen o la superficie cubierta cons-
truida que autoriza la normativa por cada metro cuadra-
do de superficie de la parcela edificable que tenga asig-
nado un aprovechamiento.

VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

Es aquel que es posible construir en cada caso, resul-
tado de aplicar a cada terreno o solar la altura méaxima
permitida a cornisa, la pendiente maxima de cubierta y
la altura maxima de cumbrera.

TIPOS DE EDIFICABILIDAD
Consideramos dos tipos de edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta.—Es la que se aplica a la su-
perficie total del sector, incluidos viales interiores
v suelos de cesidn.

b) Edificabilidad neta.—Es la que se aplica a la su-
perficie neta edificable del sector destinada a la
edificacién.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Es la edificabilidad que se permite en el conjunto de
una zona homogénea de suelo apto para urbanizar y que
se expresa mediante un coeficiente de edificabilidad ex-
presado en m%/m? o m®/m? y a través de condiciones de
volumen y forma de la edificacién.

COEFICIENTE DE OCUPACION

Es la relacion maxima expresada en tanto por ciento
entre la superficie de terreno que puede ser ocupada por
la edificacidn, respecto de la superficie total de la parce-
la o terreno.

ESPACIO LIBRE DE LA PARCELA

Es el espacio que deja libre la edificacion en aplica-
cién de la definicién de la superficie ocupada. El espacio
libre de parcela no podra ser objeto de ningun aprove-
chamiento sobre su superficie distinto de los viales, jar-
dines, aparcamientos, areas de carga y descarga y alma-
cenamiento de mercancias.
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SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion de la planta.

ALINEACION

Alineacién es la linea establecida por el Plan Parcial,
que separa:

a) Los suelos destinados a viales de los destinados a
otros usos, con independencia de su titularidad
publica o privada.

b) Los suelos destinados a espacios libres de usos pu-
blicos, de las parcelas destinadas a otros usos.

¢) Las superficies edificables de las libres.
RASANTES

Son los perfiles longitudinales de las vias, espacios
publicos o calles definidas en los documentos del presen-
te Plan Parcial.

RETRANQUEOQO

Distancia minima comprendida entre los limites de
cada parcela y los paramentos verticales del edificio
orientados hacia cada uno de los linderos. No se contabi-
lizaran para el computo de esta distancia los salientes de
cubierta de los edificios, hasta un méximo de 1,50 m.

RETRANQUEO PARCIAL

Distancia perpendicular entre dos paramentos verti-
cales con la misma orientacidn.

SEPARACION DE LINDEROS

Es la distancia real medida entre una cualquiera de
las lineas de fachada de la edificacién v el lindero o lin-
deros mas préximos.

COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAJA

Es el plano de nivelacién de la planta baja a partir
del cual se realiza la medicién de la altura del edificio.

ALTURA TOTAL DE NAVE.

Distancia vertical medida desde 1a rasante del terreno
en cualquier punto, hasta el elemento mas alto de la cu-
bierta de la nave.

ALTURA UTIL DE NAVE

Se considera como altura util de nave, la distancia
vertical entre la rasante del terreno (rasante una vez efec-
tuada la explanacién-rasante modificada) va la cornisa
de la nave. El plano de cornisa se supone limite entre el
espacio util (inferior) v la parte superior que alberga, en
general, inicamente elementos estructurales. Esta altura
serd la que debera tenerse en cuenta a efectos de cilculo
del volumen edificable, retrangueos lateral y frontal y alli
donde corresponda, por aplicacién de estas Ordenanzas.

ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS

Distancia existente entre la cota del pavimento y la
inferior del techo de la planta correspondiente.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

ALTURA DE PLANTA BAJA

Es la distancia vertical existente entre la rasante del
terreno en cualquier punto v la cara inferior del primer
forjado.

ALTURA DE PISOS

Es la distancia vertical existente entre las caras infe-
riores de dos forjados.

ALTURA DE CUBIERTA

Es la distancia vertical existente entre la cara supe-
rior del dltimo forjado y la linea de cumbrera o el punto
maés alto en que se juntan todas las aguas.

SOTANOS

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la plan-
ta, cuyo techo, en todos sus puntos se encuentra por de-
bajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacién.

SEMISOTANOS

Es la planta de la edificacién que tiene parte de su al-
tura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacién, v su techo como méximo un
metro por encima de la rasante de la acera o del terreno,
medida segiin el criterio definido para medicién de las
alturas.

HUECOS UTILES

Son aquellos lugares interiores en los que pueden de-
sarrollarse tareas relacionadas con las actividades del
edificio de que se trate.

EDIFICACION ADOSADA

Se considerara que dos edificaciones se hallan, .ado-
sadas aun lado, cuando sus fachadas ciegas orientadas al
lindero lateral que corresponda, se encuentren unidas
una a la otra formando una tnica pared medianera.

EDIFICACION EXENTA

Se considerara que una edificacién tiene la cualidad
de exenta cuando todos sus parametros verticales se en-
cuentran retranqueados a los limites de la parcela.
FONDO EDIFICABLE

Distancia minima comprendida entre la fachada
principal y el paramento vertical opuesto a la misma (al-
zado posterior més alejado).

FRENTE DE PARCELA

Lado de cada parcela paralelo a la via de acceso y que
sirve de linde entre dicha parcela y el vial correspondien-
te.

FACHADA PRINCIPAL

Paramento vertical orientado a la via de acceso a la
parcela.

PARCELA EDIFICABLE

Cada uno de los lotes de terreno, con frente a la via de
acceso, susceptibles de soportar la edificacién.
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CHAFLAN

Paramento vertical que intercepta dos alineaciones de
fachadas concurrentes formando con ellas dngulos inte-
riores no menores de 90 grados. La dimensién minima
del chafldn sera en todo caso de 3 m.

3.3—NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de las presentes Normas vy Ordenanzas
se establece la siguiente clasificacion de usos de la edifi-
cacién y de las parcelas que puedan, en cada caso y de
acuerdo con el planeamiento, considerarse como anexos
a ella:

— Comercial.

— Oficinas.

— Artesania.

— Industria.

— Garaje-aparcamiento.
— Deportivo.

— BSanitario.

— Lugares de reunién.
— Bervicios Generales.
— Organismos oficiales.

Esta clasificacién se ha realizado en funcién de las si-
guientes definiciones:

— Uso-comercio: Es el correspondiente a la compra-
venta al “por menor” y aquellos servicios al publi-
co con el objeto de la permuta de mercancias.

— Uso-oficina: Comprende las actividades adminis-
trativas o burocraticas, de gestién publica o pri-
vada, prestacién de servicios personales, banca ¥
servicios profesionales.

— Uso-industrial: Comprende las actividades indus-
triales de cualquier tipo, los almacenes conexos ¥
las instalaciones complementarias.

— Uso-garaje-aparcamiento y servicio del automoé-
vil: Es el correspondiente a la guarda y estaciona-
miento habitual de los vehiculos asi como a su
mantenimiento-entretenimiento.

— Uso-deportivo: Se refiere a las actividades rela-
cionadas con la educacion fisica y la practica de
juegos deportivos.

— Uso-sanitario: Comprende a las actividades de
tratamiento y/o alojamiento de enfermos y en ge-
neral las relaciones con la sanidad y la higiene.

— Uso-salas de reunién: Comprende aquellas activi-
dades de vida social o de relacién entre los indivi-
duos. Se incluyen aquellas actividades de hostele-
ria que no impliquen alojamiento (bares, restau-
rantes, cafés, cafeterias, salones de baile -en el
sentido tradicional, no discoteca-, salones de jue-
gos v similares).

— Uso-social: Corresponde a aquellas actividades de
tipo social gue por su caracter de servicio a gru-
pos actualmente considerados “marginales” no se
integran en el resto de las actividades mayorita-
rias de cardcter social (guarderias, club de ancia-
nos, educacién de minusvalidos fisicos y/o menta-
les, ete.). 50

— Uso-recreativo: Comprende las actividades rela-
cionadas con el ocio, el tiempo libre y el esparci-
miento lidico.

— Uso-residencial-mévil: Comprende las actividades
de acomodo de residencias transportables y tem-
porales directamente relacionadas con el uso re-
creativo y turistico (camping, caravanas-roulot-
tes...).

— Uso-servicio publico y administrativo: Comprende
aquellas actividades que tienen en comun el ca-
racter especifico de estas realizadas por los orga-
nismos publicos (municipales o de rango superior)
o por entidades privadas con cardcter subsidiario,
(mercados de abastos, mataderos, mercado de ga-
nados, estacién de autobuses, instalaciones de co-
municaciones, de energia, vertederos, etc...).

Esta clasificacién operativa de usos no posee cardcter
exhaustivo y no puede prever la posibilidad de activida-
des complejas. En tales casos, asi como en aquellos en que
se de simultaneidad de usos, se aplicaran de forma razo-
nable y combinada las especificaciones de las clases de
usos no incompatibles.

En las ordenanzas especificas de aplicacién en el ambi-
to de este Plan Parcial se sefialardn los usos permitidos en
las nuevas edificaciones. En los edificios de nueva cons-
truccién se establecen los usos permitidos, con los grados
v categorias que figuran en los epigrafes siguientes.

REGULACION DEL USO COMERCIAL
1.—CLASIFICACION

A efectos de aplicacion de estas Normas, se estable-
cen las siguientes categorias:

— Categoria 1% Edificios destinados exclusivamente
al uso comercial.

— Categoria 2% Edificios con mas del 60 por 100 de
la superticie total destinada a usos comerciales vy
el resto a otros usos excepto el de vivienda.

— Categoria 3% Locales comerciales en primer séta-
no, semisétano y planta baja.

— Categoria 4% Locales comerciales en pasajes o ga-
lerias.

2—CONDICIONES DE LOS LOCALES

Todos los locales de uso comercial deberan observar
las siguientes condiciones:

1) La zona destinada al publico en el local tendra
una superficie minima de seis metros cuadrados y
no podra servir de paso ni tener comunicacién di-
recta con ninguna vivienda.

2) En el caso de que en el edificio exista uso de vi-
viendas, deberan disponer éstas de accesos, esca-
leras y ascensores independientes.

3) Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni
portal sino a través de una habitaciéon o paso inter-
medio, con puerta de salida inalterable al fuego.

4) Los comercios que se establezcan en nivel inferior
a la planta baja, no podran ser independientes del
local inmediato superior, estando unido a este por
escalera con ancho minimo de un metro. La altura
libre minima de los locales comerciales serd de
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5)

6)

)

8)

9)

10)

11)

12)

2,20 metros, a excepcion del semisdtano que podra
tener una altura libre minima de 2,70 metros.

Las escaleras de servicio al publico, en los locales
comerciales, tendran un ancho minimo de un
metro, a excepcién de los de 1% categoria, cuyo
ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

Los locales comerciales dispondran de los siguien-
tes servicios sanitarios: hasta 150 metros cuadra-
dos, un retrete y un lavabo, por cada 200 metros
cuadracdos méas o fraccidn, se aumentara un retre-
te y un lavabo. A partir de los 150 metros cuadra-
dos se instalaran con absoluta independencia para
cada sexo. En cualquier caso estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los
locales y, por consiguiente, deberan instalarse con
un vestibulo o zona de aislamiento.

En los locales comerciales que forman un conjun-
to, como ocurre en los Mercados de Abastos, Gale-
rias de Alimentacion y Pasajes Comerciales, po-
dran agruparse los servicios sanitarios correspon-
dientes a cada local. El nimero de servicios
vendra determinado por la aplicacién de la condi-
cién anterior sobre la suma de la superticie de lo-
cales incluyendo los espacios comunes de uso pu-
blico.

La luz y ventilacién de los locales comerciales
podra ser natural o artificial estdndose a lo dis-
puesto en la reglamentacién sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo. Si solamente tiene luz vy
ventilacién natural, los huecos de luz y ventila-
cién deberdn tener una superficie total no inferior
a un octavo de la que tenga la planta del local. Se
exceptian los locales exclusivamente destinados a
almacenes, frasteros y pasillos.

Se exigird la presentacién de los proyectos deta-
llados de las instalaciones de iluminacién y acon-
dicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalacio-
nes sometidas a revisién antes de la apertura del
local v en cualguier momento. En el supuesto que
no fuesen satisfactorias o no funcionaran correc-
tamente, en tanto no se adopten las medidas co-
rrectoras oportunas, el Ayuntamiento podra ce-
rrar total o parcialmente el local.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos es-
peciales para especiales para extineién, aparatos,
instalaciones y itiles que, en cada caso, v de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, estime necesario el Ayuntamiento.

Las estructuras de la edificacién seran resistentes
al fuego v los materiales deberan ser incombusti-
bles v de caracteristicas tales que no permitan lle-
gar al exterior ruidos o vibraciones cuyos niveles
se determinen por el Ayuntamiento.

Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-
rantizar, al vecindario y viandantes, la supresién
de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

Dada su peculiar naturaleza, los locales comercia-
les del ramo de la alimentacién podrin ser objeto
de una reglamentacién municipal especifica.

3.—APARCAMIENTO

En la categoria 1*: A partir de los 500 m2 construidos
dedicados a esta actividad se dispondra de una plaza de
aparcamiento cada 100 m?

REGULACION DEL USO OFICINAS. DEFINICION

Se incluyen en este uso los edificios en los que predo-
minan las actividades administrativas o burocréticas de
cardcter publico o privado; el de Banca; los que con ca-
racter analogo, pertenecen a empresas privadas, y los que
se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier
clase independiente de la vivienda.

CONDICIONES GENERALES
Los locales de oficina tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lava-
bo. Por cada 200 metros cuadrados mas o frac-
cién, se aumentara un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran
con entera independencia para seforas y caballe-
ros.

¢) En cualquier caso estos servicios no podrin comu-
nicar directamente con el resto de los locales y,
por consiguiente, deberan instalarse con un vesti-
bulo o zona de aislamiento.

Las oficinas que se establezcan en semisétano no po-
dran ser independientes del local inmediato superior, es-
tando unido a este por escaleras con un ancho minimo de
un metro, cuando tengan utilizacién por el publico. La
altura libre de este local en semisétano sera superior a
tres metros.

En los restantes pisos la altura maxima de los locales
de oficina serd la que se fije en la Norma para las plantas
de vivienda. La luz v ventilacién de los locales v oficinas
podra ser natural o artificial. Si solamente tiene luz y
ventilacién natural, los huecos de luz ¥ ventilacién debe-
ran tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local. Se exigira la presenta-
cién de los provectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas ins-
talaciones sometidas a revisién antes de la apertura del
local ¥ en cualquier momento. En el supuesto que no fue-
sen satisfactorias o no funcionan correctamente, en tanto
no se adopten las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.
Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar,
al vecindario y viandantes, la supresién de molestias,
olores, humos, vibraciones, etc.

REGULACION DEL USO DE ARTESANIA

Comprende las actividades de artes y oficios que pue-
dan situarse en los edificios destinados a usos comercia-
les o inmediatos a ellos por no entrafar peligro v ser ne-
cesarios para el servicio de las zonas en que se emplacen.
CLASIFICACION

Se establecen los siguientes usos:

1.—Talleres anexos a otros usos.

2. —Talleres en edificios exclusivos. Los talleres ane-
xos a otros usos podran ser de las siguientes categorias:
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— Categoria tinica. Sin limitacién de superficie. Los
talleres en edificios exclusivos podran ser de las
siguientes categorias:

— Categoria tnica. Sin limitacién de superficie.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales destinados a estos usos, cumplirdn con la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

1—Se entiende en estas Normas por uso industrial el
correspondiente a los edificios o locales dedicados al
conjunto de operaciones y transformacion de primeras
materias, su posterior transformacién, su envasado, al-
macenaje, distribucién y reparacién. Se incluye en la de-
finicién de este uso las actividades de artesania.

2.—Los establecimientos industriales, de acuerdo con
su impacto urbanistico se clasifican en las siguientes ca-
tegorias:

— Categoria 1% Actividades industriales y artesanas
compatibles con la vivienda. Es decir, aquellas
que no suponen perjuicios de ningin tipo a la vi-
vienda y pueden por tanto desarrollarse en los
mismos inmuebles residenciales.

— Categoria 2% Actividades industriales y artesanas
compatibles con las zonas residenciales Es decir,
aquellas que por su tamano y efectos producidos
no suponen perjuicios al normal desarrollo de la
funcién residencial en las zonas asignadas pri-
mordialmente a dicho uso.

— Categoria 3% Actividades industriales a localizar v
poligonos ¥ industriales. Es decir, aquellas que
por su envergadura y efectos producidos necesitan
localizarse en areas cuyo uso principal sea el in-
dustrial.

— Categoria 4% Actividades industriales de caracter
especial. Se trata en este caso de aquellas que re-
quieran una ordenacién especifica y una localiza-
cién singular.

3.—Los establecimientos industriales, en atencidén a

los productos que en ellos se obtengan, manipulen o al-
macenen se clasifiquen en los siguientes grupos:

— Grupo 1°Industrias de la construccién: Talleres de
pintura y decoracidn; escultura, ecanteria y puli-
mentacién de piedras artificiales; vidrieria vy, en
general, los dedicados a la preparacién de mate-
riales pétreos, naturales o artificiales, ceramicos,
vidrios, aridos y aglomerados, etc.

— Grupo 2°—Industrias electromecanicas: Talleres
de ferreteria, fontaneria, hojalateria, broncistas,
platerias, fabricacién de camas y muebles metdli-
cos, jugueteria, 6ptica v mecanica de precisién; re-
paraciones electromecdnicas, con exclusién de los
destinados inicamente a reparacion de automovi-
les 0 anejos a las instalaciones de transportes ur-
banos; fabricacién de instrumentos de misica, etc.

— Grupo 3%—Industrias de la madera: Talleres de
carpinteria, tapiceria, decorado y acabado de mue-
bles cuya materia principal sea la madera; jugue-
teria no mecanica; instrumentos de miisica con
caja de madera; fabricacién y preparacién de em-
balajes v de pasta de madera, productos sintéticos,
concha, celuloide, pasta de papel y cartén, etc.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

— Grupo 4°%—Industrias quimicas: Talleres y labora-
torios de preparacién de productos quimicos en
general; tratamientos quimicos de productos de
cualquier clase, incluso de pieles y su curtido;
productos y especialidades farmacéuticas, pro-
ductos de perfumeria y limpieza y fabricacion de
vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y barnices, ete.

co

— Grupo 5°—Industrias textiles y del vestido: Talle-
res de confeccidn y adorno de ropas de todas cla-
ses; sombrereria, zapateria y guanteria; guarnicio-
neria; reparacién, acabado, tinte y limpieza de
ropas; confeccién de adornos, joyeria y bisuteria y
talleres de hilado, tejidos, encajes, incluso tinte,
apresto y acabado de los mismos, etc.

— Grupo 6°—Industrias de la alimentacién: tahonas,
hornos de confiteria, bolleria, galletas, etc.; prepa-
racién de granos, café, cebada, achicoria, cacao y
molido y envase de estos productos vegetales y
animales y vaquerias y cabrerias; preparacion y
envase de leche v productos lacteos; cria, engorde
v matanza de animales de corral y ganado; prepa-
racién de conservas a base de carne y pescado;
productos alimenticios a base de residuos de ma-
tadero; preparacién y envase de bebidas, fabrica
de hielo, heladerias e instalaciones frigorificas de
conservacidon; fabricas de cerveza v harinas, ete.

~o

— Grupo 7°—Industrias graficas y de elaboracién de
papel y cartéon: Talleres de imprenta, litografia,
encuadernacion y artes graficas en general; de
cortado, doblado, engomado de objetos de papel y
cartén con impresion v sin ella; de grabado y fa-
bricacién de rétulos esmaltados; talleres y labora-
torios de fotografia y artes fotomecanicas y de re-
velado, copiado; montaje, doblaje y sonorizacién
de peliculas, ete.

— Grupo 8%—Instalacién de los servicios de distri-
bucién de energia eléctrica, de agua y limpieza;
estaciones de generacion, transporte, transforma-
cién y distribucién de energia eléctrica, instala-
ciones de elevacién, conduccién, distribucién y
depuracién de aguas; limpieza, desinfeccién, des-
truecién o aprovechamiento de productos residua-
les urbanos, etc.

4.—Localizacién de las actividades. Las diferentes
categorias v grupos de establecimientos industriales se
localizaran bajo las siguientes condiciones:

— 1) Categoria 1% Se podrén situar en planta baja y
primera de edificios residenciales v en patios de
manzana con tolerancia para la edificacién en una
planta. Pueden permanecer a esta categoria los si-
guientes grupos y en las condiciones que se sefia-
lan:

DEL GRUPO 1% 1. Todos los almacenes y depdsitos
al por menor que no ocupan una superficie supe-
rior a los 250 m?

Cuando se almacenen sustancias inflamables y
combustibles, deberan estar situados en planta
baja y ajustarse a las siguientes limitaciones:

a) Las sustancias inflamables contenidas en envases
corrientes, deberan limitar la capacidad del depd-
sito a 300 litros para los liquidos v de 500 kilos
para los sélidos. Se exceptian, por su particular
peligro el sulfuro de carbono, éter, coloddn v diso-
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luciones de celuloide que en cada caso requeriran
una licencia especial, que no podri concederse en
ningin caso para capacidades superiores a los 30
litros. Si estdn contenidos en depésitos subterra-

DEL GRUPO 52 7. Las industrias de la confeccion
vestido, adorno, comprendidos los de reparacién,
limpieza y acabado v pequefos almacenes a sus
servicio, con las siguientes restricciones:

neos, comn arreglo a las normas d_e su reglament.o a) No podrd instalarse maquinaria que requiera po-

especial, podra alcanzar la capacidad de 2.500 li- tencia mecénica mas que en planta baia.

tros. En la via publica v en depdsitos subterrdne- . . . .

05, con un espesor sobre los mismos de tn metro b) Los depositos de materiales combustibles e infla-
o ) . ’ mables, se someteran a las prescripciones indica-

podra alcanzar la capacidad de 10.000 litros a una - P pelo

distancia de seis metros de linea de fachada y de das anteriormente. En especial se prohibe el alma-

5.000 litros a tres metros cenamiento en montén de tejidos impregnados de

' ‘ aceite secante.

b) Los aceites lllbr{car}tes, pesados. mazcuts, ete. y — DEL GRUPO 62 8. Las industrias de preparacién de
en gener_al, los llquldos inflamables d.e-punto de productos alimenticios con las siguientes restric-
inflamacién superior a los 352, se permitirin hasta ciones:

mil litros en envases corrientes y hasta tres mil li- . . .
15 ‘o . a) No tener cuadras ni establos, ni estancias para
tros en tanques metélicos o depdsitos subterrane- ) lase d d
os convenientemente dispuestos y los depésitos en ninguna clase de ganados.
la via publica en la forma y capacidades antes in- b) No podra instalarse maquinaria que requiera po-
dicadas. tencia mecédnica mas que en planta baja.
P 2

¢) Los combustibles sélidos (carbdn, lena, madera, c) L‘rf‘ solera dde 11‘:1)5 hc()lrnccnls no e:xced‘era‘ det.Z? rc? yel
etc.) solo podran almacenarse en cantidades infe- nrmero -ele os el 0s, sl estan Ins ’ala :{S en
riores a las diez toneladas en peso u ocho metros E antadba]a_. l_a mstalacion no le_-basara & de un
cibicos en volumen. En particular los depositos orno domestico, ern caso contrario.
de hulla no podran establecerse en capas o monto- d) No desprenderd humos ni gases molestos al exte-
nes de profundidad superior a los 2,50 metros. 62 rior del establecimiento, debiendo disponer de

d d hibid bsol 1 al ) instalaciones adecuadas para captarlos. e} Las

) gui a prohibido e? abso utote a macenan;llento chimeneas deberan rebasar en dos metros las edi-
e trapos, ropas, etc. en montones que no hayan ficaciones colindantes.

sufrido lavado v desinfeccién previa v, en este L .
caso, el amontonamiento se limitara por la misma 9. Los almacenes vy establecimientos de preparacién
cifra de los combustibles sélidos. En especial se Y Venta_de bebldas_, slempre que los depésitos de
prohiben el almacenamiento de algodones engra- sustancias combustibles o inflamables, se sometan
sados fuera de recipientes metéalicos cerrados. a las restricciones del apartado primero y que el
volumen total almacenado no exceda de 20.000 1i-

e) Todas las sustancias que puedan producir olores o tros.
vaportkesknocwcgls o Ifl?lestos, deberdn depositarse 10. Las instalaciones frigorificas anejas a los dos
en reciplentes hermeticos. apartados anteriores.

2. Talleres de vidrios, hojalateros, fontaneros y elabo- — DEL GRUPO 72 11. Los talleres y artes graficas, in-
racién, cortado y decorado del vidrio, con superficie ma- cluso encuadernaciones y elaboracion de papel y
xima de 250 metros cuadrados; y situados en planta baja cartén, con superficie que no exceda de 250 m?
cuando posean potencia mecanica. — DEL GRUPO 8. 12. Las instalaciones de los servi-

3. Los talleres de pintura, decoracién y pequenos al- cios de distribucién de energia, agua y gas, con
macenes a su servicio, con superficie méaxima de 250 m?; arreglo al Plan de Ordenacién de los mismos y sus
v situados en planta baja cuando posean potencia mecé- reglamentos especiales. En la categoria 1* en sus
nica. distintos grupos, la potencia mecdnica instalada

\ . no podra exceder de 6 C.V. 2

— DEL GRUPO 28 4. Los talleres de carpinteria, fe- P ) )

- sz s s P J— 9a. 1 1 1fie 1%
rreteria, construccién y reparacién electromecani- C‘?‘TEGORI% 2% Se situaran en edl.flleps exch}spos
ca vy, en general, todos los electrometaliirgicos con e independientes, separados de edificios de vivien-
superficie no superior a 250 m? v se encuentren das con muro continuo de no menos de 20 cm. de
instalados en planta baja, en el caso de poseer po- espesor, sin viviendas en las plar}tas superiores, en
tencia mecénica. En las instalaciones de cargas de P?}ms de manzana con tolera}'lma para la ed}flca—
acumuladores se permitira hasta 6 KWA instala- cion en una planta, en pohgon?s mdulstr.lales.
dos y, por el contrario, las instalaciones de afilado Pueden pertenecer a esta categoria los siguientes
se reducen a 1 KWA grupos y en las condiciones que se sefialan:

. . — DEL GRUPO 12 1. Las fabricas de productos hi-

— DEL GRUPO 22 5. Los talleres de carpinteria, eba- P . e ep L
nisteria y, en general, todos los que trabajan en la draulicos, piedra artificial, mosaicos y similares,

’ . - . . con una superficie méxima de 600 metros cuadra-
madera y materiales analogos, siempre que no uti- dos. 2. Los talleres de aserrio v labra de piedra
licen potencia mecanica y la superficie no exceda L 3 ra e p ’
a 950 m? marmoles, ete. con una superficie méxima de 600

- metros cuadrados. 3. Los talleres de decorado,

— DEL GRUPO 42 6. Los laboratorios de productos pintura, etc. con superficie méxima de 600 metros
quimicos farmacéuticos y de perfumeria, siempre cuadrados. 4. Almacenes de materiales de cons-
que no produzean gases nocivos o perjudiciales, truceién, con 600 metros cuadrados en superficie
establecidos en planta baja. maxima.
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— DEL GRUPO 22 5. Los almacenes de productos me-
talurgicos clasificados. 6. Los talleres electrome-
canicos con excepcidn de forjas mecanicas.

— DEL GRUPO 32 7. Los talleres de carpinteria, tapi-
ceria, decorado y acabado de muebles cuya mate-
ria prima sea la madera, fabricacidén v prepara-
cién de embalajes.

— DEL GRUPO 4% 8. Los laboratorios de productos
quimicos, pequenas fabricas de jabdn, lejias y per-
fumes con las siguientes limitaciones:

a) Que no ocupen una superficie superior a 600 m?

b) Que no desprendan ninguna clase de dcidos o pol-
vos nocivos o perjudiciales.

c¢) No verter aguas residuales nocivas para la depu-

racién biolégica de las mismas o para la conserva-
cién de los conductos del alcantarillado.

9. Las fdbricas de colores de pinturas con las limita-
ciones anteriores y las establecidas para sustan-
cias inflamables ¥ combustibles.

10. Los laboratorios biolégicos con las mismas limita-
ciones, siempre que no posean estancias de gana-
do para un numero de cabezas superior a 7.

11. Las manufacturas de caucho, cuero, etc. y materia-
les similares con las mismas limitaciones anterio-
res siempre que el volumen méaximo de sustancias
inflamables que se almacenen, no excedan de 200
kilos y los almacenes de sustancias combustibles
no superen las cifras indicadas.

— DEL GRUPO 52 12. Los talleres de tintoreria, lava-
bo y limpieza que empleen potencia mecanica y li-
quidos inflamables para su trabajo, con las limita-
ciones del apartado b) del grupo 4°, v cuya super-
ficie ocupada no exceda de 600 m? 13. Las
manufacturas textiles con superficies maximas de

la ubicacién proyectada. En la categoria 2® en sus distin-
tos grupos la potencia mecanica instalada no podra exce-
der de 30 C.V. 3)

Categoria 3% Se situardn en poligonos industria-
les. Pueden pertenecer a esta categoria las instala-
ciones comprendidas en los siguientes grupos v en
las condiciones que se sehalan:

DEL GRUPO 12 1. Los almacenes de marmoles y
piedra naturales, con taller de aserrio, machacado
o clasificacién. DEL GRUPO 22 2. Los almacenes
de productos metalirgicos, con cinzallas y apara-
tos para rotura de chatarra.

DEL GRUPO 32 3. Los almacenes de madera v ma-
teriales similares con talleres de aserrio en los lo-
cales diferentes de los almacenes. 70

DEL GRUPO 42 4. Los almacenes de carbones v
combustibles e instalaciones de lavabo, clasifica-
cién y aglomeracion. 5. Los almacenes de todas
clases de productos con instalaciones de clasifica-
cién, lavabo, refinado o reparticién.

DEL GRUPO 52 6. Los almacenes de grano con la-
vado, desecacién, molturacién y clasificacién. 7.
Las centrales de preparacién y distribucién de
leche v productos derivados. 8. Las cdmaras e ins-
talaciones de desecacién y conservacion de pro-
ductos alimenticios.

DEL GRUPO 62 9. Las estancias para ganado tras-
humante. Se incluyen en esta categoria todas las
industrias y almacenes no incluidos en las ante-
riores por rebasar los limites establecidos para
ellas; aquellas que no es indispensable situar den-
tro del nicleo urbano; v aquellas otras que por su
insalubridad, peligro o incomodidad, son incom-
patibles con las zonas de viviendas.

600 m. 14. Los lavaderos piiblicos. 4) Categoria 4% Se situaran en las zonas industriales
especiales. Pertenecen a esta categoria las activi-

— DEL GRUPO 6. 15. La preparacién de los produc- dades industriales que por sus caracteristicas de
tos alimenticios para el hombre y para el ganado funcionamiento, su gran ocupacién de suelo o por
sin matanza ni utilizacion de productps. residuales las dimensiones de sus instalaciones, no se pueden
del matadero, siempre que la superficie ocupada encuadrar en los grados anteriores.
no exceda de 600 m? 16. Almacenes y preparacién 5) Ampliacién de instalaci istentes. Las inst
de bebidas, licores, etc., fabricas de gas gaseosas e 2 ] mp 1ac1k0r; € Insta z;cu:l)nes ex1s e]:l €s. a af}alns 2=
hielo con su superficie no superior a 600 m? aciones in ustmales- le las categorias 1% y 2° exis-

" tentes a la aprobacién del presente documento,

— DEL GRUPO ’79.‘1‘7. Todo_s los talleres de artes grafi- que fuesen ampliadas, podran llegar con esa am-
cas con superficie maxima de 600 m* 18. Las ma- pliacién a superar en un 20% las limitaciones de
nufacturas de papel y cartén con superficie maxi- tamano anteriormente establecidas, siempre que
ma de 600 m? cumplan las siguientes condiciones:

— DEL GRUPO & 18. Parques de ll?mpieza. 20. TF’C?&S a) Estar en una localizacién que la norma consi-
las instalaciones de dlist_mbucmn de 10-5 servicios dere propia para el uso industrial en la cate-
de gas, agua y electricidad, cuya ubicacidn en goria correspondiente.
manzanas industriales sea compatible con el ser- o .
vicio que prestan. b) No superar las 11rr.ut‘ac10nes estal;)le?}das en el

momento de la solicitud de ampliacién.
ALMACENES c¢) Para los de categoria 1%, no tener actividad al
21. Todas las clases de almacenes limitados a 900 m? servicio del inmgeb_le en que se localice asi
con las restricciones establecidas en las de primera cate- como que la ampliaci6n se produzea en locales

goria para sustancias combustibles o inflamables. 69 contiguos a los que previamente ocupe.
Estas restricciones podran atenuarse cuando las condi- 2. Los establecimientos de la categoria 1%, y para
clones técnicas en que se establezcan determinen una se- cada actividad diferente que se lleve a cabo, no
guridad contra accidentes técnicamente suficientes. Los sobrepasaran por toda clase de efectos, los indices
nicleos industriales que agrupan industrias de una 0, 1, 2, que se precisan en el anexo del Decreto
misma caracteristica, se someteran a aislamientos espe- 2414/1.961, de 20 de noviembre y en la Instruceién
ciales y a ordenanzas adecuadas al tipo de industria y a que lo desarrollé de 15 de marzo de 1963, sin per-
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juicio de que vayan produciéndose en ellos las
adaptaciones derivadas de las nuevas legislacio-
nes en la materia que requiera el cambio tecnold-
gico. Cuando la intensidad 3 se alcanzase por
razén de la insalubridad de las aguas residuales,
podrd admitirse su inclusién en esta categoria
siempre que previamente se corrijan las causas
qjue produjeron tal indice.

Los establecimientos de la categoria 2% y para
cada actividad diferente que se lleve a cabo, no
sobrepasaran, por toda clase de efectos, la intensi-

dad 3.

Cuando las actividades correspondientes a la cate-
goria 2* se situaren en interiores de manzana,
habra de tenerse especialmente en cuenta, para la
concesién de las licencias de edificacién o uso, v
en todo caso para su funcionamiento, que las chi-
meneas, vehiculos, maquinaria y demas instala-
ciones o actividades que puedan producir humos,
polvos o ruidos, se doten inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar mo-
lestias al vecindario.

Los establecimientos de las categorias 3% vy 4* no
podrén superar el indice 4 mas que para dos cla-
ses de efectos.

Los locales industriales, ademas del cumplimiento
de las condiciones de edificacién, se instalaran de
forma que permitan prevenir los sinlestros, com-
batirlos y evitar su propagacion; las actividades
peligrosas, en cualquier caso, deberan respetar las
normas especificas de aplicacién general, dictadas
para cada producto, por el organismo competente.

7. Los grados de actividades industriales no rigen

7)

para las instalaciones al servicio de viviendas
como ascensores, montacargas, puertas automati-
cas, instalaciones de calefaccién, generadores de
electricidad, ete. que vendran reguladas por las
disposiciones especiales del Ministerio de Indus-
tria, y en su caso de la Conselleria de Industria.

Condiciones de funcionamiento de las actividades
industriales.

Como norma general no podra utilizarse u ocupar-
se ningun suelo o edificio para usos industriales
que produzean alguno de los siguientes efectos:
ruido, vibracién, olores, polvo, humo, suciedad y
otra forma de contaminacién, perturbaciones de
caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especia-
les de fuego, peligro de explosién o en general
cualquier tipo de molestia, nocividad, insalubri-
dad o peligro en grado tal que afecte negativa-
mente al medio ambiente, a los demas sectores ur-
banos y a los predios situados en sus lindes o im-
pida la localizacién de uno cualquiera de los
demds usos permitidos por estas normas.

Los lugares de observacién en los que se determi-
naran las condiciones de funcionamiento de cada
actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos
sea mas aparente en los casos de humos, polvo,
residuo o cualquier otra forma de contamina-
cién y perturbaciones eléctricas o radioacti-
vas. En el punto o puntos en donde se puedan

originar, en el caso de peligro especial de in-
cendio y de peligro de explosién.

b} En los limites exteriores de la linea solar o
parcela o del muro medianero perteneciente a
los vecinos inmediatos, en los casos en que se
originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.

Los establecimientos deberan evitar o limitar los
efectos que se relacionan, por debajo de los limites
maximos de funcionamiento que, para tipo de
efectos, se establecen a continuacién:

a) Fuego v explosién. Todas las actividades que,
en su proceso de produccién o almacenaje, in-
cluyen “inflamaciones” y “materias explosi-
vas”, se instalaran con los sistemas de seguri-
dad adecuados, que eviten la posibilidad de
fuego y explosién asi como con los sistemas
adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlas en casos fortuitos.
Bajo ningin concepto podrian quemarse mate-
riales o desperdicios al aire libre. Las instala-
ciones de los diferentes elementos deberan
cumplir ademas las disposiciones pertinentes
que se dicten por los diferentes organismos es-
tatales o locales, en la esfera de sus respecti-
vas competencias. En ningiin caso se autoriza
el almacenaje al por mayor de productos infla-
mables o explosivos, en locales que formen
parte o sean contiguos a edificios destinados a
vivienda. Estas actividades por consiguiente,
se clasifican slempre en categoria 3% y 4%

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas.
No se permitird ninguna actividad que emita
peligrosas radiaciones o perturbaciones eléc-
tricas que afecten al funcionamiento de cual-
quier equipo o maquinaria, diferentes de los
que originen dicha perturbacién. Debera cum-
plir también las disposiciones especiales de los
organismos competentes en la materia. 75

c¢) Ruidos. La intensidad del sonido procedente
de todo uso o equipo (a excepcién de los equi-
pos provisionales de transporte o de trabajos
de construccion), no podra exceder de los va-
lores que, por octavas correspondientes a las
diferentes frecuencias, se incluyen en la Tabla
1, una vez corregidos los valores observados
conforme a las condiciones de localizacién o
del caracter del ruido precisadas en la Tabla 2.
Si el ruido no es agudo y continuo y no se
emite entre las diez de la noche v las ocho de
la mafana, se aplicard una o mas de las co-
rrecciones contenidas en la Tabla 2, a los dife-
rentes niveles de banda de cada octava de la
Tabla 1.

d) Vibraciones. No podrd permitirse ninguna vi-
bracién que sea detectable sin instrumentos
en los lugares de medida especificados en el
parrafo 2 de este articulo. Para su correccién
se dispondran bancadas independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local
para todos aquellos elementos originadores
de la vibracién, asi como dispositivos antivi-
bratorios.
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e)

f)

TABLA 1

Frecuencia bandas de oetava estandar (En eiclos por seg.)

Intensidad maxima de sonido (En decibelios)
20-75

65

75 - 100

55

150 - 300

50

360 - 600

45

600 - 1.200
40

1.200 — 2.400
40

Superior a 2.400
35

TABLA 2

Localizacidn de la operacién o caracter del ruido
Correccion en decibelios)

Operacion que se realiza durante el dia

+5

Fuente de ruido que opera menos de:

a) 20% por cualguier periodo de 1 hora

b) 5% por cualquier periodo de 1 hora

+5(20%)

- 10 (5%)

Ruidos provocados por impulsos (martilleo, etc.)

-5

Ruidos de caracter periddico

-5

Parcela o solar industrial que se halle en una zona o
poligono industrial, alejado més de 100 m. de cual-
quier niicleo urbano o de suelo de nicleo rural iden-
tificado en el Plan General.

+10

La vibracién V se medira en pals por la siguiente
formula 10 log10 3200 A2 N2, en la que A es la am-
plitud en cm. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracion no podra superar los 25 pals en las in-
dustrias de la categoria 2® y 5 pals en las de la cate-
goria 1%

Deslumbramientos. Desde los puntos de medi-
da especificados no podra ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado, debido a
fuentes luminosas de gran intensidad o a pro-
cesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustién, soldadura y otros.

Humos. A partir de la chimenea u otro con-
ducto de evacuacién no se permitird ninguna
emisién de humo gris, visible, de sombra igual
0 mds oscura a la intensidad 2 de la escalera
de Micro-Ringlemann, excepto para el humo
gris vigible a intensidad de sombra igual a 3
de dicha escala emitido sdlo durante cuatro
minutos (4 min.) en todo periodo de treinta
minutos (30 min.). Por consiguiente, las activi-
dades calificadas como “insalubres”, en aten-
cién a la produccién de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberan
estar dotadas de las adecuadas y eficaces ins-
talaciones de precipitacién de polvo o de de-

g

h)

1)

puracién de los vapores o gases (en seco, en
htimedo o por procedimiento eléctrico). 79
Asimismo, en el interior de las explotaciones
no podran sobrepasarse los niveles maximos
tolerados de concentracién de gases, vapores,
humos, polvo y neblinas en el aire, que se defi-
nen en el Anexo del Reglamento aprobado. En
ningtn caso, los humos ni gases evacuados al
exterior podrin contener mas de 1,50 gramos
de polve por metro cibico, medido a cero gra-
dos ¥ a 760 mm. de presién de mercurio y, sea
cual fuere la importancia de la instalacién, la
cantidad total de polvo emitido no podra so-
brepasar la de 40 kg/hora.

Olores. No se permitird ninguna emision de
gases ni la manipulacién de materias que pro-
duzcan malos olores en cantidades tales que
puedan ser facilmente detectables, sin instru-
mentos, en el linde de la parcela desde la que
se emiten dichos olores.

Otras formas de contaminacién. No se permi-
tird ninguin tipo de emisiones de cenizas, pol-
vos, humos, vapores, gases ni de otras formas
de contaminacién del aire, del agua o del
suelo, que puedan causar dafio a la salud de
las personas, de los animales o de las plantas y
a las propiedades, o que causen suciedad. 80
Aquellas actividades industriales que sobre-
pasen los anteriores limites serdn considera-
das como de caricter especial o de categoria 4%
v solo podran localizarse en las zonas previs-
tas al efecto o en parcelas reservadas de poli-
gonos industriales mediante autorizacién ex-
presa del Ayuntamiento. En cualquier caso
sera necesario reducir al maximo los niveles
de funcionamiento que resulten extralimita-
dos, en particular aquellos cuyos efectos so-
brepasen los propios limites de la zona indus-
trial aunque esta sea de caracter especial
(cualquier tipo de contaminacién, humos, olo-
res, etc.).

Aguas residuales. La utilizacién de aguas de
rios o arrovos vendra acompanada de la obli-
gacién de restituir la misma en éptimas condi-
ciones de utilizacion, atn si para ello fuera ne-
cesario un proceso de depuracién de las mis-
mas. Los materiales en suspensién contenidos
en las aguas residuales no excederdn, en peso,
la cantidad de 30 miligramos por litro. La
D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en
miligramos por litro, serd inferior a 40 mili-
gramos de oxigeno disuelto absorbido en 5
dias a 18°C de temperatura. El Nitrégeno ex-
presado en N v NH4, no sera superior a 10 y
15 miligramos respectivamente. El efluente no
contendri sustancias capaces de provocar la
muerte de la fauna fluvial aguas abajo del
punto de vertido. 81 El efluente que vierta en
las redes del servicio piblico, debera ser des-
provisto de todos los productos susceptibles de
perjudicar las condiciones, asi como de mate-
rias flotantes, sedimentales o precipitables
que, al mezclarse con otros efluentes puedan
atentar, directa o indirectamente, contra el
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buen funcionamiento de las redes de alcanta-
rillado. El ph del efluente debera estar com-
prendido entre 5,5 v 8,5. Excepcionalmente, en
caso de que la neutralizacién se hiciese con
cal, el ph podra alcanzar el valor de 9,5. El
efluente no tendra, en ningin caso, una tem-
peratura superior a los 30°C quedando obliga-
das las industrias a realizar los procesos de re-
frigeracién necesarios para no sobrepasar
dicho limite. Quedan prohibidos los vertidos
de compuestos ciclicos hidroxilados y sus de-
rivados halégenos. Queda prohibido el vertido
de sustancias que favorezcan los olores, sabo-
res v coloraciones del agua en los cauces de
vertido, cuando pueda ser utilizada en la ali-
mentacién animal. 4. Por cada 100 m? cons-
truidos para este uso, se dispondra de una
plaza de aparcamiento.

CONDICIONES DEL GARAJE-APARCAMIENTO
Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

DEFINICION Y CLASIFICACION

1.

Se denomina “garaje-aparcamiento” a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier
clase, tanto para su guarda como para su aparca-
miento o reparacién.

A los efectos de aplicacién de estas Normas, se di-
viden en las siguientes categorias:

Categoria 1% Garaje-aparcamiento en planta baja,
semisoétano, sétanos, segundos sétanos.

Categoria 2% Garaje-aparcamiento en parcela in-
terior, patios de manzanas v espacios libres priva-
dos.

Categoria 3% Garaje - aparcamiento en edificio
exclusivo.

Categoria 4% Estaciones de servicio.

Categoria 5% Talleres de mantenimiento, entrete-
nimiento v limpieza de automéviles. 83

CONDICIONES GENERALES

1.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y
locales para el servicio de automdéviles deberan
sujetarse a las prescripciones de estas Normas y
de las ordenanzas de zona vy demas disposiciones
vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por
su trafico o caracteristicas urbanisticas singulares
asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas
correctoras oportunas mediante las condiciones
que cada caso requiera. El hecho de denegar la
instalacién de garaje-aparcamiento, si fuese obli-
gatoria, no revelara a los propietarios de suplir
estas instalaciones en lugar y forma adecuadas.

Queda prohibido realizar aparcamientos-garaje
individualizados en todo el frente de la planta
baja con acceso directo de cada uno a la calzada a
través de la acera, inutilizando esta con vados
continuos.

ACCESOS

1.

&

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos
anexos v los locales del servicio del automoévil dis-
pondrén de un espacio de acceso de tres metros de
ancho y cinco metros de fondo, como minimo, con
piso horizontal, en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad.

Los garajes-aparcamientos de las categorias 1%, 22,
3% deberan cumplir ademas las siguientes condi-
ciones:

a) Los garajes-aparcamientos de menos de 800
metros cuadrados tendran un tnico acceso de
tres metros como minimo de ancho. En los de
mas de 800 metros cuadrados, el ancho mini-
mo del acceso serd de 3, 4 6 5 metros, segin
den a calles de mas de 15 m. comprendidas
entre 10 y 15 o menores de 10 m., respectiva-
mente. En todo caso se cumplirdn las determi-
naciones de la NBE-CPI-96.

b) Los garajes-aparcamientos de menos de 800
metros cuadrados pueden utilizar como acceso
el portal del inmueble, cuando sea para uso
exclusivo de los ocupantes del edificio. Los ac-
cesos de estos garajes de menos de 800 metros
cuadrados podran servir también para dar en-
trada a locales con usos autorizados, siempre
que las puertas que den al mismo sean blinda-
das y el ancho del acceso sea superior a 4 me-
tros, v en los de menos de 200 metros cuadra-
dos sea superior este acceso a 3 m. En todo
caso se cumpliran las determinaciones de la
NBE-CPI-96.

¢) Los garajes-aparcamientos de 800 a 3000 me-
tros cuadrados podran disponer de un sélo ac-
ceso para vehiculos, pero contarin con otro
distanciado de aquel, dotado de vestibulo-es-
tanco, con dobles puertas, resistentes al fuego,
v con resortes de retencién para posibles ata-
ques al fuego y salvamento de personas. El
ancho minimo de este acceso sera de un metro.
En todo caso se cumplirdn las determinaciones
de la NBE-CPI-96.

d) En los garajes-aparcamientos de mas de 3.000
hasta 8§.000 metros cuadrados, la entrada y sa-
lida deberan ser independientes o diferencia-
das, con un ancho minimo para cada direccién
de tres metros y deberan tener ademés una sa-
lida directa de atraque y salvamento. En los
superiores a 8.000 m2 deberan existir accesos a
dos calles, con entrada y salida independiente
o diferenciada en cada una de ellas. Estos ulti-
mos dispondran de un acceso para peatones.
En todo caso se cumplirdn las determinaciones
de la NBE-CPI-96.

e) Las rampas rectas no sobrepasaran la pen-
diente de 16 por 100 y las rampas en curva del
12 por 100, medida por la linea media. Su an-
chura minima sera de tres metros, con el so-
breancho necesario en las curvas; v su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera su-
perior a seis metros.

f) En la categoria 3 podra permitirse el empleo
de aparatos montacoches. Cuando el acceso
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sea exclusivamente por este sistema, se insta-
lara uno por cada 20 plazas o fraccién. El es-
pacio de espera horizontal tendra un fondo
minimo de 10 metros y su ancho no sera infe-
rior a seis metros.

g) Los accesos desde la via publica siempre que
correspondan a aparcamientos de menos de
3.000 m?, seran unicos para cada edificio o
parcela. Por encima de esa superficie se debe-
ra intentar que el acceso de entrada sea colin-
dante al de salida ¥ en todo caso no se podran
hacer més de dos accesos (el de entrada y el de
salida) por la finca o parcela.

h) La loealizacion del acceso a calle debera ser ob-
jeto de consulta previa al Ayuntamiento cuyos
Servicios Técnicos procuraran concentrar acce-
508 con los ya existentes y separados convenien-
temente. El Ayuntamiento se reserva el derecho
a la concesién de la correspondiente licencia de
vado si no se ha cumplido este requisito.

PLAZA DE APARCAMIENTO

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio
minimo de 2,20 por 4,50 metros, libre de obstaculos. Sin
embargo, el nimero de coches en el interior de garajes-
aparcamientos no podra exceder del correspondiente a
25 metros cuadrados por coche. Se sehalaran en el pavi-
mento los emplazamientos v pasillos de acceso de los ve-
hiculos, senalizacién que figurard en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las
licencias de construccidn, instalacién, funcionamiento y
apertura.

ALTURA MINIMA

En garajes-aparcamientos se admite una altura libre
minima de 2,20 metros en cualquier punto.

VENTILACION

La ventilacién, natural o forzada, estara proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de
vapores de gases nocivos. Los garajes-aparcamientos
subterrdneos ubicados en patios de manzana se ventila-
ran necesariamente por chimeneas que cumplan las con-
diciones antes sefialadas.

COMPATIBILIDAD DE USO

Sélo se permitira, en los garajes-aparcamientos de las
categorias 1% 2% y 3% la estancia de vehiculos y el lavado
v engrase, con exclusién de cualguier otra actividad.

AISLAMIENTO

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar ais-
lado del resto de la edificacién o fincas colindantes por
muros y forjados, resistentes al fuego, y con aislamiento
acustico de acuerdo con las reglamentaciones sobre Rui-
dos, sin huecos de comunicacién con patios o locales des-
tinados a otros usos.

COMUNICACION

Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la es-
calera, ascensor, cuartos de calderas, salas de maquinas,
cuartos trasteros u otros usos similares autorizados del
inmueble, cuando estos tengan acceso propio indepen-

diente del garaje v dispongan de un vestibulo adecuado
de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automa-
tico. Se exceptian los situados debajo de salas de espec-
taculos, los cuales estaran totalmente aislados, no permi-
tiendo ninguna comunicacién interior con el resto del in-
mueble. En todo caso se cumplirdn las determinaciones
de 1a NBE-CPI-96.

CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO

Ademas de las condiciones establecidas en los aparta-
dos anteriores, en las Normas del uso industrial y en las
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplica-
cién, cumplirdn las siguientes:

a) Dispondran de aparcamientos en numero suficien-
te para no entorpecer el transito, con un minimo
de dos plazas por surtidor.

b) Los talleres del automdavil anexos no podran tener
una superficie de mas de 100 metros cuadrados y
dispondrin de 1 plaza de aparcamiento por cada
25 metros cuadrados del taller. Si se establecieran
servicios de lavado v engrase, deberan instalarse
con las condiciones sefialadas en el parrafo si-
guiente.

CONDICIONES PARTICULARES
DE LOS TALLERES DE AUTOMOVILES

Ademas de las condiciones establecidas en los aparta-
dos anteriores, en las Normas del uso industrial y en las
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplica-
cion, cumplirdn las siguientes:

a) No causarin molestias a los vecinos y viandantes.

b) Dispondra, dentro del local, de una plaza de apar-
camiento por cada 10 metros cuadrados de taller.

c¢) En los locales de servicio de lavado v engrase que
formen parte de edificios de viviendas, la potencia
instalada no excedera de 25 CV. En los restantes
no excedera de 60 CV, y en edificios exclusivos
para uso del automdévil no existira limitacidn. Dis-
pondran de una plaza de aparcamiento por cada 3
CV. de potencia instalada, con un minimo de una
plaza por cada 100 metros cuadrados de local.

REGULACION USO DEPORTIVO

Son lugares o edificios acondicionados para la préactica
v ensenanza de los ejercicios de cultura fisica y deporte.
CLASIFICACION

Se establecen los siguientes grupos:

1.—Locales cerrados.

2.—Lugares al aire libre. Los locales cerrados podran
ser de las siguientes categorias:

— Categoria 1* Sin espectadores.

— Categoria 22 hasta 500 espectadores.

— Categoria 3% hasta 5.000 espectadores.
— Categoria 4* méas de 5.000 espectadores.

Los lugares al aire libre seran de categoria unica.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes.
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REGULACION USO SANITARIO

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento
y/o alojamiento de enfermos.

CLASIFICACION
Se establecen los siguientes grupos:

1.—FEn edifico exclusivo (Tratamiento y hospitaliza-
cion de enfermos).

2.—En edificios de otros usos (Tratamiento sin hospi-
talizacién, incluye clinicas veterinarias).

Los locales en edificio exclusivo podran ser de las si-
guientes categorias:

— Categoria 1* hasta 20 camas.
— Categoria 2® hasta 50 camas.
— Categoria 3% mas de 50 camas.

Los locales en edificio con otros usos podrin ser de
las siguientes categorias:

— Categoria 1® hasta 200 m?
— Categoria 22 hasta 500 m?

— Categoria 3* mas de 500 m?

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes.

USO DE SALAS DE REUNION. DEFINICION

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya fi-
nalidad principal es la de cobijar actividades de vida so-
cial o de relacién entre los individuos, comprendiendo
por tanto cafés, restaurantes, salones de baile, salas de
juego y similares.

CONDICIONES GENERALES

Los locales cumplirdn las condiciones establecidas
para el uso comercial. Ademas se estard, en todo caso, a
lo establecido en las disposiciones vigentes en cada mate-
rial.

Los grados de compatibilidad en relacién a la vivien-
da serdn los establecidos para el uso industrial en los que
se refiere a los maximos ruidos admisibles. Se estara asi-
mismo al Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas (Decreto de 30/11/1.961), asi
como a lo dispuesto en el Reglamento General de Policia
de Especticulos y Actividades Recreativas (Real Decreto
2816/1.982 de 27 de agosto).

El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en
aquellas fincas o conjuntos de fincas que estén situadas
en vias que por su transito o caracteristicas urbanisticas
singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las me-
didas correctoras oportunas mediante las condiciones
que cada caso requiera.

SERVICIOS GENERALES

Son los edificios o parcelas destinados a servicios ge-
nerales del municipio: agua, electricidad, alcantarillado
v depuracién de aguas residuales, cementerio, adreas de
uso ferroviario, tratamiento de basuras y otros usos de
similar interés general.

CLASIFICACION

No cabe una subdivisién por grupos o categorias a
priori. La definicién se hara en cada caso a través de los
instrumentos de aplicacién y desarrollo del Plan General.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los servicios de agua, electricidad, alcantarillado y
depuraciéon de aguas residuales podran instalarse de
acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién o P.P. corres-
pondientes. Estos usos, asi como todos los que tengan el
caracter de servicios sociales promovidos por entes pt-
blicos, se atendrdn a sus reglamentaciones especificas,
adoptando la configuracién y volumetria, que se derive
de su programa interno. Asi mismo cumplirdn las regla-
mentaciones sobre seguridad e higiene de forma que se
garantice, a juicio del Ayuntamiento, que no puedan ge-
nerar riesgos ni molestias en su entorno.

ORGANISMOS OFICIALES

Tendran las limitaciones propias de la ordenanza de
aplicacién v su uso no tendra limitaciones en los edificios
correspondientes.

OTROS USOS

Las construcciones dedicadas a usos sanitarios, asis-
tencial, educativo v docente, socio-cultural, religioso, de-
portivo, recreativo, residencial-movil ¥ espectaculos se
atendran en todo a lo dispuesto por los organismos co-
rrespondientes sobre el particular.

2.4 NORMAS ESTETICAS Y DE COMPOSICION

La composicién sera libre. En las edificaciones que se
levanten en las parcelas destinadas a equipamientos, se
utilizardn materiales y soluciones compositivas que se
integren con su entorno natural y con las edificaciones.
En general, se prohibe el uso de materiales deleznables o
de fécil desprendimiento, asi como la realizacién de imi-
taciones y/o falseamientos de materiales. En cubiertas de
las edificaciones se prohibe el uso de fibrocemento en su
color natural, cuando esté destinado a quedar visto.

3.5—ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
IMPACTO TERRITORIAL Y PAISAJISTICO

El dmbito del presente Plan Parcial se sitiia en colin-
dancia con el suelo urbane industrial de A Estrada, sin
que se constate la existencia de elementos arquitecténi-
cos, monumentales, paisajisticos o de recursos naturales
que merezean la elaboraciéon de un inventario de elemen-
tos o valores fragiles a preservar. Mas precisamente,
como se acredita en el plano I-5 de “Edificaciones, Usos,
e Infraestructuras existentes”, se trata de una zona in-
culta destinada a monte bajo que posee una serie de gal-
pones en estado ruinoso, en la que ni tan siquiera se ve
rodeada de elementos naturales, masas arbéreas de inte-
rés, cauces fluviales o infraestructuras de ningin tipo.
Por ello carece de interés efectuar un estudio y valora-
ci6én ya fuere para proteccién del dominio publico natu-
ral o para acomodacién y adecuacion de infraestructuras
y servicios urbanos. Sin embargo si cabe apuntar que
una de las caracteristicas principales del ambito objeto
del planeamiento parcial es la topografia de las parcelas.
Es por tanto importante que las actuaciones que se con-
templen no generen un importante impacto visual, espe-
cialmente desde la carretera de A Estrada a Santiago.
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2.6 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. REGIMEN
URBANISTICO

El régimen urbanistico del suelo, de conformidad con
lo previsto en el Art. 7y siguientes de la Ley 9/2002, v en
el Art. 19 del Reglamento de Planeamiento, estd definido
a través: La clasificacion del mismo ha sido realizada por
el Documento de Planeamiento Municipal del Concello
de A Estrada. La determinacién de la estructura general
y organica del territorio que las mismas fijan. La division
en sectores y unidades de actuacion.

CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo ordenado por este Plan Parcial se encuentra
clasificado como Suelo Urbanizable.

A través de la tramitacién del Plan Parcial, este suelo
se convierte en suelo urbano, siendo condicién imprescin-
dible para ello, la efectiva realizacién de las obras de ur-
banizacién y el cumplimiento de las obligaciones por
parte de los propietarios afectados.

CALIFICACION DEL SUELO

La calificacién del suelo supone la asignacién al
mismo mediante la correspondiente zonificacién, de
aprovechamientos concretos, determinados en sus usos e
intensidades.

El Plan Parcial divide el suelo incluido en su ambito,
en las siguientes zonas de distinto uso:

— SUELO DE USO PATRIMONIAL.—Regulado por la
Ordenanza 1 de Edificacién Industrial.

— SUELOS DE CESION

SUELO DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.—Regula-
do por la Ordenanza 2 de Equipamiento Publico.

— SUELOQ DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. —Regu-
lado por la Ordenanza 3 de Espacios Libres Pibli-
Cos.

— SUELO DESTINADO A INSTALACION DE DEPURA-
DORA.—Regulado por la Ordenanza 4.

— SUELO DE VIALES Y APARCAMIENTOS.

3.7—NOEMAS Y ORDENANZAS DE ZONAS

Las Ordenanzas a aplicar en el ambito del Plan Par-
cial son las siguientes:

— ORDENANZA 1
Edificacién INDUSTRIAL
L.EI

— ORDENANZA 2
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
2.EP

— ORDENANZA 3
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
E¥AY

— ORDENANZA 4
DEPURADORA
4.DP

ORDENANZA 1 DE EDIFICACION INDUSTRIAL
DEFINICION

Corresponde a la edificacién que albergue aquellas
actividades industriales tipificadas de acuerdo con el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas. Estas actividades deberdan supeditarse, en
cuanto a su emplazamiento, a lo dispuesto sobre el parti-
cular en las ordenanzas municipales v en los planes de
urbanizacién del Ayuntamiento, y para el caso de que no

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

existiesen tales normas, la Comisién Provincial de Medio
Ambiente sefialara el lugar adecuado donde han de em-
plazarse, teniendo en cuenta lo que aconsejen las cir-
cunstancias especiales de la actividad de que se traten, la
necesidad de su proximidad al vecindario, los informes
técnicos v la aplicacién de medidas correctoras.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacién a todas las parcelas
patrimoniales que se destinan al uso industrial y que, por
consiguiente, en el plano de zonificacién se califican
como Suelo de Uso Industrial.

GRADOS

Dentro de esta Ordenanza se establecen los siguientes
grados:

— Por condiciones de volumen: Grado unico.

— DPor condiciones de uso: Grado tnico.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes exteriores seran las defi-
nidas por el presente Plan Parcial en los planos corres-
pondientes y por los instrumentos que le desarrollen.

RETRANQUEOS

— Retranqueo frontal. La fachada de la edificacién
se retranquearid un minimo de 3 m. contados
desde el limite de la propiedad, situado en el fren-
te de la parcela.

— Retranqueos laterales. Se permiten el adosamiento
a linderos laterales, en caso de separacién esta
sera como minimo de 3 m.

— Retranqueo en parcelas de esquina. Para cada una
de las parcelas con frente a dos calles, el retran-
queo minimo respecto a éstas, serd de 3 m.

— Retranqueos a lindero de fondo de parcela. Se
permite el adosamiento al fondo de la parcela.

PARCELA MINIMA

Para la segregacion de parcelas, se establece una par-
cela minima que debera poseer una superficie no inferior
a 1.000 m? (mil metros cuadrados). Toda parcelacién que
no se ajuste a lo establecido en este Plan Parcial, sera
considerada parcelacion ilegal a efectos urbanisticos.

PARCELA MAXIMA

No se establece parcela maxima, pero si debe ser con-
siderada como una sola parcela, la parcela que resulte de
la agregacion de varias parcelas con un mismo uso, a los
efectos de la aplicacién de la normativa.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad méxima permitida para todos los
tipos de parcela sera de 4,7866 m3/m2, de volumen edifi-
cado sobre el total de la superficie neta de cada parcela.

OCUPACION MAXIMA

La edificacién no podra ocupar méas de un setenta y
cinco por ciento (75 %) de la superficie de la parcela en
la que se levante, siempre que se cumplan las condiciones
de retranqueo establecidas. En el espacio no ocupado por
la edificacién debera preverse espacios necesarios para la
carga v descarga de mercancias.
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ALTURA

La altura en las naves serd como méaximo de 12 m.,
salvo los elementos especiales pertenecientes al proceso
de fabricacién: chimeneas, grias, silos, etc. Se permiten
los sétanos y semis6tanos, no pudiendo sobrepasar mas
de 1 m. de la rasante del vial a que dé frente, a excepcién
del acceso conformado por la rampa al sdtano.

A efectos del céalculo del volumen edificable, se com-
putard unicamente la altura 1itil de la nave, medida
desde la rasante del terreno a la cornisa de la misma. La
edificacién serd como méaximo de dos plantas, permitién-
dose entreplantas que no ocupen mas del 50% de la su-
pertficie total de la planta.

En todo caso por encima de la altura méxima autori-
zada, se admitirdn los elementos singulares necesarios
por razén de la actividad, los cuales deberan situarse a
distancia superior a su exceso de altura sobre la maxima
autorizada de todos los linderos de la superficie edifica-
da. Por razén del uso, no se senala ninguna condicién de
altura maxima o minima a las plantas sobre rasante, que
en todo caso deberan ajustarse a la normativa que le sea
de aplicacién.

FONDOS EDIFICABLES

El fondo edificable sera libre, adaptdndose en cual-
quier caso a los retranqueos frontal y de fondo.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autoriza su construccion con una ocupacién maxi-
ma del 75 % de la parcela.

La superficie de los sétanos v semisétanos sera com-
putada como edificabilidad a no ser que se destinen a los
usos previstos en el Art. 46.6.a) de 1la Ley 9/2002, de 20
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccion
del Medio Rural de Galicia.

RESERVA DE APARCAMIENTO EN INTERIOR
DE PARCELA

Las parcelas reguladas por la presente ordenanza de-
beran prever una reserva de superficie para aparcamien-
to en su interior, a fin de dar cabida al 25% de las plazas
que le corresponden (va que el 75% restante se prevé en
espacios de dominio publico), a razén de una plaza por
cada 100 m? de superficie construida.

CIERRES DE PARCELAS
CIERRE FRONTAL
— Se podran cercar frontalmente las parcelas.

— La altura maxima permitida para la valla es de
2,50 m. sobre la rasante modificada del terreno.

— El cierre frontal serd diafano, permitiéndose basa-
mento macizo siempre que su altura no supere los
0,50 m. sobre la rasante del terreno, bien lo natu-
ral o la modificada.

— En las parcelas de esquina los cerramientos orien-
tados a los viales seran de tipo frontal.

— En la nivelacion de terrenos, los terraplenes origi-
nados no tendra una altura superior a 2 m. con re-
ferencia a la rasante natural del terreno o de los
viales a que dé frente

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

— La nivelacidn de los terrenos se conformara peri-
metralmente mediante los necesarios muros de
contencién.

— Se admite también la solucién en talud, con una
pendiente médxima del 45% que debera ajardinarse.

— En los provectos se debera definir con precisién la
urbanizacién de la parcela.

CERRAMIENTOS LATERALES Y DE FONDO

En los linderos que no se construya a limite de la
propiedad se deberan cercar las parcelas en sus limites
laterales y de fondo. Unicamente se permitira suprimir
las cercas laterales y de fondo cuando por existir mutuo
acuerdo entre los dos propietarios de las parcelas colin-
dantes.

El cerramiento podra tener una altura maxima de
2.50 m. respecto al terreno natural, sin contar a estos
efectos los muros de contencién que puedan ser necesa-
rios. En el caso de que dos propietarios colindantes, deci-
dan de mutuo acuerdo no cercar lateralmente sus parce-
las, éstos podran sustituir el cerramiento artificial por
arbolado, setos, ete., pudiendo utilizar el espacio obteni-
do por los retranqueos laterales de ambas parcelas colin-
dantes de forma conjunta.

ACCESOS A LAS PARCELAS

Se prohibe situar los accesos a las parcelas en ague-
llos emplazamientos que no dispongan de visibilidad su-
ficiente o que por su proximidad a intersecciones puedan
entorpecer la maniobrabilidad en las mismas. Los acce-
sos a las parcelas deberan disponerse con la amplitud su-
ficiente para permitir la maniobrabilidad de los vehicu-
los de mayor tamano que razonablemente se prevean en
funcién de la actividad a desarrollar. Podré realizarse
nuevos accesos a las parcelas, con independencia de las
va ejecutadas, siempre ¢ue garantice la visibilidad v se
refuercen las aceras.

CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

Las edificaciones se ajustaran a las disposiciones es-
tablecidas en la legislacién laboral, sanitaria y sectorial
correspondiente. Seran de aplicacion las normas vigentes
en materia de:

— Aislamientos termo-actsticos.

— Ventilacién e iluminacion.

— Proteccién contra incendios.

— Accesibilidad para minusvalidos.

— Tratamiento y evacuacién de aguas.

— Normativa basica de edificacion. Y en general
toda aquella que por su emplazamiento, disefio y
uso le sea exigible.

CONDICIONES DE USO E INTENSIDAD

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de uso, en
relacién con las Normas Generales de Uso del Capitulo
3.2 de las Normas de este Plan Parcial.
USOS PERMITIDOS

— Industrial. En categoria 1%, 22, 3 y 4%, en todos sus
grupos.

— Comercial. En categoria 1%, 2% v 32
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— Oficinas.

— Social.

— Salas de reunién.

— Sanitario y primeros auxilios.

— Servicios generales.

— Garaje-aparcamiento y servicios del automévil.
En categorias 12, 28, 42 y 5%

— Artesania. En categoria tnica.

— Vivienda del guarda, vinculada a cualquiera de los
usos permitidos.

Solamente se autorizaran viviendas destinadas a resi-
dencia de la persona encargada de la guarderia de las
instalaciones en las sigulentes condiciones y supuestos:

a) Que solamente se proyecte una vivienda por insta-
lacién salvo que la superficie construida total su-
pere los 5.000 m2, en cuyo caso podra autorizarse
una segunda vivienda.

b) Que el uso sea exclusivamente para el servicio de
vigilancia y guarderia de las instalaciones indus-
triales.

¢) Que la superficie construida de la vivienda no su-
pere los 125 m?

d) Que se ajusten a las normas de habitabilidad que
le sean de aplicacién.

USOS PROHIBIDOS

— Los restantes no especificados.

ORDENANZA 2 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEFINICION
Corresponde a las parcelas destinadas a la construc-

cién de los equipamientos piblicos que asi se determine
v al servicio del presente Plan Parcial.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacién en las dos parcelas
de cesién para el establecimiento de los equipamientos
Publicos, que en el plano de zonificacién se designan
como tal.

GRADOS

Dentro de esta Ordenanza se establecen los siguientes
grados:

— Por condiciones de volumen: Grado unico.

— Por condiciones de uso: Grado tnico.

ALINEACIONES Y RASANTES
Las alineaciones y rasantes exteriores seran las defi-

nidas por el presente Plan Parcial en los planos corres-
pondientes y por los instrumentos que lo desarrollen.

RETRANQUEOS

Los retranqueos minimos que se establecen para las
edificaciones son:

— Retranqueo frontal: La fachada de la edificacién
se podré disponer sobre la alineacién definida en
el plano P-2 de alineaciones y rasantes del presen-
te Plan Parcial, o bien retranquearse respecto a
ésta.

— Fondo y laterales 3,00 m., en el caso de que no se
produzean adosamientos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

PARCELA MINIMA

Dado el caracter de equipamiento previsto para esta
parcela, se considera que debe ser utilizada en su totali-
dad para la finalidad cedida. En consecuencia, la parcela
minima serd la que se establece en el Plan Parcial, es
decir 1.730,00 m2 Si por el Ayuntamiento, se considerase
necesario modificar la disposicién volumétrica o dividir
la parcela para su construccién en fases, deberd redac-
tarse el correspondiente Estudio de Detalle, en el que se
justifique que la solucion propuesta respeta las previsio-
nes del Plan Parcial en cuanto a edificabilidades, alturas,
ocupaciones, usos, ete.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad méxima permitida para la parcela
de equipamiento publico serd de 3,50 m3/m?2, de volumen
edificado sobre el total de la superficie neta de dicha
parcela.

OCUPACION MAXIMA

La edificacién no podra ocupar mas de un cuarenta
por ciento (40%) de la superficie de la parcela en la que
se levante.

ALTURA

La altura maxima de la edificacién, sobre la rasante
de la parcela, en su fachada al viario, sera de siete metros
(7 m.) medidos en el centro de la fachada y segin se defi-
ne en la norma correspondiente.

El maximo nimero de plantas de la edificacién sobre
la rasante serd de dos plantas. Por razén del uso, no se
sefiala ninguna condicién de altura maxima o minima a
las plantas sobre rasante, que en todo caso deberan ajus-
tarse a la normativa que le sea de aplicacién.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se autoriza su construccién con una ocupacién maxi-
ma del 50% de la parcela. La superficie de los sétanos v
semisotanos serd computada como edificabilidad a no ser
que se destinen a los usos previstos en el Art. 46.6.a) de la
Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica y Proteccién del Medio Rural de Galicia.

VUELOS

Se permiten vuelos maximos de un metro (1,00 m.), sobre
la alineacién de la fachada. No se autorizan en el resto.

CIERRES DE PARCELAS

Sera de aplicacién lo establecido en la Ordenanza n® 1
de edificacién industrial para los cierres de parcelas.

CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

Las edificaciones se ajustaran a las disposiciones es-
tablecidas en la legislacidn laboral, sanitaria y sectorial
correspondiente. Seran de aplicacién las normas vigentes
en materia de:

— Aislamientos termo-acusticos.

— Ventilaciéon e iluminacion.

— Proteccién contra incendios.

— Accesibilidad para minusvalidos.
— Tratamiento y evacuacién de aguas.

— Normativa bdsica de edificacion.
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Y en general toda aquella que por su emplazamiento,
diseno y uso le sea exigible.
CONDICIONES DE US0O
Se fijan en esta ordenanza las condiciones de uso, en
relacién con las Normas Generales de Uso del Capitulo 3
de las Normas de este Plan Parcial.
USOS AUTORIZADOS (en grado iinico)
— GARAJE APARCAMIENTO. En categorias 1% y 22
— ARTESANIA. En categoria unica.
— COMERCIAL. En categoria 1% y 2%
— LUGARES DE REUNION. En categoria 1* y 22
— SANITARIO. En categoria 1%
— DEPORTIVO. Grupo 2° al aire libre: en categoria
Unica.
— SERVICIOS GENERALES
— ORGANISMOS OFICIALES USOS PROHIBIDOS Todos
los no incluidos en la relacién de usos autorizados.
ORDENANZA 3 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
DEFINICION

Corresponde a los espacios libres y/o ajardinados que
se destinan al esparcimiento y reposo de la poblacién y a
su salubridad, asi como al aislamiento y proteccién de
vias.
AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacion a la parcela de cesion
para equipamiento de parques, jardines v zonas verdes,
que en el plano de zonificacién se califican como Zona
Verde.

GRADOS

Dentro de esta Ordenanza se establecen los siguientes
grados:

— Por condiciones de volumen: Grado tnico.

— Por condiciones de uso: Grado tnico.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes exteriores seran las defini-
das por el presente Plan Parcial en los planos correspon-
dientes y por los instrumentos que le desarrollen.
RETRANQUEOS

Los retrangueos minimos que se establecen para las
edificaciones son:

— Carretera autonémica C-541 a la que da frente la
parcela: 25,00 m. desde la arista de la calzada.

— Restantes linderos 3,00 m.
PARCELA MINIMA

Dado el caracter de equipamiento previsto para la par-
cela, se considera que la parcela debe ser utilizada en su
totalidad para la finalidad cedida.

PARCELA MAXIMA

No procede el establecimiento de parcela maxima.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida sobre parcela,
viene fijada por los parametros siguientes: Edificabilidad
méxima neta por m? de parcela:

— 0,225 m3/m?2
OCUPACISN MAXIMA

Se fija en un cinco por ciento (5%) de la superficie de
la parcela.
ALTURA

La altura maxima de la edificacién, sobre la rasante de
la parcela, serd de cuatro metros v cincuenta centimetros
(4,50 m.) medida en cualquier punto del terreno. El maxi-
mo numero de plantas de la edificacidn sobre la rasante
serd de una planta.
VUELOS

No se permiten vuelos.

CIERRES DE PARCELAS

Sera de aplicacién lo establecido en la Ordenanza n® 1
de edificacién industrial para los cierres de parcelas.

CONDICIONES DE USO

Se fijan en esta ordenanza las condiciones de uso, en
relacién con las Normas Generales de Uso del Capitulo 3
de las Normas de este Plan Parcial.

USOS AUTORIZADOS

Las instalaciones compatibles con la zona son las si-
gulentes:

— Templetes de musica.

— Puestos de revistas, pajaros, flores, etc.

— Teatros descubiertos.

— DPistas de baile o patinaje, etc.

— Servicios higiénicos publicos.

— Pequenas construcciones destinadas a venta de be-
bidas, bocadillos, etc.

— Instalaciones de juegos para ninos.

[JSOS PROHIRIDOS

Todos los no incluidos en la relacién de usos autoriza-
dos.
ORDENANZA 4 DEPURADORA DEFINICION

Corresponde a la parcela que se destina a la infraes-
tructura de saneamiento, correspondiente a la instalacién
de la depuradora de aguas residuales procedentes del 4m-
bito del presente Plan Parcial.

AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacion a la parcela de cesién
para instalacién de la EDAR, que en el plano de zonifica-
cion se califica como Depuradora.

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones v rasantes exteriores seran las defini-
das por el presente Plan Parcial en los planos correspon-
dientes v por los instrumentos que le desarrollen.

RETRANQUEOS

Los retranqueos minimos que se establecen para las
edificaciones son:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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— Carretera autonémica C-541 a la que da frente la
parcela: 25,00 m. desde la arista de la calzada.

— Restantes linderos:
a) Sobre rasante:
— Al limite del ambito del Plan Parcial: 3,00 m.
— Ala parcela destinada a zona verde: Se permite
el adosamiento.
— Al viario: 3,00 m.
b) Bajo rasante: Se podra adosar a los linderos.

PARCELA MINIMA

Dado el caracter de equipamiento previsto para la par-
cela, se considera que la parcela debe ser utilizada en su
totalidad para la finalidad cedida.

PARCELA MAXIMA

No procede el establecimiento de parcela maxima.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad méaxima permitida sobre parcela,
viene fijada por los parametros siguientes: Edificabilidad
maxima neta por m? de parcela:

— 0,225 m3/m?

OCUPACION MAXIMA
Ocupacién del suelo bajo rasante con instalaciones
fijas de la EDAR: 40%. Ocupacién del suelo sobre rasante

con instalaciones fijas de la EDAR: 5% de la superficie de
la parcela.

ALTURA

La altura maxima de las construcciones e instalaciones
correspondientes a la EDAR proyectadas sobre la rasante
de la parcela, serd de cuatro metros (4,00 m.) medida en
cualquier punto del terreno. El maximo nimero de plantas
de la edificacién sobre la rasante sera de una planta.

CIERRES DE PARCELAS

Sera de aplicacion lo establecido en la Ordenanza n® 1
de edificacién industrial para los cierres de parcelas.

CONDICIONES DE USO

El uso previsto para esta parcela es el de EDAR.

3.8 —FICHAS DE LAS PARCELAS Y CUADROS
DE RESUMEN

PARCELAS DE USO INDUSTRIAL
VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA:
— 4.7866 m%/m?2
PARCELA N*

ORDENANZA

SUPERFICIE MINIMA M?

OCUPACION MA
VOLUMEN MAXIMO CONSTRUIBLE M?
ALT. MAX. M.

PLANTAS TIPO

1

1.000

75 %

750,00

4.786,60

12

2

TOTALES

53.620,90

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

40.215,68
256.661,50

PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

VOLUMEN MAXIMO SOBRE PARCELA:
— 3,50 m*/m?

PARCELA N*

ORDENANZA

SUPERFICIE MINIMA M?
OCUPACION MAXIMA % M2
VOLUMEN MAXIMO CONSTRUIBLE M?

FLANTAS UNICA
2

1.730,00

40 %

692,00

6.055,00

L]

i

2
119

PARCELA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS(ZONAS
VERDES)

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA:
— 0,225 m3/m?

PARCELA N*

ORDENANZA

SUPERFICIE MINTMA M?

OCUPACION MAXIMA . M=
VOLUMEN MAXIMO CONSTRUIBLE M?
ALT MAX. M

PLANTAS UNICA

2
a

8.555,45
5%
427,77
1.924,98
4,50

1

PARCELA DESTINADA A DEPURADORA (EDAR)

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA:
— 0,225 m3/m?2

PARCELA N°

ORDENANZA

SUPERFICIE MINIMA M2

OCUPACION MAXIMA % M2
VOLUMEN MAXIMO CONSTRUIBLE M2
ALT. MAX. M

PLANTAS UNICA

14

544 .45

5%

27,22

122,50

4,00

1

120

4—PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION. PLAN
DE ETAPAS

La propiedad se propone acometer las obras de infra-
estructura v desarrollo del dnico sector que contigura el
presente Plan Parcial en una unica etapa con una dura-
cién aproximada de seis meses.

Xullo 2013
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SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién contemplado para la ejecu-
cién del presente Plan Parcial serd el de compensacion.

5.—ESTUDIO ECONOMICCO FINANCIERO

A continuacién se presenta una estimacion del coste
total de urbanizacidn del poligono, por capitulos.

CAPITULOS

. MOVIMIENTO DE TIERRAS

RED DE FECALES

. RED DE PLUVIALES

RED DE ABASTECIMIENTO

RED DE TELEFONIA Y OTROS

RED ELECTRICA Y ALUMBRADO

PAVIMENTACION

. SEGURIDAD Y SALUD

. VARIOS

70.000,08

46.501,94

50.505,56

24.421,73

36.424 44

146.078,98

315.764,08

£.303,19

48.720,00

EJECUCION MATERIAL

744.720,00

13 % Gastos Generales

96.813,60

6 % Beneficio Industrial

44.683,20

SUMA

886.216,80

IVA 16 % s/ 886.216,80

141.794,68

PRESUPUESTO DE CONTRATA

1.028.011,48

ASCIENDE EL FRESUPUESTO DE CONTRATA DE LAS OBRAS
A LA INDICADA CANTIDAD DE UN MILLON VEINTIOCHO

MIL ONCE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS DE
EURO (1.028.011,48 €)

—

e Qo b2

oo ;W

6—REFERENCIA AL ART. 64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

6.1.—JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD
O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El Suelo Urbanizable objeto del presente Plan Parcial
se destina como uso preferente v principal a industrial. El
desarrollo de este Plan Parcial compensa v equilibra la ne-
cesaria dotacién industrial en un municipio con un impor-
tante crecimiento positivo. A todo ello cabe afiadir el répi-
do incremento de patrimonio municipal de suelo, gracias a
las cesiones que se prevén en el presente proyecto. 123

6.2.—RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

PROPIETARIO

MANUEL SANGIAO OTERO / DOLORES SANGIAO CACHAFEIRO
SANSINAES, S.L.

JESUS GODOY PAZOS

MANUEL SINDE PORTO ¥ OTROS

ELVIRA TERCEIRO OTERO

ROSALIA PORTO CARBALLO

MANUEL SINDE BUELA

MANUEL SANGIAO OTERO / JOSE BENITO MIGUEZ MONTOTO
MANUEL SANGIAO OTERO

VIRTUDES TOUCEDA FARINA

GLORIA MARTINERIA CASTELAO

JOSE REY LOPEZ / ILDA BASTEIRO MARTINEZ

SALA GRADIN, STL.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

RESTAURANTE SALA GRADIN S.L.
RAMIRO ABELLEIRO REY
ADOLFO RENDA CAJTARAVILLE
DESCONOCIDO

124

6.3—EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se llevaran a cabo por el sistema de compensacion.

6.4—GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO
DE LOS COMPROMISOS

Como garantia, la promotora presentara aval banca-
rio por un importe a establecer por el Ayuntamiento, del
coste de la urbanizacién e implantacién de los servicios.

6.5 —MEDIOS ECONOMICOS

La promotora cuenta con todo tipo de medios econé-
micos, tanto personales como los derivados de la propie-
dad de los terrenos.

6.6.—COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE
EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO

El urbanizador se compromete a la cesién al Ayunta-
miento, libre de cargas, de las parcelas destinadas a
equipamiento comercial v social, zonas de dominio ¥ uso
publico, viales y aparcamientos de superficie. También
entregard al Ayuntamiento la parcela de 5.362,09 m2 co-
rrespondiente al 10% del aprovechamiento medio del po-
ligono. Se compromete igualmente a la ejecucién, a su
costa, de la urbanizacién y a la entrega al Ayuntamiento
en perfectas condiciones de funcionamiento, dentro de
los plazos establecidos en el Plan de Etapas.

6.7.—PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION E IMPLANTACION
DE LOS SERVICIOS

El plazo de ejecucién de las obras e implantacién de
los servicios sera de seis meses.

6.8 —CONSTRUCCIONES, EN SU CASO,
DE EDIFICIOS DESTINADOS A DOTACIONES
COMUNITARIAS DE LA URBANIZACION

El presente Plan Parcial no prevé la construccién de
edificios destinados a dotaciones comunitarias de la ur-
banizacién no incluidas entre las obligaciones generales
impuestas por la Ley.

6.9 —CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Corresponderéd al Ayuntamiento la conservacién de
todas las cesiones que le efectie el urbanizador.

7.—CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS

En la construccién de las edificaciones erigidas con-
forme a las previsiones contenidas en el presente docu-
mento v en los elementos comunes de las mismas, habran
de cumplirse las determinaciones de la Ley §/1.997, de 20
de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras en la
Comunidad Auténoma de Galicia v del Decreto 35/2.000
de 28 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la citada Ley, ¥ que las previsiones del pre-
sente Plan Parcial posibilitan el cumplimiento en cuanto
a pendientes y rasantes. Iguales previsiones habran de
respetarse para aquellas calles, espacios publicos, jardi-
nes v demis elementos integrantes del sistema de bienes
de uso publico de nueva construccion.
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Lo que se hace publico para su ejecutividad.
Contra dicho acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicién ante el Pleno Municipal en el
plazo de 1 mes computado a partir del dia siguien-
te al de la publicacién de este anuncio. Contra la
resolucién del recurso potestativo de reposicién se
podra interponer recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia Galicia con sede
en A Coruna, si es el caso, en el plazo de 2 meses
computado a partir del dia siguiente al de la noti-
ficacion de la resolucién expresa del citado recur-
so. Si la resolucién no fuera expresa, el plazo para
interponer el recurso contencioso-administrativo
serd de 6 meses computado a partir del dia si-
guiente al que se produzca la desestimacion por si-
lencio administrativo. No obstante, se podra inter-
poner directamente el recurso contencioso-admi-
nistrativo citado sin necesidad de interponer el
recurso potestativo de reposicién, en el plazo de 2
meses computado desde el dia siguiente al de la
publicacién del presente. Y, todo esto, sin perjuicio
de que se pueda ejercer cualquier otro recurso que
se considere procedente.

A Estrada, 12 de abril de dos mil cinco.—El Al-
calde, Ramén Campos Duran. 2005003438

E A

MARIN

ANUNCIO

Notificacion providencia de constrinximento a di-
versos debedores.

Non practicandose directamente a notificacién
persoal 6s debedores que de seguido se relacionan,
malia intentalo na forma debida, procédese, de
conformidade co establecido no artigo 59.4 da Lei
30/1992 do 26 de novembro, de Réxime xuridico
das administraciéns publicas e do procedemento
administrativo comiin, efectiia-la devandita notifi-
cacidn, a través do presente anuncio.

De conformidade co establecido no artigo 103
do Regulamento xeral de recadacién, aprobado
polo Real decreto 1684/1990, do 20 de decembro
(BOE do 3-1-1991), modificado polo Real decreto
448/1995, do 24 de marzo (BOE de 28-3-1995) co-
municase que nos titulos executivos corresponden-
tes 6s suxeitos pasivos, conceptos e importes rela-
cionados, o tesoureiro do Concello dictou providen-
cia liquidando o recargo de aprema regulado no
artigo 28 da Lei 58/2003 Xeral Tributaria, e asi
mesmo dispon que se procedera executivamente
contra o patrimonio dos debedores.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

PRAZOS E LUGAR DE INGRESO:

Art.62.5 Lei 58/2003 Xeral Tributaria

a) As débedas notificadas entre os dias 1 e 15 de
cada mes, ingresaranse ata o dia 20 do
mesmo mes, ou inmediato habil posterior.

b) As débedas notificadas entre os dias 16 e 1l-
timo de cada mes, ingresaranse ata o dia 5 do
mes seguinte, ou inmediato habil posterior.

O ingreso efectuarase na oficina desta recada-
cion, sita na casa do Concello.

No caso de non efectuarse o ingreso, procedera-

se 6 embargo dos bens dos debedores ou a execu-
cién das garantias existentes.

FORMAS DE PAGO:

a) En metalico.
b) Mediante xiro postal.

¢) Mediante cheque nominativo e conformado,
a favor deste Concello.

XUROS DE MORA E COSTAS
DO PROCEDEMENTO

De acordo co previsto no artigo 98 do Regula-
mento xeral de recadacién, as cotas non satisfeitas
no periodo voluntario xeraran xuros de mora desde
o dia seguinte 4 conclusién do devandito periodo,
ata o dia do seu cobro.

Serin a cargo dos debedores as custas xeradas
no procedemento de constrinximento, comprendi-
das no artigo 153 de dito regulamento.

Inférmaselle do dereito que ten a solita-lo apra-
zamento da débeda (art.48 RXR), previa presenta-
cién da garantia suficiente de acordo cos artigos 39
e 52 do Regulamento xeral de recadacién.

RECURSOS

Contra o procedemento de constrinximento, e sé
polos motivos taxados no artigo 167 da Lei 58/2003
de 17/12 BOE 302 de 18-12-03 Xeral Tributaria, in-
terporase recurso de reposicién perante o tesourei-
ro, no prazo dun mes a contar desde 6 dia seguinte
da publicacién deste anuncio, de acordo co que es-
tablece o artigo 14.2 do Real Decreto Lexislativo
2/2004 do 5/03/04 BOE 59 do 9/03/04 aprobado no
texto refundido da Ley Reguladora das Facendas
Locais. No obstante, podera interporse calquera
outro recurso que se estime pertinente.

Advirtese que a interposicién do correspondente
recurso, scamente suspendera o procedemento, nos
casos previstos nos artigos 14 texto refundido da
Lei Reguladora das Facendas Locais, e 101 RXR.

REQUIRIMENTOS

En cumprimiento do dispesto no artigo 103.3 do
Regulamento xeral de recadacién -segundo redac-

Xullo 2013
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