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ANEXO IV. ORDENANZA REGULADORA DAS LICENCIAS DE PRIMEIRA UTILIZACION, OU DE
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Prazo total de amortizacion: 17 anos (incluiese o
periodo de carencia).

Exento de comisién de apertura ou reembolso
anticipado, asi como de calquer outro gasto ou co-
misién de formalizacion, incluso fedatarios, gastos
por cheques, transferencias etc.

Disposicion do préstamo: A entidade financieira
abrird un crédito a favor do Conce-llo de Souto-
maior por importe de 83,694,00 euros, na que ira
adebedando as cantidades efectivamente desembol-
sadas que devengaran a partires do dia do abono o
interese 6 cal o préstamo queda suxeito, liquidén-
dose trimestralmente. A posibilidade de dispor de
cantidades con cargo 6 mesmo nacerd o dia seguin-
te a aquel no que se formalice o contrato de présta-
mo. A consolidacién do préstamo terd lugar 4 fina-
lizacioén do periodo de carancia. Se 4 finalizacién
do devandito periodo non se dispuxera da totalida-
de do crédito, o Concello poderéd optar por algun-
has das seguintes alternativas:

* Consolidacion do préstamo na cantidade dis-
posta ata ese momento.

* Consolidacién do préstamo concertado pre-
vio ingreso na conta da parte non disposta.

Modelo de contrato: Deberase unir 4 oferta, mo-
delo completo de contrato de préstamo no que figu-
ren recollidas (entre outras) tédalas caracteristicas
antes citadas; coa indicacién expresa da aceptacion
integra e non condicionada de tédalas caracteristi-
cas do préstamo fixadas polo Concello de Souto-
maior.

3.—PRESENTACION DE PROPOSICIONS.

As proposiciéns presentaranse en sobre pechado
na Secretaria Xeral do Concello de Soutomaior de
9 a 14 horas de luns a venres, e de 10 a 12 horas os
sabados, dentro do prazo de oito dias habiles dende
o seguinte a publicacién no "Boletin Oficial" da
provincia. Tamén poderdn presentarse proposiciéns
por correo; neste caso, o interesado debera acredi-
tar, co resgardo correspondente, a data de imposi-
cién do envio na Oficina de Correos, e anuncialo
mesmo dfa 6 Organo de Contratacién, por FAX ou
telegrama, a remisién da proposicién. Sen cumplir
tales requisitos non sera admitida a proposicién no
caso de ser recibida fora do prazo fixado no anun-
cio de licitacién.

Os envios das proposiciéns a que se refire o
apartado anterior deberdn remitirse mediante co-
rreo urxente, a fin de non dilatalo acto de apertura
de plicas e adxudicacién do con-trato.

4—CRITERIOS PARA ADXUDICACION.

* A menor cuantia de puntos ou fraccién de
puntos a engadir 6 EURIBOR.

* O menor tipo de interés de demora.

5—MESA DE CONTRATACION.

Concluido o prazo de presentacién de proposi-
ciéns, a Mesa de Contratacién procederd a realiza-
la apertura das ofertas que tera lugar dentro dos
tres dias seguintes a aquél, e estari constituida
polo Alcalde-Presidente, a Secretaria-Interventora,
A Secretaria-Interventora Adxunta e Tesoreiro, ou
persoas en quen deleguen.

Soutomaior, a 9 de maio de 2003.—O Alcalde,
Agustin Reguera Ocampo. 3893

# & %

PONTECESURES

ANUNCIO

O Pleno deste Concello, na suta sesién de 28 de
marzo de 2003, aprobou provisionalmente a “Orde-
nanza municipal reguladora da licencia pola tenen-
cia de animais potencialmente perigosos, do seu re-
Xistro, da seccién local do rexistro de animais de
compafiias e das taxas pola prestacion de tales ser-
vicios”, estando exposta no taboleiro de anuncios
0s efectos de que os interesados poidan examinala e
presenta-las reclamaciéns que estimen oportunas,
dentro do prazo de 30 dias habiles, contados a par-
tir do seguinte a esta publicacion.

De non presentarse ningunha reclamacién 6
acordo elevarase automaticamente a definitivo.

Pontecesures, a 8 de mao de 2003.—O Alcalde,
Manuel Luis Alvarez Angueira. 3825

# & %

A ESTRADA

O Concello Pleno, celebrado o dia 14 de marzo
de 2003 aprobou provisionalmente a Ordenanza
Reguladora das Licencias de primeira utilizacion,
ou de cambio de uso de edificios, no termo munici-
pal da Estrada. Feita a exposicién publica de 30
dias (BOP 7.04.03) e non presentandose reclama-
cién ningunha, queda aprobada definitivamente e
entrard en vigor transcorridos 15 dias da publica-
cién do seu texto integro no Boletin Oficial da Pro-
vincia.

ORDENANZA REGULADORA DAS LICENCIAS
DE PRIMEIRA UTILIZACION, OU DE CAMBIO
DE USO DE EDIFICIOS, NO TERMO
MUNICIPAL DE A ESTRADA

PREAMBULO

Entre as atribuciéns que a lei lle outorga 6s
Concellos estd, tal como dispén o artigo un do Re-
gulamento de Servicios das Corporaciéns Locais de
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15.07.1955, a de intervir na actividade dos seus ad-
ministrados, no exercicio da funcién de policia,
cando poida existir perigo de perturbacién da tran-
quilidade, seguridade, salubridade ou moralidade
cidadas, e, loxicamente, coa finalidade de garanti-
las, protexelas e conservalas e, en canto 6 urbanis-
mo, para velar polo cumprimento da normativa es-
pecifica que resulte de aplicacion.

Nesta orde de cousas xa esixia dito Regulamen-
to a necesidade de previa licencia, entre outras,
para a primeira utilizacién dos edificios e para a
modificacién do uso dos mesmos. Esta mesma obri-
gacién vén reiterdndose nas leis do solo e, por su-
posto, na Lei 9/02, de 30 de decembro, de Ordena-
cién Urbanistica e Protecciéon do Medio Rural de
Galicia, Xa que no seu artigo 194.2, suxeita a previa
licencia, entre outras, a primeira utilizacién dos
edificios e a modificacion do uso destes.

Por ultimo o Regulamento de Disciplina Urba-
nistica, aprobada por Decreto 21 / Xaneiro 1999
para o desenvolvemento e aplicacién da citada Lei
do Solo de Galicia, no seu art. 10, ntimeros 8 e 11,
tamén suxeita a previa licencia a primeira utiliza-
cién e a modificacién do uso dos edificios e instala-
ciéns en xeral, coa finalidade sinalada no seu art. 9,
de comprobar se as obras e usos proxectados reu-
nen as condicions esixibles de seguridade, salubri-
dade, e accesibilidade.

Por todo isto, e no exercicio das potestades re-
gulamentarias e de autoorganizacion que a Lei de
Bases de Réxime Local lle outorga as Entidades
Locais, aprébase a presente Ordenanza.

CAPITULO I
DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 1°—OBXECTO DA ORDENANZA

A presente ordenanza ten por obxecto establece-
los requisitos e o procedemento para a concesién
das licencias da primeira utilizacién, ou para o
cambio do uso dos edificios e instalaciéns en xeral,
no termo municipal de A Estrada, e todo elo en
cumprimento e de conformidade co esixido polos
artigos 21 do Regulamento de Servicios das Corpo-
raciéns Locais, de 17.06.55; art. 194.2 da Lei 9/02,
de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e
Proteccién do Medio Rural de Galicia; e art. 10 nu-
meros 8 e 11, do Regulamento de Disciplina Urba-
nistica ( Decreto 28 / 99, de 21 de Xaneiro ), e De-
creto 311 / 92, de 12 de Novembro, en canto as vi-
vendas.

ARTIGO 22—DOS EDIFICIOS E INSTALACIONS
EN XERAL

Os efectos da presente Ordenanza terdn a consi-
deracién de edificios e instalaciéns suxeitos &
mesma, tanto os edificios de nova planta como os
resultantes da ampliacién ou reforma de estructu-

ras dos xXa existentes, executados, en todo caso, 6
amparo dunha licencia urbanistica de obras, ou da
sua legalizacién, se fose o caso, e sexan destinados
tanto a vivendas como a actividades mercantis, in-
dustriais, de almacenamento, granxas de animais,
obradoiros, etc.

ARTIGO 3%2—FINALIDADE

As licencias de primeira utilizacion, ou de cam-
bio de uso, teran por finalidade comprobar se o
edificio ou a instalaciéns de nova planta ou modifi-
cados, axustanse 6 proxecto técnico e 4 licencia ur-
banistica de obra, asi como a realizacién da urba-
nizacién.

ARTIGO 42—LICENCIA DE OCUPACION OU USO
E LICENCIA DE APERTURA.

A licencia de primeira utilizacién ou cambio de
uso, é independente e distinta da licencia de aper-
tura de establecementos. As{ pois, no caso de esta-
blecemento deberase obter primeiramente a licen-
cla de primeira utilizacion, orientada &s finalidades
descritas no art. 3°, e, posteriormente deberase
obte-la licencia de apertura, orientada é cumpri-
mento dos requisitos esixidos pola ordenanza espe-
cifica mencionada, e que ten por finalidade lexiti-
ma-lo exercicio dunha actividade industrial, co-
mercial, profesional, recreativa, etc.

CAPITULO 1I
DAS LICENCIAS

ARTIGO 5%—SOLICITUDES E REQUISITOS

1.—Os interesados en obte-la licencia de primei-
ra utilizacién ou cambio de uso, presentaran a co-
rrespondente solicitude, no modelo oficial que sub-
ministrara o propio Concello, dirixida 6 Sr. Alcal-
de-Presidente, e na que constara:

a) Nome e apelidos do promotor, D.N.I. domici-
lio a efectos de notificaciéns. No caso de ac-
tuar en nome ou representacién doutra per-
soa fisica ou xuridica, datos do representado
e, no seu caso, a autorizacién outorgada pola
persoa representada.

b) Referencia dos feitos que motivan a solicitu-
de, concretando a data e nimero de licencia
de obra e acordo e érgano que a concedeu.

c) Lugar, data e sinatura do solicitante; e, todos
aqueles outros datos requiridos no impreso
de solicitude.

2.—Os solicitantes deberén engadir 4s sutas soli-
citudes os seguintes documentos:

a) Fotocopia da licencia de obra outorgada no
seu dfa.

b) Certificaciéns de finalizacién de obra, insta-
laciéns e, no seu caso, de urbanizacién, emi-
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tida por técnico competente, e visadas polos
colexios profesionais correspondentes.

c¢) Xustificante de ter solicitada a alta no im-
posto de bens de natureza urbana.

d) Xustificante do aboamento das taxas muni-
cipais correspondentes.

e) Proxecto reformado, certificado de telecomu-
nicaciéns e antena colectiva, se fose o caso.

3.—Para o caso de vivendas de proteccién ofi-
cial, o promotor debera aportar, asi mesmo, a cédu-
la de cualificacién definitiva.

4.—A solicitude debera realizarse nos dous
meses seguintes 6 remate das obras, de non facelo
instruirase o expediente de oficio. En todo caso a
prescricién non se iniciard mentres o Concello non
tefla constancia fehacente da expedicién da certifi-
cacién final de obra.

ARTIGO 6°—ORGANO COMPETENTE.

O 6rgano municipal competente para o outorga-
mento das licencias 4s que se contrae a presente
Ordenanza sera a Alcaldia, sen prexuizo de que
pode delegarse na Comisién de Goberno.

ARTIGO 72—DO PROCEDEMENTO DE
CONCESION.

1.—Solicitada a licencia polo interesado, pasa-
rase a informe dos Servicios Técnicos Municipais,
no que se fara consta-lo seguinte:

a) Se a obra foi executada con suxeiccion 6 pro-
xecto técnico, e, en todo caso, 4 licencia ur-
banistica de construccién concedida no seu
dia.

b) Se se realizaron as obras de urbanizacioén, se
fose procedente, de acordo coas determina-
ciéns do proxecto de urbanizacién se o hou-
bese, ou do proxecto de obra ordinaria, con-
forme, en todo caso, co planeamento en
vigor.

c) Se se executou a restauracion ou reposicion
do equipamento urbano que se puidera afec-
tar polas obras en cuestién, se fose o caso.

d) Certificado de illamento actustico expedido
por empresas ou entidades homologadas pola
Conselleria de Medio Ambiente.

No caso de non presentarse este certificado o
concello procedera a comprobar o cumprimento
das prescriciéns establecidas no Capitulo IIT do
Anexo do Decreto 320/2002, de 7 de novembro,
polo que se aprobou o Regulamento que establece
as ordenanzas tipo sobre a contaminacién acustica
(DOG 230/2002). Os gastos que orixine esta com-
probacién serdn por conta do interesado.

Non se concederd a licencia de primeira ocupa-
cion sen o informe favorable sobre o cumprimento
dos requisitos acusticos esixidos.

2.—O0Os informes serdan evacuados no prazo de
dez dias, dende a data de entrega do expediente
para informe, prazo que se interrrompera, se fose
preciso incorporar novos documentos, e polo tempo
en que se demore dita incorporacién.

3.—Tramitado o expediente e comprobado que
as obras se axustan ¢ proxecto, e non seu caso, as
modificaciéns de uso ou de obra aprobadas polo
concello, outorgarase a licencia municipal de pri-
meira ocupacién ou utilizacién.

ARTIGO 8%

Se como consecuencia do informe do técnico
municipal se comprobara a existencia de variaciéns
do proxecto técnico, ou das condiciéns da licencia
de obra concedida no seu dia, faranse consta-las
anomalias observadas, con indicacién expresa da
infracecion cometida, asi como da posibilidade ou
imposibilidade da sua legalizacion.

Se se observasen anomalias en canto a licencia
concedida e & realidade da obra executada, teria
que redactarse polo técnico director das obras, ou
polo autor do proxecto, un moditicado do mesmo
que se someteria 6 proceso de concesién de licencia
se procedese, ou ben a incoacién e tramitacién do
correspondente expediente sancionador.

Poderan realizarse visitas parciais 4 obra du-
rante a execucion, como minimo para a fixacién de
lina e rasante, e cando se encontrase en estructura
e cuberta. Neste caso, a licencia de primeira utili-
zacién concederiase de forma individualizada e co
udnico fin de permiti-la ocupacién de vivendas ou
locais que retinan as condiciéns de habitabilidade,
hixene e seguridade e no se vexan afectadas direc-
tamente polas modificaciéns ou correcciéns que
sexa preciso realizar.

ARTIGO 92—PRAZO DE RESOLUCION.

O Sr Acalde deberd resolver a solicitude no
prazo maximo de dous meses, a contar dende a
data da sua presentacién coa documentacién que
sexa necesaria, no rexistro do Concello.

O prazo anterior quedard interrompido polo
tempo preciso para aportar 6 expediente algun do-
cumento complementario, se se requerira. Asi
mesmo interromperase o prazo se a obra non cum-
prise co planeamento ou coas condiciéns da licen-
cia, e polo tempo necesario para levar a cabo as
modificaciéns ou correccidns das infracciéns ou de-
ficiencias observadas polo técnico municipal, coa
correspondente tramitacién do expediente de repo-
sicién da legalidade urbanistica.

ARTIGO 10°—SILENCIO ADMINISTRATIVO.

Transcorrido o prazo establecido no artigo ante-
rior, tendo en conta asi mesmo as circunstancias que
nel se indican, e non se tivese adoptado polo érgano
competente resolucién ningunha en relacion coa so-
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licitude de concesién de licencia, o interesado, con-
sonte co disposto polo art. 43.2 da Lei 30/92, de 26
de novembro do R.X.A.P. e do Procedemento Admi-
nistrativo Comun, podera entender estimada, por si-
lencio administrativo a solicitude, e, na sta conse-
cuencia, concedida a licencia solicitada.

Sen embargo non se entenderd concedida a li-
cencia en contra do establecido pola lexislacién vi-
xente, polo planteamento urbanistico municipal ou
pola presente ordenaza.

CAPITULO III
DAS OBRIGAS EN MATERIA DE LICENCIA
DE PRIMEIRA UTILIZACION

ARTIGO 112—DAS OBRIGAS DOS TITULARES
DOS EDIFICIOS.

Queda terminantemente prohibida para os titu-
lares dos edificios a sta ocupacion ou utilizacion
sen ter obtida a previa licencia de primeira ocupa-
cién ou, no seu caso, do cambio de uso, regulada na
presente ordenanza.

Nos documentos que se formalicen, relativos 6s
contratos de compravenda, arrendamento ou outos
dereitos reais, farase constar expresamente que
edificacidn, vivenda ou local atinxidos dispofien da
preceptiva licencia de primeira ocupacién, ou falta
da mesma, debendo advertirse neste ultimo caso

que non podera procederse 4 sia ocupacién sen
disponer previamente de dita autorizacién.

En caso de incumprimento deste precepto res-
ponderan, solidariamente, os promotores, os adqui-
rentes, os arrendadores e os arrendatarios ou mora-
dores, no seu caso, do edificio, vivenda ou local
atinxidos.

ARTIGO 12°—DAS OBRIGAS DAS EMPRESAS
SUBMINISTRADORAS DE SERVICIO.

As empresas subministradoras de auga, gas,
electricidade e telefonia fixa, deberan esixir dos
promotores ou titulares dos edificios, estar en pose-
sién, como requisito previo ineludible, da licencia
regulada na presente Ordenanza, no debendo pres-
ta-los servicios que se lles soliciten sen que se tena
cumprido coa obriga de dispofier da licencia, e elo
en virtude do disposto polo artigo 53 do Regula-
mento de Disciplina Urbanistica, aprobado por De-
creto n® 28/99, de 21 de xaneiro.

CAPITULO IV
INFRACCIONS E SANCIONS

ARTIGO 132—INFRACCIONS.

Constitue infraccién urbanistica a ocupacion ou
primeira utilizacién, asi como o cambio de uso das
edificacions sen obter previamente a corresponden-
te licencia municipal, conforme 6 disposto polo ar-
tigo 216 da Lei 9/02, de 30 de decembro, de Orde-

nacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de
Galicia, en relacién co artigo 69 do seu Regulamen-
to de Disciplina Urbanistica.

ARTIGO 14%—SANCIONS

A infraccién 4 que se refire o artigo anterior,
serd sancionada conforme 6 disposto no art 220 da
Lei 9/2002 con multa de 300 a 6.000 euros e como
minimo o 2% do valor da obra instalacion ou ac-
tuacion realizada.

Cando a actividade ou obra non fose legalizable,
serd sancionada conforme corresponda en funcién
da tipificacién, segundo se establece nos art 208 e
seguintes da Lei 9/2002.

O indicado non é obstdculo para que o concello
adopte as medidas tendentes a restaurar a orde ur-
banistica vulnerada.

ARTIGO 15°—PERSOAS RESPONSABLES:

Na primeira ocupacién dos edificios sen licencia,
serdn responsables o promotor das obras e os que
realicen a ocupacién se fosen persoas distintas,
tendo a multa que se impofia cardcter independente.

ARTIGO 162—ORGANO SANCIONADOR
COMPETENTE.

O érgano competente para a resolucién do pro-
cedemento sancionador, e no seu caso a imposicién
de multas, é o Sr. Alcalde, de conformidade co es-
tablecido polo artigo 21.1 n) da Lei 7 / 85 de 2 de
Abril, RB.R.L.

DISPOSICION ADICIONAL

En todo o non previsto na presente Ordenanza,
rexeran os preceptos que resulten de aplicacién da
Lei 7/85, de 2 de abril a Lei 9/02, de 30 de decem-
bro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do
Medio Rural de Galicia, o Regulamento de Discipli-
na Urbanistica, aprobado por Decreto 28/99, de 21
de xaneiro; a Lei 30/92, de 26 de novembro, do Ré-
xime Xuridico das Administraciéns Publicas e do
Procedemento Administrativo Comun; e, o Regula-
mento do Procedemento para o exercicio da potes-
tade sancionadora, aprobado por Real Decreto
1398/93, do 4 de agosto.

DISPOSICION FINAL

A presente Ordenanza entrard en vigor, a partir
do décimo quinto dia seguinte a aquel en que se
publique integramente o seu texto no B.O.P., unha
vez sexa aprobada definitivamente, ben automati-
camente ou por acordo expreso, e elo en virtude do
disposto polo artigo 70.2 da Lei Reguladora das
Bases do Réxime Local.

A Estrada, 20 de maio de 2003.—O Alcalde,
Ramén Campos Duran. 3984
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