VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

ANEXO VIII: XUSTIFICACION DA COHERENCIA E CONFORMIDADE COAS
DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO (DOT)

O dia 10 de febreiro de 2011, o Consello da Xunta aproba definitivamente as Directrices de
Ordenacién do Territorio (DOT), que se publican no DOGA n°37 de 23/02/2011. As DOT constitien o
elemento central do conxunto de instrumentos de ordenacién do territorio contemplados na “Lei
10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia”. Estes instrumentos configuran
un sistema de planificacion que parte da concepcion global do territorio e acada a accion especifica
de caréacter sectorial.

Transcribense e a continuacion as consideracions que as DOT establecen no territorio do Concello da
Estrada ao ser este pertencente a rede do Sistema urbano intermedio:

Sistema urbano intermedio

. cabeceiras

. subcabeceiras
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2.7. O SISTEMA URBANO INTERMEDIO
2.7.1. O papel territorial do Sistema urbano intermedio

H. O sistema central Lalin - A Estrada

As vilas de Lalin e A Estrada son dous nucleos dindmicos, que historicamente desenvolveron funciéns
como centros comarcais. Constitien elementos de relacidon e conexién costa -interior do sistema
urbano de Galicia pois ocupan unha posicidon central no territorio da Comunidade. Lalin é a
encrucillada das rutas de conexidon de Lugo coas Rias Baixas e de Ourense con Santiago e a Rexion
urbana Artabra, o que, unido 4 boa dotacién de solo empresarial, contrible a reforzar o seu papel
como posible nodo loxistico do interior de Galicia; mentres que A Estrada ocupa unha posicién moi
proxima ao denominado eixo urbano do Atldntico e é o principal centro urbano entre Santiago e
Pontevedra, polo interior.

A conexidn, mediante unha nova autovia, entre Santiago e A Estrada, a conexién Dozén -Ourense,
Dozdn -Santiago, Cerdedo -Forcarei, mediante autovia, e os eixos Pontevedra —Cerdedo -Lalin e a
prolongacion da via de altas prestacions Santiago -A Estrada ata Cerdedo/Forcarei son infraestruturas
que fortalecerdn ainda mais os vinculos deste espazo coas dinamicas do Eixo Atlantico. Este conxunto
territorial reforzard a sua centralizade coa futura autovia de conectividade entre Pontevedra e Lugo.

A localizacién destas vilas, a sia dimension urbana e o seu dinamismo econémico configiranas como
cabeceiras dun dmbito que debe potenciarse coas novas conexions de gran capacidade previstas
para comunicar entre si as principais cidades de Galicia. Silleda, a medio camifo entre ambas, é un
nucleo con vocacidon de subcabeceira neste espazo. Conta este subsistema cunha base econdmica
diversificada, cun conglomerado de PEMES especializadas e competitivas e unha valorizacién dos
recursos enddxenos, entre as que destaca o sector do moble na Estrada e o da moda en Lalin.

Tratase de nucleos dindmicos que poden potenciarse a través de melloras na sua calidade urbana e
na sua oferta de servizos. A clave é estimular as actividades produtivas e mellorar a sua capacidade
competitiva. As melloras infraestruturais que se suxiren neste documento serdn decisivas para

sacar partido as suas vantaxes de localizacién no centro de gravidade de Galicia e a pouca distancia
dos principais centros urbanos da Comunidade. A oferta de solo empresarial convértese asi nunha
estratexia de interese para o asentamento de novas empresas.

Para xustificar a integraciéon do documento de plan xeral nas actuais Directrices de Ordenacion do
Territorio, se redacta a presente memoria seguindo a estrutura do documento das DOT, en canto as
Determinacions sobre os aspectos clave que poidan afectar ao Concello da Estrada, tanto nas slas
determinacions excluintes como na maioria das orientativas, remitindo as partes do documento do
Pxom onde se realiza a correspondente xustificacion.

1.- OBXECTIVOS XERAIS E ESTRUTURA BASICA DO MODELO TERRITORIAL

1.1. As Directrices proporcionan as referencias territoriais para a formulacién das actuaciéns con
incidencia territorial polo que as distintas administracions deberan axustarse as suas
determinacidns.

O Plan xeral do Concello da Estrada, como instrumento de Ordenacion e Planificacion do solo de
caracter municipal se axusta as determinaciéns indicadas nestas Directrices, tal e como queda
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reflectido no documento, para os distintos aspectos incidentes no ambito territorial da Estrada.

1.4. Os instrumentos de ordenacion territorial, os restantes da planificacion sectorial, asi como os
instrumentos de planeamento urbanistico, deberdn xustificar a sia coherencia e conformidade coas
determinacidns e criterios establecidos polas Directrices de ordenacién do territorio, incorporando
unha valoraciéon da correspondencia dos seus contidos con respecto ao disposto nas DOT.

Xustificase no presente anexo do documento do PXOM a coherencia e conformidade coas
determinacions e criterios establecidos polas DOT incorporando a valoracién de correspondencia
dos seus contidos con respecto ao disposto en ditas Directrices.

1.5 Os instrumentos de ordenacidn territorial e os instrumentos de planeamento urbanistico seran
sometidos ao procedemento de Avaliacion ambiental estratéxica ou ao procedemento de Avaliacidn
de impacto ambiental atendendo & normativa de aplicacidn e ao exercicio do érgano ambiental
competente.

O plan xeral someteuse ao proceso de Avaliacion ambiental estratéxica atendendo & normativa de
aplicacién e ao exercicio do érgano ambiental competente, no seu caso, a Conselleria de Medio
Ambiente, territorio e infraestruturas.

O documentos pertencentes ao proceso de dita Avaliacibn ambiental (Documento de inicio,
Documento de referencia, Informe de sostibilidade ambiental, Informe sobre as determinacions para
a elaboracién da memoria ambiental, Proposta de memoria ambiental e a Memoria ambiental
aprobada polo 6rgano competente) estan contidos no TOMO IV. Avaliacion Ambiental Estratéxica.

1.6 As administraciéns publicas que desenvolvan actuaciéns con incidencia territorial actuaran
axustandose aos principios de informacidn mutua, colaboracién e coordinacién co obxectivo de
optimizar a rendibilidade social dos recursos publicos.

O plan xeral realizou nos seus prazos correspondentes as consultas as diferentes administracions
publicas afectadas directamente polo mesmo, sendo remitido o documento completo para a emisién
dos correspondentes informes, adaptandose posteriormente as indicacions emitidas polas mesmas e
deu audiencia aos concellos limitrofes (Silleda, Vedra, Teo, Boqueixén, Campo Lameiro, Cerdedo,
Padroén, Cuntis, Valga, Pontecesures e Forcarei) para correccion de erros ou valoracion de posibles
propostas. Todo isto queda recollido no Informe de Participaciéon publica incluido no documento.

2. O SISTEMA DE ASENTAMENTOS

2.2 Determinacions para os nodos do sistema urbano intermedio

2.2.2. Os plans, programas e actuacions en materia de infraestruturas, equipamentos, vivenda de
proteccidn oficial e creacidn de solo empresarial potenciardn o papel territorial destes nodos
urbanos, promovendo iniciativas que prioricen o seu fortalecemento.

O desenvolvemento dos novos solos programados polo Plan xeral, tanto de caracter residencial
(vivenda libre e vivenda de proteccion oficial) como de caracter empresarial (terciario e industrial) asi
como a construcién das novas infraestruturas programadas e 0s novos espazos destinados a
dotacions (zonas verdes e equipamentos) potenciaran o papel territorial da Estrada como nodo
urbano do sistema urbano intermedio de Galicia.
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2.2.3 O planeamento urbanistico destas vilas e pequenas cidades deberd potenciar as dindmicas
urbanas proporcionando unha estrutura urbana sélida e prever una reserva de solo axeitada para
atender a demanda de servizos, actividades produtivas e equipamentos de caracter supramuncipal,
gue non poidan atopar acomodo nos niveis urbanos e rurais de menor rango, para o cal neste
nucleos as ratios de reservas dotacionais por habitante deberan ser incrementadas.

O Plan xeral potencia o como principal desenvolvemento, o nlcleo urbano existente, no cal se
implantan a maior parte dos sistemas xerais existentes e programados do concello. Queda patente
ademais na memoria xustificativa, que o Concello postUe do dobre de metros cadrados destinados a
sistemas xerais de equipamentos comunitarios dos que a lei prevé para a poboacién que se estima
como crecemento, por este motivo podese entender que os ratios por habitante son superiores aos
gue o concello precisa e por tal motivo pode dar acomodo a niveis urbanos e rurais de inferior rango.

3. O DESENVOLVEMENTO E ORDENACION DOS ASENTAMENTOS, DAS AREAS EMPRESARIAIS E DAS
ACTIVIDADES PRODUTIVAS.

3.1. Determinacidns para o desenvolvemento e ordenacién dos asentamentos.

3.1.2. So poderan ter a consideracion de ambitos para o desenvolvemento urbano aqueles solos
gue reunan os requisitos de necesidade e idoneidade e que , de acordo coa lexislacién urbanistica e
os criterios e determinacidns destas DOT, sexan clasificados como solo urbano ou urbanizable.

O plan xeral clasifica como ambitos para o desenvolvemento urbano unicamente aqueles solos que
relnen os requisitos de acordo coa lexislacion aplicable para selo, tal e como queda reflectido no
Tomo Il. Memoria xustificativa do documento.

3.1.3. Os instrumentos de ordenacién do territorio e os plans xerais de ordenacién municipal
identificardn aqueles asentamentos ou novas agrupacidons que non se integren na malla urbana ou
na rede de nucleos e que precisen de acciéns de recualificacion para acadar os obxectivos de
calidade de vida, cohesion social, e integridade ambiental e paisaxistica propostos no modelo
territorial destas Directrices. Con dito fin, se lles outorgara a clasificacion urbanistica que lle
corresponda atendendo 3 lexislacidon vixente.

O Plan xeral identifica aqueles asentamentos xurdidos & marxe do planeamento, que non se integran
na malla urbana e que precisan de accion de recualificaciéon , outorgandolles a clasificacién de solo
urbanizable delimitado de conformidade coas determinaciéns da disposicion adicional decimo
terceira da LOUG, coa finalidade de conseguir, mediante o desenvolvemento dos correspondentes
plans parciais, o grao de urbanizacién precisa para que estes solos acaden as condicions de
calidade de vida, cohesion social e integracion ambiental e paisaxistica adecuados.

3.1.4. Os instrumentos de ordenacién territorial e o planeamento urbanistico que prevexan o
desenvolvemento de actuaciéns de caracter residencial deberan fundamentar as suas previsions
nun diagndstico xustificado da necesidade de novas vivendas no horizonte temporal establecido na
sUa estratexia de actuacion que, a tal efecto, deberd fundamentarse nas previsidons do ritmo da
evolucion das condiciones sociodemograficas e socioecondmicas do seu ambito de influencia.
Ademais, deberdn cuantificar e analizar o parque actual de vivenda e o seu estado de conservacién,
incluindo as vivendas baleiras e sen uso e valorar as medidas que, de ser o caso, haxa que adoptar
para a substitucion ou a mellora de edificaciéns non habitables ou ruinosas, asi como de estimulo &
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rehabilitacion.

O Plan xeral fundamenta as sUas previsiéns de crecemento residencial no estudio socioeconémico
realizado para o desenvolvemento do documento e que se inclie como anexo no Tomo Il. Memoria
xustificativa.

3.1.5. Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico:
a. Non poderdn conter previsions de crecementos residenciais desvencellados dos
asentamentos preexistentes ou daquelas areas de recualificacion identificadas ao obxecto de
reconducir as dindmicas de ocupacion do territorio incompatible cun modelo de
desenvolvemento sustentable.

O Plan xeral non prevé ningun crecemento residencial desvencellado dos asentamentos
preexistentes. O crecemento residencial proposto en solos de desenvolvemento atopase
vinculado ao solo urbano do concello e o resto de crecemento residencial esta vinculado ben
a compactacion do solo urbano consolidado residencial ou ben aos asentamentos
pertencentes a nlcleos rurais, tal e como queda definido no Tomo Il. Memoria xustificativa.

b. Deberan garantir a mobilidade prestando especial atencién a féormulas de transporte
sostible (colectivo, en bicicleta, a pé, etc.) en funcidn das necesidades e caracteristicas de
cada un deles en concreto, para o cal, contemplaran as analises necesarias baseadas na
consideracion das necesidades de desprazamento existentes e derivadas das previsidns do
planeamento.

O Plan xeral potencia a mobilidade coa creacién do viario de circunvalacion que bordea o
solo urbano a modo de ronda verde que pretende fomentar o emprego de sistemas de
mobilidade alternativos ao vehiculo privado, a través da artellacion dun carril bici, da
construciéon dunha ampla banda de beirarrlias que favoreza o transito a pé e a urbanizacion
da mesma harmédnica co medio, tal e como queda definido no Tomo Il. Memoria xustificativa
asi como no Informe de Sostibilidade Ambiental.

c. A localizacidon de centros atractores de desprazamentos (centros comerciais, grandes
desenvolvementos residenciais, hospitais, etc.) considerard a sua articulacién coas
devanditas férmulas de transporte sostible.

Os desenvolvementos que o plan xeral propén como centros de atractores de
desprazamentos a modo de solos urbanizables residenciais e terciarios atopanse vinculados
ao viario de circunvalacidon descrito no punto anterior, polo que a sUa articulacién coas
devanditas formulas de transporte sostible son as xa mencionadas.

d. Priorizardn a compactacion das cidades, vilas e nucleos existentes fronte 4 sta expansién
sobre terreos en estado natural, mediante operaciéons de rehabilitacién, reforma e

consolidaciéon no seu interior.

A maior parte do crecemento que o plan xeral programa para o concello estd directamente
vinculado ao Unico solo urbano residencial existente, facendo que prime a compactacion do
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mesmo fronte a expansion sobre terreos en estado natural tal e como queda indicado no
capitulo 10 do Tomo Il. Memoria xustificativa.

e. Establecerdn medidas tendentes & incorporacién de usos deficitarios (distintos do
residencial) e 4 mestura de usos complementarios, evitando ordenacidons monofuncionais e
segregacions econdmicas e sociais.

O plan xeral define a porcentaxe de uso maxima en ambitos de tipoloxia residencial
obrigando a destinar un minimo da edificabilidade a usos complementarios, evitando deste
xeito as ordenacidéns monofuncionais, tal e como queda reflectido nas fichas de ordenacion
dos ambitos de desenvolvemento incluidas no Tomo V.

f. Incluirdn a perspectiva do metabolismo urbano nas suas anadlises de partida na medida do
posible, contemplando medidas para a sua mellora atendendo ds consideracidéns contidas na
Memoria destas DOT.

O plan xeral inclie as analises de partida como alternativas de proposta, sobre as cael se
realizaron sucesivas modificacions e cambios coa incorporacion de criterios ambientais,
urbanisticos e de viabilidade econdmica e social, co meirande grao de equilibrio e consenso
posible ata acadar a alternativa definitiva tal e como queda reflectido no Informe de
Sostibilidade Ambiental (ISA) incluido no documento.

g. Deberdn conter as andlises e a planificaciéon correspondente para que o organismo de
cunca correspondente poida avaliar a garantia da existencia de reservas de auga suficiente e
da viabilidade da captacidn, tratamento e distribucién da auga potable, da recollida da auga
residual e a sUa depuracion, reutilizacién ou vertedura a medio receptor de forma sostible,
para as necesidades presentes e futuras da poboacion e actividades existentes, de maneira
gue non se permitan novos desenvolvementos urbanisticos sen garantia de servizo a teito de
planeamento.

O plan xeral contén no Anexo lll. Infraestruturas de servizos técnicos do Tomo Il. unha
andlise das redes e servizos existentes tanto en materia de abastecemento e saneamento e
a planificacion de ampliacidons ou reforzos para poder cubrir as necesidades presentes e
futuras que o planeamento programa, documentacion revisada polo organismo de cunca
correspondente e informada favorablemente mediante o correspondente informe sectorial.

h. Incluiran unha parte de analise, caracterizacidén e diagndstico das principais actividades
socioecondmicas do concello, en termos tanto de ocupacién do territorio, como de
ocupacion da poboacidn activa, asi como das respectivas estratexias de accién futura,
nomeadamente no que atinxe a utilizacidn do solo.

O Plan xeral inclte un estudo socioeconémico como anexo no Tomo Il. Memoria xustificativa,

no que se analizan, caracterizan e diagnostican as principais actividades socioecondmicas do
concello.
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3.1.8. Os instrumentos municipais de planeamento regulardn os asentamentos rurais atendendo
como minimo a unha serie de criterios: tamano medio da parcela edificable, criterios de
compactacién, tipoloxia construtiva, funcionalidade e dindmica dos nlcleos, a disposicion das
edificaciéns e as actividades econdmicas, nomeadamente as agrarias, de cara a garantir a
compatibilidade entre a calidade do habitat e a viabilidade demografica dos asentamentos rurais.

O Plan xeral analiza as entidades de poboacion existentes no concello, a distribuciéon das mesmas no
territorio, a slla dindmica de crecemento en canto a evolucion de poboacion e nimero de vivendas,
asi como a tipoloxia e caracteristicas dos asentamentos no capitulo 3. Andlise do modelo de
asentamento poboacional pertencente ao Tomo Il do documento. Ademais, no mesmo capitulo
séntanse as bases para a nova ordenacion dos mesmos en funcién da tipoloxia construtiva, o tamafio
medio de parcela, o grao de consolidacion...

O Plan xeral xustifica a ordenacion e delimitacion do solo de nudcleo rural en base aos criterios
indicados no paragrafo anterior no capitulo 7. Ordenacién do solo de nucleo rural do Tomo |lI.

3.1.9. Na delimitacidn dos nucleos rurais dos asentamentos de tipo polinucleares, prestarase especial
atencidn 4 existencia de lazos de cohesién que garantan a sUa integracion como tales.

O Plan xeral recofiece os nucleos rurais que cun mesmo toponimo poslen unha tipoloxia de
asentamento polinuclear, os cales se delimitan en funcién da relacibn entre os distintos
asentamentos, tal e como queda reflectido nos Planos de Ordenacion dos nucleos rurais incluidos no
Tomo VIII.

3.1.10. A fin de evitar crecementos lineais, os planeamentos municipais desefiaran a escala
pertinente os viarios internos dos nucleos nos que sera posible consolidar as novas edificacions.

O Plan xeral desefa desefia & escala pertinente 0s viarios internos nos que sera posible consolidar
novas edificacions a fin de evitar os crecementos lineais, tal e como queda reflectido nos Planos de
Ordenacién dos nucleos rurais incluidos no Tomo VIII.

3.1.11. Respecto aos nucleos rurais, o planeamento urbanistico debera estudar as necesidades de
crecemento, asi como a tipoloxia do modelo de asentamentos rural, identificando as dindmicas
recentes de transformacion, e evitando conxuntos indiferenciados.

O Plan xeral identifica a tipoloxia dos asentamentos rurais en funcion da sua condicion de nucleo
tradicional ou nucleo de recente formacion, tal e como indica a LOUG, e desefia 0s mesmos en
funcién das necesidades de crecemento dos mesmos, tal e como queda reflectido nos Tomos Il e Il
do documento.

3.1.14. Os instrumentos de ordenacidon do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter
unha andlise dos riscos naturais e tecnoldxicos aos que se expon o territorio do seu ambito de
influencia, debendo estes terreos expostos, quedar excluidos do proceso urbanizador e ,en todo
caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou que deixen de ser
funcionais no caso de materializacién do risco.
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Para a analise destes riscos naturais e tecnoldxicos partirase das delimitacidons e estimaciéns
realizadas polos érganos sectoriais competentes en cada caso, ou se procedese, empregaranse as
fontes e metodoloxias de cdlculo e estimacion que estes establezan.

O Plan xeral conten unha analise dos riscos naturais e tecnoloxicos aos que se expon o territorio no
punto 2.6 do Tomo lll e a sGa exclusién do proceso urbanizador aparece xustificado no documento de
Informe de Sostibilidade Ambiental (ISA) incluido no Tomo IV. Avaliacion ambiental estratéxica.

3.1.15. O diagnéstico xustificado da necesidade de novas vivendas tera en conta, entre outras, as
seguintes cuestions:
a. A evolucién recente do parque de vivenda e as tendencias na demanda.
b. As dindmicas demogréficas, as variacions estacionais de poboacidon e a evolucion da
estrutura familiar.
c. As consecuencias derivadas da implantacion de actividades produtivas ou de novas
infraestruturas ou equipamentos con capacidade de dinamizacion socioecondmica.
d. A posicidon no territorio, e a funcion que desempefia cada termo municipal dentro do
sistema territorial no que se integra.

O diagnostico xustificado da necesidade de novas vivendas que o Plan xeral propén, o cal ten en
conta as cuestions apuntadas neste apartado, atdpase incluido no estudio socioeconémico realizado
para o desenvolvemento do documento e que se inclie como anexo no Tomo I|l. Memoria
xustificativa.

3.1.16. Os Plans xerais de ordenacidn municipal e os instrumentos de ordenacién do territorio
resolverdn as necesidades de crecemento de conformidade cos principios de sostibilidade e
atendendo aso seguintes criterios:
a. Prestarase especial atencion as caracteristicas propias e diferenciadoras de cada nucleo
ou asentamento, tales como a sua insercidén topografica, a relacién co seu contorno mais
proximo, as actividades realizadas nese contorno préximo e seu encadre parroquial,
morfoloxia viaria e parcelaria, tipoloxias arquitectdnicas, elementos patrimoniais e a paisaxe
que entre eles compofien.

O Plan xeral, como xa indicou en apartados anteriores, presta especial atencion as
caracteristicas propias de cada asentamento para a sua identificacion e delimitacion.

b. No interior das dareas urbanas preveranse espazos destinados a cumprir funciéns
ecoldxicas como a reducién ou mitigacidon da contaminacién, a integracién en corredores
ecoldxicos ou a drenaxe e no seu caso depuracion de augas de escorrenta.

O Plan xeral, tal e como indica no apartado 3.2 Obxectivos de ordenacion do Tomo I,
estrutura unha serie de espazos libres vinculados & trama urbana e ligados todos eles a
través da ronda verde programada no mesmo.

c. As areas libres situadas dentro das areas urbanas disporanse, sempre que sexa posible, de

xeito que poida establecerse unha conexién entre elas, propiciando a conformacién de
corredores ecoloxicos.
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Como se definiu no paragrafo anterior, establecese unha conexién entre as areas libres
vinculadas ao solo urbano, a modo de ronda verde que desenvolvera a funcién de corredor
ecoloxico.

d. No caso de que existan zonas con risco de asolagamento estableceranse as limitacions
necesarias de usos, especialmente en zona de fluxo preferente, de cara a garantir a
proteccién das canles, evitando e diminuindo os danos ambientais e sobre bens e persoas,
seguindo as prescricidns establecidas na planificacién hidroldxica e nos plans de xestion de
inundacions.

O concello da Estrada poslte unha densa rede hidrogréfica, a cal conleva un risco de
asolagamento, para evitar estas afeccions, o Plan xeral formula unha franxa de proteccién
asociada as potenciais areas de inundacidn como solo rustico de proteccion de augas e
canles asi como identifica a zona de policia de augas. Os terreos incluidos nesta categoria
de solo ou os afectados pola zona de policia estaran regulados polo indicado no Tomo V.
Normativa urbanistica, a cal se axusta as prescricions establecidas na lexislacion vixente.

e. Consideraranse preferentes as actuacidns que se desenvolvan en continuidade cos
tramados urbanos xa existentes, respectando en calquera caso as zonas ou espazos que
deban preservarse do desenvolvemento urbanistico polos seus valores naturais ou polo seu
necesario destino as funcidns ecoldxicas anteriormente enunciadas.

O Plan xeral considera preferente as actuacions que se desenvolven en continuidade coa
trama urbana existente e por este motivo todos os solos urbanizables residenciais e terciarios
gue se programan estan ligados directamente a mesma, respectando en todo caso as zonas
ou espazos que deben preservarse do desenvolvemento urbanistico polos seus valores
naturais os cales estan clasificados como solos rusticos de especial proteccion . Ademais
programa a progresion de desenvolvemento destes solos no tempo, tal e como queda
definido no Tomo Il. Memoria xustificativa.

f. Procurarase establecer modelos de ordenacion urbana de densidade media que contribdan
a acadar niveis de masa critica suficientes para facilitar as relacidns sociais e viabilizar a
implantacion de dotacidns, servizos e actividades terciarias e de ocio, tanto publicas como
privadas.

O plan xeral establece modelos de ordenacién urbana de densidade media que contriblen a
facilitar as relacions sociais e viabilizar a implantacion de dotacions, servizos e actividades
terciarias tal e como queda definido no Tomo Il. Memoria xustificativa.

3.2. Determinacions para o desenvolvemento das areas empresariais.

3.2.7. Nos parques empresariais de iniciativa publica estableceranse mecanismos que eviten a
retencién con fins especulativos do solo transformado. Neste senso recoméndase fixar un prazo
maximo para que nese solo se inicie unha actividade produtiva.
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O Plan xeral define dous parques empresarias de iniciativa puablica, SUD-121 Toedo Sur e SUD-122
Toedo Norte, aos cales se lles asignan os correspondentes prazos maximos para 0 Seu
desenvolvemento.

3.3. Determinacidns para o desenvolvemento das actividades produtivas.

3.3.3 Os plans e programas das Administracions competentes e o planeamento urbanistico
estableceran como destino prioritario para os usos agrarios e gandeiros as zonas con maior
produtividade, e preverdn as reservas de solo necesarias para o destino a explotacién forestal e
cultivos enerxéticos.

O concello da Estrada beneficiase dende o ano 1959 de varios procesos de concentracion parcelaria
os cales afectan a amplas areas de solo produtivo agropecuario e forestal, tal e como se reflicte no
Tomo Il do documento. Todas as concentracions parcelarias realizadas nos Ultimos dez anos e 0s
solos de alta produtividade agricola, gandeira ou forestal atopanse incluidos no plan xeral como solos
rdsticos de especial proteccion.

3.3.15. O planeamento municipal definird as diferentes tipoloxias de solo rustico dentro do seu
termo, atendendo aos criterios establecidos na Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccién do
medio rural e modificaciéns posteriores e considerando, entre outras, as delimitacions e
determinaciéns que acheguen as administracidns sectoriais con competencia nos usos inherentes a
natureza deste solo rustico, establecéndose un réxime de uso no que se salvagarde a funcionalidade
de cada unha das clasificacions, e o seu uso sostible.

O Plan xeral define as diferentes tipoloxias de solo rustico atendendo aos criterios establecidos na
LOUG tal e como queda reflectido nos planos de ordenacion (1:5.00) e xustificado no Tomo I, e
define o réxime de uso que salvagardard a funcionalidade dos mesmos nos apartados
correspondentes do Tomo V. Normativa urbanistica.

4. AS INFRAESTRUTURAS E OS VECTORES AMBIENTAIS DO MODELO TERRITORIAL

4.1.5. Procederase de forma progresiva a eliminacion de travesias e de traficos de longo percorrido
polas zonas urbanas. A execucion de variantes de poboacion conlevara a transferencia aos diferentes
municipios daqueles tramos de estrada que foron substituidos pola nova infraestrutura no momento
da suUa posta en servizo e a posta en marcha de medidas de humanizacién.

O Concello da Estrada ten programada, e asi queda reflectido nos planos de estrutura e clasificaciéon
do solo do plan xeral, a execucién da Variante & N-640, feito que permitird a transferencia da Estrada
N-640 ao concello do tramo no seu paso polo nucleo urbano. Con este motivo, o Plan programa a
humanizacién de dita travesia unha vez sexa cedida a sUa titularidade e pase a ser municipal.

4.1.7. As novas vias urbanas estruturantes das cidades deberan prever a posibilidade de implantar
varios modos de transporte diferentes (peonil, bicicleta, autobus, tranvia, vehiculo particular),
dandolle prioridade aos modos de transporte colectivo.

O Plan xeral prevé a implantacion de novos modos de transporte no viario de circunvalacion de

nova creacion que bordea o solo urbano a modo de ronda verde , o cal pretende fomentar o
emprego de sistemas de mobilidade alternativos ao vehiculo privado, a través da artellacién dun
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carril bici, da construcion dunha ampla banda de beirarrlas que favoreza o transito a pé e a
urbanizacion da mesma harmonica co medio, tal e como queda definido no Tomo Il. Memoria
xustificativa asi como no Informe de Sostibilidade Ambiental.

4.1.8. O acceso as parcelas resultantes dos novos desenvolvementos urbanisticos debera realizarse a
través de estradas ao menos de rango local. As conexiéns coas estradas supramunicipais se
coordinard coa administracion titular da via.

Todos os ambitos de novo desenvolvemento urbanistico poslen acceso a través de estradas ao
menos de rango local. A conexidn coas estradas supramunicipais foi coordinada coas administracions
titulares das vias afectadas mediante os informes sectoriais pertinentes emitidos por cada unha delas.

4.3. Determinacidns relativas as infraestruturas aeroportuarias.

4.3.3. Os Plans urbanisticos dos concellos con instalaciéns aeroportuarias, ou afectados polas rutas
aeronduticas de aproximacion e saida, estableceran as condiciéns de uso do solo no contorno dos
aeroportos coa finalidade de evitar impactos ambientais e acusticos sobre a poboacién existente e a
dos posibles novos desenvolvementos como consecuencia do seu funcionamento.

O Plan xeral, como concello afectado polas rutas aeronauticas de aproximacion e saida do aeroporto
de Santiago, inclie, como resultado da coordinacion co departamento de Aviacion Civil do Ministerio
de Fomento, as servidumes aeronduticas polas que se atopa afectado nos seus planos de Estrutura
do territorio e Clasificacion do solo, asi como a normativa referente a ditas servidumes no Capitulo 3.
Normativa de sistemas xerais pertencente ao Tomo V. Normativa urbanistica.

4.6. Determinacions relativas as infraestruturas de telecomunicacions.
4.6.3. En todo novo o desenvolvemento urbanistico preveranse condutos ou galerias subterrdneas
que faciliten a implantacion posterior de redes de telecomunicacidns.

O Plan xeral establece no Capitulo 10. Normas de urbanizacion do Tomo V. Normativa urbanistica,
referentes a todo tipo de obras de urbanizacion, o cal inclie todo novo desenvolvemento urbanistico,
no Art. 197 Condiciéns das redes de telecomunicacions, que estas deberan ser soterradas, asi como
no Art. 133 Enerxia eléctrica e telecomunicaciéns do mesmo tomo, no que se regula a normativa
aplicable aos sistemas xerais.

4.7. Determinacions relativas as infraestruturas de xeracion e abastecemento enerxético.

4.7.2. Os instrumentos de ordenacidn do territorio e de planeamento urbanistico deberdn
contemplar as infraestruturas necesarias para o abastecemento tanto eléctrico, como gas no seu
caso, para o que deberdn prever e cuantificar o aumento da demanda de enerxia (tanto para uso
domeéstico para, no seu caso, comercial e industrial).

Asi mesmo, deberdan ter en conta as posibilidades de conexidn coas redes de transporte e
distribucidon de enerxia, tanto preexistentes como de nova implantacion, previndo corredores de
infraestruturas.

O Plan xeral define as infraestruturas de abastecemento eléctrico no Anexo lll. Infraestruturas de
servizos técnicos do Tomo Il. Dito tomo inclie ademais no seu capitulo 12 a xustificacion das
conexiéns dos novos sectores de desenvolvemento as infraestruturas existentes.
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4.7.4. Nos novos desenvolvementos urbanisticos os tendidos e redes de instalacions enerxéticas
seran subterraneas.

O Plan xeral establece no Capitulo 10. Normas de urbanizacion do Tomo V. Normativa urbanistica,
referentes a todo tipo de obras de urbanizacion, o cal inclie todo novo desenvolvemento urbanistico,
no Art. 196 Condiciéons do subministro de enerxia eléctrica, que estas deberan ser soterradas, asi
como no Art. 133 Enerxia eléctrica e telecomunicacions do mesmo tomo, no que se regula a
normativa aplicable aos sistemas xerais.

4.8. Determinacidns relativas ao ciclo integral da auga.

4.8.1 A planificacion que conteiia os plans e programas sectoriais, os instrumentos de ordenacién do
territorio e o planeamento urbanistico deben ser acordes coa planificacién hidroldxica, considerando
a auga como un sistema complexo que abrangue as augas continentais, tanto superficiais como
subterraneas, as augas de transicion e as costeiras, independentemente do seu tamafio e
caracteristicas, asi como as augas moi modificadas ou augas artificiais.

O Plan xeral indica nos planos de ordenacién a zona destinada as instalacions de infraestruturas
enerxéticas hidroeléctricas e os seus tramos de aproveitamento hidroeléctrico , asi como as zonas
indicadas como tramos de interese hidroeléctrico no Plan sectorial hidroeléctrico das concas
Hidrograficas Galicia-Costa. Asi mesmo regula ditas zonas no Art. 135 Infraestruturas enerxéticas.
Aproveitamento hidroeléctrico do Tomo V. Normativa urbanistica.

4.8.3. Para acadar estes obxectivos a planificacidn territorial establecera as medidas necesarias en
orde a:
a. Establecer medidas concretas para a reducion de vertidos, emisiéns e perdas de sustancias
prioritarias e a interrupciéon ou supresién gradual de vertidos, que permitan garantir a
reducion progresiva da contaminacion das augas.
b. Respectar as zonas protexidas delimitadas.
c. Respectar as limitacidns establecidas en zonas inundables de cara a minimizar os efectos
das inundacidns.
d. Garantir o subministro suficiente de auga superficial ou subterranea en bo estado.
e. Contribuir a paliar os efectos das inundacidns e as secas.

O Plan xeral define no Informe de Sostibilidade Ambiental (ISA) as medidas preventivas e correctoras
para minimizar os efectos sobre o medio que virdn derivados de fases posteriores & planificacion
(fases de urbanizacion e edificacion) e nas que se inclien as medidas necesarias para preservar o
ciclo hidrico, asi como un plan de seguimento ambiental que ten como finalidade velar para que as
actuacions que se leven a cabo cumpran as medidas definidas.

4.8.4. As infraestruturas hidraulicas de abastecemento e saneamento constitien o conxunto de
elementos construidos ao servizo do ciclo integral da auga, e que engloban:

a. A garantia de dispoiiibilidade do recurso.

b. A posibilidade da sua utilizacién.

c. A captacion, tratamento, transporte e distribucion de auga potable.

d. A recollida da auga residual e a sia conducidn as Estacién Depuradoras.

e. A depuracién das augas residuais.
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f. A reutilizacién ou vertido ao medio receptor nas condiciéns indicadas polas distintas
normativas sectoriais.

g. A xestion da auga de escorrenta en redes unitarias e separativas mediante a aplicacion de
Técnicas de Drenaxe Urbano Sostible (TDUS), xa sexan en orixe (non estruturais e
independentes da tipoloxia da rede) como augas abaixo das redes (estruturais), que seran
diferentes segundo as redes sexan unitarias ou separativas.

O Plan xeral cuantifica infraestruturas hidraulicas de abastecemento e saneamento que existen no
concello e programa as precisas para poder absorber o novo crecemento proposto, ademais define
nos artigos 194 e 195 do Tomo V. Normativa urbanistica, as condiciéns que deberan ter as redes de
abastecemento e saneamento co fin de preservar o ciclo integral a auga.

4.8.11. Calquera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario prevera obrigatoriamente
duas redes de evacuacién de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para augas
residuais. Incluiranse as TDUS (técnicas de drenaxe urbano sostible) precisas para garantir dun xeito
cualitativo e cuantitativo a volta da auga pluvial ao medio receptor.

O Plan xeral establece no Capitulo 10. Normas de urbanizacion do Tomo V. Normativa urbanistica,
referentes a todo tipo de obras de urbanizacién, o cal inclie todo novo desenvolvemento urbanistico,
no Art. 195. Condicidns da rede de saneamento, que este sera por medio de sistema separativo.
Incorpérase ademais no Anexo lll de Infraestruturas da Memoria Xustificativa a conveniencia de
estudar a reutilizacion das augas pluviais e que se establezan corredores ou beirarrias de drenaxe
que faciliten a filtracién e reduzan a escorrenta directa

4.8.12. As redes de evacuacion de augas residuais para os novos desenvolvementos urbanisticos
conducirdn a elementos ou instalacions de depuraciéon que garantan que os efluentes cumpran os
limites medioambientais establecidos legalmente.

O Plan xeral establece no Capitulo 10. Normas de urbanizacion do Tomo V. Normativa urbanistica,
referentes a todo tipo de obras de urbanizacién, o cal inclie todo novo desenvolvemento urbanistico,
no Art. 195. Condiciéns da rede de saneamento, que queda prohibido calquera tipo de vertido de
augas residuais a ceo aberto ou verteduras doutro tipo que non cumpran especificamente as
normativas existentes de salubridade e medio ambiente, debéndose ter en conta especificamente as
verteduras de tipo industrial, que en funcién do seu perigo deberdn someterse a procesos completos
ou parciais de depuracion, independentes ou semiintegrados na rede xeral de saneamento.

4.8.15. O contorno dos rios, regueiros e encoros de Galicia teran a consideracién de Solo Rustico de
proteccidn das augas quedando excluido do proceso urbanizador e sometido ao réxime de uso que
para esta clase de solo establece a lexislacion urbanistica, e limitdndose especialmente os usos en
zona de fluxo preferente. A delimitacion deste solo rustico de especial proteccidon de augas polo
planeamento urbanistico nunha area inferior & zona de policia de augas deberd xustificarse
empregando estudios e analises de asolagamento, determinados polo organismo de cunca
correspondente.

O Plan xeral identifica todos os terreos definidos na lexislacién reguladora das augas continentais e,

en concordancia coa lexislacion vixente, clasifica unha franxa de solo rustico de proteccién de augas
en terreos situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, tal e como queda reflectido no Tomo Il.
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Memoria xustificativa. Xustificase ademais neste tomo a categorizacién de cuncas primarias e
secundarias que remiten a unha reducién da franxa de 100m de lifia de policia como solo rustico.

4.9. Determinacidns relativas a xestion de residuos.
4.9.5. En coherencia coas restantes determinacions, os instrumentos de ordenacion do territorio e do
planeamento urbanistico incorporardn as acciéons e determinaciéns necesarias para pular pola
integracién dos obxectivos e medidas contempladas sobre o metabolismo urbano do ciclos dos
materiais e residuos tendentes tanto a reducidon do consumo de materiais como a reducién na
producién de residuos:
a. Empregar materiais locais tradicionais na construcién (naturais, renovables), evitando
materiais de alto impacto ambiental.
b. Reducir os movementos de terras e incluir medidas de xestién dos movementos de terras
e dos seus vertidos.
c. Reducir en xeral o consumo de materiais na edificacidon, incrementar o uso de materiais
renovables, ou con menor consumo enerxético na sua fabricacién e posta en obra, ou
reciclados ou reutilizados.
d. Establecer medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables e
técnicas construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinacién coa
regulamentacion da producion e xestién dos residuos de construcién e demolicion.
e. Dimensionar e localizar axeitadamente os espazos necesarios para os sistemas de recollida
selectiva de residuos.

O Plan xeral indica no seu art. 185 Ambiente Natural e paisaxe do Tomo V. Normativa urbanistica que
0s novos ambitos a desenvolver (Solos urbanos non consolidados e Solos urbanizables), deberan ter
en conta as indicaciéns descritas nos apartados anteriores relativas & xestion de residuos.

7. 0 PATRIMONIO NATURAL

7.2. Determinaciéns para a ordenacién das Areas estratéxicas de conservacidon e corredores
ecoldxicos.

7.2.2. Os instrumentos de ordenacién territorial e planeamento urbanistico deberan prever
mecanismos de conectividade ecoldxica do territorio, establecendo ou restablecendo corredores
ecoldxicos, ao menos, entre as dreas estratéxicas de conservacion. Para a identificacion destes
corredores ecoldxicos consideraranse os cursos fluviais, as areas de montafia, e outros posibles
elementos lineais que solos ou en conxuncién con outros poidan actuar de elementos de enlace
entre formaciéns de interese ecoldxico.

O Plan xeral clasifica como solo rustico de protecciéon de elementos naturais, ademais das tres areas
incluidas nas catalogaciéns de caracter supramunicipal e as 15 &areas de valor ambiental que se
definen no Tomo lll, unhas areas de conexion (corredoiros naturais) entre as diferentes zonas con
meirande relevancia ambiental, de maneira que artellan no territorio unha rede de areas de interese
ambiental sen deixalas como illas deslocalizadas, tal e como queda definido no Tomo Il, asi como nos
planos de ordenacion.

7.2.3. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico incorporaran unha
analise especifica, de caracter supramunicipal, acerca da conectividade dos ecosistemas e biotopos,
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integrando valores produtivos e a compofiente paisaxistica, co fin de evitar o fraccionamento do solo
rustico.

O Plan xeral realiza un estudio pormenorizado do elementos da paisaxe rural ademais do estudo dos
valores ambientais do concello e os usos de solo agropecuario e forestal que se incliie no Tomo Ill.
Estudio do medio rural.

8. A PAISAXE

8.1. As Administracions Publicas integraran, conforme aos criterios da Lei 7/2008 de 7 de xufio de
proteccion da paisaxe de Galicia, a consideracién da paisaxe nos instrumentos de ordenacién
territorial e urbanistica asi como noutras politicas sectoriais que poidan producir un impacto directo
ou indirecto sobre ela.

O Plan xeral realiza un estudio pormenorizado do elementos da paisaxe rural ademais do estudo dos
valores ambientais do concello e os usos de solo agropecuario e forestal que se inclie no Tomo Ill.
Estudio do medio rural, e ademais identifica as areas, que coa finalidade de preservar os miradoiros
naturais dende onde se divisan as vistas panoramicas do territorio, do curso dos rios ou dos vales e
dos monumentos ou edificacions de singular valor e os clasifica de solo rdstico de proteccion
paisaxistica, tal e como se reflicte no Tomo Il. Memoria xustificativa.

8.3. Calquera actuacién sobre o territorio incluird, no marco do proceso de avaliacién ambiental, un
estudo de impacto e integracidn paisaxistica.

O Plan xeral inclte, no documento de Informe de Sostibilidade Ambiental, un estudo de impacto e
integracion paisaxistica.

9. O PATRIMONIO CULTURAL

9.5. Os instrumentos de ordenacién territorial e urbanistica deberan incorporar as acciéns e medidas
necesarias para garantir a proteccién e conservacion dos Ambitos de interese do patrimonio cultural
relacionados no anexo IV, asi como aqueloutros dmbitos susceptibles de presentar valores
patrimoniais de calquera das sias manifestacidns.

Particularmente deberase garantir a compatibilidade do desenvolvemento e ordenacién dos
asentamentos, das areas empresariais e das actividades produtivas cos anteditos Ambitos de
interese do patrimonio cultural e os seus Plans especiais previstos na Lei 8/1995, do patrimonio
cultural, cando corresponda.

O Plan xeral identifica todos os ambitos de interese do patrimonio cultural, ben sexan de caracter
arquitectonico ou arqueoléxico, quedando todos eles incluidos no Catdlogo de bens e elementos a
protexer incluido no Tomo VII do documento.

9.6. O planeamento urbanistico promoverda a revitalizacion urbana dos cascos histdricos
considerandoos como espazos emblematicos esenciais na imaxe da cidade e como dambitos
residenciais e de actividade que deben potenciarse, dotandoos das condiciéns urbanisticas e de
relacion co resto da cidade necesarias para reforzar a sua vitalidade e atractivo. Asi como a
rehabilitacidon dos nucleos rurais de interese patrimonial.
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O Concello da Estrada non posue un casco histérico diferenciado e identificado como tal, pero si
identifica e protexe todos os inmobles de interese arquitectonico existentes na trama urbana do
mesmo. Ademais, identifica os nlcleos rurais de interese patrimonial coa finalidade da sua
conservacion e rehabilitacion.

9.12. O planeamento urbanistico municipal, na delimitacién dos ambitos de interese patrimonial en
solo rustico, especificard as areas as que asignar a categoria de proteccion patrimonial ou histodrica.

No Anexo IV das DOT se identifican como Ambitos de Interese do Patrimonio Cultural, de caracter
supraprovincial o Camifio de Santiago e no concello da Estrada, o Pazo de Oca (monumento) e a
Torre de Guimarei (monumento). Todos eles se atopan incluidos no Catalogo de bens e elementos a
protexer xunto co resto de elementos de interese patrimonial identificados no Concello a Estrada. O
Plan define ademais os ambitos de solo rastico e a area de proteccion vinculados aos mesmos, tal e
como queda reflectido nos planos de ordenacién (1:5.000) asi como nas fichas de cada un dos
elementos inventariados.

A Estrada, Xullo de 2013

Fd° Juan Angel Visier Gil

Arquitecto redactor
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