DOCUMENTO \ DATA
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA XULLO 2013
SEGUNDO A ORDE DO 3 DE XUNO DE 2.013

TOMO VI
ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO

VISIER ARQUITECTOS S.L.P.

DA ESTRADA



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

TOMO VI.
Estratexia de actuacién e estudio econdmico
CAPITULO 1. ESTRATEXIA DE ACTUACION ..ottt oottt ettt et ee e reeseee e 2
1.1, INTRODUCION ...ttt e et e et e et ee et et e et e et e et e et e e e e e e e e e eeeeaens 2
1.2. CRITERIOS DE ACTUACION ...ttt et et eee e e e eee s 2
1.3. RELACION DO CONXUNTO DE ACTUACIONS PREVISTAS POLO PLAN XERAL. .......... 6
1.4. RELACION DAS ACTUACIONS PREFERENTES. ...covttoteeteeee et et eee e ee e e veeseee e 10
CAPITULO 2. AVALIACION ECONOMICA DO PLAN ...ttt ee e 14
2.1. SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS DE TITULARIEDADE E FINANCIAMENTO PUBLICO. 16
2.1.1. PROGRAMACION DOS SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS ......ooveeeeeeeeeeeeeeee e, 16
2.1.2.  AVALIACION ECONOMICA DOS SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS .....cooveeeeeerea.. 18
2.2. ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO ...ttt eee e 27
2.2.1. PROGRAMACION DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO ......ccco....... 29
2.2.2.  AVALIACION ECONOMICA DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO .... 30
2.3. ACTUACIONS PREFERENTES ..ottt oteeeeeeeeeee et et ee e e eee et eseeeeee e e e e seeeeeeseesreseeeanaeeneens 34
RESUMO DA PROGRAMACION E AVALIACION ECONOMICA DO PLAN ....ccuveeeeeeeeeeeeeeeeee, 36
2.3.1. RESUMO DA PROGRAMACION DO PLAN ... .oeit ettt ee e see e 36
2.3.2. RESUMO DA AVALIACION ECONOMICA DO PLAN ...ttt 37
CAPITULO 3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCEIRO ...ttt ettt ee e 38
3.1. FINANCIAMENTO DO PLAN ...ooiitiiiiiiiiiiiiiiiteeeieeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeaeseesseeessesssessessssssssssseseneres 39
3.2. CRITERIOS DE ASIGNACION DE CUSTOS POR AXENTES INVERSORES .....cccoov...... 43
3.3.  FINANCIAMENTO ASIGNADO A CADA UN DOS AXENTES INVERSORES...........c......... 44
CAPITULO 4. CAPACIDADE DE FINANCIACION DA INVERSION MUNICIPAL DO PLAN ......... 50
4.1. CAPACIDADE DE FINANCIACION .. .oo oot eeeee e e seeaeeas 50
4.2. ESCENARIO ORZAMENTARIO NOS PROXIMOS TRES CUADRIENIOS.......ccoveeeveenennn. 57
CAPITULO 5. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA ... 60
5.1. CONCEPTO DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA. ....otet ettt eee e 60
5.2 AMBITO E CONSECUENCIAS DA EXECUCION DO PLAN ....uoititieeeeeeeeeee e eeee e 61
5.3 ESTIMACION DO INCREMENTO DE COSTO DOS SERVIZOS MUNICIPAIS........ccoc...... 64
5.4 ESTIMACION DE INGRESOS ADICIONAIS ... .ee ottt ettt seee e aee e 67
5.5 BALANCE E CONCLUSIONS .....oeeeoee oottt et ee e e e e e e e e e ne e 68
5.6 ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS ....eoveiieeeeeeeeeeee e 638
5.6.1 [V (T gor=To [ o (ST 1 £=1 o T= 1] [0 J TR 69
5.6.2 [ =o10] a10] 0 1 1= T TR 70
5.6.3 1T (o] o o] 0 1 1= o PSP PP PUPPP 70
5.6.4 (Lo [ g E= W =T oo ] 411 £ U Lo3 o] o T 72
5.6.5 SY=To3 (0] g (=] (o1 F= 1t Lo TR 73
5.6.6 O Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal como ferramenta para o desenvolvemento
[YoTo o 1=ToT0] Lo ] g1 {oTo e F= W oty =V F- VR 74
5.6.7 Espazo publico e sistema xeral de espazos lIbreS..........ooccvvveeeieeieiiiiiiie e, 74
5.6.8 ACHIVIAAOE BCONOMICAL......cieeeieeiiei et e e e e ettt s e e e e e s eeab e e s e e s s eesbabraeeaees 75
5.6.9 (Of0 ] o To3 (111 (0] o [T TR 76
ANEXOS

- BASES DO CALCULO PARA A ELABORACION DO ESTUDO ECONOMICO
- Anexo Valoracion SX-ZV 15

- CADRO DAS VALORACIONS DA CESION O CONCELLO

- CADRO DAS VALORACIONS DOS SOLOS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Paxina 1



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

CAPITULO 1. ESTRATEXIA DE ACTUACION

1.1. INTRODUCION

A tenor do establecido pola Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia
(Lei 9/2.002, de 30 de Decembro) no seu artigo 60, o Plan Xeral de Ordenacién Municipal debe
conter unha estratexia de actuacién realizada & medida das caracteristicas urbanisticas e
socioeconémicas do municipio, e en particular, determinar a execucién dos sistemas xerais que
houbesen de crearse necesariamente para o desenvolvemento das areas de solo urbano non
consolidado e dos sectores de solo urbanizable delimitado.

Asi mesmo, determinaranse os ambitos de actuacion preferente no solo urbano non consolidado e
no solo urbanizable delimitado. Para isto fixaranse os prazos e condiciéns en que deberian ser
executadas as actuacions publicas programadas ou privadas concertadas cos particulares, asi como
as determinacions da ordenacién detallada sen necesidade de remision 6 planeamento de
desenvolvemento.

O plan xeral de ordenacion municipal contera unha avaliacion do custe de execucion dos sistemas
xerais e das actuacions previstas, con indicacién do caracter publico ou privado da iniciativa do
financiamento, xustificando as previsions que houbesen de realizarse con recursos propios do
Concello ou de outras administracions segundo os criterios de asignaciéon de financiamento 6s
distintos axentes inversores.

Neste documento realizouse a avaliacién de custo de investimentos nos Sistemas Xerais e outras
actuacions, detallando se o seu financiamento é publico ou privado.

A parte do financiamento do Plan asignada 6 Concello xustificase coa analise das previsiéns da
capacidade de investimento e dos ingresos previstos polas cesions de aproveitamentos urbanisticos.

Os compromisos de investimento atribuidos a outras administraciéns publicas baséanse nas
competencias propias de estas administracions, asi como na senda de inversion das mesmas en
actuacions similares as previstas en outros concellos semellantes 6 concello da Estrada, e incluso
neste mesmo concello.

1.2. CRITERIOS DE ACTUACION

Antecedentes:

No ano 2.002 adxudicase a empresa ADIU, S.L. a redaccién do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal
COS seguintes pasos:

Este Plan Xeral de Ordenacion Municipal da Estrada foi obxecto de APROBACION INICIAL polo
Concello da Estrada, o dia 16 de Agosto do 2004, e sometido a INFORMACION PUBLICA segundo
anuncios publicados no D.O.G. de 8 de Setembro do 2004 e en dous diarios de ampla difusién (Voz
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de Galicia e Faro de Vigo), e sometido a informacion publica. Posteriormente acordouse -acordo
municipal de 2 de Xufio do 2005- sometelo novamente a informacion publica.

A aprobacion PROVISIONAL do PGOM tivo lugar polo Pleno do Concello da Estrada en data 30 de
Xaneiro do 2006, e remitido & Conselleria de Politica Territorial para a sta aprobacion definitiva, co
resultado antes indicado.

En data 5 de Maio do 2006 ditase a ORDE DA CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL E
OBRAS PUBLICAS E TRANSPORTES, pola que resolve, de acordo co punto 5.b) do artigo 85 da
Lei 9/2002 de 30 de Decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia,
NON OUTORGAR A APROBACION DEFINITIVA do PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
DO CONCELLO DA ESTRADA. O Concello deberé introducir no proxecto as modificacions previstas
para emendar as deficiencias expresadas no apartado 1.1 anterior, para logo de aprobadas e tralos
tramites oportunos, remitir novamente o plan para a sta aprobacién definitiva.

Considerase polo Concello que as deficiencias a subsanar constatadas no documento de
Aprobacién Provisional non son susceptibles de enmenda sen unha nova exposicién ao publico
debido a que a incidencia da nova proposta sobre a clasificacién do solo é de gran relevancia, polo
gque se convoca un novo concurso para levar a cabo a nova tramitacion, que se deriva no presente
documento de correccion e adaptacion documento anteriormente descrito.

Aos efectos de introducion no PXOM xa aprobado provisionalmente, das modificaciéns requiridas
pola Orden da Conselleria, contratouse a este equipo redactor, e ademais de levarse a cabo a
introducion de todas as modificacions requiridas —a criterio do equipo redactor-, foi sometido o
documento ao procedemento de avaliacibn ambiental regulado na Lei 9/2006, de 28 de Abril, sobre
avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio ambiente.

O documento foi sometido a un novo tramite de informacién publica e informes sectoriais, e resoltas
todas as alegaciéns presentadas no citado tramite, e subsanadas as deficiencias ou correccions
requiridas nos informes sectoriais, el documento definitivo foi remitido & Secretaria de Calidade e
Avaliacion Ambiental, aos efectos previstos no art. 85.4 da Lei 9/2002.

A Secretaria de Calidade e Avaliacibn Ambiental non elaborou a memoria ambiental,
contestandoselle ao Concello da Estrada sobre da imposibilidade de pronunciarse ao respecto por
ter_gue introducirse previamente modificacions no_texto do documento _en aplicacién da
Disposicion_Transitoria Primeira da Lei 2/2010, de medidas urxentes de modificacién da
LOUG. Interpreta a citada Secretaria que 0 PXOM en tramitaciéon ainda non foi obxecto de
aprobacién provisional, o que determina gque se atopa _no suposto contemplado no apartado 2
da citada disposicidn transitoria primeira.

Por esta razén, a Corporacién Municipal adoptou o acordo, en Pleno Municipal de data 3 de Febreiro
do presente ano 2011, de toma de razdn do texto resultante da introducién de todas as correccions
requiridas pola Orden da Conselleria de Maio de 2006, e remitir novamente o documento asi
aprobado a Conselleria de MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS, para que, por
parte da Conselleria, se pronunciase definitivamente acerca da legalidade do documento sometido a
ese tramite de aprobacidn definitiva —art. 85.7 da Lei 9/2002-.
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Por ACORDO DA SECRETARIA XERAL DE ORDENACION DO TERRITORIO E URBANISMO DA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS, en data 8 de Marzo
de 2011, denegase a aprobacion definitiva do PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
CONCELLO DA ESTRADA, e se lle require ao Concello que se proceda & ADAPTACION do
documento en tramitacion &s determinacions da Lei 2/2010, de 25 de Marzo, de Medidas Urxentes
de Modificacién da L.O.U.G., para a sUa posterior remisibn novamente a Secretaria Xeral de
Calidade e Avaliacion Ambiental para que esta poda emitir a memoria ambiental, e asi o concello
proceda a unha nova aprobacion provisional do PXOM e nova remisiéon & Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas para a sta aprobacion definitiva.

Ante a situacion asi xerada, unha nova Corporacion Municipal, resultante do proceso de elecciéns
municipais celebradas o 22 de Maio de 2011, toma a decision de someter o documento do PXOM
elaborado por este equipo redactor, AS DETERMINACIONS DA REFORMA INTRODUCIDA POLA
LEI 2/2010, DE 25 DE MARZO DE 2010.

O Concello da Estrada elaborou a proposta de Plan incluindo o Informe de sostibilidade ambiental,
sendo aprobado inicialmente por acordo do Pleno da Corporacion Municipal o 17 de setembro de
2009. O proceso de consultas e informacion publica realizouse durante dous meses a partir do dia
seguinte da publicaciéon do anuncio no DOG numero 205, do 20 de outubro de 2009, e nos xornais
La Voz de Galicia e Faro de Vigo, do mesmo dia.Tras ou cal actuouse seguindo as prescricions
ordenadas nos preceptos legais, elaborando a Proposta de Memoria ambiental, que foi enviada coa
documentacién do Plan a Conselleria de Medio Ambiente con entrada o 21 de setembro do 2011.

A Conselleria de Medio Ambiente emite a Memoria Ambiental do Plan Xeral do Concello da Estrada
en data 20 de xaneiro do 2012 coa seguinte resolucion:

“O Plan xeral de ordenaciéon municipal do Concello da Estrada é ambientalmente viable”
ainda que para unha correcta integracién dos criterios de sostibilidade establecidos no DR, o Plan
debera incorporar as determinaciéns que dita memoria indica.

O Documento do Plan Xeral obxecto de aprobacién Provisional inclie as determinaciéns expostas no
informe elaborando un Informe de integracion das determinaciéns expostas na Memoria
Ambiental e que se adxunta no Tomo IV. Avaliacion Ambiental Estratéxica.

Dito documento de aprobacion Provisional aprobado polo Concello en Pleno de 18 de decembro de
2012 é remitido a Conselleria de Medio Ambiente, territorio e infraestruturas, que tras analizar a
documentacién que integra o Pxom da Estrada, resolve outorgar a aprobacion definitiva do Plan
Xeral de acordo ao establecido no artigo 85.7 a) da LOUG, condicionada & introduciéon das
modificaciéns determinadas na Orde do 3 de xufio de 2013 emitida pola mesma.

O presente documento que se achega é o Documento refundido para Aprobacion Definitiva que
introduce, no documento presentado no seu dia, os cambios indicados en dita Orde.

Criterios:

A estratexia de actuacion encamifiarase por unha banda & priorizacién das actuacions urbanisticas
mais esenciais e por outra & programalas e coordinalas dentro do periodo de vixencia do plan da
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maneira mais eficiente e funcional para o propio desenvolvemento final do mesmo e a consecucion
dos obxectivos expostos na Memoria de Ordenacion.

A través deste estudio tratase de acreditar que a proposta urbanistica que se presenta no P.X.0.M.
€ coherente coas circunstancias politicas e econdmicas o Concello, e polo tanto adecuada para ser
desenvolvida 6 longo da vixencia do Plan, tanto a partires dos propios recursos municipais como
mediante a colaboracién de outras administraciéns (Estatal, Autondémica, Provincial), outras
instituciéns ou os particulares.

Seguindo un criterio de eficiencia e rendibilidade social, e baseandose no analise do
desenvolvemento urbanistico, econdmico e social do concello da Estrada, determinanse qué
actuacions das contidas no plan deberan ser prioritarias.

As acciéns previstas no Plan realizaranse nun prazo de 12 anos, dentro das cales temos que
diferenciar as consideradas preferentes, tal e como reflicten os cadros adxuntos a continuacion.

Os obxectivos expostos na Memoria de Ordenacién, mencionados anteriormente, estan
condicionados pola situaciéon actual do Concello da Estrada dende o punto de vista xeografico e
econdmico. Resimense nos seguintes:

e A consolidacién do Concello da Estrada como capital do moble, non s6 de Galicia
sendén con posibilidades reais de liderado da Eurorexién Galicia-Norte de Portugal.

e Para isto é preciso pechar o ciclo de desenvolvemento do moble podendo implicar
I+D+i que permita o aproveitamento do capital humano e abra novas posibilidades
para unha mocidade da Estrada altamente preparada.

e A satisfacciéon das necesidades para unha economia baseada no cofiecemento
require dun desefio urbano e un aproveitamento urbanistico que incremente a
calidade de vida individual e social e favoreza o intercambio.

e Este desefio urbano que se fundamenta no posta en valor do moble como elemento
estratéxico do concello, permite atraer determinados segmentos de poboacién
asociados a actividades econdmicas intensivas en tecnoloxias da comunicacion, a
informacion e o cofiecemento.

e A localizacién da Estrada entre varios focos de desenvolvemento como son Lalin
(industrial), Pontevedra (urbano), Santiago de Compostela (politico-administrativo)
posibilita o aproveitamento dunha demanda colateral xerada nestes nulcleos que,
dadas as suUas caracteristicas tan especificas non tefien a posibilidade de satisfacer.

e Entre esta demanda colateral estarian os servizos de valor engadido como os
asociados as TIC ao & formacion profesional especializada, fundamentalmente en
temas relacionados coa madeira e 0 moble ou a canteria e a artesania da pedra.

e As caracteristicas rurais da Estrada xunto coa sUa localizaciéon préxima a mercados
potenciais poden dar cabida ao desenvolvemento dun potente sector de agricultura
sustentable que abasteza os mercados das areas metropolitanas

e O reforzamento de opcions intermodais de mobilidade para a vertebracién do
concello co seu entorno facilita as estratexias anteriores.

e A mellora dos medio de transporte, especialmente coa chegada do tren de Alta
Velocidade a Galicia o que resulta unha oportunidade para o conxunto do pais. Isto
ten especial relevancia no caso do Concello da Estrada dada a sua situacién que

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Péaxina 5



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

permite beneficiar das lifias de curto prazo (AVE a Madrid) de medio (AVE Portugal)
ou incluso de longo prazo (AVE Cantabrico).

e O potenciamento do porto de Vilagarcia dentro da rede de autoestradas do mar
supon novamente unha posibilidade de apertura e diversificacion da economia da
Estrada sustentada no moble como eixo estratéxico da economia estradense.

e Equilibrio en termos de calidade de vida e servizos entre medio rural e o0 medio
urbano que poida conter os movementos do rural ao urbano que contriblen ao
desequilibrio que se constata en Galicia como un problema fundamental de cara ao
futuro.

e As caracteristicas do territorio da Estrada posibilita unha grande oferta de ocio e
esparcimento natural e rural de calidade non satisfeita ate o de agora no entorno e
gue resulta perfectamente compatible co aproveitamento dos propios condicionantes
do medio pasando a transformalos en recursos.

1.3. RELACION DO CONXUNTO DE ACTUACIONS PREVISTAS POLO PLAN XERAL.

De acordo coa estratexia do Plan Xeral asi como dos obxectivos definidos no mesmo, a relacién das
actuacions previstas no Plan é coherente con &mbolos dous presupostos.

As actuacions contempladas, tanto en infraestruturas como en desenvolvemento urbanistico,
recollen a maioria das aspiracions de articulacion do termino municipal e de aumento do benestar da
cidadania expresadas tanto polo goberno municipal como polos vecifios da Estrada.

O total da superficie de actuacion programada en solo urbano e solos urbanizables é de 1.488.717
metros cadrados, distribuida como se reflicte nos cadros adxuntos.
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Ambitos de desenvolvemento en solo urbano e urbanizable

SOLO URBANO . DISTRITOS ESTABLECIDOS POLO PLAN XERAL

Superficie de solo Urbano

Superficie de solo Urbano non

Distrit consolidado consolidado
IStrito Zona Total
Ordenado polo :lfgg:(%eggi Ordenado Remitido a
PX probad polo PX PERI
anterioridade
A Estrada 966.605,00 m? 132.280,00 m? 1.098.885,00 m2
A 01 LIDL 10.821,00 m? 10.821,00 m?
i 2 2
Estrada 02 Maria 21.676,00 m 21.676,00 m
Martinez
TOTAL Distrito 1 966.605,00 m? 32.497,00 m? 132.280,00 m2 1.131.382,00 m?
03 Toedo 107.980,00 m2 107.980,00 m2
Toedo 04 Toedo 85.554,50 m2 85.554,50 m2
TOTAL Distrito 2 193.534,50 m2 193.534,50 m2
TOTAL MUNICIPIO 1.173.288,50 m2 151.628,00 m2 1.324.916,50 m2
. . ., - L. Edificabilida
Clase e categoria de solo Denominacion Superficie (m?) Uso caracteristico de (m?)
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - RO1 13.925 Residencial 12.533
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R02 23.065 Residencial 20.759
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R0O3 26.623 Residencial 18.636
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R0O4 7.272 Residencial 4.363
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R05 35.694 Residencial 32.125
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R06 3.116 Residencial 3.116
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - RO7 9.885 Residencial 8.897
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R0O8 12.700 Residencial 11.430
Solo Urbano Non Consolidado SUNC - R09 12.983 Residencial 5.842
Solo Urbano Non Consolidado SUNC — R10 6.365 Residencial 2.864
Solo Ubanizable Delimitado V.COLEC(30%)
S.U.D - R03 30.106,00 V.UNIFAM(70%) 18.064,00
COMERCIAL
; P VIV COLECTIVA
Solo Ub ble Delimitad _
olo Ubanizable Delimitado S.U.D - R0O4 14.635,00 COMERGIAL 10.245,00
Solo Ubanizable Delimitado V.COLEC(40%)
S.U.D - R05 39.644,00 V.UNIFAM(60%) 27.751,00
COMERCIAL
Solo Ubanizable Delimitado V.COLEC(70%)
S.U.D - R06 37.465,00 V.UNIFAM(30%) 26.226,00
COMERCIAL
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D—RO7 41.330,00 VIV UNIFAM 18.599,00
COMERCIAL
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-T08 20.115,00 TERCIARIO XERAL 14.081,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-R09 27.435,00 VIV UNIFAM 100 10.974,00
COMERCIAL
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-D11 13.834,00 DOTACIONAL 11.759,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-R12 7.098,00 VIV UNIFAM 100 3.194,00
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Solo Ubanizable Delimitado S.UD-T13 28.620,00 TERCIARIO XERAL 20.034,00
Solo Ubanizable Delimitado S.UD-114 29.665.00 INDUSTRIAL 20.766,00
Solo Ubanizable Delimitado SUD-RI5 45.205,00 VIV COLECTIVA 31.644,00
COMERCIAL
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-R16 6.533,00 VIV UNIFAM 100 1.960,00
Solo Ubanizable Delimitado S.UD-117 81.620.00 INDUSTRIAL 24.486,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-R18 11.805.00 VIV UNIFAM 100 5.312,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-119 98.268,00 INDUSTRIAL 29.226,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-120 47.610,00 INDUSTRIAL 14.283,00
Solo Ubanizable Delimitado S.UD-121 280.890,00 INDUSTRIAL 196.623,00
Solo Ubanizable Delimitado S.U.D-122 90.090,00 INDUSTRIAL 63.063,00
p A - Edificabili-
Clase e categoria de solo Denominacion Superficie (m?) Uso global
dade (m?)
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D - RO1 VIV UNIFAM 13.872
46.240,00 COMERCIAL
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D - R02 36.612.00 VIV UNIFAM 10.984
’ COMERCIAL
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. - RO3 VIV UNIFAM
43.432,00 COMERCIAL 13.030
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. - RO4 VIV UNIFAM
32.179,00 COMERCIAL 9.654
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D - R0O5 VIV UNIFAM
40.920,00 COMERCIAL 12.276
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. - R0O6 22.025.00 VIV UNIFAM 6.608
‘ COMERCIAL
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. - RO7 VIV UNIFAM
20.075,00 COMERCIAL 6.023
i i VIV UNIFAM
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. -R08
24.648,00 COMERCIAL 7.394
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. - T09 35.293,00 COMERCIAL 10.588
; i VIV UNIFAM
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. -R10
1z imi 26.109,00 COMERCIAL 7.833
; i VIV UNIFAM
Solo Ubanizable Non Delimitado S.U.N.D. -R11
1z mi 22.962,00 COMERCIAL 6.889

Ambitos de desenvolvemento destinados a dotacionais

A superficie sobre a que se vai actuar para a implantacion das infraestruturas previstas é de
422.035,99 metros cadrados, 6 que supén o 0.14% con respecto ao total do ambito de actuacién do

Plan Xeral.
Superficie Adscricion/xestio
Tipo Cadigo Denominacion (m?) n Obtencion do Clasificacion
solo

EISBE\EZSOS SX-ZV-P1 San Paio da Estrada 10.444,10 Expropiacion fso?::sg:]Stico de proteccion
EISBIEQAI\EZSOS SX-ZV-P2 San Paio da Estrada 54.708,70 Expropiacion fSc)(;le()Sg:]StiCO de proteccion
EISBIEQAI\EZSOS SX-ZV-P3 San Paio da Estrada 32.078,00 Expropiacion fSc)(;le()Sg:]StiCO de proteccion
EISBFI;'EZSOS SX-ZV-P4 San Paio da Estrada 68.757,40 Expropiacion fSO?(IeoSg?stico de proteccion
EISBFI;'EZSOS SX-ZV-P5 San Paio da Estrada 23.336,10 Expropiacion fSO?(IeoSg:Jstico de proteccion
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Péaxina 8




VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

ESPAZOS Solo Rustico d teccié
LIBRES SX-ZV-P6 San Paio da Estrada 10.428,60 Expropiacion fo?eostars 1co de proteccion
ESPAZOS . o Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P7 San Paio da Estrada 9.323,50 Expropiacion ordinaria e agropecuaria
ESPAZOS . o Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P8 San Paio da Estrada 7.403,65 Expropiacion agropecuaria
ESPAZOS . . Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P9 San Paio da Estrada 9.902,50 Expropiacion agropecuaria P
ESPAZOS . . Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P10 San Paio da Estrada 9.301,30 Expropiacion agropecuaria P
ESPAZOS Solo urbano consolidado e
LIBRES SX-ZV-P11 | San Paio da Estrada 11.453,60 Expropiacion Solo Rustico de proteccién
agropecuaria
ESPAZOS . 23.878,00 o Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P12 | San Paio da Estrada Expropiacion forestal e agropecuaria
ESPAZOS . 53.727,00 o Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P13 Lagartons Expropiacion agropecuaria e augas
ESPAZOS San Paio da Estrada 748,00 ; Solo urbano non
LIBRES SX-ZV-P14 ) Adscrito SUNC-R06 consolidado
ESPAZOS San Paio da Estrada 4.516,00 o Solo Rustico de proteccion
LIBRES SX-ZV-P15 Expropiacion agropecuaria
SX-S-P1 5.190,00 | Incluido no SUNC — | Solo urbano non
SANITARIO Centro de Saude RO2 consolidado
SERVIZOS _SP- - L Solo Rustico de proteccion
PUBLICOS SX-SP-P1 Aparcamento publico 3.830,00 Expropiacion agropecuaria
SERVIZOS SX-SP-P2 - 3.040,00 | Inclusion no SUNC- | Solo urbano non
PUBLICOS Aparcamento publico RO1 consolidado
CEMITERIO SX-C-P1 Cemiterio municipal 9.985,54 Expropiacion fS()?Lc)Sg:Jstlco de proteccion
TOTAL NOVOS DOTACIONAIS 352.051,99
) . L Superficie Adscricion/xestion L
Tipo Cadigo Denominacion » Clasificacion
(m2) Obtencién do solo
Solo urbano consolidado
SISTEMA Inclusién / Solo Urbano non consolidado
VIARIO | SXINF-01 | Ronda verde 41.408,00 Expropiacion Solo Urbanizable delimitado
Solo rustico de proteccién forestal
Solo urbanizable non delimitado
SISTEMA Circunvalacion Inclusion / Solo rustico de proteccion forestal
VIARIO SX-INF-02 nordeste 17.888,00 Expropiacion Solo rustico de proteccion
agropecuaria
Solo Urbano non consolidado
SISTEMA Academia galega de Inclusion / Solo rustico de proteccion forestal
VIARIO SX-INF-03 seguridade 10.688,00 Expropiacion Solo rustico de proteccion
agropecuaria
TOTAL NOVOS DOTACIONAIS 69.984,00m?

En relacién co desenvolvemento urbanistico obsérvase que a superficie programada para 0 mesmo
alcanza un volume total de 1.488.717metros cadrados, o que significa que as actuacions de
urbanizacibn de SUNC, SUD e SUND contempladas no Plan desenvolveranse sobre
aproximadamente o 0,52% por cento do area total de 281,8 Km2 do Concello da Estrada.
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DESARROLLO URBANISTICO POR
usos

B INFRAESTRUCTURAS

B DESARROLLO URBANISTICO

DESARROLLO URBANISTICO POR USOS

m INDUSTRIAL ®mRESIDENCIAL ™ TERCIARIO m DOTACIONAL

1.4. RELACION DAS ACTUACIONS PREFERENTES.

As actuacions contempladas como preferentes no desenvolvemento do Plan son aquelas que se
consideran como viables e mais eficientes para acadar os obxectivos do mesmo.

As caracteristicas principais que definen a organizacion territorial e social do concello da Estrada
resimense en que € un concello cun casco urbano desenvolvido de Oeste a Leste a través do
crecemento en torno a estrada nacional N-640 e as paralelas a esta, de Norte a Sur cun pico no seu
centro no cruce coa estrada provincial PO-841 a Santiago de Compostela, creando asi unha forma
de cruz.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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A gran extension do municipio ocasionou unha grande carencia de servizos xerais de saneamento e
de abastecemento, que nalguns casos viuse suplida pola existencia de servizos de caracter privado,
vecifial ou parroquial.

De todo isto derivase a oportunidade de redactar un plan que permita a ordenacion, ampliacion de
solo e de servizos, asi como a mellora da mobilidade interna. E estes mesmos condicionantes
determinan o tipo de actuacions preferentes que han de abordarse de maneira prioritaria para
subsanar as carencias de desenvolvemento urbanistico que presenta o concello da Estrada.

As infraestruturas de saneamento e abastecemento permitirdan ampliar os solos e dotalos destes
servizos e mellorando os existentes.

O Plan Xeral propora, tendo en conta a morfoloxia actual do Concello asi como a sUa situacién
xeogréfica e socioecondmica, como factores territoriais e sociais fundamentais, un modelo de
Ordenacion Urbana cos principios fundamentais que seguen:

- Creacioén dun viario de circunvalacion a modo de ronda verde con dous claros fins:

o Conexion da zona Noroeste do nucleo urbano onde se sitla o conxunto dotacional
principal ocio-deportivo e de zonas verdes do concello (Avenida da Cultura) ca
zona Sueste, onde se entronca coa RuUa de Matadoiro, como gran avenida
arborada e carril-bici, a modo de viario sostible, enlazando os parques publicos de
nova creacién que se desenvolven no seu perimetro e os articula como base de
desefio dos mesmos.

o Conformar o peche da malla urbana en toda a area Oeste de Norte a Sur
empregandose como apoio dos solos urbanizables que fan a graduaciéon e a
posible transformacion do borde do solo urbano consolidado.

- Creacion dun viario de circunvalaciéon norte como alternativa a estrada N-640 que de
saida os novos solos de desenvolvemento evitando a sua entrada o centro da vila e no
que se apoia unha &rea de espazos libres e zonas verdes que evite a focalizacién das
novas areas de espallamento nun Unico punto (o nordeste do solo urbano a carén das
areas dotacionais).

- Resolucion do crecemento do ndcleo urbano con solos urbanos non consolidados e
solos urbanizables que degradan a malla urbana de solo urbano consolidado ata
atoparse co solo ristico ou no seu caso de nicleo rural, dando solucién os viarios xa
urbanizados polo concello pero que non conforman malla urbana pero que precisan dun
remate l6xico nos seus extremos.

7

- Desefio 4 medida de cada area , apoiandonos nos solos urbanos consolidados de
parcelas que cerran os viarios referidos e nos solos urbanos non consolidados que
determina a malla urbana interior, e nos solos urbanizables delimitados ou non
delimitados que producen a transformacién ata adecuarse de solo urbano a solo rastico.

- Combinar unha equilibrada industrializacién no concello que de resposta a demanda
existente no mesmo.

- Delimitacion dos nucleos rurais existentes atendendo os criterios establecidos para esta
clase de solo na LOUGA

- Estruturacién dunha grande area de sistema xeral de Espazos libres e zonas verdes
vinculada directamente a Ronda verde.
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Planificacién das redes xerais de servizos como unha unidade para todo o concello.
- Valoracioén e potenciacién do medio rural, dos recursos naturais e do patrimonio cultural.

O Plan establece certas prioridades e condicionantes para o desenvolvemento dos solos de
desenrolo tal como sinala o art. 58 da LOUGA.

O desenrolo da execuciéon do Sistema xeral de infraestrutura viaria denominada como SX.INFO1 vira
vinculado a obtencién de terreos dos plans parciais aos que se atopa asignado

O vial sera urbanizado en parte polos planeamentos de desenrolo secundarios nos que esté incluido
tanto en canto a cesidn gratuita de solo coma na parte proporcional de urbanizaciéon que ten
asignada na equidistribucion de cargas dos sistemas xerais

Ademais se planifica a expropiacion por parte do Concello dos tramos comprendidos entre a Rua da
Cultura ate a N 640 e do outro tramo seguinte, entre a N 640 e a Av Doctor Manuel de la Calle no
primeiro cuadrienio.

A execucion da urbanizacién de este vial sera completada polas diferentes administraciéns publicas
nas porcentaxes que se establecen posteriormente no cadro de repercusions de costos dos sistemas
xerais .

As superficies de adscripcién por cuadrienios analizase da seguinte maneira:

1° Cuadrienio

Superficie Sistema
6.579,00 Adscrito S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA
1.291,00 Adscrito S.U.D- T08 AVDA PONTEVEDRA (TRANSITORIA)
1.459,00 Adscrito S.U.D- 114 AV DE PONTEVEDRA
9.329,00

2° cuadrienio

Superficie Sistema
3.992,00 Adscrito SUNC - RO3 PEREZ VIONDI
7.291,00 Adscrito S.U.D - RO5 R. DA DECOITA
4.260,00 Adscrito S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO
15.543,00

3° Cuadrienio

Superficie Sistema
1.793,00 Adscrito S.U.N.D - RO6 RUA 13
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Paxina 12



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

O tramo adscrito ao SUND RO06 por ser un Solo Urbanizable non Delimitado o plan solo o pode
programar para o terceiro cuadrienio, neste caso excepcional e debido a que este tramo esta no
tramo programado para o primeiro cuadrienio o Concello debera formalizar un convenio urbanistico
coa area de reparto correspondente para a obtencién do solo no primeiro cuadrienio.

Dada a dificultade do desenrolo dos sistemas de planeamento secundarios que coincidan
temporalmente nesta planificacién por cuadrienios. E debido a importancia do desenrolo continuo de
este sistema viario, se efectuara un plan especial de infraestruturas que deberd coordinar os
aspectos técnicos e construtivos asi coma un plan financeiro que coordine a financiacion e
distribucion de cargas de cada entidade implicada

En canto ao sistema SX-INF-02, todo desenvdlvese no terceiro cuadrienio, e como esta incluido en
solos urbanizables non delimitados, a operativa de execucion sera similar ao expresado no parrafo
anterior para o INF O1

En canto a desenrolo de solos

Establécense tres fases de desenvolvemento segundo os tres cuadrienios de vixencia que o Plan
Xeral establece.

- Sectores cun desenvolvemento que se inicia no primeiro cuadrienio de vixencia do Plan.

Cadigo Denominacion
S.U.N.C-R01 Solo urbano non consolidado residencial
S.U.N.C-R02 Solo urbano non consolidado residencial
S.U.N.C-R06 Solo urbano non consolidado residencial
Caédigo Denominacién
S.U.D-RO3. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-RO06. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-RO7 Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-T08 Solo urbanizable delimitado terciario
S.U.D-R09. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-D11. Solo urbanizable delimitado dotacional
S.UD-R12 Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-114. Solo urbanizable delimitado industrial
S.U.D-R16 Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-117. Solo urbanizable delimitado industrial
S.U.D-R18. Solo urbanizable delimitado residencial
S.u.D-119. Solo urbanizable delimitado industrial
S.U.D-120. Solo urbanizable delimitado industrial
S.U.D-I121. Solo urbanizable delimitado industrial
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- Sectores cun desenvolvemento que se inicia no segundo cuadrienio de vixencia do Plan.

Cadigo Denominacion
S.U.N.C-R03 Solo urbano non consolidado residencial
S.U.N.C-R04 Solo urbano non consolidado residencial
S.U.N.C-R05 Solo urbano non consolidado residencial
Caédigo Denominacion
S.U.D-RO4. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-RO5. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-R10. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-T13. Solo urbanizable delimitado terciario
S.U.D-R15. Solo urbanizable delimitado residencial
S.U.D-122 Solo urbanizable delimitado industrial

O solo urbanizable non delimitado, non se considera prioritario en ningun caso, sendo considerado
unha reserva de solo para o0 que o Plan non programa e polo tanto se deixa para o terceiro
cuadrienio.

CAPITULO 2. AVALIACION ECONOMICA DO PLAN

A Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia, entre outros requirimentos
e documentos, establece como elemento constitutivo dos plans xerais o0 necesario estudio
econdémico do mesmo.

No artigo 60.3 da LOUG establécese que o Plan Xeral conteré:

— A avaliacibn econémica do custo de execucibn dos sistemas xerais viarios, de
infraestruturas, espazos libres e zonas verdes; asi como a obtencién do solo para as
dotacions de sistema xeral.

— A determinaciéon do caracter publico ou privado das inversiéns priorizadas con fixacién, no
primeiro caso, dos organismos ou entidades publicas que asumen o seu financiamento,
xustificando as previsions de inversion a financiar polo concello.

— Avaliaciéon econdmica das actuacions previstas.

O caracter e alcance do Estudio Econdémico xustificase pola necesidade de estimar o custo
aproximado da execucién das actuacions previstas no Plan e determinar a viabilidade econdmica
das mesmas.

A avaliacion econdémica debe servir para amosar a posibilidade de obter os recursos necesarios de
inversién publica para a sta execucion, e a sta vez reflectir que as cargas asignadas 6s axentes
privados; que haberan de contribuir en parte & execucién das actuaciéons previstas no Plan, son
asumibles para estes, cumprindo asi a esixencia legal do necesario equilibrio entre beneficios e

cargas.
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As cargas dos propietarios particulares se efectian mediante un detallado estudio individualizado de
beneficios e cargas para cada area de reparto, asignando a cada solo unha carga de sistemas xerais
proporcional ao valor residual do solo (proporcional ao seu volume edificable), segundo o seu uso e
tipoloxia, dando resposta asi ao Artigo 52-3 da LOUG, e en especial a participacion da comunidade
nas plusvalias xeradas en cada area de reparticion.

Asi mesmo se comproba que o resultado final é sostible e equilibrado para todas as areas de
reparticion, xa que o valor residual do solo final obtido a través de todas as determinacions das
areas, resulta equivalente aos valores residuais do mercado para cada uso e tipoloxia e situacion
dentro da cidade.

Na elaboracion do Plan adoptouse como factor determinante para a elecciébn das actuaciéns
previstas, asi como para a determinacién das preferentes, a viabilidade econdémica financeira e a
rendibilidade econdmica e social das mesmas.

Os criterios de planeamento que mais condicionan a avaliacién econdémica e que presiden a
elaboracién deste plan, resimense na aplicacion no Solo Urbano Non Consolidado e no Solo
Urbanizable do principio legal da cesion obrigatoria e gratuita dos solos que deban destinarse a usos
colectivos de espazos libres e equipamentos publicos que esixe adecuados mecanismos de reparto
de cargas e beneficios.

Estimaronse 0s custos das expropiacions e indemnizacidns necesarias para garantir a execucion do
Plan aplicando os criterios de valoracion da lexislaciéon urbanistica, segundo se establece no Real
Decreto 1492/2011, do 24 de octubre, polo que se aproba o Regulamento de valoracions da Lei
do Solo, en funcién de cada tipo de solo, en ninglin caso os célculos se consideraran unha taxacion
de solos de cara a expropiaciéns, senén una estimacion baseada en prezos de mercado, mediante
testigos.

Mediante o método de capitalizacion de renda, segundo o Art. 11, se obtén o valor para os solos
rurais, establecido no capitulo Il do regulamento, neste caso e dado que se trata de estimar a longo
prazo, non se tefien en conta os coeficientes correctores de cultivo, posto que estes variaran ao
longo da aplicacion do plan xeral, e serdn 0s expedientes de expropiacibn necesarios 0s que
deberan taxar cada terreo concreto.

Se leva a cabo unha valoracién estimada dos diferente solos de solo Urbanizado, seguindo os
criterios do regulamento partindo sempre de valores de mercado reais e considerando os diferentes
estados e usos do solo segundo os Art 22 a 27 do mencionado regulamento.

Os custos totais inclien o presuposto de contrata para a execucidon das obras e os custos de
obtencién do solo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Paxina 15



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

2.1. SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS DE TITULARIEDADE E FINANCIAMENTO PUBLICO

O plan xeral de ordenacion municipal do Concello da Estrada e as actuaciéns definidas nel, tefien
como un dos fins principias, adaptandose as caracteristicas urbanisticas do territorio, dotar 6
Concello dunha rede ben definida de sistemas xerais conexionados que permita ofrecer a mesma
calidade viaria e de prestacion de servizos en todo o territorio municipal.

As caracteristicas territoriais do concello, mencionadas anteriormente, obrigan a considerar
prioritarias a execucion da practica totalidade das infraestruturas previstas no plan que permitiran
interconectar os distintos nucleos de poboacién e actividade e dotalos dos servizos necesarios.

Os sistemas xerais programados son os considerados necesarios para acadar a finalidade de
desenvolvemento de areas de solo urbano e de sectores de solo urbanizable delimitado establecida
como necesaria en todo Plan Xeral de ordenacion no artigo 60.1 da LOUG.

2.1.1. PROGRAMACION DOS SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS

A execucion dos sistemas xerais municipais, como se ven de xustificar, esta prevista
maioritariamente para o primeiro e segundo cuadrienio para que permitan conquerir os obxectivos de
mellora das comunicacions e equipamentos nos que se fundamenta o plan de ordenacion.

O periodo de execucion programado para algunha das infraestruturas previstas neste documento
supera o horizonte dun cuadrienio. Polo que preséntase a imposibilidade de cumprir co requisito de
acreditar a conformidade das administraciéns ou entidades publicas as que se lle atribda unha parte
do seu financiamento, tal e como establece o artigo 60.3 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia; debido a que a asignacion dos
investimentos baséase en considerar os orzamentos das distintas administracions, os cales
establécense para periodos de catro anos.

A viabilidade dos investimentos das administracibns non municipais ven acreditada polo
comportamento histérico das mesmas en relacion & inversion en infraestruturas en concellos de
caracteristicas similares &s do concello da Estrada, polas limitaciéns financeiras derivadas da sla

poboacién e a necesidade ineludible de sistemas xerais viarios e de servizos.

O calendario inicial, de catro anos, programado para a execucién da maioria das actuaciéns de
sistemas xerais pode verse dilatado no tempo debido & necesidade de obtencion dos terreos e polo
devenir propio do desenvolvemento deste tipo de infraestruturas.

Este calendario desefiouse baseandose nos obxectivos estratéxicos do Plan Xeral para conformar o
modelo territorial:

— Rexeneracién das redes béasicas de infraestruturas e servizos urbanos existentes e creacion
de novas redes que completen o tecido urbano.

— Creacion de novos espazos dotacionais de equipamentos e espazos libres de rango
municipal.
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SISTEMAS XERAIS Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio IlI
SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS
SX-ZV-P1 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P2 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P3 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P4 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P5 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
SX-ZV-P6 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
SX-ZV-P7 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
SX-ZV-P8 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 009
da Estrada) 100%
SX-ZV-P9 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 009
da Estrada) 100%
SX-ZV-P10 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P11 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
SX-ZV-P12 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) °
SX-ZV-P13 Sistema de espazos libres e zonas verdes 100%
(Lagartons) °
SX-ZV-P14 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
SX-ZV-P15 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio 100%
da Estrada) 0
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION
SX-INF-01 Ronda verde 49,71% 49,71% 0,57%
SX-INF-02 Circunvalacion nordeste 0,00% 100,00%
SX-INF-03 Academia Galega de Seguridade 0,00% 0,00% 100,00%
INFRAESTRUCTURAS DOTACIONAIS
SX-S-P1 Centro de saude 100%
SX-SP-P1Aparcamento publico 100%
SX-SP-P2 Aparcamento Publico 100%
SX-C-P1Cemiterio municipal 100%
Humanizacion Benito Vigo 100%

As infraestruturas dada a sta complexidade e variedade se acometera a o longo da duracién do Plan
con unha prevision orientativa segunda asignacién de sistemas Xerais previstos nos solos de
desenrolo

Segundo o exposto anteriormente vemos como o cadro adxunto reflicte a necesidade de priorizar
unha parte maioritaria das execucions dos sistemas xerais contemplados no Plan.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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2.1.2. AVALIACION ECONOMICA DOS SISTEMAS XERAIS MUNICIPAIS

A inversion total prevista en infraestruturas e de 26,44 millons de euros, mais 2.157.713,41 € de
costo de obtencion do solo do sistema xeral SX-ZV-P15

Cantidade na se que inclien os custes de obtencion dos terreos e os custes de execucidon material
das infraestruturas aplicando os estandares admitidos de custes unitarios as superficies totais de
cada tipo de actuacion.

A continuacién, no cadro dos custos de execucidon dos sistemas Xerais contémplanse tédolos
capitulos de gasto necesarios para a execucion e posta en servizo das infraestruturas.

Tipo Cédigo Denominacion Superficie(m?)
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P1 (San Paio da Estrada) 10.444,10
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P2 (San Paio da Estrada) 54.708,70
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P3 (San Paio da Estrada) 32.078,00
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P4 (San Paio da Estrada) 68.757,40
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P5 (San Paio da Estrada) 23.336,10
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P6 (San Paio da Estrada) 10.428,60
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P7 (San Paio da Estrada) 9.323,50
ZONAS VERDES E Sistema de espazos libres e zonas verdes
ESPAZOS LIBRES SX-ZV-P8 (S_an Paio da Estrada_) 7.403,65
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P9 (San Paio da Estrada) 9.902,50
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P10 (San Paio da Estrada) 9.301,30
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P11 (San Paio da Estrada) 11.453,60
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P12 (San Paio da Estrada) 23.878,00
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P13 (Lagartons) 53.727,00
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-zZV-P14 (San Paio da Estrada) 748,00
Sistema de espazos libres e zonas verdes
SX-ZV-P15 (San Paio da Estrada) 4.516,00
TOTAL SS.XX. Espazos libres programados polo plan 330.006,45
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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SISTEMAS XERAIS IMPORTE
SX-ZV-P1
Movemento de terras 15.707,93 €
Rede de regadio 13.744,44 €
Alumeado publico 30.434,11 €
Xardineria e mobiliario Urbano 38.288,07 €
98.174,54 €
SX-ZV-P2
Movemento de terras 82.281,88 €
Rede de regadio 71.996,65 €
Alumeado publico 159.421,15 €
Xardineria e mobiliario Urbano 200.562,09 €
514.261,78 €
SX-ZV-P3
Movemento de terras 48.245,31 €
Rede de regadio 42.214,65 €
Alumeado publico 93.475,29 €
Xardineria e mobiliario Urbano 117.597,95 €
301.533,20 €
SX-ZV-P4
Movemento de terras 103.411,13 €
Rede de regadio 90.484,74 €
Alumeado publico 200.359,06 €
Xardineria e mobiliario Urbano 252.064,63 €
646.319,56 €
SX-ZV-P5
Movemento de terras 35.097,49 €
Rede de regadio 30.710,31 €
Alumeado publico 68.001,40 €
Xardineria e mobiliario Urbano 85.550,14 €
219.359,34 €
SX-ZV-P6
Movemento de terras 15.684,61 €
Rede de regadio 13.724,04 €
Alumeado publico 30.388,94 €
Xardineria e mobiliario Urbano 38.231,25 €
98.028,84 €
SX-zZV-P7
Movemento de terras 14.022,54 €
Rede de regadio 12.269,73 €
Alumeado publico 27.168,68 €
Xardineria e mobiliario Urbano 34.179,95 €
87.640,90 €
SX-ZV-P8
Movemento de terras 11.135,09 €
Rede de regadio 9.743,20 €
Alumeado publico 21.574,24 €
Xardineria e mobiliario Urbano 27.141,78 €
69.594,31 €
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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SX-ZV-P9
Movemento de terras 14.893,36 €
Rede de regadio 13.031,69 €
Alumeado publico 28.855,89 €
Xardineria e mobiliario Urbano 36.302,57 €
93.083,50 €
SX-ZV-P10
Movemento de terras 13.989,16 €
Rede de regadio 12.240,51 €
Alumeado publico 27.103,99 €
Xardineria e mobiliario Urbano 34.098,57 €
87.432,22 €
SX-ZV-P11
Movemento de terras 17.226,21 €
Rede de regadio 15.072,94 €
Alumeado publico 33.375,79 €
Xardineria e mobiliario Urbano 41.988,90 €
107.663,84 €
SX-ZV-P12
Movemento de terras 35.912,51 €
Rede de regadio 31.423,45 €
Alumeado publico 69.580,49 €
Xardineria e mobiliario Urbano 87.536,75 €
224.453,20 €
SX-ZV-P13
Movemento de terras 80.805,41 €
Rede de regadio 70.704,73 €
Alumeado publico 156.560,48 €
Xardineria e mobiliario Urbano 196.963,18 €
505.033,80 €
SX-ZV-P14
Movemento de terras 1.124,99 €
Rede de regadio 984,37 €
Alumeado publico 2.179,67 €
Xardineria e mobiliario Urbano 2.742,17 €
7.031,20 €
SX-ZV-P15
Movemento de terras 6.792,06 €
Rede de regadio 5.943,06 €
Alumeado publico 13.159,62 €
Xardineria e mobiliario Urbano 16.555,66 €
42.450,40 €
SISTEMAS XERAIS Total
DOTACIONAIS 3.102.060,63 €
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 Ronda verde
Demoliciéns 59.130,62 €
Movemento de terras 627.248,38 €
Saneamento pluviais 327.537,28 €
Saneamento rede de sumidoiros 281.160,32 €
Rede de telefonia 157.101,95 €
Alumeado publico 564.059,78 €
Rede eléctrica 462.030,46 €
Rede de gas 210.435,46 €
Rede de auga y rego 257.392,13 €
Pavimentaciéns 2.159.427,20 €
BeirarrGias 581.451,14 €
Xardineria e mobiliario Urbano 110.145,28 €
5.797.120,00 €
SX-INF-02 Circunvalacion noroeste
Demoliciéns 24.631,78 €
Movemento de terras 261.290,02 €
Saneamento pluviais 136.440,72 €
Saneamento Rede de sumidoiros 117.121,68 €
Rede de telefonia 65.443,25 €
Alumeado publico 234.967,82 €
Rede eléctrica 192.465,94 €
Rede de gas 87.660,14 €
Rede de auga y rego 107.220,67 €
Pavimentaciéns 899.542,80 €
Beirarrlias 242.212 46 €
Xardineria e mobiliario Urbano 45.882,72 €
2.414.880,00 €
SX-INF-03 Academia galega seguridade
Demolicidns 7.086,14 €
Movemento de terras 75.168,70 €
Saneamento pluviais 39.251,68 €
Saneamento Rede de sumidoiros 33.693,92 €
Rede de telefonia 18.826,91 €
Alumeado publico 67.596,26 €
Rede eléctrica 55.369,18 €
Rede de gas 25.218,34 €
Rede de auga y rego 30.845,57 €
Pavimentacions 258.783,20 €
Beirarrlas 69.680,42 €
Xardineria e mobiliario Urbano 13.199,68 €
694.720,00 €
SX-SP-P1 Aparcamento publico
Movemento de terras 10.265,00 €
Demoliciéns 3.000,00 €
Saneamento 8.250,00 €
Rede de auga, rego incendios 5.600,00 €
Pavimentacions 35.220,00 €
Alumeado publico 25.620,00 €
Xardineria e mobiliario Urbano 12.045,00 €
100.000,00 €
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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SX-SP-P2 Aparcamento publico
Movemento de terras 6.241,12 €
Demoliciéns 1.824,00 €
Saneamento 5.016,00 €
Rede de auga, rego incendios 3.404,80 €
Pavimentacions 21.413,76 €
Alumeado publico 15.576,96 €
Xardineria e mobiliario Urbano 7.323,36 €
60.800,00 €
Humanizacién avenida Benito Vigo
Demoliciéns 22.913,28 €
Movemento de terras 243.060,48 €
Saneamento pluviais 126.921,60 €
Saneamento Rede de sumidoiros 108.950,40 €
Rede de telefonia 60.877,44 €
Alumeado publico 218.574,72 €
Rede eléctrica 179.038,08 €
Rede de gas 81.544,32 €
Rede de auga y rego 99.740,16 €
Pavimentacions 836.784,00 €
Beirarrtias 225.313,92 €
Xardineria e mobiliario Urbano 42.681,60 €
2.246.400,00 €
sabvcr e Total 11.313.920,00 €

Costo de urbanizacion de reserva prazas aparcamento de aumento sobre a lei en Solos urbanos e

urbanizables

n° prazas 273,00 €
superficie/pza

10,00 m2

Costo de urbanizacion de reserva prazas aparcamento de aumento sobre

alei en solos urbanos e urbanizables

INFRAESTRUTURAS BASICAS
IB-A01 Abastecemento

Auga

Completamento dos sistemas xerais

Movemento del terras e reposicion 469.007,74 €
Abastecemento]0] 1.166.709,62 €
Incendios 55.735,17 €

Abastecemento de Augall

IB-S01 Colectores Saneamento a
Bombeo Praia Fluvial

Movementollde terras e reposicion 302.810,20 €
Saneamento 176.510,69 €
Colectores Saneamento a Bombeo Praia Fluvial

IB-S02 Colectores Saneamento a
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Bombeo Lagarténs

Movemento de terras e reposicion] 227.107,32 €
Saneamento 132.382,83 €
Colectores Saneamento a Bombeo Lagartons 359.490,15 €
IB-S03 Colectores Saneamento a
Bombeo Figueroa 2
Movemento de terras e reposicién] 378.512,26 €
Saneamento 220.638,08 €
Colectores Saneamento a Bombeo Figueroa 2 599.150,34 €
IB-S04 Colectores Saneamento
Avenida de Pontevedra
Movemento de terras e reposicion 45.421,58 €
Saneamento 26.476,63 €
Colectores Saneamento 71.898,21 €
Colectores Saneamento unitariosd
IB-S05 Colectores separativos e retorno
a Bombeo Guimarei
Movemento de terras e reposicion 119.227,60 €
Saneamento 69.498,80 €
Pluviais 36.653,05 €
Colectores separativos e retorno a Bombeo
Guimarei 225.379,45 €
IB-S06 Colectores separativos
Estrada de Santiago
Movemento de terras e reposicion 105.985,73 €
Saneamento 61.780,00 €
Pluviais 32.582,22 €
Colectores separativos 200.347,95 €
IB-S07 Colectores separativos
Avd. Fernando Conde
Movemento de terras e reposicion 75.704,13 €
Saneamento 44.128,60 €
Pluviais 23.273,03 €
Colectores separativos 143.105,76 €
IB-S08 Colectores separativos
Avd. Benito Vigo
Movemento de terras e reposicion 136.266,81 €
Saneamento 79.431,11 €
Pluviais 41.891,26 €
Colectores separativos] 257.589,18 €
Saneamento Bombeos
IB-S10 Estacién de bombeo de Figueroa 2 35.628,60 €
IB-S11 Estacion de bombeo de Guimarei 55.262,30 €
IB-S12 Estacién de bombeo de Lagartons 33.256,36 €
IB-S13 Estacién de bombeo de Praia Fluvial 30.256,65 €
IB-S14 Estacion Depuradora de Ouzande (EDAR) 825.264,70 €
Total saneamento Bombeos 979.668,61 €

Ademais de estes sistemas xerais hai que considerar 0s solos Urbanizables Industriais de Moreira e
Balboa que por carecer de servizos, deberdn executar os seus propios sistemas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA)

Movemento de terras e reposicion 48.965,35 €

Captacions 34.975,25 €

Estacion depuradora 149.227,74 €

233.168,34 €

S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA)

Movemento de terras e reposicion 23.723,29 €

Captacions 16.945,21 €

Estacién depuradora 72.299,55 €

112.968,05 €

INFRAESTRUTURAS BASICAS 5.490.039,46 €

TOTAL CUSTO EXECUCION SISTEMAS XERAIS
INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DE SOLOS URBANIZABLES

19.906.020,09 €

IMPORTE REPERCUSION DE TERREOS DE SISTEMAS XERAIS 6.537.638,44 €

IMPORTE TOTAL SISTEMAS XERAIS 26.443.658,53 €

mais 2.157.713,41 € de costo de obtencién do solo do sistema xeral SX-ZV-P15

As actuacions previstas en Sistemas Xerais Dotacionais contemplan os custos de movemento de
terras, Rede de regadio, alumeado publico e xardineria e mobiliario Urbano; accidéns necesarias para
a correcta execucion das mesmas.

Nas infraestruturas de comunicacion, eixo principal do planeamento, contémplanse os custos de
demoliciéns, movemento de terras, saneamento, Rede de augas, Rede eléctrica, alumeado, Rede de
gas, telecomunicaciéns, viarios, viario peonis, xardineria e mobiliario urbano.

A inversién prevista nos colectores separativos prevé a inversién necesaria en movemento de terras,
saneamento, bombeo de saneamento e Rede de pluviais; que permitiran mellorar a calidade do
servizo e Redundara nun menor impacto medioambiental.

Coa inversién prevista en Redes de abastecemento publico de augas preténdese ampliar e mellorar
0 servizo publico de abastecemento de auga co obxectivo de ampliar a cobertura deste servizo,
aumentando a calidade do servizo.

Os custes derivados da obtencién do solo necesario para a execucién das infraestruturas previstas
no Plan estimanse en 6,6 ME, o que eleva a méis de 26 milléns o investimento total necesario para
a execucion das actuacions contempladas no Pla. mais 2.157.713,41 € de costo de obtencién do
solo do sistema xeral SX-ZV-P15

OBTECION DO SOLO DOS SISTEMAS XERAIS
SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS

Cédigo Denominacion Adscricion/xestion Obtencién do solo
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SX-ZV-P1 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P2 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P3 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P4 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P5 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P6 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P7 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P8 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P9 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P10 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P11 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P12 San Paio da Estrada Expropiacion
SX-ZV-P13 Lagarténs Expropiacion
SX-ZV-P14 San Paio da Estrada Adscrito no SUNC-R06
SX-ZV-P15 San Paio da Estrada Expropiacién ou convenio
SX-S-P1 Centro de Saude Incluido no SUNC — R02
SX-D-P1 Ampliacién de equipamento deportivo Titularidade municipal
SX-SP-P1 Aparcamento publico Expropiacion
SX-SP-P2 Aparcamento publico Inclusién no SUNC-R01
SX-C-P1 Cemiterio municipal Expropiacion -

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 Ronda verde Cesion/Expropiacion
SX-INF-02 Circunvalacion nordeste Cesion
SX-INF-03 Academia Galega de Seguridade Cesion/Expropiacion

INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Abastecemento Auga Cesion

Colectores separativos Cesion

Os solos que esta previsto que sexan obtidos por cesiébn ou xestién urbanistica non aparecen
valorados ou reflectidos como custo das infraestruturas.

OBTENCION DO SOLO DOS SISTEMAS XERAIS

AVALIACION CUSTOS ggjg‘;cién ggg:gpiacién Costo Total
SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS

SX-ZV-P1 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 98.174,54 € 112.764,41 € 210.938,95 €
SX-ZV-P2 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 514.261,78 € 555.704,56 € 1.069.966,34 €
SX-ZV-P3 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 301.533,20 € 346.344,53 € 647.877,73 €
SX-ZV-P4 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 646.319,56 € 737.248,61 € 1.383.568,17 €
SX-ZV-P5 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 219.359,34 € 362.893,52 € 582.252,86 €
SX-ZV-P6 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 98.028,84 € 112.597,06 € 210.625,90 €
SX-ZV-P7 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 87.640,90 € 99.399,41 € 187.040,31 €
SX-ZV-P8 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 69.594,31 € 80.409,33 € 150.003,64 €
SX-ZV-P9 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 93.083,50 € 106.916,79 € 200.000,29 €
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SX-ZV-P10 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 87.432,22 € 98.636,61 € 186.068,83 €
SX-ZV-P11 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 107.663,84 € 121.874,88 € 229.538,72 €
SX-ZV-P12 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 224.453,20 € 250.489,22 € 474.942,42 €
SX-ZV-P13 Sistema de espazos libres e zonas verdes (Lagarténs) 505.033,80 € 580.087,68 € 1.085.121,48 €
SX-ZV-P14 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 7.031.20 € 7.03120€
SX-ZV-P15 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 4245040 € 42.450,40 €

‘ Total Sistemas Xerais Dotacionais ‘ 3.102.060,63 € ‘ 3.565.366,60 ‘ 6.667.427,23 ‘

Expropiacion SX-ZV-15 segln Anexo

|

I 2.157.713,41

|

|

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 Ronda verde 5.797.120,00 2.006.631,22 € 7.803.751,22 €
SX-INF-02 Circunvalacion nordeste 2.414.880,00 816.474,94 € 3.231.354,94 €
SX-INF-03 Academia Galega de Seguridade 694.720,00 0,00 694.720,00
SX-SP-P1 Aparcamento Publico 100.000,00 41.352,31 € 141.352,31 €
SX-SP-P2 Aparcamento Publico 60.800,00 0,00 60.800,00
SX-C-P1 Cemiterio Municipal 0.00 107.813,37 € 107.813,37 €
Humanizacién Benito Vigo 2.246.400,00 0.00 2.246.400,00
Total Infraestruturas de Comunicacion 11.313.920,00 2.972.271,85€ 14.286.191,85 €

INFRAESTRUTURAS BASICAS

Abastecemento Auga 1.691.452,53
Colectores Saneamento a Bombeo Praia Fluvial 479.320,89
Colectores Saneamento a Bombeo Lagartons 359.490,15
Colectores Saneamento a Bombeo Figueroa 2 599.150,34
Colectores Saneamento 71.898,21
Colectores separativos e retorno a Bombeo Guimarei 225.379,45
Colectores separativos Estrada de Santiago 200.347,95
Colectores separativos Av Fernando Conde 143.105,76
Colectores separativos Av Benito Vigo 257.589,18
Plazas de aparcamento solos urbanos e urbanizables 136.500,00
Estacion de bombeo de Figueroa 2 35.628,60
Estacion de bombeo de Guimarei 55.262,30
Estacion de bombeo de Lagartons 33.256,36
Estacion de bombeo de Praia Fluvial 30.256,65
Estacion Depuradora (EDAR) 825.264,70
Total Infraestruturas Basicas 5.143.903,07

O investimento total previsto en infraestruturas e dotaciéns ascende a 26,6 ME. Cantidade na se que
inclien os custos de obtencion dos terreos e 0s custos de execucidon material das infraestruturas
aplicando os estandares admitidos de custes unitarios as superficies totais de cada tipo de
actuacion. mais 2.157.713,41 € de costo de obtencion do solo do sistema xeral SX-ZV-P15

Este volume de inversion en infraestruturas representa, segundo os datos do Ultimo censo para unha
poboacién actual de 21.700 habitantes, de un custe por habitante de 1.218,60 euros, 0 que se
traduce a 12 anos en 101,55 euros por ano e por habitante, o que significa un esforzo inversor
perfectamente asumible polo conxunto das administracidons no periodo de desenvolvemento do Plan,
asi como na periodificacion contemplada na programacién do mesmo.
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Destaca como inversién mais relevante a Ronda verde, o cal permitird a conexion dos espazos libres
e zonas verde e sirve de apoio os desenrolos urbanisticos mais consolidados e con maior potencial
de desenvolvemento do concello.

A inversion prevista en Redes de abastecemento publico de augas e saneamento, ascende a 5,49
ME, o que significa un 20,79% do total dos investimentos previstos nos sistemas xerais.

Con esta inversién preténdese dotar 0s necesarios servizos publico de abastecemento de auga que
melloren as condiciéns urbanisticas do solo; co obxectivo de ampliar a cobertura deste servizo,
aumentando a calidade de potabilidade da auga e depuracion nestes ndcleos de poboacién.

2.2. ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO

As actuacions contempladas no Plan en relacién co solo residencial tefien como obxectivo
consolidacion e actualizacién mediante 0s novos elementos estruturantes principais.

- Un sistema urbano equilibrado e funcional, que agrupa o solo urbano e os solos urbanizables
residenciais nas areas con maior potencial para o desenvolvemento urbanistico, capaces de
absorber as demandas de crecemento expostas nos estudios socioléxicos e que configura focos de
centralizade e servizos que estructurantes o territorio como se expresou no apartado anterior.

- Un sistema de nlcleos rurais que se axusta e da resposta a morfoloxia rural do concello e que
preserva o caracter e funcionalidade dos mesmos, permitindo a slta léxica expansién vinculada o
crecemento demandado en cada un deles e que frea a diseminacién que se vifia dando a cabo na
aplicacién das Normas Subsidiarias.

- Un sistema de Redes estruturantes, viarias e de infraestruturas basicas capaces de soportar e
dar servizo 6 sistema urbano e urbanizable previsto no modelo de ordenacion.

- Un sistema natural suxeito a normas de proteccion que quedan perfectamente definidos pola lei e
que son recollidas en tal senso polo Plan Xera garantindo a preservacion dos seus valores naturais,
ecoloxicos e paisaxisticos.

Este conxunto de elementos persegue garanti-la sostenibilidade ambiental, social e econémica do
modelo territorial aplicado o concello da Estrada.

No cadro adxunto reflictese o peso das previsions de creacion de solo do Plan Xeral, no que o Solo
Urbano Non Consolidado representa o 9,47 % das actuacions previstas, o Urbanizable Delimitado o
66,18% e o Urbanizable Non Delimitado o 24,35 %.
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Superficie das actuacions da urbanizacién do solo

B SOLOS URBANS NON CONSOLIDADOS B SOLOS URBANIZABLES DELIMITADOS
W SOLOS URBANIZABLES NON DELIMITADOS

A superficie sobre a que se van a levar a cabo as actuaciéns de urbanizacion do solo en SUNC, SUD
e SUND, representa un o 0,52% por cento do area total de 281,8 km?. superficie total do concello, o
gue pon de manifesto a relevancia destas actuacidons para garantir o futuro desenvolvemento
econdmico e poboacional do concello.
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2.2.1. PROGRAMACION DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO

A programacién das actuacions de urbanizacion de solo tefien como obxectivo principal a ampliacién
do Solo Urbano e o Urbanizable, para responder tanto as necesidades funcionais actuais como as
previsiéns de crecemento do concello nos préximos doce anos, e para ordenar o territorio municipal

e 0 modelo de asentamento.

Os obxectivos estratéxicos que definen o modelo urbano proposto relacionados coa ampliacién e
creacion de solo urbano e urbanizable son:

conxunto de necesidades que daran servizo a todo concello.

Potenciacion do enclave urbano existente como solo apto para o desenvolvemento do

- Xeracién de solos urbanizables que apoian o crecemento do solo urbano, que permiten
unha capacidade folgada de expansién e confiren unha unidade o conxunto do territorio
municipal evitando a desvertebracion do mesmo.

- Rexeneracion das Redes basicas de infraestruturas e servizos urbanos existentes e

creacion de novas Redes que completen o tecido urbano.

- Creacion de novos espazos dotacionais de equipamentos e espazos libres de rango

municipal.

As caracteristicas urbanisticas do

programacion.

SOLO URBAN NON CONSOLIDADO

Distrito 1-A Estrada

concello descritas anteriormente aconsellan a seguinte

Cuadrienio |

Cuadrienio Il

Cuadrienio Il

SUNC - RO1 AVDA AMERICA

100%

SUNC - RO2 R.FORCAREI

100%

SUNC - RO3 PEREZ VIONDI

100%

SUNC - R04 R.DA DECOITA

100%

SUNC - RO5 ANTON LOSADA

100%

SUNC - R06 CAMINO DA VECINAL

100%

SUNC - RO7 RUA 20

100%

SUNC - R08 RUA 20

100%

SUNC - R09 RUA 25 XULLO

100%

SUNC - R10 RUA LEICURES

100%

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Cuadrienio |

Cuadrienio Il

Cuadrienio Il

S.U.D - RO3 AVDA DA CULTURA

100%

S.U.D - R04 A.LOSADA-

100%

S.U.D - RO5 R. DA DECOITA

100%

S.U.D - R0O6 AVDA VIGO

100%

S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA

100%
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S.U.D - T08 AVDA PONTEVEDRA 100%

(TRANSITORIA)

S.U.D - R09 PENARADA(TRANSITORIA) 100%

S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO (TEATRO) 100%
S.U.D - D11 TRAVESIA MATADOIRO 100%

S.U.D - R12 AVDA DA TORRE (TRANSITORIA) | 100%

S.U.D - T13 N-640 100%
S.U.D — 14 AV PONTEVEDRA 100%

S.U.D - R15 RUA FERNANDO CONDE 100%
S.U.D - R16 MARIA MARTINEZ (TRANSITORIA) | 100%

S.U.D - 117 MATALOBOS (TRANSITORIA) 100%

S.U.D — R18 RUA DO 62 100%

S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA) 100%

S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA) 100%

S.U.D - 121 P.Il. TOEDO SUR 100%

S.U.D - 122 P.. TOEDO NORTE 100%

RESUMO PROGRAMACIONS DAS ACTUACIONS
POR COSTO DE URBANIZACION

B CUATRIENIO  mCUATRIENIO II CUATRIENIO Il

13,49%

2.2.2. AVALIACION ECONOMICA DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION DO SOLO

Para avaliar os custos de urbanizacién no conxunto das actuaciéns previstas no Solo Urbano Non
Consolidado e no Solo Urbanizable terase en conta a superficie da actuacion e o custo unitario para
a sla execucién integral baixo a premisa de que o0 solo necesario para estas actuacions de
urbanizacién se obtera polo desenvolvemento urbanistico no ambito.

Na valoracién individualizada incliense os custos de execucién do viario publico, a implantacién ou
substitucién das infraestruturas, a pavimentacién da calzada e, no seu caso, de beirarrias e
alumeado publico; asi como os custos de axardinamento se os houbese, atendendo 6 caracter de
cada espazo publico no que se actle.

Nestas actuaciéns o custo de urbanizacién das zonas libres publicas de cesién intégranse nos
custos xerais de urbanizacion do ambito.
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Os solos destinados a novos viarios no ambito das actuacions en Solo Urbano Non Consolidado e
Solo Urbanizable obteranse por cesion dos propietarios segundo o establecido na lexislacion
urbanistica en vigor.

Para o célculo dos custos de urbanizacién do Solo Urbano Non Consolidado e o Solo Urbanizable
considéranse como variables definitorias a superficie do &mbito e o custo unitario de urbanizacion
estimado para cada un deles, a partir das que obtemos o valor de urbanizacién para cada unha das
actuacions.

No custo final non esta incorporado o valor do solo xa que, tal e como indicamos anteriormente, éste
obtense por cesidn dos propietarios dos terreos do ambito de actuacion.

SOLO URBANIZABLE NON ind. Sup. ) . o
CONSOLIDADO Sup. Bruta Edif. Edificable Tipoloxia Valor Urbanizacion
SUNC - R01 AVDA AMERICA 13.925,00 | 0,90 12.533 696.250,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R02 R.FORCAREI 23.065,00 0,90 20.759 1.153.250,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R03 PEREZ VIONDI 26.623,00 0,70 18.636 1.331.150,00 €
RESIDENCIAL | 80%
COMERCIAL | 20%
SUNC - R04 R.DA DECOITA 7.272,00 0,60 4.363 218.160,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R0O5 ANTON LOSADA 35.694,00 0,90 32.125 1.784.700,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R06 CAMINO DA VECINAL 3.116,00 1,00 3.116 202.540,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - RO7 RUA 20 9.885,00 0,90 8.897 494.250,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R08 RUA 20 12.700,00 0,90 11.430 635.000,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
SUNC - R09 RUA 25 XULLO 12.983,00 0,45 5.842 649.150,00 €
RESIDENCIAL | 95%
COMERCIAL | 5%
SUNC - R10 RUA LEICURES 6.365,00 0,45 2.864 318.250,00 €
RESIDENCIAL | 95%
COMERCIAL | 5%
TOTAL SUNC | 151.628,00 120.564 7.482.700,00 €
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SOLO URBANIZABLE

ind.

Sup.

DELIMITADO Sup. Bruta Edif. Edificable Tipoloxia Valor Urbanizacion
S.U.D - RO3 AVDA DA CULTURA 30.106,00 | 0,60 18.064 1.505.300,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - R0O4 ANTON LOSADA 14.635,00 | 0,70 10.245 731.750,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - RO5 R. DA DECOITA 39.644,00 | 0,70 27.751 1.982.200,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - R06 AVDA VIGO 37.465,00 | 0,70 26.226 1.873.250,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA 41.330,00 | 0,45 18.599 2.066.500,00 €
RESIDENCIAL | 60%
COMERCIAL | 40%
S.U.D - T08 AVDA PONTEVEDRA
(TRANSITORIA) 20.115,00 | 0,70 14.081 - €
TERCIARIO | 100%
S.U.D - R0O9 PENARADA
(TRANSITORIA) 27.435,00 | 0,40 10.974 - €
RESIDENCIAL | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO 34.626,00 | 0,70 24.238 1.731.300,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - D11 TRAVESIA
MATADOIRO 13.834,00 | 0,85 11.759 691.700,00 €
DOTACIONAL | 100%
S.U.D - R12 AVDA DA TORRE
(TRANSITORIA) 7.098,00 0,45 3.194 - €
RESIDENCIAL | 100%
S.U.D - T13 N-640 28.620,00 | 0,70 20.034 1.431.000,00 €
TERCIARIO | 100%
S.U.D - 114 AV DE PONTEVEDRA 29.665,00 | 0,70 20.766 1.483.250,00 €
INDUSTRIAL | 100%
S.U.D - R15 RUA FERNANDO
CONDE 45.205,00 | 0,70 31.644 2.260.250,00 €
RESIDENCIAL | 85%
COMERCIAL | 15%
S.U.D - R16 MARIA MARTINEZ
(TRANSITORIA) 6.533,00 | 0,30 1.960 - €
RESIDENCIAL | 100%
S.U.D - 117 MATALOBOS
(TRANSITORIA) 81.620,00 | 0,30 24.486 - €
INDUSTRIAL | 100%
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S.U.D - R18 RUA DO 62 11.805,00 | 0,45 5.312 590.250,00 €
RESIDENCIAL | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.D - 119 MOREIRA
(TRANSITORIA) 98.268,00 | 0,30 29.480 - €
INDUSTRIAL | 100%
S.U.D - 120 VALBOA
(TRANSITORIA) 47.610,00 | 0,30 14.283 - €
INDUSTRIAL | 100%
S.U.D - 121 P.l. TOEDO SUR 280.890,00 | 0,70 196.623 14.044.500,00 €
INDUSTRIAL | 100%
S.U.D-122 P.I. TOEDO NORTE 90.090,00 | 0,70 63.063 4.504.500,00 €
INDUSTRIAL | 100%
TOTAL SUD | 986.594,00 572.779 34.895.750,00 €
SOLO URBANIZABLE NON ind. Sup. ' . o
DELIMITADO Sup. Bruta Edif. Edificable Tipoloxia Valor Urbanizacion
S.U.N.D - RO1 ESTR.SANTIAGO-
CULTURA 46.240,00 | 0,30 13.872 809.200,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - RO2 ESTR.SANTIAGO-
CULTURA 36.612,00 | 0,30 10.984 640.710,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - RO3 ESTRADA A
GUIMAREI 43.432,00 | 0,30 13.030 760.060,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - R0O4 FERNANDO CONDE
ESTE 32.179,00 | 0,30 9.654 563.132,50 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - RO5 FERNANDO CONDE
OESTE 40.920,00 | 0,30 12.276 716.100,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - R06 RUA 13 22.025,00 | 0,30 6.608 385.437,50 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - RO7 AV DA TORRE 20.075,00 | 0,30 6.023 351.312,50 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - R08 AV BENITO VIGO 24.648,00 | 0,30 7.394 431.340,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%
S.U.N.D - T09 AV BENITO VIGO 35.293,00 | 0,30 10.588 441.162,50 €
TERCIARIO | 100%
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S.U.N.D - R10 ESTR. SANTIAGO- S.
PAIO 26.109,00 | 0,30 7.833 456.907,50 €

VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%

S.U.N.D - R11 RUA 25 DE XULLO 22.962,00 | 0,30 6.889 401.835,00 €
VIV UNIFAM | 95%
COMERCIAL | 5%

TOTAL SUND | 350.495,00 105.149 5.957.197,50 €

CADRO RESUMO DA VALORACION DAS ACTUACIONS DE URBANIZACION

Sup. Bruta Sup. Edificable Valor Urbanizacion
Solo Urbano Non Consolidado 151.628,00 120.564 7.482.700,00 €
Solo Urbanizable Delimitado 986.594,00 572.779 34.895.750,00 €
Solo Urbanizable Non Delimitado 350.495,00 105.149 5.957.197,50 €
SIS IR 1.488.717,00 798.491,65 48.335.647,50 €

urbanizaciéon

O volume total previsto de inversiéns para a execucion das actuacions de urbanizacion ascende a 48
millons de euros; dos que 7,4 correspéndense coas actuacions no Solo Urbano e 41,50 cos
desenvolvementos urbanisticos en Solo Urbanizable.

2.3. ACTUACIONS PREFERENTES

O conxunto das actuacions consideradas como preferentes importan un volume de inversiéon de 11,9
ME, o que representa o 45 % do total da inversién, publica e privada, do Plan de Ordenacién
Municipal.

SISTEMAS XERAIS

AVALIACION CUSTOS Costo Total

SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS

SX-ZV-P1 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 210.938,95
SX-ZV-P2 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 1.069.966,34
SX-ZV-P3 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 647.877,73
SX-ZV-P4 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 1.383.568,17
SX-ZV-P5 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 582.252,86
SX-ZV-P6 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 210.625,90
SX-ZV-P11 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 229.538,72
SX-ZV-P14 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 7.031,20
SX-ZV-P15 Sistema de espazos libres e zonas verdes 42.450,40
Total Sistemas Xerais Dotacionais 4.384.250,27

INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 Ronda verde 3.879.462,61
SX-SP-P1 Aparcamiento Publico 141.352,31
SX-SP-P2 Aparcamiento Publico 60.800,00
Total Infraestructuras de Comunicacién 4.081.614,93
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INFRAESTRUTURAS BASICAS

Abastecemento Auga 1.246.882,17
Colectores Saneamento a Bombeo Plraia Fluvial 479.320,89
Colectores Saneamento a Bombeo Lagartons 359.490,15
Colectores Saneamento a Bombeo Figueroa 2 299.575,17
Colectores Saneamento 19.149,74
Colectores separativos e retorno a Bombeo Guimarei 112.689,73
Colectores separativos Estrada de Santiago 30.042,09
Colectores separativos Av Benito Vigo 10.244,73
Total Infraestruturas Bésicas 2.557.292,80
AMPLIACION Y/O MODIFICACION DE INFRAESTRUTURAS EXISTENTES
Estacién de bombeo de Figueroa 2 17.814,30
Estacion de bombeo de Guimarei 27.631,15
Estacién de bombeo de Lagartons 16.628,18
Estacion de bombeo de Playa Fluvial 15.128,33
Estacion Depuradora (EDAR) 412.632,35
Total Infraestruturas saneamento 489.834,31
INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DE SOLOS URBANIZABLES
S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA) 233.168,34
S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA) 112.968,05

Mais 2.157.713,41 € de costo de obtencion do solo do sistema xeral SX-ZV-P15
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RESUMO DA PROGRAMACION E AVALIACION ECONOMICA DO PLAN

2.3.1. RESUMO DA PROGRAMACION DO PLAN

SOLO

Cuadrienio |

Cuadrienio Il

Cuadrienio Il

SUNC - R01 AVDA AMERICA

100%

SUNC - RO2 R.FORCAREI

100%

SUNC - R03 PEREZ VIONDI

100%

SUNC - R0O4 R.DA DECOITA

100%

SUNC - RO5 ANTON LOSADA

100%

SUNC - R06 CAMINO DA VECINAL

100%

SUNC - RO7 RUA 20

100%

SUNC - RO8 RUA 20

100%

SUNC - R09 RUA 25 XULLO

100%

SUNC - R10 RUA LEICURES

100%

S.U.D - RO3 AVDA DA CULTURA

100%

S.U.D - R0O4 A.LOSADA

100%

S.U.D - RO5 R. DA DECOITA

100%

S.U.D - RO6 AVDA VIGO

100%

S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA

100%

S.U.D - TO8 AVDA PONTEVEDRA (TRANSIT)

100%

S.U.D - R09 PENARADA (TRANSITORIA)

100%

S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO (TEATRO)

100%

S.U.D - D11 TRAVESIA MATADOIRO

100%

S.U.D - R12 AVDA DA TORRE (TRANSITORIA)

100%

S.U.D - T13 N-640

100%

S.U.D - 114 AV PONTEVEDRA

100%

S.U.D - R15 RUA FERNANDO CONDE

100%

S.U.D - R16 MARIA MARTINEZ (TRANSITORIA)

100%

S.U.D - 117 MATALOBOS (TRANSITORIA)

100%

S.U.D - R18 RUA DO 62

100%

S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA)

100%

S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA)

100%

S.U.D-121 P.Il. TOEDO SUR

100%

S.U.D-122 P.I. TOEDO NORTE

100%

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento

segundo a Orde do 3 de xuno de 2013

refundido para Aprobacion Definitiva

Paxina 36



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

2.3.2. RESUMO DA AVALIACION ECONOMICA DO PLAN

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Valor Urbanizacién

SUNC - RO1 AVDA AMERICA

696.250,00 €

SUNC - R02 R.FORCAREI

1.153.250,00 €

SUNC - RO3 PEREZ VIONDI

1.331.150,00 €

SUNC - R04 R.DA DECOITA 218.160,00 €
SUNC - R05 ANTON LOSADA 1.784.700,00 €
SUNC - R06 CAMINO DA VECINAL 202.540,00 €
SUNC - RO7 RUA 20 494.250,00 €
SUNC - R08 RUA 20 635.000,00 €
SUNC - R09 RUA 25 XULLO 649.150,00 €
SUNC - R10 RUA LEICURES 318.250,00 €
Totais SUNC 7.482.700,00 €

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Valor Urbanizacién

S.U.D - RO3 AVDA DA CULTURA

1.505.300,00 €

S.U.D - R04 A.LOSADA

731.750,00 €

S.U.D - RO5 R. DA DECOITA

1.982.200,00 €

S.U.D - RO6 AVDA VIGO

1.873.250,00 €

S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA

2.066.500,00 €

S.U.D - TO8 AVDA PONTEVEDRA(TRANSITORIA)

S.U.D - R09 PENARADA(TRANSITORIA)

S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO (TEATRO)

1.731.300,00 €

S.U.D - D11 TRAVESIA MATADOIRO

691.700,00 €

S.U.D - R12 AVDA DA TORRE (TRANSITORIA)

S.U.D - T13 N-640

1.431.000,00 €

S.U.D - 114 AV PONTEVEDRA

1.483.250,00 €

S.U.D - R15 RUA FERNANDO CONDE

2.260.250,00 €

S.U.D - R16 MARIA MARTINEZ (TRANSITORIA)

S.U.D - 117 MATALOBOS (TRANSITORIA)

S.U.D - R18 RUA DO 62

590.250,00 €

S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA)

S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA)

S.U.D-121 P.l. TOEDO SUR

14.044.500,00 €

S.U.D -122 P.I. TOEDO NORTE

4.504.500,00 €

Totais SUD

34.895.750,00 €
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SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

Valor Urbanizacion

S.UN.D - RO1 ESTR.SANTIAGO-CULTURA 809.200,00 €
S.UN.D - R02 ESTR.SANTIAGO-CULTURA 640.710,00 €
S.UN.D - R03 ESTRADA A GUIMAREI 760.060,00 €
S.U.N.D - R04 FERNANDO CONDE ESTE 563.132,50 €
S.UN.D - R05 FERNANDO CONDE OESTE 716.100,00 €
S.UN.D - R06 RUA 13 385.437,50 €
S.UN.D - RO7 AV DA TORRE 351.312,50 €
S.U.N.D - R08 AV BENITO VIGO 431.340,00 €
S.U.N.D - TOB9AV BENITO VIGO 441.162,50 €
S.UN.D - R10 ESTR. SANTIAGO- S. PAIO 456.907,50 €
S.UN.D - R11 RUA 25 DE XULLO 401.835,00 €
Totais SUND 5.957.197,50 €

48.335.647,50 €

VALOR TOTAL DE URBANIZACION

RESUMO PROGRAMACIONS DAS ACTUACIONS
POR COSTO DE URBANIZACION

B CUATRIENIO  mCUATRIENIO II CUATRIENIO Il

13,49%

CAPITULO 3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCEIRO

O contido principal do estudio Econémico é a valoracion das determinacions do Plan Xeral no que as
actuacions publicas se refire, explicitadas tanto na estratexia de actuacién proposta como nos
respectivos plans de ordenacion.

Por outra parte debe incluirse o analise do financiamento e competencias concorrentes para cada
unha das determinaciéns valoradas como base da argumentacion da viabilidade do plan Xeral.

A viabilidade do planeamento e da estratexia de actuacién adoptada esta en funcion dun balance
equilibrado entre o previsible dos distintos organismos publicos, especialmente do Concello.

O Estudio Econdémico definird as actuacions do sector privado e as do sector publico establecendo
entre elas a coordinacion necesaria para acadar unha viabilidade racionalizada dos investimentos.
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Establecerase a orde na que deberan executarse o0s sistemas xerais e determinacions do
planeamento dende o sector publico. E se describirdn as actuaciéns publicas ligadas as areas de
novo crecemento, en infraestruturas e instalacions.

Tamén se concretardn as expectativas de financiamento das entidades publicas respecto 0s
investimentos programados e as bases da distribucion do reparto de custos entre o Concello e outros
entes administrativos.

Unha parte importante das variables que determinan o contido do Estudio Econémico e Financeiro
xa foron expostas e debidamente explicadas nos apartados precedentes.

3.1 FINANCIAMENTO DO PLAN

O financiamento das actuaciéns previstas no Plan correr4 a cargo das diferentes administracions
segundo as sUas competencias especificas mais alé daquelas actuaciéns nas que o financiamento
corresponde 0 sector privado en razén do cumprimento das obrigas impostas 0s propietarios nos
artigos 19 e 20 da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia
tanto no referente 6 custo dos gastos de urbanizacién como a cesién gratuita do solo.

No que 6 sector privado se refire, a precisa regulacion legal das suas obrigas en razén do réxime
xuridico de cada clase de solo facilita a identificacion do seu papel en canto axente inversor. No
relativo 6 sector publico, sera preciso diferenciar as distintas administraciéns con competencia e a
capacidade inversora segundo o tipo de actuacidn en cuestién.

O financiamento total requirido para acadar o volume de inversidn previsto na execucion do Plan
para o horizonte de doce anos de desenvolvemento do mesmo, alcanza os 75 milléons de euros; dos
cales 26 ME son os previstos para a execucion das infraestruturas.

Como queda plasmado no cadro adxunto, o volume mais salientable da inversiéon prevista é a
destinada a execucion das actuaciéns de urbanizacion en Solo Urbanizable.

Total Inversion do Plan Xeral Inversion Porcentaxe s/total
Sistemas Xerais 26.443.658,53 € 35,36%
Solo Urbano Non Consolidado 7.482.700,00 € 10,01%
Solo Urbanizable Delimitado 34.895.750,00 € 46,66%
Solo Urbanizable non Delimitado 5.957.197,50 € 7,97%
Total 74.779.306,03 100,00%

Os criterios empregados para determinar a periodificacion das actuacions no prazo previsto de 12
anos para o desenvolvemento do Plan Xeral derivanse das deficiencias histéricas do concello da
Estrada en materia de conexion viaria, de articulacion dos distintos ambitos urbanos e de outros usos
e, ademais, da demanda crecente de solo para uso empresarial e residencial.

O Concello da Estrada esta situado no norte da provincia de Pontevedra. Desempefia o papel de
cabeceira comarcal dentro da comarca de Tabeiros -Terra de Montes.
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Dentro de Galicia desempefia un papel de espazo de transicion entre as areas costeiras, mais
poboadas e dinamicas, e as interiores, de caracteristicas topograficas e socioeconémicas
diferenciadas. Dentro do concello o nacleo urbano da Estrada configirase como unha pequena
cidade de gran dinamismo no eido comercial, de servizos e empresarial, que nas Ultimas décadas
consolidase como nudcleo urbano reitor do territorio comarcal. Presentando, neste senso, un forte
dinamismo demografico que o leva a concentrar case ao 50% da poboacién total do municipio.

As relacions funcionais da Estrada co conxunto de asentamentos urbanos do pais, aparecen
definidas a partires da intensa relacion que mantén con Santiago de Compostela. A proximidade a
Compostela fai que as relacions comerciais e de utilizaciéon de servizos privados sexa moi intensa.

Todas estas circunstancias sitian 6 municipio da Estrada nunhas boas condiciéns para impulsar un
proxecto equilibrado de ordenamento urbano dentro da comarca, 0 que posibilitara renovar con
funcions urbanas o seu nudcleo principal, coidar o perfil basicamente rural que mantén o municipio e
preservar e valorar a calidade medioambiental que posle, que debe estar presente en todalas
opcidns de planeamento.

Estes condicionantes obrigan a que na programacion das actuacions, e polo tanto das inversions que
se derivan de estas, aquelas sexan concentradas de xeito importante no primeiro cuadrienio, no que
se contempla a execucion do 49,57 por cento da totalidade das inversions do plan.

Desenvolvemento temporal do plan

Periodo Inversion Porcetaxe/total
Cuadrienio | 36.866.823,77 49,30%
Cuadrienio Il 25.914.684,56 34,65%
Cuadrienio 11l 11.997.797,70 16,04%
Total 74.779.306,03 100,00%

DESENVOLVEMENTO TEMPORALDO PLAN

40.000.000,00
35.000.000,00
30.000.000,00
25.000.000,00
20.000.000,00
15.000.000,00
10.000.000,00

5.000.000,00
0,00
Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il
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Destaca a parte do financiamento asumido polos axentes inversores privados e que maioritariamente
correspondese coas actuacions para o desenvolvemento urbanistico. Isto ven motivado polas
carencias de solo ordenado no concello e pola crecente demanda de solo derivada da presion
urbanistica propia do concello.

A administracién autonémica prevese que participe no financiamento das infraestruturas viarias de
saneamento e abastecemento asi como dotacionais con un importe de 7,88 millons de euros, o que
representa o 29,8 por cento do total das inversiéns.

A inversién atribuida & Deputacion Provincial, de 7 milléns de euros cun peso do 26,57 por cento
sobre o total asignado 4s mesmas.

O financiamento da Deputacién Provincial previse principalmente para parte dos custos de execucion
de infraestructuras de comunicacion, aparcamentos e humanizacion de viarios.

O financiamento a cargo do Concello, € a menor prevista para o conxunto das administraciéns
publicas ascende a 6,53 millons de euros, supofiendo esta cantidade 24,72 por cento do
financiamento total destinada a execucion dos sistemas xerais. mais 2.157.713,41 € de costo de
obtencién do solo do sistema xeral SX-ZV-P15

Financiamento do Plan

Axentes Financiamento Porcentaxe s/total
Financiamento Publico 21.443.658,53 81,09%
Financiamento Privado 5.000.000,00 18,91%

Total financiamento 26.443.658,53 100,00%

Detalle do financiamento publico Importe % Finan. publico  Porcentaxe s/total
Concello 6.537.638,44 30,49% 24,72%
Dep. Prov. Pontevedra 7.025.681,04 32,76% 26,57%
Conselleria Ordenacién Medio Ambiente
Territorio E Infraestruturas 7.880.339,05 36,75% 29,80%

Total financiamento publico 21.443.658,53 100,00% 81,09%

O concello ademais contara con 2.157.713,41 € de costo de obtencién do solo do sistema xeral SX-
ZV-P15
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Distribucion finanzamento de sistemas xerais por axentes

§.000.000,00 -

7.000.000,00 -
6.000.000,00 -

5.000.000,00 -

4.000.000,00 -

3.000.000,00 -
2.000.000,00 -

1.000.000,00 -

0,00 T T T T
CONCELLO  DIPUTACION XUNTA PRIVADO

Cabe sinalar como xa se indico, que ademais de en sistema xerais tamén se fara un forte
investimento en sistemas locais por parte dos investidores privados que se pode apreciar en cor
vermella no cadro seguinte.
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Distribucion de finanzamento de sistemas xerais e sistemas locais por axentes

60.000.000,00

50.000.000,00

40.000.000,00

30.000.000,00

20.000.000,00

10.000.000,00

0,00
CONCELLO DIPUTACION XUNTA PRIVADO

3.2. CRITERIOS DE ASIGNACION DE CUSTOS POR AXENTES INVERSORES

O contido deste apartado fara referencia Os criterios de asignacion de axentes segundo tipos
concretos de actuacion programada, especificando as situaciéns particulares que tefian requirido un
tratamento singular e recollendo con caracter xeral previsions e compromisos de inversion
cofiecidos. No suposto de que se atribda o financiamento a administraciéns ou entidades publicas
distintas & municipal, estas tefien caracter meramente indicativo e non vinculan &s referidas
administracions (art. 60 da LOUG).

O caracter indicativo do financiamento atribuido as distintas administracions preséntase como
necesario xa que tendo en conta o horizonte temporal orzamentario das mesmas non € aconsellable
facer previsiéns mais al6 de catro anos.

O financiamento das actuacions previstas de Sistemas Xerais correrd a cargo das Administracions
segundo as sUas competencias especificas e tendo en conta o historial inversor das mesmas no
Concello da Estrada; asi mesmo contémplase a parte do financiamento que corresponde 0 sector
privado en razén das obrigas legais impostas.
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A administracion municipal participa no financiamento dos sistemas xerais en base &s suUas
competencias e a sla capacidade financeira; conxugando as previsions da capacidade de
investimento cos ingresos previsibles polas cesiéns de aproveitamentos medios.

Imputaselle 6s axentes privados os custes derivados do desenvolvemento urbanistico na sua
calidade de axentes urbanizadores, asi como a participacién no financiamento das infraestruturas, as
cales xeraran beneficios privados e polo tanto, e de acordo coa lexislacién urbanistica vixente,
procurouse o necesario equilibrio entre beneficios e cargas.

3.3. FINANCIAMENTO ASIGNADO A CADA UN DOS AXENTES INVERSORES

Dos criterios aplicados para asignar os custos 6s diferentes axentes inversores resultan as
cantidades detalladas nos cadros adxuntos en termos totais e en termos porcentuais.

Financiamento asignado por axentes valores absolutos

Ig\v' Tota_llpor Concello DIEfe Al COMATEINF Privada
ctuacions Pontevedra
SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS
SX-ZV-P1 210.938,95 112.764,41 0,00 98.174,54 0,00
SX-ZV-P2 1.069.966,34 555.704,56 0,00 514.261,78 0,00
SX-ZV-P3 647.877,73 346.344,53 0,00 301.533,20 0,00
SX-ZV-P4 1.383.568,17 737.248,61 0,00 646.319,56 0,00
SX-ZV-P5 582.252,86 362.893,52 0,00 219.359,34 0,00
SX-ZV-P6 210.625,90 112.597,06 0,00 98.028,84 0,00
SX-ZV-P7 187.040,31 99.399,41 0,00 87.640,90 0,00
SX-ZV-P8 150.003,64 80.409,33 0,00 69.594,31 0,00
SX-ZV-P9 200.000,29 106.916,79 0,00 93.083,50 0,00
SX-ZV-P10 186.068,83 98.636,61 0,00 87.432,22 0,00
SX-ZV-P11 229.538,72 121.874,88 0,00 107.663,84 0,00
SX-ZV-P12 474.942,42 250.489,22 0,00 224.453,20 0,00
SX-ZV-P13 1.085.121,48 580.087,68 0,00 505.033,80 0,00
SX-ZV-P14 7.031,20 0,00 0,00 7.031,20 0,00
SX-ZV-P15 42.450,40 0,00 0,00 42.450,40 0,00
Recursos para expropiacion
SX-ZV15 2.157.713,41
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION
SX-INF-01 7.803.751,22 2.006.631,22 4.774.991,00 312.150,05 709.978,95
SX-INF-02 3.231.354,94 816.474,94 0,00 2.265.310,90 149.569,10
SX-INF-03 694.720,00 0,00 0,00 694.720,00 0,00
SX-S-P1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SX-SP-P1 141.352,31 41.352,31 0,00 100.000,00 0
SX-SP-P2 60.800,00 0,00 0,00 0,00 60.800,00
SX-C-P1 107.813,37 107.813,37 0,00 0,00 0,00
Humanizacion 2.246.400,00 0,00 2.246.400,00 0,00 0,00
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INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Abastecemento Auga 1.691.452,53 0,00 0,00 414.201,04 | 1.277.251,49
Colectores Saneamento a

Bombeo Plraia Fluvial 479.320,89 0,00 0,00 0,00 479.320,89
Colectores Saneamento a

Bombeo Lagartons 359.490,15 0,00 0,00 0,00 359.490,15
Colectores Saneamento a

Bombeo Figueroa 2 599.150,34 0,00 0,00 270.415,91 328.734,43
Colectores Saneamento 71.898,21 0,00 0,00 52.850,34 19.047,87
Colectores separativos e retorno

a Bombeo Guimarei 225.379,45 0,00 0,00 853,25 224.526,20
Colectores separativos Estrada

de Santiago 200.347,95 0,00 0,00 74.752,41 125.595,54
Colectores separativos Av

Fernando Conde 143.105,76 0,00 0,00 0,00 143.105,76
Colectores separativos Av Benito

Vigo 257.589,18 0,00 0,00 10.244,73 247.344,45
Costo urb. pzas aparc.

suelos urbanos y

urbanizables 136.500,00 0,00 0,00 0,00 136.500,00
Estacion de bombeo de Figueroa

2 35.628,60 0,00 0,00 35.628,60 0,00
Estacién de bombeo de Guimarei 55.262,30 0,00 0,00 55.262,30 0,00
Estacion de bombeo de

Lagartons 33.256,36 0,00 0,00 33.256,36 0,00
Estacién de bombeo de Playa

Fluvial 30.256,65 0,00 0,00 30.256,65 0,00
Estacién Depuradora (EDAR) 825.264,70 0,00 0,00 427.580,26 397.684,44
INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DE SOLOS URBANIZABLES

S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA) 233.168,34 0,00 0,00 0,00 | 233.168,34
S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA) 112.968,05 0,00 0,00 0,00 | 112.968,05

TOTAIS

26.443.658,53 6.537.638,44 7.025.681,04 7.880.339,05 5.000.000,00

Financiamento asignhado por axentes valores porcentuais

Inv. Total por Concello Dep. Prov. COMATEINF Privada
Actuacions Pontevedra
SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS
SX-ZV-P1 210.938,95 53,46% 0,00% 46,54% 0,00%
SX-ZV-P2 1.069.966,34 51,94% 0,00% 48,06% 0,00%
SX-ZV-P3 647.877,73 53,46% 0,00% 46,54% 0,00%
SX-ZV-P4 1.383.568,17 53,29% 0,00% 46,71% 0,00%
SX-ZV-P5 582.252,86 62,33% 0,00% 37,67% 0,00%
SX-ZV-P6 210.625,90 53,46% 0,00% 46,54% 0,00%
SX-ZV-P7 187.040,31 53,14% 0,00% 46,86% 0,00%
SX-ZV-P8 150.003,64 53,60% 0,00% 46,40% 0,00%
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SX-ZV-P9 200.000,29 53,46% 0,00% 46,54% 0,00%
SX-ZV-P10 186.068,83 53,01% 0,00% 46,99% 0,00%
SX-ZV-P11 229.538,72 53,10% 0,00% 46,90% 0,00%
SX-ZV-P12 474.942,42 52,74% 0,00% 47,26% 0,00%
SX-ZV-P13 1.085.121,48 53,46% 0,00% 46,54% 0,00%
SX-ZV-P14 7.031,20 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
SX-ZV-P15 42.450,40 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 7.803.751,22 25,71% 61,24% 4,00% 9,04%

SX-INF-02 3.231.354,94 25,27% 0,00% 70,13% 4,60%

SX-INF-03 694.720,00 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%

SX-S-P1 0,00 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

SX-SP-P1 141.352,31 29,25% 0,00% 70,75% 0,00%

SX-SP-P2 60.800,00 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%

SX-C-P1 107.813,37 100,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Humanizacion 2.246.400,00 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Abastecemento Auga 1.691.452,53 0,00% 0,00% 24,49% 75,51%
Colectores Saneamento a

Bombeo Praia Fluvial 479.320,89 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
Colectores Saneamento a

Bombeo Lagartons 359.490,15 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
Colectores Saneamento a

Bombeo Figueroa 2 599.150,34 0,00% 0,00% 45,13% 54,87%
Colectores Saneamento 71.898,21 0,00% 0,00% 73,51% 26,49%
Colectores separativos e retorno

a Bombeo Guimarei 225.379,45 0,00% 0,00% 0,38% 99,62%
Colectores separativos Estrada

de Santiago 200.347,95 0,00% 0,00% 37,31% 62,69%
Colectores separativos Av

Fernando Conde 143.105,76 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
Colectores separativos Av Benito

Vigo 257.589,18 0,00% 0,00% 3,98% 96,02%
Costo urb. prazas aparc.

solos urbanos y urbanizables 136.500,00 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
Estacion de bombeo de Figueroa

2 35.628,60 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Estacién de bombeo de Guimarei 55.262,30 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Estacion de bombeo de

Lagartons 33.256,36 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Estacién de bombeo de Praia

Fluvial 30.256,65 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
Estacion Depuradora (EDAR) 825.264,70 0,00% 0,00% 51,81% 48,19%

O financiamento asignado a 6s diferentes axentes inversores é necesario analizala en funcién do
horizonte temporal previsto para a execucion de cada unha das actuacions e asi podela relacionar
de xeito mais rigoroso coa capacidade de financiamento das distintas administraciéns inversoras.
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O prazo de programacion do Plan dividese en tres cuadrienios para axustar no tempo o
desenvolvemento das actuacions previstas no Plan. Asi mesmo, isto permite analizar a capacidade
financeira dos distintos axentes en periodos de catro anos facilitando asi o estudio dos orzamentos
das administracions, que de xeito habitual proxéctanse en sendas presupostarias en periodos de
catro anos, como xa se indicou anteriormente.

Financiamento do Plan por Cuadrienios

Axentes Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Ill Totais
Concello 3.802.332,97 | 2.155.217,80 580.087,68 | 6.537.638,44+2.157.713,41
Dep. Prov. Pontevedra 2.375.914,04 | 2.403.367,00 2.246.400,00 7.025.681,04
COMATEINF 4.084.826,11 | 2.922.542,73 872.970,21 7.880.339,05
INV. PRIVADA 2.296.960,65 | 2.458.547,03 244.492,32 5.000.000,00
Totais 12.560.033,77 9.939.674,56  3.943.950,20 26.443.658,53+2.157.713,41

A Administracion Autondmica esta presente no financiamento da préactica totalidade das actuacions
previstas con un volume de 7,88 millons de euros, este volume de inversion distribliese entre os tres
cuadrienios previstos para a execucién das actuacions financiadas por esta administracion da
seguinte maneira, no Cuadrienio | a inversion autonémica (Conselleria de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestruturas) previstas ascende 6s 4 milléns de euros, no Cuadrienio Il 6s 2,92 e no Cuadrienio
Illa 0,87 ME.

A capacidade de asumir as inversidns previstas no Plan por parte da Comunidade Auténoma ven
acreditada polas inversions realizadas por esta administracion dende o ano 2009 ata o 2012;

De estes datos se extrae a irrelevancia da porcentaxe que representan os 7 milléns de euros nos
capitulos de gastos de capital da Administracion Autonémica para os préximos doce anos.

As inversions da Xunta de Galicia en Infraestruturas viarias, saneamento, abastecementos, vivenda
e solo industrial concéntranse no capitulo de inversions das consellerias con competencias en
politica territorial, obras publicas, medio ambiente, vivenda e os organismos Augas de Galicia e 0
Instituto Galego de Vivenda e Solo fundamentalmente. Que se desglosan por anos nas inversions
seguintes:

Inversion Reais da Xunta de Galicia (ME) Inversions
2009 900.04
2010 907.30
2011 611.10
2012 573.70
Inversién media anos 2011.2012 592,40

Total Periodo 2009-2012 2.992,14
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Debido a forte baixada de inversiéns producidas nos Ultimo ano que se segue apreciando nos
orzamentos aprobados para o ano actual, se xustificard a capacidade inversora mediante estes
Ultimos datos.

No periodo 2011-2012 a inversibn autonémica en infraestruturas viarias, saneamento,
abastecementos, vivenda e solo industrial ascendeu a un total de 1.185 millons de euros, con unha
inversion media de mais de 592 milléns de euros 6 ano. O que indica que no periodo do Plan
inverteranse cantidades similares as historicamente analizadas. Polo tanto nos préximos doce anos,

a euros constantes, o volume de inversién previsiblemente sobre pasara os 7.109 ME.

Se relacionamos este dato coa inversién asignada & administracion autondmica, 7,8 milléns de
euros, esta supon o 0,1 % por cento das inversions previstas para as consellerias con competencias
en politica territorial, obras publicas, medio ambiente, vivenda e os organismos Augas de Galicia e o
Instituto Galego de Vivenda e Solo.

Como punto de referencia para valorar a racionalidade dos investimentos asignados & Xunta de
Galicia cabe indicar que o peso da poboacién do concello da Estrada en relacion ¢ total da
poboacién de Galicia é o 0,79%, porcentaxe moi superior & porcentaxe de participacion no total das
inversiéns da administracién autonémica que supofien as inversions a financiar por ésta previstas no
Plan.

Dos datos expostos despréndese que as inversions previstas estan moi por debaixo da media por
habitante no conxunto da comunidade autonoma, o que sen dubida permitira que a Xunta de Galicia
poida ademais inverter en outras actuaciéns no Concello da Estrada.

O financiamento da administracion autonémica pode efectuarse tamén a través das transferencias
de capital adxudicadas para a execucién directa de determinadas obras polo concello.

No cadro adxunto reflictense as contias orzamentarias por este concepto das consellerias
competentes no tipo de actuaciéns previstas no Plan Xeral para o periodo 2009 6 2012 incluido.

Transferencias de capital da Xunta de Galicia  Transferencias de Capital Trasf. De Cap. Corp. Locais

2009 1.246 922

2010 1.156 921

2011 749 114

2012 764 116
Total 3.915 2.073

No periodo analizado a totalidade das transferencias de capital ascende a 2.073 millébns de euros,
salientando o feito de que aproximadamente o 20 por cento das mesmas, 414 millons de euros, foi
destinado directamente as diferentes corporacions locais.

A semellanza do punto anterior, no Ultimo ano e no presuposto aprobado para o actual, a totalidade
das transferencias de capital ascende a 1.513 millbns de euros, salientando o feito de que
aproximadamente o 15 por cento das mesmas, 230 milléns de euros, foi destinado directamente as
diferentes corporacions locais o que supon unha transferencia anual de 115 milléns de euros, . O
que indica que no periodo do Plan transferiranse cantidades similares &s historicamente analizadas.
Polo tanto nos proximos doce anos, a euros constantes, o volume de transferencia previsiblemente
sobre pasara os 1.380 ME
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Se relacionamos este dato coa transferencia asignada a administracion autonémica, 7,8 milléns de
euros, esta supon o 0,56 % por cento das transferencias previstas para as corporaciéns locais

Como punto de referencia para valorar a racionalidade dos investimentos asignados a Xunta de
Galicia cabe indicar que o peso da poboacién do concello da Estrada en relacion 6 total da
poboacién de Galicia é o 0,79%, porcentaxe moi superior ao 0,56 % de participacion no total das
transferencias da administracion autonémica.

A Deputacién Provincial estara presente fundamentalmente nas inversions relativas a accions de
humanizaciéons dos viarios e sistemas xerais de comunicacién cunha inversién total de 7 milléns de
euros.

A viabilidade de que a Deputacion Provincial asuma o financiamento destas inversiéns baséase no
historico das inversiéns no Concello da Estrada desta administracién, como se reflexa no cadro
adxunto, asi como a posibilidade de incorporar parte destas inversions 6 Plan da entidade provincial.

Como se sinalou anteriormente a inversiéon asignada a Deputacion Provincial de Pontevedra prevista
polo Plan é de 7 millébns de euros en doce anos; volume de inversidon perfectamente asumible por
este organismo se temos en conta as inversiéns realizadas por esta administracion nos ultimos seis
anos que ascendeu a 270,41 ME euros; comparando os datos mencionados vese que as inversiéns
asignadas no Plan & Deputacion no Cuadrienio | e de 1,6 ME, 3,15 ME para o segundo cuadrienio e
2,25 ME para o terceiro cuadrienio, estas inversions representan o 2.6 por cento das inversions totais
executadas no periodo 2006-2011. Esta porcentaxe reflicte a posibilidade de que a Deputacion
Provincial de Pontevedra non s6 aborde as inversions previstas no Plan, senén que poida continuar
asumindo o financiamento das actuacions habituais e propias das stas competencias.

A capacidade inversora do organismo provincial tamén pode desprenderse da analise dos seus
orzamentos reflectidos no cadro adxunto. Traballando sobre unha proxeccion da inversion deste
organismo para os préximos doce anos de 540 millébns de euros en termos constantes, o
financiamento asignado a Deputacién Provincial de Pontevedra representaria 6 1,3 por cento con
respecto 4 sta capacidade inversoras total.

Deputacion Provincial de Pontevedra Inversions Transferencias de Capital
2006 37,00 28,40
2007 63,50 35,10
2008 50,80 26,20
2009 46.04 18.56
2010 46.58 18.78
2011 26.49 19.16
Totais 270.41,00 146,20
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CAPITULO 4. CAPACIDADE DE FINANCIACION DA INVERSION MUNICIPAL DO PLAN

4.1. CAPACIDADE DE FINANCIACION

Para a realizacién do estudo e fundamentacion da capacidade de inversiébn municipal tomaronse
como punto de partida os presupostos municipais do Concello da Estrada; os concellos recollen nos
presupostos toda a actividade econdmica e financeira do municipio.

Neste apartado do estudio econdmico formularemos unha andlise da evolucidon orzamentaria do
municipio no periodo 2003 a 2008, para formular unhas hipéteses sobre a evolucion do
endebedamento e os volumes probables de recursos de inversién o mais axustadas posible.

Como fontes de recursos do Concello toméronse as operacidéns correntes; ingresos por recadacion,
é dicir, impostos directos e indirectos, taxas, ademais das transferencias correntes e ingresos
patrimoniais.
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Andlise da capacidade de endeudamento do Concello da Estrada no periodo 2003-2008

Concepto 2.003 2.004 2.005 2.006 2.007 2.008
DEREITOS RECONECIDOS

Cap. 1. Impostos Directos 1.855.924,41| 2.294.312,13 2.032.779,84 2.130.276,13 2.181.530,96 2.174.829,29
Cap. 2. Impostos indirectos 181.300,10 11.575,62 119.005,65 21.865,71 72.296,11 303.180,57
Cap. 3. Taxas e outros ingresos 1.317.848,42 | 1.498.840,86 1.646.022,64 1.789.608,47 1.868.592,98 1.607.869,39
Cap. 4. Transferencias correntes 4.555.674,58 | 4.717.942,70 5.079.763,05 5.747.851,02 6.821.155,29 6.517.871,60
Cap. 5. Ingresos patrimoniais (depurados non recorrentes) 14.974,06 25.249,07 26.094,05 33.249,85 49.866,84 194.697,74
Cap. 6. Enaxenacion de Inversions Reais 2.902,20 11.616,90 0,00 0,00 0,00 1.020,00
Cap. 7. Transferencias de capital 1.488.920,90 597.218,08 1.339.821,19 998.439,76 978.003,91 985.957,72
Cap. 8. Activos financeiros 114,37 11.308,09 12.151,03 8.418,24 8.560,33 10.446,70
Cap. 9. Pasivos Financeiros 440.094,17 447.330,89 524.793,13 766.199,64 614.054,27 577.785,61
A. Dereitos recofiecidos netos por Op. Correntes 9.857.753,21 | 9.615.394,34 | 10.780.430,58 | 11.495.908,82 | 12.594.060,69 | 12.373.658,62
OBRIGAS RECONECIDAS

Cap. 1. Gastos de persoal 3.764.007,02 2.997.940,72 3.547.265,93 3.758.514,43 3.618.130,66 4.244.206,28
Cap. 2. Gastos en bens correntes e servizos 3.023.227,55 3.250.503,27 3.612.140,31 4.019.734,85 4.098.147,35 4.675.582,10
Cap. 3. Gastos financeiros 111.627,21 77.973,70 71.168,32 97.025,09 143.639,03 168.680,94
Cap. 4. Transferencias correntes 486.166,46 481.794,12 836.847,89 741.209,82 1.033.223,68 471.703,01
Cap. 5. Inversiéns Reais 2.285.425,58 1.239.005,37 1.961.342,32 1.461.966,98 2.061.350,91 2.142.305,06
Cap. 6. Transferencias de Capital 172.902,85 45.640,39 37.546,46 112.791,68 80.142,79 23.253,54
Cap. 7. Activos Financeiros 12.433,48 13.296,91 8.350,33 9.745,77 9.597,41 7.675,08
Cap. 8. Pasivos Financeiros 674.263,21 696.039,81 675.527,79 482.853,05 545.935,93 599.424,95
B. Obrigas recofiecidas netas por Op. Correntes 10.530.053,36 | 8.802.194,29 | 10.750.189,35 | 10.683.841,67 | 11.590.167,76 | 12.332.830,96
C. Diferenza (A — B) | -672.300,15] 813.200,05|  30.241,23| 812.067,15| 1.003.892,93|  40.827,66 |
D. Importe Cap. 3: Gastos financeiros (1) | 111.62721| 77.973,70]  71.168,32|  97.025,09|  143.639,03|  168.680,94 |
E. Aforro bruto (C + D) | -560.672,94] 891.173,75| 101.409,55| 909.092,24| 1.147.531,96| 209.508,60 |
F. Anualidade de amortizacion (a 31-12) |  674.26321| 2696.039,81| 682.910,12| 476.478,42| 546.552,76] 637.310,52
G. Aforro neto (E = F) | -1.234.936,15] 195.133,94| -581.500,57| 432.613,82| 600.979,20| -427.801,92
Total aforro neto | -1.015.511,68 |

Media Aforro Neto | -169.251,95 |
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Comezaremos por estudar o comportamento dos dereitos recofiecidos netos por operacions
correntes no periodo 2003-2008; xa que os datos definitivos referidos 6 ano 2009 ainda non estan
aprobados polo Concello. Ainda que no capitulo 5 no Informe de sostenibilidade, introdlcense os
Ultimos datos da contabilidade do Concello pertencentes ao peche do 2.010

Tal e como detalla o cadro adxunto no ano 2004 acadase o minimo de ingresos non financeiros do
periodo, cunha cifra de 9.615.394,34. Por outra banda, e seguindo unha tendencia ascendente o0 ano
2008 é o do méaximo nivel de ingresos, con 12.332.830,96 euros.

Dos datos despréndese que durante os seis anos analizados deuse un incremento absoluto dos
dereitos recofiecidos netos por operacions correntes de 2.515.905,41 €, o que representa un
aumento en termos relativos dun 25,52% con respecto o ano inicial a estudio.

Este importante crecemento dos dereitos recofiecidos netos correntes representa un incremento
sostido do 5,11% anual.

A execucién do planeamento e, en particular, a dos desenvolvementos urbanisticos contemplados no
Solo Urbano Non Consolidado e no Solo Urbanizable, conforme & sUa situacion de orde prioritario a
medio prazo, contribuira a incrementa-los bens do patrimonio municipal do solo, destinados a
construcién de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccién ou a outros usos de interese social, e
a aumentar a capacidade do concello para facer fronte as inversions previstas no Plan que se prevé
que asuma a entidade local.

A valoracion do aproveitamento urbanistico (10% que establece a LOUG) municipal orixinado polo
desenvolvemento das actuaciéns previstas para o primeiro cuadrienio ascende a 11.268.390,64
euros.

Polo que se refire as cargas que da cordo coa lexislacién urbanistica se poden atribuir 6s
particulares para o financiamento dos sistemas xerais relacionados cos desenvolvementos
urbanisticos correspondentes; tendo en conta que as inversions de sistemas xerais previstos no Plan
Xeral contriblen de xeito decisivo & conexion, a articulacion e dan continuidade as actuacions
contempladas para desenvolvemento urbanistico € factible a aplicacién de cargas 6s particulares
para contribuir o financiamento destas. Principalmente en termos de obtencion do solo, en
actuacions de acondicionamento de accesibilidade, equipamentos etc.

O Plan prevé unhas cargas totais de 6,5 ME distribuidas temporalmente como reflicte o seguinte
cadro.

Distribucion das cargas por cuadrienios

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il

3.802.332,97 2.155.217,80 580.087,68

As obrigaciéns recofiecidas netas por operacidns correntes increméntanse no periodo estudado
(2003-2008) son de 1.802.777,60 € euros, sendo no ano 2003 de 10.530.053,36 e no 2008
12.332.830,96 €. Este incremento representa en termos relativos un aumento das obrigas
recofiecidas netas do 85,38%. O incremento medio é de 300.463 €, 0 que en porcentaxe tradlcese
nun aumento medio anual do 16,67%.
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Do cadro da carga financeira do Concello despréndese que as obrigas anuais por amortizacion de
créditos ascende no ano 2008 a 637.310,52 euros, 0 que significa que coas maximas restriciéns para
0 endebedamento que a lexislacion establece para as corporacions locais, Lei Xeral de Estabilidade
Presupostaria 18/2001, 12 de decembro ( Real Decreto Lexislativo 2/2007 28 de decembro Texto
Refundido), e Lei 39/1988, de 28 de decembro, Reguladora das Facendas Locais (Real Decreto
Lexislativo 2/2004 de 5 de Marzo Texto Refundido) o Concello Da Estrada poderia asumir un
endebedamento anual igual o importe das amortizacions de créditos vixentes anteriormente
detallado.
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Préstamo vivo a

PRESTAMO AMORTIZACIONS EN EL PERIODO 2000 - 2008 31/12/08
2.003 2.004 2.005 2.006 2.007 2.008

Banco de Crédito Local 557.300,00
Banco de Crédito Local 27.050,00 541.000,00
Banco de Crédito Local 44.282,24 420.681,38
Caixanova 52.148,66 52.148,66 52.148,68 0,00 34.145,50 67.578,04 574.413,33
Banco de Crédito Local 0,00 0,00 37.202,29 72.804,48 72.804,48 546.033,57
Banco de Crédito Local 0,00 0,00 16.828,62 67.496,36 67.293,76 67.293,76 454.232,94
Banesto 0,00 18.449,09 73.796,36 73.796,36 73.796,36 73.796,36 424.329,08
Caixa Galicia 58.888,20 58.888,20 58.888,20 58.888,20 58.888,20 58.888,20 235.552,85
Caixa Galicia 44.436,16 47.763,66 55.939,61 42.082,48 49.666,38 52.750,04 166.969,10
Banco Simeon 47.060,92 47.060,92 47.060,92 47.060,92 47.060,92 47.060,92 129.417,36
Caixanova 373.926,17 373.926,19 280.444,63 52.148,68 52.148,68 52.148,68 104.297,23
Banco Santander Central Hispano 53.999,48 53.999,48 53.999,48 53.999,48 53.999,60 40.499,71 40.499,71
Deputacion 7.054,78 7.054,78 7.054,78 7.054,78 0,00 0,00 0
Deputacion 3.590,76 3.590,76 3.590,76 3.590,81 3.590,81 0,00 8.350,40
Deputacion 8.350,38 8.350,38 8.350,38 8.350,38 8.350,38 8.350,40 21.636,42
Deputacion 10.818,22 10.818,22 10.818,22 10.818,22 10.818,22 10.818,22 55.957,94
Deputacion 13.989,48 13.989,47 13.989,48 13.989,46 13.989,47 13.989,47 0
Deputacién
Total préstamos 674.263,21 696.039,81 682.910,12 476.478,42 546.552,76 637.310,52 4.280.671,31
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O volume total das inversions asignada 6 Concello no plan Xeral ascenden a 6,53 millons de euros; 0
gue representa unha inversion proxectada nos doce anos e de 544.803,20 € o ano, e que tendo en
conta que o Concello disp6n anualmente da capacidade de financiamento allea de 637.310,52 €,
representa un 85,48 % da sUa capacidade de a inversion datos nos doce anos, este sen considerar a
adquisicion do 10 % de cesién como se determina nos termos seguintes; quedando acreditada a
capacidade financeira do Concello da Estrada para asumir as inversion que se lle asignan no Plan
Xeral.

En todo caso hai que salientar que non se tiveron en conta os incrementos de ingresos derivados do
aumento da poboacion prevista no Plan, que representa mais de 15.000 habitantes, co aumento que
este representa na participaciéon municipal nos ingresos do Estado e da Comunidade Autébnoma, asi
como os aumentos de ingresos por taxas e prezos publicos que Redundardn sen dubida en mellorar
a capacidade financeira do Concello.

Asi mesmo hai que deixar constancia de que o Concello dispdn como outra fonte de financiamento
0s ingresos obtidos pola cesion municipal para financiar as inversiéns previstas no Plan da cordo 6
establecido na lexislacion urbanistica vixente.

A cesion do 10% do aproveitamento urbanistico estd destinado a formar parte do patrimonio
municipal do solo, que da cordo coa lei 9/ 2002 de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio
rural de Galicia habera de destinarse a “obter reservas de solo para actuacions publicas, facilitar a
execucion do Plan e contribuir & regulacién do mercado de terreos destinados o desenvolvemento
urbanistico” (artigo 174.1 Lei 9/2002). Asi mesmo no artigo 174.2.2 da devandita lei establécese “ o
municipio podera enaxenar os terreos incluidos no patrimonio municipal do solo, asi como substituir
a cesion de terreos correspondentes 6 10% de aproveitamento lucrativo por cantidade en metalico
debendo destinar os recursos obtidos a algunha das finalidades (do patrimonio municipal do solo)”.

Para o calculo da capacidade total de financiamento municipal de infraestruturas e dotaciéns
asignadas polo Plan a esta administracion terase en conta os recursos acadados pola enaxenacién
do 50 por cento das cesions obrigatorias de aproveitamento urbanistico consecuencia do Plan,
reservando o restante 50 por cento para algunha das restantes finalidades previstas na lexislacion
urbanistica vixente.

Valor do 10% de cesion municipal por cuadrienios

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il
11.268.390,64 € 6.280.285,70 € 3.846.011,27 €
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VALOR DEL 10% DA CESION MUNICIPALPOR CUADRIENIOS

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

§.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

- €
Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il

A capacidade financeira total que se deriva do 10 por cento de cesidn de aproveitamento € de 21,39
millons de euros; dos que polo tanto e segundo o0 exposto anteriormente, soamente se teran en
conta a efectos do financiamento municipal 10,68 ME.

Polo tanto queda acreditada a capacidade de financiamento do Concello para asumir as obrigas de
inversiéon derivadas do Plan tendo en conta o aforro presupostario, a capacidade de endebedamento,
o financiamento derivado da enaxenacién do 50 por cento da cesién do 10 por cento do
aproveitamento e a contribucion és costos dos particulares a través das cargas asignadas 06s
mesmo.

Ai que ter en conta o caso especial da Zona verde de nova creacion denominada SX-ZV-15,
segundo se detalla no anexo dedicado a esta zona verde, a valoracion de estes terreos ascenderian
a 2.157.713,41 €, isto significa que en caso de proceder a sta expropiacion, o volumen total das
inversions do Concello no plan Xeral ascenderia a 8,69 millons de euros o que representaria unha
inversion proxectada nos doce anos e de 724.166,66 € o ano, e tendo en conta a capacidade de
financiamento allea mencionada representaria un 113,63 % da sUa capacidade de a inversion.

Esto implicaria unha superacion da capacidade inversora do Concello, que tal e como se detalla no
anexo, implicaria buscar outras vias de realizacion de esta actuacion:

Poderia buscarse unha via de convenio mediante a compensacion de patrimonio ou ben a traves da
inversion de ingresos obtidos da enaxenacion de solo procedente da cesion obligatoria do 10 % das
actuacion urbanisticas, neste caso tendo en conta que o valos de solos obtidos no 1° cuadrienio se
calcula de 11,27 ME, o 50 % deste valor deixaria 5,13ME que cubririan o custo de expropiacién dos
terreos.
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4.2. ESCENARIO ORZAMENTARIO NOS PROXIMOS TRES CUADRIENIOS

Para desefiar o escenario orzamentario do Concello da Estrada dos proximos doce anos hai que ter
en conta unha das caracteristicas principias que definen as economias publicas, e polo tanto a
elaboracién dos orzamentos das administraciéns, que é a certidume dos seus ingresos e gastos
nunha porcentaxe moi elevada.

As economias publicas dependen, en menor medida que as privadas, das oscilacions derivadas do
mercado e da situacién econdmica en xeral. Estas vense influidas de xeito mais significativo polas
decisions politicas que adoptan os distintos gobernos, pero hai que salientar que o nicleo central
dos ingresos e gastos publicos non se ve afectado polas politicas adoptadas polos diferentes
gobernos.

Isto non implica que as economias publicas estean alleas as circunstancias socioecondmicas do
momento actual. As diferentes fases do ciclo econémico no que se sitle a economia galega e
espafiola inflien en algunha medida nos ingresos publicos e determinan as politicas de gastos dos
gobernos. A situacion de crise que estd a vivir a economia mundial, e polo tanto a galega e a
espafiola afecta 0s ingresos publicos, se ben hai que ter en conta tres elementos:

Que a crise superarase antes de finalizar o periodo do Plan. Como vense demostrando
historicamente estas fases do ciclo econdmico tefien unha duracién limitada e son a antesala dun
novo repunte econémico.

Esta estabilidade presupostaria permitenos elaborar o escenario orzamentario futuro cunha marxe
de erro asumible e que non pon en cuestién o calculo da capacidade financeira do Concello da
Estrada, feito anteriormente, para abordar as inversiéns asignadas no Plan & entidade municipal.

En relacién cos ingresos non financeiros derivados das competencias municipais (impostos directos,
indirectos, taxas, prezos publicos...) € necesario salientar que os efectos derivados da execuciéon do
Plan Xeral en relacidon co aumento poboacional e de asentamento de novas industrias vai orixinar, xa
que logo, incrementos nos ingresos propios do concello.

Directamente relacionado con isto, hai que destacar que o volume de inversion en construciéns de
vivenda, e industria inducida pola execucion do Plan Xeral ascende a 288,33 millons de euros, coa
conseguinte riqgueza que se vai xerar dentro do concello e percepcion das taxas e impostos
municipais derivados desta actividade. Xerando un valor de negocio de venda en vivendas e
industrias de 673 ME

Segundo todo o exposto anteriormente acreditase que o Concello da Estrada podera facer fronte as
inversiéns futuras derivadas da execucion do Plan Xeral dado que a sUa capacidade de
financiamento baséase en duas fontes de ingresos que, tal e como se argumentou, veranse
incrementados no futuro, os ingresos procedentes do Estado e da Comunidade Auténoma e o0s
ingresos propios da administracion municipal; impostos directos, indirectos, taxas, prezos publicos...
En definitiva a capacidade de financiamento do Concello da Estrada preséntase como suficiente e
sostible no tempo. A pesar do escenario econdmico adverso esta claro que as administraciéns
seguen desempefiando o papel que tefien asignado e mais que nunca deberan de actuar na medida
das suas posibilidades como motores da actividade econdmica no ambito que lle es propio. Polo
tanto agora parece mais urxente a aprobacion do Plan para fomentar a actividade econdémica
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derivada da implantacion de novas empresas e o aumento da poboacion como consecuencia do
desenvolvemento de novas areas residenciais.

Polo tanto enténdese que o concello da Estrada podera facer fronte 4s necesidades derivadas do
Plan acompasando as inversiéns a execucion do mesmo.

E importante entender que o ano cero para o cumprimento dos programas de financiamento do Plan,
contase a partir da Aprobacién Definitiva do mesmo.

Asi mesmo os cuadrienios van dando as posibilidades do desenrolo do planeamento secundario, e
en consecuencia a inversién necesaria dos sistemas xerais planeados en correspondencia ao
desenrolo dos solos. Polo que a acumulaciéon de retrasos na inversién dos particulares, tamén
produce un axuste da inversibn das administracions publicas, e polo tanto un acomodo nos
presupostos, tanto pola cesién dos solos para enaxenar por parte do Concello, como pola inversién
que lle corresponde ao Concello polos sistemas xerais que lle correspondan por ditos desenrolos.

O Plan de Seguimento do informe de sostibilidade ambiental, d4 unha cifra de 5.000 € anuais que en
cinco anos da un investimento de 30.000 €, investimento que se da como posible para asumir o
Concello, xa que é asumida facilmente por parte dos ingresos da cesién dos desenvolvementos dos
solos.

O Plan valora uns recursos para iniciacion de desenvolvemento por iniciativa publica por
expropiacion dos poligonos industriais de Toedo Sur no primeiro cuadrienio e de Toedo Norte no
segundo cuadrienio, que ascende a 15.672.805,00 € e 5.026.747,13 € respectivamente,y que non se
tefien en conta,en a estratexia do estudo econémico, por ser un investimento recuperable na venda
das parcelas urbanizadas polo Concello ao longo do proceso de negocio, € non pertencer a ningan
sistema xeral do Plan. Para este investimento recuperable, o Concello debera de estruturar un
crédito que lle faga posible o desenvolvemento destes dous poligonos, ou mediante o sistema de
concesion de obra urbanizadora.

No Anexo de valoracién do SX-ZV-P15, que ascende a 2.157.713,41 €. Este valor simase aos
sistemas xerais, adxudicAndoo ao Concello na sua totalidade, ainda que se fai a salvedade, tal e
como trata o informe especifico da sua valoracién, que ao ser un sistema non necesario para
alcanzar os limites de sostibilidade esixidos polo artigo 46 da LOUG, e atendendo esta obtencién de
terreos a criterios de desefio e modelo do Plan; poderiase actuar dentro de canles especificas de
financiamento, asi como con alternativas de convenios urbanisticos, que permitan ao Concello
posibilidade de cambio de patrimonio do solo, presente ou futuro do Plan, por devanditos solares
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Enténdese tamén como abondamento do contido do artigo 60.3 da LOUG no que atinxe &
xustificacion das previsiéons que cumpra realizar con recursos propios do concello, e a
“acreditacion de conformidade” do financiamento de Sistemas Xerais e das actuacions
previstas que se atribiuan no Plan as “administraciéns ou entidades publicas distintas do
municipio”.

A este respecto, como xa se avanzaba no estudo econdémico, no que atinxe a distribucion dos
importes das obras necesarias para a execucion das determinacions do Plan Xeral, as
cantidades asignadas as administracions distintas da municipal, mostran unha estratexia
posible de actuacion, e sempre tefien caracter indicativo, servindo asi como marco e base de
posteriores acordos entre administraciéns. Cos informes favorables ao documento do PXOM
por parte das distintas administracions, preceptivos para a sUa aprobacién, recofiecerase o
seu cofiecemento e visto e prace ao mesmo.
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CAPITULO 5. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

5.1. CONCEPTO DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA.

El Informe ou memoria de sostibilidade econdémica é unha documentacion que se incorpora ao P.X.
debido a sUa adaptacion a. Lei 2/2010, do artigo 61. 1 i) da LOUG.

Asi mesmo o Real Decreto Lexislativo 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o Texto Refundido
da Lei de Solo estatal, determina no apartado 4 do seu artigo 15 que, a documentacién dos
instrumentos de ordenacion das actuacions de urbanizacion debe incluir “un informe ou memoria de
sostibilidade econdémica, no que se ponderara en particular o impacto da actuaciéon nas Facendas
Publicas afectadas pola implantacion e o mantemento das infraestruturas necesarias ou a posta en
marcha e a prestacién dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e adecuacion do solo
destinado a usos produtivos”.

E importante entender que todo o estudo estratéxico desenvolvido anteriormente neste documento,
esta sobre os datos nos que se redactou o plan e que foron dados polas administraciéns para a sta
confecionamento, sendo estes ata o 2.008.

Pedironse novos datos ao Concello de ingresos e gastos da contabilidade pechada, que alcanza ata
0 2010, e son verteduras a continuacion neste estudo de sostibilidade do crecemento poboacional en
relacién ao seu custo de mantemento. Asi mesmo foron analizados os datos novos por se influisen
nas conclusions dos apartados anteriores, e ainda que se recortan un pouco as posibilidades de
investimento non inflien na marxe ampla que se demostrou anteriormente.

No presente capitulo tomaranse como datos de partida 6s facilitados polo Concello.

Co desenrolo del Plan Xeral e 6 racionalizar a ordenacién do solo vai permitir unha xestibn mais
eficiente do gasto publico, é dicir, vai permitir prestar mellores servizos a menor costo.

No Estudio Econdmico analizouse e sustentouse a viabilidade econémica das inversions resultantes
do desenvolvemento do plan coa analise da Facenda Local dende o seu punto e vista histdrico e
facendo unha prospeccion do futuro inmediato. Este informe de sostibilidade abrangue os costos dos
servizos que habera de prestar o concello de A Estrada como consecuencia do desenvolvemento do
plan asi como os ingresos adicionais orixinados, tamén pola execucion do mesmo.

Non se tefien en conta, por tanto, o potencial aumento de ingresos municipais que non estan
relacionados estritamente cos servizos prestados por desenrolo do plan que foron tomados en conta
no informe econdémico para acreditar a capacidade econémica do concello de A Estrada para facer
fronte &s inversions derivadas da execuciéon do Plan (cesiébn do 10%, incremento dos fondos de
cooperacion estatal e autonémica etc).
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5.2 AMBITO E CONSECUENCIAS DA EXECUCION DO PLAN

E importante sinalar que neste periodo de crise global é voo aproveitalo para mellorar as
infraestruturas, 0os equipamentos, 0s servizos, formacién etc, para mellorar o capital fisico e o capital
humano gafiando asi en competitividade. Isto fai se cabe mais necesario e oportuno o
desenvolvemento de Plan Xeral para que o concello de A Estrada poida sair antes da crise e en
mellores condiciéns, extremo este que debe orientar as actuaciéns publicas.

O documento do PXOM contempla actuacions no conxunto de territorio vinculadas as actividades
econOmicas en xeral e especificamente industriais e & dotacion de solos residenciais todos eles cos
equipamentos legalmente establecidos.

Para os novos espazos industriais habera de pofierse como obxectivos executalos o antes posible
con toédolos servizos que permitan gafiar competitividade as empresas que ali se establezan e crear
agrupacions de interese urbanistico que as xestionen.

Como xa foi sinalado, aqueles territorios que incrementen as suas dotacions para prestar mellores

servizos saldan antes e mellor da crise econémica actual.

SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS Superficies totais M2
SX-ZV-P1 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 1044410
SX-ZV-P2 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 54.708,70
SX-ZV-P3  Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 32078,00
SX-ZV-P4  Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 68.757,40
SX-ZV-P5 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 2333610
SX-ZV-P6  Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 10428,60
SX-ZV-P7  Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 932350
SX-ZV-P8 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 740365
SX-ZV-P9 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 990250
SX-ZV-P10 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 9.301,30
SX-ZV-P11 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 11.453,60
SX-ZV-P12 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 2387800
SX-ZV-P13 Sistema de espazos libres e zonas verdes (Lagartons) 5372700
SX-ZV-P14 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 748,00
SX-ZV-P15 Sistema de espazos libres e zonas verdes (San Paio da Estrada) 4516,00
330.00645

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01 Ronda verde 41.408,00
SX-INF-02 Circunvalacién nordeste 17.888,00
SX-INF-03 Academia Galega de Seguridade 10.688,00

69.984,00

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

SX-S-P1 Centro de saude 5.190,00
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SX-C-P1 Cemiterio municipal da Estrada (San Lourenzo de Ouzande) 9.985,54
SX-SP-P1 Aparcamento publico na Estrada (San Paio da Estrada) 3.830,00
SX-SP-P2 Aparcamento publico na Estrada (San Paio da Estrada) 3.040,00
22.045,54
INFRAESTRUCTURAS BASICAS
IB-A01 Abastecemento Auga 1.691.452,53 €
IB-S01 Colectores Saneamento a Bombeo Praia Fluvial 479.320,89 €
IB-S02 Colectores Saneamento a Bombeo Lagartons 359.490,15 €
IB-S03 Colectores Saneamento a Bombeo Figueroa 2 599.150,34 €
IB-S04 Colectores Saneamento 71.898,21 €
IB-S05 Colectores separativos e retorno a Bombeo Guimarei 225.379,45 €
IB-S06 Colectores separativos Estrada de Santiago 200.347,95 €
IB-S07 Colectores separativos Av Fernando Conde 143.105,76 €
IB-S08 Colectores separativos Av Benito Vigo 257.589,18 €
Costo urb. pzas aparc. suelos urbanos y urbanizables 136.500,00 €
Estacion de bombeo de Figueroa 2 35.628,60 €
Estacion de bombeo de Guimarei 55.262,30 €
Estacién de bombeo de Lagartons 33.256,36 €
Estacién de bombeo de Playa Fluvial 30.256,65 €
Estacion Depuradora (EDAR) Ouzande 825.264,70 €
INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DE SOLOS URBANIZALILES
S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA) 233.168,34 €
S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA) 112.968,05 €
5.490.039,46 €

SOLOS URBANS NON CONSOLIDADOS

Superficies totais M2

SUNC - R0O1 AVDA AMERICA 13.925,00
SUNC - R02 R.FORCAREI 23.065,00
SUNC - R03 PEREZ VIONDI 26.623,00
SUNC - R04 R.DA DECOITA 7.272,00
SUNC - RO5 ANTON LOSADA 35.694,00
SUNC - R06 CAMINO DA VECINAL 3.116,00
SUNC - RO7 RUA 20 9.885,00
SUNC - R08 RUA 20 12.700,00
SUNC - R10 RUA LEICURES 12.983,00
6.365,00

TOTAL SUNC 151.628,00

SOLOS URBANIZABLES DELIMITADOS

Superficies totais M2 -

S.U.D - R0O3 AVDA DA CULTURA
S.U.D - R0O4 ANTON LOSADA
S.U.D - RO5 R. DA DECOITA
S.U.D - R0O6 AVDA VIGO

S.U.D - RO7 AVDA PONTEVEDRA
S.U.D - TO8 AVDA
PONTEVEDRA(TRANSITORIA)

S.U.D - R09 PENARADA (TRANSITORIA)
S.U.D - R10 R.SERAFIN PAZO

S.U.D - D11 TRAVESIA MATADOIRO
S.U.D - R12 AVDA DA TORRE
(TRANSITORIA)

S.U.D - T13 N-640
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S.U.D - 114 AV DE PONTEVEDRA 29.665,00
S.U.D - R15 RUA FERNANDO CONDE 45.205,00
S.U.D - R16 MARIA MARTINEZ

(TRANSITORIA) 6.533,00
S.U.D - 117 MATALOBOS (TRANSITORIA) 81.620,00
S.U.D - R18 RUA DO 62) 11.805,00
S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA) 97.420,00
S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA) 47.610,00
S.U.D - 121 P.I. TOEDO SUR 280.890,00
S.U.D - 122 P.I. TOEDO NORTE 90.090,00
TOTAL SUD 986.594,00

SOLOS URBANIZABLES NON DELIMITADOS Superficies totais M2 -
S.U.N.D - RO1 ESTR.SANTIAGO-CULTURA 46.240,00
S.U.N.D. R02 ESTR SANTIAGO-CULTURA 36.612,00
S.U.N.D - RO3 ESTRADA A GUIMAREI 43.432,00
S.U.N.D - R0O4 FERNANDO CONDE ESTE 32.179,00
S.U.N.D - R0O5 FERNANDO CONDE OESTE 40.920,00
S.U.N.D - R06 RUA 13 22.025,00
S.U.N.D - RO7 AV DA TORRE 20.075,00
S.U.N.D - R08 AV BENITO VIGO 24.648,00
S.U.N.D - T09 AV BENITO VIGO 35.293,00
S.U.N.D - R10 ESTR. SANTIAGO- S. PAIO 26.109,00
S.UN.D - R11 RUA 25 DE XULLO 22.962,00
TOTAL SUND 350.495,00
TOTAL | 1.488.717,00

O incremento de vivendas contemplado no Plan nos solos de desenrolo, ascende a 1926 para os 3
cuadrienios do desenvolvemento do Plan.

Tendo en conta a actual situacidon de crise econémica e moi concretamente do sector inmobiliario e
da construcién, se en tédolos plans a planificacién é un referente indicativo que pode experimentar
desviaciéns na situacion actual este caracter indicativo e conveniente resaltalo. O seu cumprimento
vai depender do momento no que tanto o sector como a economia espafiola en xeneral comecen a

sUa recuperacioén asi como a fortaleza da mesma.

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il Totais
541,00 856,00 529,00 1.926,00

Coa execucion do Plan e coa execucidn destas novas vivendas orixinarase un aumento das
necesidades de servizos publicos dos que unha parte seran financiados polos usuarios (saneamento,
auga, recollida de lixo, etc.) e outros haberan de financiarse con recursos municipais. Son estes
segundos os que haberemos de cuantificar e explicar a sta financiacion.

Deste numero de vivendas despréndese que o incremento de habitantes serda en torno a 5.778
aplicando a media de 3 habitantes por vivenda., como mais desfavorable que a de 2,1 que o plan

programa
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5.3 ESTIMACION DO INCREMENTO DE COSTO DOS SERVIZOS MUNICIPAIS

A distribucién funcional do orzamento de gastos liquidado do Concello de A Estrada do 2010 vainos
permitir calcular pardmetros que nos posibiliten prever os costos dos novos servizos xenarades polo
desenrolo do Plan.

DISTRIBUCION FUNCIONAL DO GASTO
Orzamento Liquidado ano 2010

Seguridade e proteccion civil 752.643,00 €
Seguridade e proteccién social 2.077.312,00 €
Sanidade 14.147,00 €
Educacion 667.294,00 €
Promocion e difusién da cultura 1.172.741,00 €
Educacion fisica, deportes e esparexemento 469.685,00 €
Outros servizos comunitarios e sociais 424.726,00 €
Vivenda e urbanismo 984.322,00 €
Alumeado publico e limpeza viaria 1.858.843,00 €
Parques e xardins estradas e camifios 1.984.321,00 €

*Fonte Intervencion Municipal Concello de A Estrada liquidacién 2010 e elaboracién propia.

Para o célculo dos costos derivados do incremento na prestacion de servizos orixinado pola
execucion do Plan non se teradn en conta aqueles que se autofinancian, é dicir, que seran sufragados

polos usuarios dos mesmos. Estes servizos, obviamente, non inciden na sostibilidade econémica do

Plan.
INDICADORES DE COSTE DOS SERVIZOS MUNICIPAIS
Orzamento Liquidado ano 2010
Financiacion Municipal

Seguridade e proteccién civil 752.643,00 € 34,68 € /habitante
Seguridade e proteccidn social 2.077.312,00 € 95,73 € /habitante
Sanidade 14.147,00 € 0,65 € /habitante
Educacién 667.294,00 € 30,75 € /habitante
Promocion e difusion da cultura 1.172.741,00 € 54,04 € /habitante
Educacién fisica, deportes e esparexemento 469.685,00 € 21,64 € /habitante
Outros servizos comunitarios e sociais 424.726,00 € 19,57 € /habitante
Vivenda e urbanismo 984.322,00 € 0,64€ /m2
Alumeado publico e limpeza viaria 1.858.843,00 € 0,32€ /m2
Parques e xardins estradas e camifios 1.984.321,00 € 1,10€ /m2

*Fonte Intervencion Municipal Concello de A Estrada e elaboracion propia.
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Para o célculo dos custes dos novos servizos distinguiremos entre os que tefien unha vinculacion

directa co territorio; para o que utilizaremos os indicadores por metro cadrado; e por outro lado os

servizos vinculados a poboacién, nos que aplicaremos os indicadores por habitante.

En xeral, as diferentes actuaciéns entenderanse finalizadas no dltimo ano do cuadrienio

correspondente & slla execucién, polo tanto comezaran a xerar gastos a partir do primeiro ano do

cuadrienio seguinte, excepto as vivendas polo periodo de maduracién da construcion das mesmas.

Nos seguintes cadros se recollen as superficies, expresadas en metros cadrados das actuaciéns en

sistemas xerais dotacionais e en infraestruturas de comunicacioén contempladas no Plan Xeral.

SISTEMAS XERAIS

Superficies totais

DOTACIONAIS M2 Cuadrienio | Cuadrienio I Cuadrienio 11l
SX-ZV-P1 10.444,10 10.444,10
SX-ZV-P2 54.708,70 54.708,70
SX-ZV-P3 32.078,00 32.078,00
SX-ZV-P4 68.757,40 68.757,40
SX-ZV-P5 23.336,10 23.336,10
SX-ZV-P6 10.428,60 10.428,60
SX-ZV-P7 9.323,50 9.323,50
SX-ZV-P8 7.403,65 7.403,65
SX-ZV-P9 9.902,50 9.902,50
SX-ZV-P10 9.301,30 9.301,30
SX-ZV-P11 11.453,60 11.453,60
SX-ZV-P12 23.878,00 23.878,00
SX-ZV-P13 53.727,00 53.727,00
SX-ZV-P14 748,00 748,00
SX-ZV-P15 4.516,00 4.516,00
330.006,45 216.470,50 59.808,95 53.727,00

INFRAESTRUCTURAS DE
COMUNICACION
SX-INF-01 41.408,00 13.802,67 13.802,67 13.802,67
SX-INF-02 17.888,00 17.888,00
SX-INF-03 10.688,00 10.688,00

69.984,00 13.802,67 13.802,67 42.378,67
EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS
SX-C-P1 5.190,00 5.190,00
SX-C-P1 9.985,54 9.985,54
SX-SP-P1 3.830,00 3.830,00
SX-SP-P2 3.040,00 3.040,00

22.045,54 6.870,00 15.175,54

Para calcular o costo adicional que orixinan estas novas infraestruturas aplicamos o indicador de

custes por metro cadrado xa que pola utilizacién publica das mesmas non € de aplicacién o sistema

de autofinanciacion.
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PREVISION DE COSTES DERIVADOS DA EXECUCION DO PLAN

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio IlI Totais
Alumeado publico e Limpeza das novas
actuacions 161.763,71 €  388.148,00 € 608.685,74 € 1.158.597,45 €
Parques e xardins estradas e camifios 130.428,74 € 309.690,42 € 464.239,59 € 904.358,75 €
Vivenda e urbanismo 13.258,81 € 615.847,64 € 939.084,17 € 1.568.190,62 €
Totais 305.451,25€ 1.313.686,06 € 2.012.009,50 € 3.631.146,82 €

Da aplicacion dos indicadores de costo referenciados a metro cadrado as superficies das
infraestruturas previstas no plan despréndese que a totalidade dos costos para todo o periodo de
execucion do plan ascende a 1,56 ME Destes costos o mais importante é o derivado da conservacién
e servizos de vivendas e urbanismo, costo que representa o 43,19 % do total.

Asi mesmo reflictese no cadro anterior de costos derivados da execucion do Plan, que no primeiro
cuadrienio os costos son inferiores 6s do segundo e terceiro cuadrienio xa que estes costos son
anuais e no primeiro cuadrienio soamente se contemplan dous anos de funcionamento do servizo.

Os demais servizos municipais estan vinculados & poboacion e por iso térense en conta o indicador

dos costos actuais dos servizos por habitante e se aplica 6 incremento poboacional previsto no Plan.

PREVISION DOS COSTES ADICIONAIS DOS SERVIZOS DERIVADOS DO INCREMENTO DE POBOACION

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Ill totais
Seguridade e proteccion civil 28.146,07 € 100.826,41 € 200.404,21 € 329.376,69 €
Seguridade e proteccién social 77.683,81 € 278.283,23 € 553.120,22 € 909.087,25 €
Sanidade 529,05 € 1.895,18 € 3.766,88 € 6.191,11 €
Educacion 24.954,34 € 89.392,80 € 177.678,56 € 292.025,69 €
Promocién e difusion da cultura 43.856,19 € 157.104,06 € 312.262,56 € 513.222,81 €
Educacion fisica, deportes e
esparexemento 17.564,49 € 62.920,47 € 125.061,75 € 205.546,71 €
Outros servizos comunitarios e sociais 15.883,19 € 56.897,63 € 113.090,64 € 185.871,45 €
totais 208.617,13 € 747.319,77 € 1.485.384,81 € 2.441.321,71 €

O conxunto destes servizos vinculados a poboacién xeraran un total de 2,44 ME de costo 6 longo de

toda la vixencia do Plan, resaltando os costos de seguridade e proteccion social 0,9 ME que

representan o 37,24% do total.

O costo por cuadrienios é crecente debido a que o incremento poboacional previsto para cada un

deles é acumulativo.
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A totalidade dos servizos adicionais orixinados pola execucion do Plan obtéfiense pola suma dos
costos dos servizos referenciados en metros cadrados mais os costos adicionais derivados do
incremento da poboacién prevista en dito plan.

TOTAL COSTES ORIXINADOS POLA EXECUCION DO PLAN

Cuadrienio | Cuadrienio Il Cuadrienio Il TOTAL
514.068,38 € 2.061.005,83 € 3.497.394,31 € 6.072.468,52 €

5.4 ESTIMACION DE INGRESOS ADICIONAIS

Os ingresos adicionais que se contemplan son as taxas e 0s impostos derivados especificamente da
execucion do plan asi como o incremento no Imposto sobre Bens Inmobles que se xeneran pola nova
construcion de inmobles residenciais e industriais.

PREVISION DE INGRESOS DERIVADOS DA EXECUCION DO PLAN

Cuadrienio | Cuadrienio I Cuadrienio 11l totais
Taxas por expedicion de licenzas
urbanisticas 223452 € 1.959,73 € 1.572,41 € 5.766,66 €
Taxas por primeira ocupacion 40.575,00 € 104.775,00 € 143.550,00 € 288.900,00 €
Taxas por licenza de actividade 7.214.838,36 € 7.214.838,36 € 14.429.676,73 €
ICIO 2.234.518,25€ 1.959.731,25 € 1.572.408,53 € 5.766.658,04 €
IBI 842.438,04 € 2.155.656,26 € 3.164.140,37 € 6.162.234,67 €
totais 3.119.765,81 € 11.436.960,61 € 12.096.509,68 € 26.653.236,10 €

*Fonte ordenanzas municipais e PXOM e elaboracién propia.

A totalidade dos ingresos previstos para o periodo de vixencia do plan é de 26,6 ME sendo o ingreso
mais importante o derivado das Taxas de apertura das actividades terciarias, industriais e do
comercio 14,42 ME, representando 54,14 % do total. No impacto dos ingresos por a actividade so se
considera.en canto a un 50 % da actividade total prevista, e coma se podre apreciar no cadro, a
partires do remate dos desenrolos urbanisticos dado que a actividade comercial e terciaria comezara
a slia andaina con posterioridade a o incremento poboacional.

En canto o IBI coma se pode apreciar e acumulativo, partindo da aplicacién nos ultimos anos do
primeiro cuadrienio de parte dos desenrolos previstos.

Obsérvase que os ingresos polo Imposto sobre Construcions Instalaciéns e Obras e as Taxas de
licenza se aplican dende o primeiro momento dado que son 0s primeiros ingresos , non sendo asi as

de primeira ocupacion que se xeran a partires dos Ultimos anos dos desenrolos urbanisticos
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5.5 BALANCE E CONCLUSIONS

O obxectivo deste informe € avaliar a sostibilidade do Plan; é dicir, se os incrementos de costos
orixinados polo aumento de servizos poden ser financiados polos maiores ingresos obtidos como
consecuencia da execucién do Plan.

A viabilidade econémica da execucién das actuacions prevista no PXOM non é obxecto deste informe

porque xa foi acreditada nos capitulos anteriores do Estudo econdmico.

RESUMO DOS RESULTADOS DERIVADOS DA EXECUCION DO PLAN

Cuadrienio | Cuadrienio I Cuadrienio 1l
INGRESOS 3.119.765,81 € 11.436.960,61 € 12.096.509,68 €
GASTOS 514.068,38 € 2.061.005,83 € 3.497.394,31 €
SALDO 2.605.697,43 € 9.375.954,77 € 8.599.115,37 €

Tanto na totalidade do periodo como considerado illadamente por cuadrienios o plan é
sustentable porque os ingresos superan folgadamente os gastos derivados da sUa execucion.

Polo tanto a conclusién deste informe é que o PXOM cumpre o requisito de sostibilidade
econOmica previsto no artigo 61 da Lei 9/2008 de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia (LOUG) trala sua modificacién pola Lei 2/2010 de 25 de

marzo de Medidas Urxentes.

5.6 ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS

De acordo cos diversos textos, andlises e informes publicados polo Ministerio de Fomento en relacion
a este ambito, a Lei de Solo 8/2007 e o seu Texto Refundido 2/2008 aprobado por RDL de 20 de
Xufio, establecen no seu artigo 15.4 a obrigacion que deben asumir os plans de ordenacion de
formular un informe ou memoria de sostenibilidad econémica, no que se ponderard, en particular, o
impacto da actuacidén nas Facendas Publicas afectadas pola implantacion e o mantemento das
infraestructuras necesarias ou a posta en marcha e a prestacién dos servizos resultantes, asi como a
suficiencia e adecuacion do chan destinado a usos produtivos.

Nos apartados anteriores, desenvolveuse o0s estudos de sostenibilidad econdmica, sendo este
apartado 5.6, no que desenvolvemos a suficiencia e adecuacion do solo para usos produtivos que o

Plan Xeral programa
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Para determinar a suficiencia e adecuacion dos usos produtivos do solo, é determinante facer un
estudo socioecondmico do territorio, para poder adecuar as demandas e necesidades da poboacién
ao seu equilibrio de diversidad produtiva.

No tomo Il Memoria Xustificativa, no Anexo V Estudo Socioeconémico, desenvdlvese toda a estrutura
e método, destacando concretamente para este punto que estamos desenvolvendo 0s seguintes

aspectos:

5.6.1 Mercado de traballo

Ao relacionarmos a poboacién coa actividade econémica, destaca o elevado volume de poboacién
inactiva que chega a acadar, unhas décimas por riba do 51% da poboacién total. Este dato queda por
riba das cifras segundo o Censo de Poboacion e Vivendas do 2001 do INE que lle da a Pontevedra
unha poboacién inactiva de 46,3% e chega ao 49,3% para o conxunto de Galicia.

Relacion coa actividade econ6mica da poboacién da Estrada

Total Homes Mulleres
19.458 9.017 10.441
Poboacion activa 9.478 5.594 3.884
porcentaxe 48.71% 62.04% 37.20%
Ocupados 8.445 5.138 3.307
Parados 1.033 456 577
Buscan primeiro emprego 225 62 163
Traballaron antes 808 394 414
Poboacioén inactiva 9.980 3.423 6557
porcentaxe 51.29% 37.96% 62.80%
Xubilados 4,753 2.151 2.602
Pensionistas 1.214 391 823
Estudantes 1.605 674 931
Tarefas do fogar 2.215 81 2.134
Outra situacion 193 126 67

Fonte: INE. Censo poboacioén e vivendas 2001

Considerando esta circunstancia compre afondar nesta cuestion e rapidamente podemos observar
como o peso fundamental desta cantidade de poboacién inactiva recae no elevado volume de
xubilados da Estrada que cun total de 4.753 representan case que a metade da poboacion activa
seguira de lonxe polas persoas adicadas as tarefas do fogar e mais de lonxe ainda estudantes e
pensionistas.

Nesta primeira visualizacién destaca tamén a composicion eminentemente masculina da poboacion
activa. Dende a perspectiva do sexo, constatase a persistencia dunha estrutura tradicional con roles
claramente diferenciados entre homes e mulleres.

Este fito vaise replicar na configuracién do empresariado, pero este punto sera analizado con algo
mais de detalle na analise econdémico -empresarial que se fard a continuacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Paxina 69



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P. ‘@

Polo que respecta a poboacion ocupada segundo o sector de actividade pédese apreciar o peso
destacado que xoga 0 sector servizos con mais do 50% da poboacién ocupada nese sector, seguido
pola industria e a construcion, e non moi alonxado o sector da agricultura, ganderia, caza e
silvicultura.

Fonte: Elaboracion propia con datos do INE. Censo 2001.

Pesorelativo dos sectores de actividade

B Agricultura, ganderia, caza e
silvicultura
Fesca

B |ndustria

B Construcion

B Servizos

5.6.2 Economia

A estrutura economica da Estrada ven marcada pola producién en cada un dos sectores, a ocupacion
e 0 numero de empresas ou explotacions. Neste sentido

5.6.3 Sector primario

O concello da Estrada conta cunha significativa actividade econémica rural asociada as actividades
agropecuarias, mais a presenza dun ndcleo urbano cabeceira de comarca, capital do municipio e con
fortes ligazéns con Pontevedra e sobre todo con Santiago de Compostela, fai que A Estrada non
poda ser considerado un concello rural en sentido estrito.
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Se ben se pode apreciar unha dindmica regresiva do nimero de explotacions agrarias e a porcentaxe
de Superficie Agraria Util (SAU) tense reducido na ultima década, os usos do solo seguen a
responder &s loxicas de aproveitamento agropecuario que ten un caracter estratéxico no concello.

SAUe asuperficie parauso forestal no total do concello

23,38%

msAll
mForestal

Restousos

67,31%

Fonte: Elaboracidon propia con datos da Conselleria do Medio Rural. Anuario de estatistica agraria 2005

Esta estrutura moi xeneral dos usos do solo permite atisvar unha repercusion directa na conformacion
da paisaxe e na estrutura dos asentamentos da poboacién no rural e da propia estruturacion do
territorio.

Desta SAU, unha grande parte esta adicada a producion de alimentos para o gando vacun que, no
subsector gandeiro, € o de maior relevancia no concello da Estrada representando case que o 60%
de toda a cabana gandeira no concello despois duns anos de diminucién deste peso relativo dende
algo méais do 84% no periodo 2001-2003.
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5.6.4 Industria e construciéon

As actividades relacionadas coa construcion e a industria xogan un papel fundamental na estrutura
econdémica do concello da Estrada, porén no periodo 2003-2008 prodiucese unha variacion da
actividades industriais (incluida a construcién) que contrae estas ramas de actividade nun 1,7%.

Actividades de industria e construcion 475
Actividades industriais 226
Enerxia e auga 3
Extraccién y transformacion mineria enerxia e derivados; industria quimica 26
Industrias transformadoras de metais; mecanica de precision 36
Industrias manufactureiras 161
Actividades construcion 249
Variacion actividades industriais 03-08 (%) -1,7

Fonte: Centro de estudos de La Caixa. Anuario Econémico de Espafia 2009.

Pola sta parte o auxe da construcién nos ultimos anos tivo unha importancia significativa como
actividade produtiva na Estrada, non sé pola sua contribucién directa sendn tamén polas actividades
asociadas que nos Ultimos anos se xeraron ao seu carén. Asi aos aproximadamente 1.500
empregados na construcidon haberia que engadir os empregos das empresas subministradoras e de
servizos asociados neste nicho de emprego.

Pola sua parte, a base puramente industrial da Estrada esta conformada por unha rede de pequenas
e medianas empresas que desefian unha rede que ofrece unha certa estabilidade baseada nunha
actividade non concentrada na titularidade das industrias e empresas.

Se ben a actividade non se concentra en termos de titularidade, as industrias manufactureiras son as
gue tefien mais importancia no tecido local. En especial aquelas especializadas na rama da madeira
e 0 moble.

A meirande parte destas empresas se localizan nas inmediacidons do casco urbano, polo que unha
ordenacion apropiada para estas actividades permitiria compatibilizar as stas necesidades de
desenvolvemento e expansion coa propia dindmica do nlcleo urbano a prol dunha mellora da
habitabilidade.

Esta actividade relacionada co moble e a madeira xoga un papel fundamental na socioeconomia e na
propia identidade do concello da Estrada, e como tal debe ser considerada no desefio de estratexias
de futuro.
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5.6.5 Sector terciario

O sector terciario tamén ten unha grande importancia na Estrada cun numero representativo de
actividades no sector comercial e da restauracién Isto ven asociado ao seu caracter de cabeceira
comarcal que da cobertura de bens e servizos, en especial a Tabeirds — Terra de Montes, pero tamén
representativa para o norte da provincia de Pontevedra.

A oferta comercial minorista localizado no centro urbano é un elemento fundamental nesta dimension.
A estratexia comercial da Estrada debe pasar por ter especial consideracién a este sector de
actividade que no periodo 2003-2008, a pesares de perder un 1,2% de actividade, mantense moito
mellor que o sector maiorista que se deixou case un 14% da suUa actividade baseada no comercio de
producion agraria e no comercio interindustrial.

Actividades comerciais e de restaruacion

75

B Actividades comerciais maioristas

Actividades comercials minoristas
2008

m Actividades de restauracion e bares

Fonte: Centro de estudos de La Caixa. Anuario Econdmico de Espafia 2009.

Pola stia banda, non se pode rexeitar o importante papel que as actividades do tempo lecer
asociadas a restauracion e os bares tefien no conxunta da actividade econémica municipal. Non sé o
seu volume de actividade (mais de 170 establecementos) sendn tamén o feito de que, dentro do
sector terciario, a rama da restauracion e dos bares foi a Unica que creceu nun periodo particular
como é 0 2003-2008, cun incremento de mais dun 1% na suUa actividade.

En certa maneira ligado coa restauracion e os bares, merece unha especial mencion o turismo que se
consolida como un dos eixos cunha maior potencialidade estratéxica no futuro da Estrada. Un turismo
especializado baseado na posta en valor da propia identidade estradense pode facer do concello un
referente sen competencia considerando a enorme calidade dos seus recursos nhaturais e
patrimoniais, tanto materiais como inmateriais.

O caracter estratéxico do turismo para o futuro da Estrada, debe permitir continuar co impulso que
nos ultimos tempos tivo o sector na lifia dunha especilizacion competitiva baseada na diferenciacion e
na calidade.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Paxina 73




4
VISIER ARQUITECTOS, S.L.P. \%)

5.6.6 O Plan Xeral de Ordenacién Municipal como ferramenta para o desenvolvemento
socioecondémico da Estrada

Para facilitar a implementaciéon das directrices e unha estratexia para o desenvolvemento
socioeconomico do concello da Estrada, o PXOM ten que ter en consideracion os seguintes criterios
encamifiados a favorecer unha ampliacién efectiva e eficiente das actuacions que e poidan derivar
dos plans de accién sobre as variables socioeconomicas da Estrada.

Segundo se deriva da analise realizada no presente estudo, o primeiro que se debe tentar de atallar é
a emigracion en xeral, pero en especial en determinadas cohortes de idade e de xeito mais
importante a emigracion feminina.

Para isto, 0 PXOM presenta unha estrutura que artella as principais demandas das directrices para o
desenvolvemento socioeconémico a traves de:

e desefo e creacién dunha rede de espazo publico de calidade que vertebre e articule as
relaciéons no concello,

e dotacidns e servizos que atendan satisfactoriamente as demandas da poboacién e que lle
permitan desenvolver as stas capacidades e inquedanzas,

favorecemento da implantacion e o desenvolvemento das actividades econémicas
estratéxicas dentro do municipio,

e unha oferta equilibrada de vivenda que facilite 0 acceso a mesma, como resposta non s6 a
demanda ou estimaciéns de crecemento, sendén como resposta a creacion do modelo de vila
gue se quere acadar.

5.6.7 Espazo publico e sistema xeral de espazos libres

O espazo publico debe ser utilizado como vertebrador do territorio conformando un entorno agradable
e humanizado que favoreza o intercambio de bens, ideas, cofiecemento,... e facilite a interaccién
vecifial. En definitiva, un espazo publico que ofreza un entorno agradable para vivir e traballar, no que
sexa posible desenvolver a actividade diaria en sociedade.

Con esta intencion, o PXOM estrutura o territorio do municipio, e en especial o medio urbano, a través
dunha grande &rea de espazos libres e zonas verdes adscritos 0s sistemas xerais de dominio e uso
publico vinculada directamente a ronda verde que percorre 0 peche do nucleo urbano, que ten por
obxecto conformar unha grande area de espallamento que acompafie o importantisimo nucleo
dotacional existente que carece dunha zona progamada que o apoie, conformando unha unidade de
nucleo dotacional cultural e de recreo.
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Unha sinal desta aposta é o resefiable incremento no sistema xeral de espazos libres que ten como
resultado un aumento mais que considerable na sia superficie que se incorpora a programacion do
PXOM.

Superficie do sistema xeral de espazos libres

500.000

450.000

400.000

350.000

300.000

250.000

200.000 -+

150,000 -

100.000 -

50.000

0 A

Sistema xeral de Espazos libres Sistemas Xerais de Espazos Total seqgundo PXOM
actual libres programados

Ao respecto do sistema xeral viario, ademais deste, existe unha ampla rede viaria local que permite a
comunicacion entre 0s nucleos rurais e articula gran parte do territorio municipal.

O potenciamento deste sistema é fundamental para a articulacion entre o rural e o urbano
favorecendo a relacion e potenciando o aproveitamento das posibilidades ligadas as actividades
econOmicas agropecuarias e outras capacidades de xeracion de recursos no rural como pode ser o
turismo ou simplemente a posta en valor dos inmensos recursos naturais do concello da Estrada.

A través das dotaciéns previstas, da articulacién do espazo publico e da mobilidade e dos sistemas
xerais programados, o PXOM garante un punto de partida atractivo para a dinamizacion
socioeconOmica da Estrada ao tempo que contrible a unha reducién directa da emigracion
provocada pola busca dun entorno de habitabilidade de calidade que agora pasa a ser ofertado no
propio concello.

5.6.8 Actividade econémica

Este sistema de espazo publico complementa o comercio local minorista, que xa foi salientado como
un punto importante na actividade econémica da Estrada. Un espazo publico agradable e accesible
dotado cos servizos necesarios € un elemento de potenciamento da actividade econémica e, en
especial no caso da Estrada, da actividade comercial minorista.

Neste marco, para reforzar a capacidade de atraccion da cabeceira de provincia, seria
complementaria a instalacion dunha area comercial desefiada para compatibilizarse co tecido
comercial interno do nucleo urbano.

En xeral todo o sector terciario veriase favorecido por un potenciamento do turismo, que, no caso da
Estrada, debe estar vencellado aos seus mellores atractivos localizados no rural. Este turismo rural
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debe apostar pola calidade e por novas iniciativas e opcions que pasan por facilitar a implantacion
das infraestruturas, construcions e vivendas necesarias no rural.

Non se pode esquecer tampouco a importancia dun sector industrial cunhas caracteristicas moi
determinadas, como é o estar composto fundamentalmente por pequenas e medianas empresas.

Para favorecer o seu desenvolvemento faise preciso combinar e equilibrar a industrializaciéon co
desefio dun territorio estradense sustentado nos seus valores identitarios da natureza, do patrimonio
e das explotaciéns agropecuarias.

A proposta pasa polo tanto por concentrar a industria nos poligonos industriais xa existentes
(Poligono industrial de Toedo e Poligono Industrial de Matalobos) e en escasa medida nos poligonos
de solo urbanizable industrial que se crean como resposta a regularizacion de gran cantidade de
empresas, que pola sla propia estrutura non resulta sinxelo que se poida afrontar a sta reubicacion
nos poligonos mencionados, ordenando o crecemento dos mesmos e mellorando as suUas
infraestruturas basicas, o que permitira &s empresas ali implantadas acadar unha maior
competitividade a través da eficiencia.

5.6.9 Conclusién

Con todas estas consideracions o Plan Xeral programa os distintos sectores cos seguintes usos:

DESARROLLO URBANISTICO POR USOS

B INDUSTRIAL mRESIDENCIAL TERCIARIO m DOTACIONAL

5,

Polo que se pode concluir, que os usos programados polo Plan, se adectan & realidade actual e
corrixen as stas desviacions, ademais adaptanse & realidade econ6mica, garantindo a adecuacion
dos solos aos usos produtivos.
Desta forma producese un equilibrio sostible e diversificado, garantindo a disponibilidade do solo para
o desenvolvemento das actividades econémicas distintas, podéndose integrar no tecido produtivo
existente.

A Estrada, Xullo 2013

Fd. Juan angel Visier Gil
Arquitecto redactor

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacion Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013 Péxina 76



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P. ‘

ANEXOS
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BASES DO CALCULO PARA A ELABORACION DO ESTUDO ECONOMICO

Coeficientes de ponderacién entre usos

Apoveitamento tipo:
Valores de repercusion:
Método do valor residual:

Precio basico nacional
Zona 12

Modulo VPO: 758,00

VRS =

€/m2 util
RD 14/2008
Ambito 1

P.P. de garajes y

trasteros

Valor de Venta (Vv):

Vivenda de proteccién oficial:
Vivenda libre:

Terciario:

Industrial:

Valor de Construccion + gastos (Vc):

Vivenda de proteccién oficial:
Vivenda libre:

Terciario:

Industrial:

Valor de repercusion do solo (VR):

Vivenda de proteccion oficial:
Vivenda libre:

Terciario:

Industrial:

Coeficientes de ponderacion entre usos:

Uso e tipoloxia

Vivenda de proteccion oficial:
Vivenda libre:

Terciario:

Industrial:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

VPO

1,0000
0,7944
0,9383
0,9761

Vv

0,8

1,6

1.325,99
1.485,57
648,74
564,47

700,00
750,00
200,00
150,00

247,14
311,12
263,38
253,19

-Vc

606,40

970,24

1.325,99

€/m2
€/m2
€/m2
€/m2

€/m2
€/m2
€/m2
€/m2

€/m2
€/m2
€/m2
€/m2

Uso caracteristico

Vivenda
libre
1,2589
1,0000
1,1812
1,2288

Comercial

1,0657
0,8466
1,0000
1,0402

€/m2 constr

Industrial
1,0245
0,8138
0,9613
1,0000
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PRECIOS DE VENTA

Unifamiliar
Casa Parcela Precio
240,00 4.000,00 420.000,00 € 1.750,00 €
300,00 2.000,00 360.000,00 € 1.200,00 €
160,00 3.800,00 240.000,00 € 1.500,00 €
550,00 500.000,00 € 909,09 €
300,00 300.000,00 € 1.000,00 €
250,00 260.000,00 € 1.040,00 €
200,00 300.000,00 € 1.500,00 €
174,00 455.000,00 € 2.614,94 €
550,00 500.000,00 € 909,09 €
146,00 420.000,00 € 2.876,71€ 15.299,84€ 10 1.529,98
Colectiva Piso Precio
150,00 180.000,00 € 1.200,00 €
110,00 145.000,00€ 1.318,18 €
89,00 133.000,00 € 1.494,38 €
4.012,56 € 3 1.337,52
Vivienda 19.312,40€ 13 1.48557 €
Suelo Precio
180,00 129.217,00€ 717,87 €
350,00 11.000,00€ 31,43€
749,30 € 2 374,65 €
Terciario
500,00 165.000,00€ 330,00€
800,00 250.000,00€ 312,50€
300,00 300.000,00€ 1.000,00 €
650,00 400.000,00€ 615,38€
2.257,88 € 4 564,47 €
Comercial
110,00 72.000,00€ 654,55€
200,00 155.000,00€ 775,00€
300,00 155.000,00€ 516,67 €
1.946,21 € 3 648,74 €
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VALORACION EDIFICACIONES s/RD 1492/2011

Costo de reposicion

Valor Vivienda (Vv): 1485,57
Valor del suelo (VRS): 279,99
Factor de posicion (F1): 1,00

Valor de la construccién:

Ve = (W /1,4 xF1) - VRS

Valoracion de edificaciones desvinculadas del Suelo rural:

V=V_—(V, V,).B

Valor de Reposicion (VR):
Valor Final(VF):
Vida Gtil 75 afios
Coef Antigliedad/conservacion 0,12
Antigledad media 20 afios
Conservacion normal
Valor de la construccion (V):

781,13
78,11

SUELO RUSTICO
Valoracién Suelo
Método de Capitalizacién de la renta:
Renta anual real:
Renta Potencial:
Tipo de capitalizacion (i):

V =R/

Factor de Posicion:
Valor del suelo:

SUELO URBANIZABLE

Valor de repercusion de suelo
Metodo residual:

Valor Vivienda (VVv):

Valor de la construccion (Vc):
Factor de posicion (F1):

Valor del suelo:

Valor de indemnizacion:
90 % (Valor Suelo Urbano - Valor suelo Rustico)

‘ Valor total:

€/m2
€/m2
781,13 €/m2
€/m2
€/m2
696,77 €/m2
0,00 €/m2
0,41 €/m2
3,80%
10,80 €/m2
1,00
10,80 €/m2
1485,57 €/m2
1205,58 €/m2
1,00
279,99 €/m2
242,28  €/m2
253,07 €|
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SUELO URBANO

Método Residual estéatico segiin RD 1492/2011

VRS=&—VC
K

Valor Mercado (VM)

Ingresos previstos

Valor Construccion

Gastos de promocion

Vivienda unifamiliar €

Caélculo de coeficiente K:
Declaracién de obra nueva

Impuestos, notario, registro
Financiacion

Honorarios tecnicos
Licencia municipal

Seguro decenal

Comercializ y administracion

Gastos generales
Beneficio industrial
Beneficio del promotor(b)

Edificabilida

d Precio Total
1,00 1.485,57 € 1.485,57 €
1.485,57 €
700,00 €

Base imponible impuestos y tasas segun baremo colegial (P.E.M)
426,00

1,0000 1,20 1,10 562,32 €
P.E.M. 562,32 €
0,85 700,00 € 595,00 €
0,0175 595,00 € 10,41 €
0,1000 785,32 € 78,53 €
0,0900 562,32 € 50,61 €
0,0320 562,32 € 17,99 €
0,0100 630,92 € 6,31 €
0,0500 595,00 € 29,75 €
0,0200 1.485,57 € 29,71 €
0,0600 1.485,57 € 89,13 €
0,1300 1.485,57 € 193,12 €
0,2000 1.485,57 € 297,11 €
505,58 €

Gastos Previstos (Ci)

Valor Suelo:
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Ocupaciones

Expropiaciones e indemnizaciones de

bienes
Camifios Camifios
Tipo de suelo Suelo publicos Total Solo Suelo publicos Total Solo Vivendas Galpon ou Nave Ref Catastral Edific Sup a Valorar Valor unitario Valoracion
Suelo Rustico 10.444,10 10.444,10 10.444,10 10,80 112.764,41
Suelo Rustico 54.708,70 3.447,50 51.261,20 51.261,20 10,80 553.464,56
32,00 36017A095002770000KF 1,00 32,00 70,00 2.240,00
Suelo Rustico 32.078,00 32.078,00 32.078,00 10,80 346.344,53
Suelo Rustico 68.757,40 474,35 68.283,05 68.283,05 10,80 737.248,61
Suelo Rustico 23.336,10 532,30 22.803,80 22.803,80 10,80  246.211,47
40,00 0966126NH4206S00011X 1,00 40,00 696,77 27.870,66
40,00 0966125NH4206S0001XX 1,00 40,00 696,77 27.870,66
24,00 0966125NH4206S0001XX 1,00 24,00 70,00 1.680,00
23,00 0966124NH4206S0001DX 1,00 23,00 696,77 16.025,63
110,00 0966124NH4206S0001DX 1,00 110,00 70,00 7.700,00
51,00 0966123NH4206S0001RX 1,00 51,00 696,77 35.535,09
Suelo Rustico 10.428,60 10.428,60 10.428,60 10,80 112.597,06
Suelo Rustico 9.323,50 195,05 9.128,45 9.128,45 10,80 98.559,41
12,00 1463027NH4216S0001TE 1,00 12,00 70,00 840,00
Suelo Rustico 7.403,65 7.403,65 7.403,65 10,80 79.936,83
6,75 1564033NH4216S0001YE 1,00 6,75 70,00 472,50
Suelo Rustico 9.902,50 9.902,50 9.902,50 10,80  106.916,79
Suelo Rustico 9.301,30 165,70 9.135,60 9.135,60 10,80 98.636,61
Suelo Rustico 11.453,60 165,70 11.287,90 11.287,90 10,80 121.874,88
Suelo Rustico 23.878,00 678,00 23.200,00 23.200,00 10,80  250.489,22
Suelo Rustico 53.727,00 53.727,00 53.727,00 10,80 580.087,68
Adscrito SUNC-R06 748,00
Solo Base 4.516,00 4.516,00 Valorado en anexo
ZV-P3 2.611,00 2.611,00 2.611,00 10,80 28.190,83
ZV-P4 2.422,70 2.422,70 2.422,70 10,80 26.157,77
SUD-R04 3.119,00 125,60 2.993,40
37,00 0966157NH4216N0001XK 1,00 37,00 70,00 2.590,00
ZV-P04 2.613,20 24 35 2.588,85 2.588,85 10,80 27.951,68
24,40 0966127NH4206S0001JX 1,00 24,40 70,00 1.708,00
ZV-P05 2.647,30 11.10 2.636,20 2.636,20 10,80 28.462,92
SUD-108b 1.459,00 1.256,95 202,05
SUD-TO7b 2.404,00 456,80 1.947,20
SUD-R07a 4.175,00 1.301,23 2.873.77
609,00 609,00 609,00 10,80 6.575,34
473,90 1060603NH4216S0001XE 1,00 473,90 70,00 33.173,00
77,00 1060615NH4216S0001AE 1,00 77,00 696,77 53.651,03
43,00 1060605NH4216S0001JE 1,00 43,00 70,00 3.010,00
86,00 1060605NH4216S0001JE 2,00 172,00 696,77  119.843,85
20,40 1060606NH4216S0001EE 1,00 20,40 70,00 1.428,00
SUD-R06 78,40 49,15 29,25
SUD-R05 7.291,00 244,25 7.046,75
32,00 1564054NH4216S0001EE 1,00 32,00 696,77 22.296,53
SUNC-R03 3.153,00 360,05 2.792.95
g%ﬁ d?“a perez 1.774,00 724,25 1.049,75 4,00 4.199,00 279,99 1.175.688,41
SUD-R10 3.042,00 31,85 3.010,15
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SUR 417,80 9170 326,10 3,00 978,30 279,99 273.916,64
SUR Rua Matadoiro 543,50 306,45 237,05 0,80 189,64 279,99 53.097,77
689,30 450,00 239,30 1,50 358,95 253,19 90.883,87
83,25 2163005NH4226S0001DU 1,00 83,25 696,77 58.005,82
Adecuacién nave
2.148,80 2.148,80 } 3,00 0,00 279,99 -0,23
SP-1 967,90 967,90 -
SUR Av Leicures 339,80 339,80 3,00 1.019,40 279,99  285.424,33
125,50 2368003NH4226N0001RX 2,00 251,00 696,77 174.888,41
ZV-P12 5.114,55 2500 5.089,55 5.089,55 10,80 54.951,61
200,00 2368016NH4226NO00IWX 1,00 200,00 70,00 14.000,00
Adecuacion nave
SUND-R04 4.100,95 439,45 3.661,50
96,95 2769607NH4226N0001FX 1,00 96,95 70,00 6.786,50
92,55 2668070NH4226N0001EX 1,00 92,55 70,00 6.478,50
20,00 2668070NH4226N0001EX 1,00 20,00 70,00 1.400,00
383,00 2668067NH4226N0001EX 1,00 383,00 696,77  266.861,59
SUND-R05 7.376,50 311,85 7.064,65
81,20 1,00 81,20 70,00 5.684,00
ZV-P4 970,45 18,35 952,10
ZV-P2 1.117,85 1.117,85
SRPF 2.975,95 50,55 2.925,40
API-03 1.215,00 1.215,00
SRPF 1.098,95 1.098,95
SUNC-R02 5.190,00 5.190,00
Suelo Rustico 3.830,00 3.830,00 3.830,00 10,80 41.352,31
SUNC-R01 3.040,00 3.040,00
Suelo Rustico 9.985,54 9.985,54 9.985,54 10,80 107.813,37
Total 53.522,95 5.613,98 47.160,97 365.004,94 9.440,25 355.564,69 1.357,40 358.028,38 6.537.638,44
VALORACION RECURSOS PARA INICIACION DE DESARROLLO (INICIATIVA PUBLICA, EXPROPIACION) DE LOS POLIGONOS INDUSTRIALES: TOEDO NORTE Y TOEDO SUR
L IMPORTE
NOMBRE PLANO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD valor suelo/m2 valor expropiacion IMPORTE TOTAL CUATRIENIOS
URBANIZACION
S.U.D - 121 P.I. TOEDO o
SUR (expropiacién) s1-17 280.890,00 196.623 10,80 3.032.755,00 14.044.500,00 17.077.255,00 1
S.U.D-122 P.I. TOEDO 0
NORTE (expropiacién) s1-17 90.090,00 63.063 10,80 972.697,13 4.504.500,00 5.477.197,13 2
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SISTEMAS XERAIS DOTACIONAIS IMPORTE EJECUCION IMPORTE TERRENOS IMPORTE TOTAL
SX-zV-P1 10.444,10
Movemento de terras 15.707,93 €
Rede de regadio 13.744 44 €
Alumeado publico 30.434,11 €
Xardineria e mobiliario Urban 38.288,07 €
98.174,54 € 98.174,54 € 112.764,41 € 210.938,95 €
SX-ZV-P2 54.708,70
Movemento de terras 82.281,88 €
Rede de regadio 71.996,65 €
Alumeado publico 159.421,15 €
Xardineria e mobiliario Urban 200.562,09 €
514.261,78 € 514.261,78 € 555.704,56 € 1.069.966,34 €
SX-ZV-P3 32.078,00
Movemento de terras 48.245,31 €
Rede de regadio 42.214,65 €
Alumeado publico 93.475,29 €
Xardineria e mobiliario Urban 117.597,95 €
301.533,20 € 301.533,20 € 346.344,53 € 647.877,73 €
SX-ZV-P4 68.757,40
Movemento de terras 103.411,13 €
Rede de regadio 90.484,74 €
Alumeado publico 200.359,06 €
Xardineria e mobiliario Urban 252.064,63 €
646.319,56 € 646.319,56 € 737.248,61 € 1.383.568,17 €
SX-ZV-P5 23.336,10
Movemento de terras 35.097,49 €
Rede de regadio 30.710,31 €
Alumeado publico 68.001,40 €
Xardineria e mobiliario Urban 85.550,14 €
219.359,34 € 219.359,34 € 362.893,52 € 582.252,86 €
SX-ZV-P6 10.428,60
Movemento de terras 15.684,61 €
Rede de regadio 13.724,04 €
Alumeado publico 30.388,94 €
Xardineria e mobiliario Urban 38.231,25 €
98.028,84 € 98.028,84 € 112.597,06 € 210.625,90 €
SX-ZV-P7 9.323,50
Movemento de terras 14.022,54 €
Rede de regadio 12.269,73 €
Alumeado publico 27.168,68 €
Xardineria e mobiliario Urban 34.179,95 €
87.640,90 € 87.640,90 € 99.399,41 € 187.040,31 €
SX-ZV-P8 7.403,65
Movemento de terras 11.135,09 €
Rede de regadio 9.743,20 €
Alumeado publico 21.574,24 €
Xardineria e mobiliario Urban 27.141,78 €
69.594,31 € 69.594,31 € 80.409,33 € 150.003,64 €
SX-ZV-P9 9.902,50
Movemento de terras 14.893,36 €
Rede de regadio 13.031,69 €
Alumeado publico 28.855,89 €
Xardineria e mobiliario Urban 36.302,57 €
93.083,50 € 93.083,50 € 106.916,79 € 200.000,29 €
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SX-ZV-P10

SX-ZV-P11

SX-ZV-P12

SX-ZV-P13

SX-ZV-P14

SX-ZV-P15

TOTAL SUPERFICIES SX ESPAZOS LIBRES

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

SX-INF-01

9.301,30
Movemento de terras 13.989,16 €
Rede de regadio 12.240,51 €
Alumeado publico 27.103,99 €
Xardineria e mobiliario Urban 34.098,57 €
87.432,22 € 87.432,22 € 98.636,61 € 186.068,83 €
11.453,60
Movemento de terras 17.226,21 €
Rede de regadio 15.072,94 €
Alumeado publico 33.375,79 €
Xardineria e mobiliario Urban 41.988,90 €
107.663,84 € 107.663,84 € 121.874,88 € 229.538,72 €
23.878,00
Movemento de terras 35.912,51 €
Rede de regadio 31.423,45 €
Alumeado publico 69.580,49 €
Xardineria e mobiliario Urban 87.536,75 €
224.453,20 € 224.453,20 € 250.489,22 € 47494242 €
53.727,00
Movemento de terras 80.805,41 €
Rede de regadio 70.704,73 €
Alumeado publico 156.560,48 €
Xardineria e mobiliario Urban 196.963,18 €
505.033,80 € 505.033,80 € 580.087,68 € 1.085.121,48 €
748,00
Movemento de terras 1.124,99 €
Rede de regadio 984,37 €
Alumeado publico 2.179,67 €
Xardineria e mobiliario Urban 2.742,17 €
7.031,20 € 7.031,20 € - € 7.031,20 €
4.516,00
Movemento de terras 6.792,06 €
Rede de regadio 5.943,06 €
Alumeado publico 13.159,62 €
Xardineria e mobiliario Urban 16.555,66 €
42.450,40 € 42.450,40 € 42.450,40 €
330.006,45
SISTEMAS XERAIS
DOTACIONAIS Total 3.102.060,63 € 3.565.366,60 € 6.667.427,23 €
Ronda verde 41.408,00 €
Demolicions 59.130,62 €
Movemento de terras 627.248,38 €
Saneamento pluviales 327.537,28 €
Saneamiento alcantarillado 281.160,32 €
Red de telefonia 157.101,95 €
Alumeado publico 564.059,78 €
Red eléctrica 462.030,46 €
Rede de gas 210.435,46 €
Red de agua y riego 257.392,13 €
Pavimentaciéons 2.159.427,20 €
Aceras 581.451,14 €
Xardineria e mobiliario Urban 110.145,28 €
Xullo 2013
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SX-INF-02

SX-INF-03

SX-S-P1

SX-SP-P1

SX-SP-P2

Circunvalacién noroeste
Demolicions

Movemento de terras
Saneamento pluviales
Saneamiento alcantarillado
Red de telefonia
Alumeado publico

Red eléctrica

Rede de gas

Red de agua y riego
Pavimentacions

Aceras

Xardineria e mobiliario Urban

Academia galega seguridad
Demolicions

Movemento de terras
Saneamento pluviales
Saneamiento alcantarillado
Red de telefonia

Alumeado publico

Red eléctrica

Rede de gas

Red de agua y riego
Pavimentaciéns

Aceras

Xardineria e mobiliario Urban

Centro de saude
Demolicions
Movemento de terras
Saneamento

Augas

Rede eléctrica
Alumeado publico
Rede de gas
Telecomunicaciéns
Viais

Peatonais

Xardineria e mobiliario Urban

Transformacion eléctrica e mando

Aparcamiento publico
Movemento de terras
Demolicions

Saneamento

Red de agua, riego incendios
Pavimentaciéns

Alumeado publico

Xardineria e mobiliario Urban

Aparcamiento publico
Movemento de terras
Demolicions

Saneamento

Red de agua, riego incendios
Pavimentacions

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

17.888,00 €

10.688,00 €

5.190,00 €

3.830,00 €

3.040,00 €

Xullo 2013

24.631,78 €
261.290,02 €
136.440,72 €
117.121,68 €

65.443,25 €
234.967,82 €
192.465,94 €

87.660,14 €
107.220,67 €
899.542,80 €
242.212,46 €

45.882,72 €

7.086,14 €
75.168,70 €
39.251,68 €
33.693,92 €
18.826,91 €
67.596,26 €
55.369,18 €
25.218,34 €
30.845,57 €

258.783,20 €
69.680,42 €
13.199,68 €

10.265,00 €
3.000,00 €
8.250,00 €
5.600,00 €

35.220,00 €

25.620,00 €

12.045,00 €

6.241,12 €
1.824,00 €
5.016,00 €
3.404,80 €
21.413,76 €

5.797.120,00 € 5.797.120,00 €

2.414.880,00 € 2.414.880,00 €

694.720,00 € 694.720,00 €
Centro de saude

100.000,00 € 100.000,00 €

2.006.631,22 €

816.474,94 €

41.352,31 €

7.803.751,22 €

3.231.354,94 €

694.720,00 €

141.352,31 €
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Alumeado publico
Xardineria e mobiliario Urban

15.576,96 €
7.323,36 €

60.800,00 € 60.800,00 € 0,00 € 60.800,00 €
SX-C-P1 Cementerio municipal 9.985,54 €
Demolicions
Movemento de terras
Saneamento
Augas
Rede eléctrica
Alumeado publico
Rede de gas
Telecomunicaciéns
Viais
Peatonais
Xardineria e mobiliario Urban
Transformacioén eléctrica e mando
Cementerio municipal 107.813,37 € 107.813,37 €
Humanizacion avenida Benito Vigo 24.960,00 €
Demolicions 22.913,28 €
Movemento de terras 243.060,48 €
Saneamento pluviales 126.921,60 €
Saneamiento alcantarillado 108.950,40 €
Red de telefonia 60.877,44 €
Alumeado publico 218.574,72 €
Red eléctrica 179.038,08 €
Rede de gas 81.544,32 €
Red de agua y riego 99.740,16 €
Pavimentacions 836.784,00 €
Aceras 225.313,92 €
Xardineria e mobiliario Urban 42.681,60 €
2.246.400,00 € 2.246.400,00 € 2.246.400,00 €
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION Total 11.313.920,00 € 2.972.271,85 € 14.286.191,85 €
INFRAESTRUTURAS BASICAS
IB-A01 Abastecemento Auga
Completamento anel de sistemas xerais
Movemento de terras e reposicion 469.007,74 €
Abastecemento 1.166.709,62 €
Incendios 55.735,17 €
Abastecemento Auga 1.691.452,53 € 1.691.452,53 €
IB-S01 Colectores Saneamento a Bombeo Praia Fluvial
Movemento de terras e reposicion 302.810,20 €
Saneamento 176.510,69 €
Colectores Saneamento a Bombeo
Praia Fluvial 479.320,89 € 479.320,89 €
IB-S02 Colectores Saneamento a Bombeo Lagartons
Movemento de terras e reposicion 227.107,32 €
Saneamento 132.382,83 €
Colectores Saneamento a Bombeo
Lagartons 359.490,15 € 359.490,15 €
IB-S03 Colectores Saneamento a Bombeo Figueroa 2
Movemento de terras e reposicion 378.512,26 €
Saneamento 220.638,08 €
Colectores Saneamento a Bombeo
Figueroa 2 599.150,34 € 599.150,34 €
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
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IB-S04 Colectores Saneamento
Avenida de Pontevedra
Movemento de terras e reposicion 45.421,58 €
Saneamento 26.476,63 €
Colectores Saneamento 71.898,21 € 71.898,21 €
Colectores Saneamento unitarios
Colectores separativos e retorno a Bombeo
IB-S05 Guimarei
Movemento de terras e reposicion 119.227,60 €
Saneamento 69.498,80 €
Pluviais 36.653,05 €
Colectores separativos e retorno a
Bombeo Guimarei 225.379,45 € 225.379,45 €
IB-s06 Colectores separativos
Estrada de Santiago
Movemento de terras e reposicion 105.985,73 €
Saneamento 61.780,00 €
Pluviais 32.582,22 €
Colectores separativos 200.347,95 € 200.347,95 €
IB-S07 Colectores separativos
Av Fernando Conde
Movemento de terras e reposicion 75.704,13 €
Saneamento 44.128,60 €
Pluviais 23.273,03 €
Colectores separativos 143.105,76 € 143.105,76 €
IB-S08 Colectores separativos
Av Benito Vigo
Movemento de terras e reposicion 136.266,81 €
Saneamento 79.431,11 €
Pluviais 41.891,26 €
Colectores separativos 257.589,18 € 257.589,18 €
Colectores separativos 826.422,34 €
INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DE SOLOS URBANIZABLES
S.U.D - 119 MOREIRA (TRANSITORIA)
Movemento de terras e reposicion 48.965,35 €
Captacions 34.975,25 €
Estacion depuradora 149.227,74 €
233.168,34 € 233.168,34 € 233.168,34 €
S.U.D - 120 VALBOA (TRANSITORIA)
Movemento de terras e reposicion 23.723,29 €
Captacions 16.945,21 €
Estacién depuradora 72.299,55 €
112.968,05 € 112.968,05 € 112.968,05 €
Costo de urbanizacion de reserva plazas aparcamiento de aumento sobre la ley en suelos urbanos y urbanizables
n° plazas 273,00
superficie/pza 10,00
Costo de urbanizacion de reserva plazas aparcamiento de aumento sobre la ley en suelos urbanos y urbanizables 136.500,00 € 136.500,00 €
Saneamiento Bombeos
IB-S10 Estacion de bombeo de Figueroa 2 35.628,60 € 35.628,60 € 35.628,60 €
IB-S11 Estacion de bombeo de Guimarei 55.262,30 € 55.262,30 € 55.262,30 €
IB-S12 Estacion de bombeo de Lagartons 33.256,36 € 33.256,36 € 33.256,36 €
IB-S13 Estacion de bombeo de Playa Fluvial 30.256,65 € 30.256,65 € 30.256,65 €
Estacion Depuradora de Ouzande e
) IB-S14 ampliacion do edar de Aguidns 825.264,70 € 825.264,70 € 825.264,70 €
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Total saneamiento Bombeos 979.668,61 € 0,00 € 979.668,61 €
INFRAESTRUTURAS BASICAS Total 5.490.039,46 € 0,00 € 5.490.039,46 €
TOTAL COSTO EJECUCION SISTEMAS 6.537.638,44 €+ SX-ZV 15- 26.443.658,53 €+ SX-
XERAIS 19.906.020,09 € 2.157.713,41 ZV 15-2.157.713,41
REPARTO POR
ADMINISTRACIONES
INVERSION TOTAL INV. ANUAL % TOTAL
CONCELLO DA ESTRADA 6.537.638,44 € 544.803,20 € 24,72%+2.157.713,41
DIPUTACION DE
PONTEVEDRA 7.025.681,04 € 585.473,42 € 26,57%
XUNTA DE GALICIA 7.880.339,05 € 656.694,92 € 29,80%
INV. PRIVADA 5.000.000,00 € 416.666,67 € 18,91%
26.443.658,53 € +2.157.713,41 100,00%
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Valor del suelo ruastico para aprovechamientos
energéticos en Galicia

Departamento de Economia Aplicada
Escola Politéctina Superior

LUGO

Universidad de Santiago de Compostela

¢) Valor del suelo ristico para usos no agrarios: en la zona rural son conocidos
valores satistechos por entidades privadas industriales a propietarios de suelo
ristico, cuyo uso potencial no es el agrario sino que se destina a la extraccion de
materias primas o para instalacion de establecimientos industriales, comerciales o
de servicios. Entre los primeros estan, sin cardcter exhaustivo, canteras, areneras,
pizarreras; entre los segundos, gasolineras, instalaciones comerciales o de
servicios ptiblicos o privados. En este marco, extraido de los estudios de mercado
de la Conselleria de Economia e Facenda v del conocimiento directo de
operaciones realizadas, se adopta el valor unitario minimo de 6 euros, pero se
estima procedente la aplicacion de un coeficiente de acomodacién de 1.33, que se
deduce de la cualidad de nuestros suelo para la produccién de energia colica con
caracter indefinido, al contrario de lo que ocurre con los terrenos para extraccion
de materias primas, que son limitadas y de corta duracién, lo equivaldria a
relacionar, por ejemplo, el tiempo de duracién de una cantera es de 7-10 afios,
mientras la aptitud productiva colica de los suelos es indefinida (para las
instalaciones de un parque eélico es de 20 afios). En consecuencia, se propone un
valor unitario de 7,98 euros por metro cuadrado. En el sector que nos ocupa se
han podido conocer durante los dltimos afios valores reales satisfechos en
distintas situaciones, tales como:

-Valores minimos satisfechos por empresas del sector: 3 euros por m2.

-Valor maximo satisfecho por empresas del sector: 75 euros por m?, en
situacion de urgencia de disposicion de terrenos.

-Valores minimos solicitados por expropiados: 12 euros por m?2.

-Umbral maximo manifestado por expropiados en sus hojas de aprecio: 35
euros por m?

-Valores adoptados por el Xurado de Expropiacion de Galicia: 5,50 euros
por metro cuadrado.

Estimamos que, ante la anterior dispersiéon de parametros, procede una
solucion drastica, consistente en obtener la media solamente entre el maximo y el

minimo, considerando los valores intermedios como indicativos de una situacion
pendiente de definir e insegura para los propietarios, puesto que responden a
situaciones extremas y opuestas; de todos modos, aplicamos una cautela
reductora del 10% para suavizar los extremos, con lo que el resultado es: V2 (75 +
3) -90% = 35,10 &/m?2.

[ -Capitalizacién al 5,5 interés legal del dinero (afio 2009) 35,45 euros por
metro cuadrado.
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Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino
Secretaria General Técnica
Subdireccion General de Estadistica. Septiembre 2009

CUADRO 1C.2 ) i
PRECIOS MEDIOS NACIONMALES POR COMUNIDADES AUTONOMAS. ANOS 2007 y 2008
(CC.AA. ordenadas de mayor a menor segun la variacion de su precio en %)

Ponderacionss Precios 07 Precios 08 Variacion precios Repercusicn
Base 1997 (%) | (EurosiMa] | (EurcsiMz) [ (EurosHa) | [ %)
CANTAERIA 0.5 11.179 12.500 1321 118 0.1
CATALUNA 44 11.41d 11204 a78 5.1 0.2
PAIS VASCO 0.8 14,842 16.638 it 47 0.0
GALICIA 3.3 15.483 16,888 493 32 0.1
LA RIOJA 1.2 11.042 11.381 318 28 0.0
CASTILLAY LEON 214 4783 4 BT 112 24 0.2
ARAGON 2.4 3.BB0 3.885 5 0.1 0.0
BALEARES 0.8 20.1349 20.083 -56 0.3 0.0
ANDALUCIA 188 22445 22375 -7 0,3 -0.1
CANARIAS 0,5 79848 T 458 -3T8 0.5 0.0
EXTREMADURA 2.1 4 533 4 408 -40 082 0.0
MURCIA 28 17.750 17.588 -162 08 0.0
MADRID 1.5 10,051 D205 -148) -1.4 0.0
CASTILLA-LA MANCHA 181 8271 B6.172 -2 -1.6 -0.2
NAVARRA 25 10.423 10.248 -174) 1.7 0.0
ASTURIAS 0,3 13.188 12.282 -BRE 68 0.1
VALENCIA a2 32.703 2B.8B52 -3.858] -118 -1.1
TOTAL 100,0 11.070 10.974 96| 09 29|
ANEJO 1A

EVOLUCION DEL PRECIO MEDIO GENERAL POR CULTIVOS-APROVECHAMIENTOS [euros por hectarea)

1938| 1985
CULTIVOS B8.204) 11.626|
TIERRAS DE LABOR 5.501 £.130)
SECANO 4238 6.180) 6.0334
REGADIO X 17.922| 10.528) S
HORTALIZAS AIRE LIBRE REGADIO 30.248| 34.386) 33.063 35.020) 40.443 -
CULTIVOS PROTEGIDOS REGADIO 78.030| 106.874| 110.127| 147.028) 211.081 -
ARROZ 22020 25872 28.815| 27.342 28.704) -
FRESON 36.062| 38.500| 41.350| 52.500) 63.000) -
FRUTALES CITRICOS 48207 54783 61.287| 67.304) 71.438 44
MARAMJO REGADID 44380 51.813) 58.037| 66.296) 47
MANDARING REGADID 50.703| 58.543 65.244] 60.470| 38
LIMGN REGADID 52328 54148 58.182) 85481 54
FRUTALES NO CTRICOS 8 11808 134321 14.407) 158 8.1
DE HUESO SECANO 5129 8317 1001 2.06T| 468 . 8850 BTD3 2583 12217 125 12.801]  13.883 .5
DE HUESO REGADID 8284 11.387| 14024 14712 11030 10751 11.107| 12357 14.582) 18.355 40
DE PEPITA SECANG 581 7 460 7707 5134 8.002| 8638 &081 2.306| 12.140) 41
DE PEPITA REGADID 8837 11627| 16068 14.831) 11615 11 11.222) 1.581 3.087] 15.826) 22453 33
DE FRUTO SECO SECANO 2124 2524 213 3220 2873 2808 3188 2505 281 6.175) 2.877 8.2
DE FRUTO SECO REGADIO 2.641 9428 o145  sp2d|  B34B[  7EE2(  TFI7| BE28(  10.048) 15.850) . 32.809) 50
CARNOS0S REGADIO - - - -] - - - —| &1.858 B2.970| B52.407| 108.245) 111.086) 115.150) 118.287 -
PLATANERA 40035 40020| 57374 57287 6GO560( 53723 G0108| 65443] 67046 202050 223601 235213 247784| 256314 288831 B.1
VIREDO - — | —| —| —| — —] 8174 130568 13222 13870 14.337| 15124 15.802} -
DE MESA SECANC 37404 3837 6134 6120} 5770| 5 .406| 6.037| 77| 2214 10028 11882 12121 12754 16217 16.004f 6.0
DE MESA REGADIO 85474 2083 10779 10.016| 8676 12707| 4048 15269 7447 27975 31255 34778 41282 40440) 40 090) 73
DE TRANSFORMACION SECANG 3435 3 o8| 5729 5.608| 5453 5120| 6.009| 440 7 6o8| 12550) 12864 13246 14 324) 15.013 6.1
DE TRANSFORMACION REGADIO - — | —| —| —| — —] 4 BE5| 18700 18827 18.920) 10.600| 20167 -
OLVAR - — | —| —| —| — -] 0,653 17.324)  17.006) 10.313 22.706) 24.878 -
DE MESA SECANO 2oz 2.000| 5801 5.203) 4.830| 4.604) 6219 7.335 7.808| 11.328)  11.474)  11.408) 12.366) 13.586 63
DE MESA REGADIO - — | —| —| —| — —| 20550 23108 24.120| 23.002 26.158] 30.009) -
DE TRANSFORMACION SECAND 2.4g7) 2072 51504 5.060| 4.80¢| 5.62¢| &7 7.501 217 16.162) 16.010| 18.153) 21.220) 22083 03
DE TRANSFORMACION REGADID —| — — —] —] —] — —| 2Z7.000) 32343 32327| 35.337| 3e481| 42583 48.087) -
|APROVECHAMIENTOS 1117 1372 2,154 2.045| 2.007| 1.078) 2181 2265 2420 2434 3.850, 3.804 413 4.483} 57
PRADOS NATURALES SECANC 3.807| 4700 842y 8.047| 5.081 5. 6015 6261 6.600| 7873 8.800) B.714 . 0.264] 0.069 38
PRADOS NATURALES REGADIO 55401 B8.837| 2429 an 8.173| 8.158| 8452 B464] 8.330) 10.133 0.002 0.840) 0800 10.050] 10.47%6f 28
PASTIZALES SECANO 450} 561 1 1.027| 1.003) o8s| 1141 1213 1.325| 1 1 1. 2.260) 2.382 2.542 2.728) 2,883 3.007) 70
|GENERAL 2.5644 3.116] 4588 4343 3816 3.80¢ 4284 4616 5272 . .S 7.292] 7.553| 8.026] 8.553) 9.024 5.714) 10.402) 10.974) 6.0
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1.- Aspectos mas destacados

El objetive fundamental de Ia Encuesta sobre Frecios de fa Tiema consiste en "medir I3 evolucion del nivel de
precios medios de las dases de tierras agrarias mas significativas, es decir, tierras libres a la venta y cuyo
desting es el de su explotacion agraria™; mientras que el de la Encuests sobre Canones de Amendamientos

EVOLUCION DE
 PRECIOSDE LA TIERRAY
CANONES DE ARRENDAMIENTOS RUSTICOS

Comparacién. Afios 1998-2006"

Riisticos es “medir la evolucion del nivel del canon medio de las tierras cuyo destino sea la explotacion agraria”™.

Dichas encuestas, de periodicidad anual, se realizan, respectivamente, desde 1983 y 1998 por &l Ministerio de

Agricultura, Pesca y Alimentacion en colaboracion con las Comunidades Autdnomas.

De acuerdo con &l “Censo Agrario 18997, la superficie agrana Util en Espafia asciende a 26.316.787 hectireas,
de las cuales 7.073.1%8 hectareas figuran bajo el régimen de tenencia de “arendamisnto”, &5 decir, casi un 27%.
Esta misma proporcion se mantiene en los resultados de la “Encuesta de Estructuras de Explotaciones Agrarias

2003, detectandose, sin embargo, un descenso en tomo al £ 5% de ambas superficies.

En ambas encuestas, los tipos de cultivos y aprovechamientos con mayor representacion son los de secano vy,

dentro de ellos, las tiemas de labor y los pastizales; le siguen en importancia las tierras de labor de regadio.

Precios e la Tiemma [precios comentes) Canones de Aendamiento (precios cormientes)

Indice Var. % PreciolCanon
Nios | Euros/Ma| 1998=100 | Interanual Euros | Ha indice 1998=100|  Var. % Interanual
1908 RS 100,0 16,2 120 1000 5
1900 6923 1114 114 130 1083 83 Y
2000 720 1194 69 13 1147 5.4 53
2001 7553 1233 16 140 1164 15 5
002 5026 130 63 145 121,1 41 5
003 5553 1305 66 154 1283 5.4 5
004 0024 1473 55 155 1291 05 58
2005 0744 1565 76 162 1349 45 80
006 10402 169,3 74 165 1375 19 B3

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA

Xullo 2013

TOMO VI ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO do documento refundido para Aprobacién Definitiva
segundo a Orde do 3 de xuno de 2013

Paxina 92



	TOMO VI.pdf
	Page 1


