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TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

CAP. 1° NATUREZA, AMBITO E VIXENCIA.

Art.1. AMBITO

O presente Plan Xeral sera de aplicacion obrigatoria no territorio do Termo Municipal da Estrada,
pertencente a provincia de Pontevedra.

Art. 2. VIXENCIA

O Plan Xeral entrara en vigor unha vez que habéndose cumprido o disposto no artigo 92 da Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, coas posteriores
moadificacions, transcorra o prazo de 15 dias habiles a partir da publicacion das Normas Urbanisticas no
Boletin Oficial da Provincia de acordo co estipulado no artigo 65.2 da Lei 7/1985 Reguladora das Bases
Locais e a Lei 5/1997 da Administracion Local de Galicia.

Cada vez que este documento se remita a estas leis, denominaranse polo cadro seguinte:

-- Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia,
coas posteriores modificacions, denominarase LOUG.

-- RD 2/2008, de 20 de xufio, de Texto Refundido da Lei do Solo (entrada en vigor 27/06/2008)
denominarase TRLS 2008.

-- Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, de Regulamento de Disciplina Urbanistica denominarase R.D.U.

-- Real Decreto 159/1978, de 23 de xufio, de Regulamento de Planeamento denominarase R.P.U.

-- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, de Xestién Urbanistica denominarase R.G.U.

A sla vixencia sera indefinida, mentres non se modifiqgue ou se revise ao amparo das
disposiciéns da lexislacion vixente.

Art. 3. REVISION

A alteracién do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse a cabo mediante
a revision dos mesmos ou a modificacion dalgun ou algins dos elementos que os constitdan.
Enténdese por revisién do planeamento xeral a adopcidén de novos criterios respecto a estrutura xeral e
organica do territorio ou & clasificacién do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto
ou pola aparicidn de circunstancias sobrevidas, de caracter demogréafico ou econdémico, que incidan de
xeito substancial sobre a ordenacion, ou polo esgotamento da sUa capacidade. A revision podera
determinar a substitucién do instrumento de planeamento existente e observaranse as mesmas
descricions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion.

Nos demais supostos, a alteracion das determinacions do Plan considerarase como modificacion do
mesmo, ainda cando dita alteracion impliqgue cambios illados na clasificacidn ou cualificacion do solo.

Cando as circunstancias o demandasen, o 6rgano competente da Comunidade Auténoma podera
ordenar motivadamente a revision dos plans xerais, previa audiencia das entidades locais afectadas.
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Art. 4. NATUREZA E OBRIGATORIEDADE

1) O presente Plan elaborouse e redactouse tendo en consideracién o ordenamento xuridico e
disposicions legais vixentes. Por tal razon, as referencias & LOUG deben entenderse feitas a
Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia, aprobada pola Lei
9/2002, de 30 de decembro, pero coas modificacidns na mesma introducidas tanto pola Lei
15/2004, do 29 de decembro (DOG 31/12/2004); pola Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas
urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia (DOG 16/05/2007); pola
Lei 3/2008, de 23 de maio, de ordenacién da minaria de Galicia (DOG 6/06/2008); pola Lei
6/2008, do 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo (DOG 30/06/2008);
pola Lei 2/2010, do 25 de marzo (DOG 31/03/2010); pola Lei 15/2010, do 28 de decembro
(DOG 30/12/2010); pola Lei 7/2012, do 28 de xufio, de montes de Galicia e pola Lei 8/2012, do
29 de xufio, de vivenda de Galicia.

2) O Plan xeral atende as directrices de ordenacion do territorio Decreto 19/2011, de 10 de
febreiro, pola que se aproban definitivamente as directrices de Ordenacion do Territorio de
Galicia.

As referencias a Lei sobre o Réxime do solo e Valoracions entenderanse feitas ao Texto Refundido
hoxe en vigor, aprobado por RD lexislativo 2/2008, de 20 de xufio.

As remisibns o Regulamento de Disciplina entenderanse feitas o Regulamento de Disciplina
Urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do Solo de Galicia, Decreto da C.A. de Galicia
nam. 28/1999, de 21 de xaneiro.

As remisions os Regulamentos de Planeamento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de xufio), e de
Xestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto), de &mbito estatal, entenderanse nas
condicidns establecidas na Disposicion Transitoria Sexta da LOUG.

En virtude do disposto nos artigos 97 a 104 da LOUG a aprobacion do Plan Xeral conleva os efectos
de publicidade, obrigatoriedade e executividade.

2) Os particulares, igual que a Administracion, quedaran obrigados ao cumprimento das
disposicions contidas no Plan e en especial nesta Normativa, de tal maneira que calquera
actuacion ou intervencién de caracter provisional ou definitiva sobre o territorio municipal, sexa de
iniciativa publica ou privada deberd axustarse a mesma.

3) As figuras de planeamento vixentes con anterioridade ao presente Plan, quedan obrigadas ao

disposto no artigo 149 da presente normativa urbanistica referido o réxime xuridico aplicable o
planeamento vixente con anterioridade e disposicions sobre o réxime transitorio.

Art. 5. ADMINISTRACION ACTUANTE

1. A tramitacidon do planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral rexerase polo disposto nos Art°
86 e 87 LOUG.

2. En canto & sua aprobacion definitiva, de acordo ao Art® 89 LOUG corresponde:
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- A persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo e ordenacion
territorial, para o0s plans xerais, e dos instrumentos de planeamento que afecten varios
termos municipais.

- Ao 6rgano municipal competente para os plans parciais, especiais e de sectorizaciéon e os
estudios de detalle.

3. De acordo ao Art® 108 LOUG , a execucion dos plans de ordenacion urbanistica
correspéndelles aos municipios.

4. A Comunidade Auténoma poderd tamén executar o planeamento urbanistico en desenvolvemento
das sUias competencias e sempre que concorra un interese supramunicipal.

5. A execucién dos plans polo sistema de expropiacion pode ser obxecto de concesion administrativa
ou ser asumida polos 6rganos ou entidades da Administracion autonémica ou do Estado.

6. O Concello e os 6rganos das administraciéns estatais e autondémicas, de acordo &s suas
competencias respectivas, teran o caracter de Administracién actuante, exercerdn a sla
competencia de conformidade coas determinacions, previsiéns e prazos contidos no Plan Xeral e na
lexislacion vixente, coordinaran entre si as suas actuacions respectivas, manteran a maxima
publicidade dos seus actos e suscitaran a iniciativa privada e a participacion publica na tramitacion e
execucién do planeamento urbanistico.

Art. 6. DOCUMENTACION DO PLAN XERAL
O Plan Xeral componse dos seguintes documentos:

1. MEMORIA INFORMATIVA , na que se define o estado actual do municipio en canto a caracteristica
fisicas e xeograficas, socioecondémicas, e de ordenacién derivadas do actual planeamento en vigor, asi
como unha analise do porque da necesidade da correccién do documento aprobado inicialmente en
base o disposto na Orde de 5 de maio de 2006 emitido pola COTOP.

2. MEMORIA XUSTIFICATIVA, que define os obxectivos xerais, as conclusiéons da informacion
urbanistica, a xustificacion do modelo territorial elixido e describe as caracteristicas e previsions de
futuro que establece o Plan.

3. MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL E ESTUDIO DO MEDIO RURAL, no que a
través das fichas analizase a estrutura de cada nucleo rural do concello e as suUas
peculiaridades a nivel de topografia, parcelario, edificacions, usos, etc. e que serve de base para
0 establecemento das medidas tendentes a conservacion e mellora das suas posibilidades
intrinsecas.

4. AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA, que recolle o proceso completo de avaliacion
ambiental composto polo Documento de Inicio, o Documento de Referencia, o Informe de
Sostibilidade Ambiental (ISA), a Proposta de Memoria Ambiental e a Memoria ambiental emitida
polo Organismo competente na materia asi como o Informe de integracion das determinacions da
Memoria Ambiental.
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5. NORMAS URBANISTICAS, que definen as condiciéns xerais e particulares de cada clase e
categoria de solo.

6. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO, de acordo co establecido no
artigo 60 da LOUG, no que se inclie o Informe de Sostibilidade Econdmica.

7. CATALOGO DE BENS E ELEMENTOS PROTEXIDOS, elementos de patrimonio e arqueoloxicos
que hai que protexer ou recuperar.

8. PLANOS. Incliense neste documento os Planos de Informacion que reflicten o estado actual
do territorio, as infraestruturas e servizos existentes, e os Planos xerais de Ordenacion onde se
definen os elementos fundamentais da estrutura xeral e organica do territorio (E 1:10.000), a
clasificacion do solo (E 1:5.000), a cualificacion do solo urbano (E 1:2.000), os planos de clasificacion
pormenorizada dos ndcleos rurais (E 1:2.000) e as grandes infraestruturas de servizos de
urbanizacion.

Interpretacién do Plan Xeral

1. As Normas deste Plan Xeral interpretaranse atendendo ao seu contido e con suxeicion os
obxectivos finais expresados na Memoria.

2. En caso de discrepancia entre os documentos graficos e escritos, outorgarase primacia ao texto
sobre o debuxo.

3. En caso de discrepancias entre documentos gréficos, ter4d primacia o de escala mais
detallada, salvo que do texto se desprendera unha interpretacién contraria.

4. Na interpretacion do Plan prevaleceran como criterios aqueles mais cércanos a menor
edificabilidade, & maior dotacién para espazos publicos e & maior proteccion ambiental de acordo co
establecido no artigo 6 da LOUG

Modificacién do Plan Xeral

A alteracién de calquera dos elementos do Plan axustarase ao previsto nos Art°s. 93, 94 e 95 da
LOUG .

Revisién

A revision do Plan Xeral levarase a cabo de acordo co establecido no Art°. 93 LOUG , e podera
producirse:

a) Cando disposicions xerais de rango superior ou as determinacions dunhas directrices de ordenacion
do territorio alteren os criterios, obxectivos e soluciéns respecto da estrutura xeral e organica do
territorio, ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto.

b) Cando se produzan circunstancias sobrevindas de caracter demogréafico ou econdémico que
incidan substancialmente na ordenacion, ou polo esgotamento da sUa capacidade, ou se adopten
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novos criterios sobre o modelo territorial.

c) Cando se aprecie un claro incumprimento nos prazos dos solos urbanizables e urbanos non
consolidados que pofian en situacion critica o modelo elixido e se vexa como case imposible a sUa
realizacion.

CAP.2°DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Art.7. ORGANOS ACTUANTES

O desenvolvemento do Plan Xeral corresponderd ao Concello e demais Administracions Urbanisticas
no ambito das slas respectivas competencias, sen prexuizo da participacion da iniciativa privada
e dos particulares establecida na LOUG e na presente Normativa.

Correspondera ao Concello, as demais administracions publicas e empresas concesionarias, no ambito

das sUas respectivas competencias e de acordo as sUas atribucions, o desenvolvemento das
infraestruturas, servizos e equipamentos.

Art. 8. INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO

Tefien a consideracion de instrumentos de planeamento:

1. Os Plans parciais en solo urbanizable delimitado.

2. Os Plans de sectorizacion para o solo urbanizable non delimitado.

3. Os Plans Especiais, para o0 solo urbano ou cos obxectivos particulares que en cada caso
poidan concorrer, en calquera clase de solo.

4. Plans especiais de ordenacién do nucleo rural.
5. Os Estudios de Detalle, para completar, adaptar ou concretar as determinacions do Plan
Xeral no Solo Urbano e dos Plans parciais no solo urbanizable e Plans de sectorizaciéon en solo

urbanizable non delimitado.

Para todo o que se refira ao contido e tramitacién destes instrumentos estarase ao disposto na
lexislacion aplicable.

Os instrumentos de planeamento anteriormente relacionados poderan complementarse
mediante a redaccion de:

1. Normas especiais de proteccion, naqueles casos en que non considerandose necesaria a
redacciéon dun Plan Especial precisase regular a conservacion ou mellora de edificios,
conxuntos ou elementos urbanos ou espazos naturais, acompafiandoas dos catalogos dos

elementos afectados.

2. Ordenanzas especiais, constituidas por todas aquelas disposicions de caracter xeral e
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competencia municipal que regulan aspectos relacionados coa aplicacion do planeamento
urbanistico, usos do solo, actividades, obras, etc., que aprobe o Concello no exercicio das
competencias que lle outorga a lexislacion.

Art. 9. ADECUACION AO PLAN XERAL

1. Os Plans Parciais de Ordenacién, os Plans de Sectorizacion e os Plans Especiais non poderan
modificar as previsions e determinacions do Plan Xeral, pero si modificar a sta ordenacion
detallada de acordo coas condicidns establecidas no art®. 62 da LOUG.

2. Os Estudios de Detalle respectardn as determinacions do Planeamento que desenvolven, non
podendo introducir, en contra do previsto nel, alteraciéns que supofian maior aproveitamento,
diminucién ou modificacion dos espazos publicos, alteracion do destino urbanistico do solo, a
parcelamento do solo, establecer novas ordenanzas e usos, determinar apertura de novos viarios de
uso publico que non estivesen previstos no Plan que desenvolven.

3. Os Proxectos de Urbanizacion non poderan modificar as previsions do planeamento
antecedente que desenvolvan, sen prexuizo de que poidan efectuarse adaptaciéns esixidas pola
execucion material das obras, nin, en ningdn suposto, conter determinaciéns sobre ordenacion e
réxime do solo ou da edificacion.

CAP.3° XESTION

Art. 10.EXECUCION DO PLAN XERAL

1. A execucion do Plan Xeral correspéndelle ao Concello sen prexuizo das competencias dos
drganos especificos das restantes administracions.

2. A execucion farase de conformidade co disposto no Titulo IV da LOUG , sendo de aplicacion os
sistemas de actuacién legalmente previstos.

Execucién no solo urbano
1. A execucion do Plan realizarase:

a) No Solo Urbano Consolidado: Directamente mediante solicitude de licenza de edificacion, a
excepcion dos &mbitos para 0s que sexa preciso a redaccion de planeamento especial, de acordo co
disposto no art. 68 da LOUG.

b) No Solo Urbano Non Consolidado:
1 - AMBITOS CON ORDENACION DETALLADA DENDE O PXOM:
Desenvolveranse mediante a redaccion de Proxectos de Urbanizacién e o correspondente
instrumento de equidistribucion.
As condiciéns particulares de cada Poligono sindlanse nas Fichas para o0 seu
desenvolvemento incluidas no Anexo |: Fichas das areas de reparto do solo urbano non
consolidado, que forma parte da presente normativa.
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2 — AMBITOS SEN ORDENACION DETALLADA:
Desenvolveranse mediante a redaccién e aprobacién do correspondente Plan Especial, de
acordo co que se estableza no Plan Xeral, que debera definir dita ordenacién, e delimita-los
Poligonos de execucion necesarios para o seu desenvolvemento, tal como prevé a lexislacion
vixente.
Os Plans Especiais de Reforma Interior réxense polo sinalado no Art® 70 LOUG , estando as
condiciéns particulares de desenvolvemento definidas igualmente no citado Anexo I|: Fichas das
areas de reparto do solo urbano non consolidado.

2. Os propietarios de terreos situados no solo urbano deberan executar as determinaciéns do Plan
Xeral nos seguintes prazos:

a) Terreos de solo urbano consolidado

- Conversion da parcela en solar e solicitude de licenza de edificacion das construciéns
previstas no Plan Xeral:
...................................................................... 12 anos desde a entrada en vigor do Plan Xeral.

b) Terreos de solo urbano non consolidado

- Presentacion ante o Concello da documentacién completa de Plan Especial:
....................................................................... 4 anos desde a entrada en vigor do Plan Xeral, ou dende
0 inicio do cuadrienio o que corresponda (si corresponde o0 2° ou 3° cuadrienio).

- Presentacion ante o Concello da documentacion completa do Proxecto de
Urbanizacion, e, no seu caso, do instrumento de equidistribucion:
......................................................................... 2 anos desde a aprobacién definitiva do Plan Especial.

- Prazo para o cumprimento dos deberes de urbanizacion e de cesion e, no seu caso, de
equidistribucion:

........................................................................ 3 anos a partir da aprobacion definitiva do Proxecto de
urbanizacién e de equidistribucion.

- Prazo para solicitar a licenza de edificacion das construciéns previstas no Plan Xeral:
...................................................................... 8 anos a partir do cumprimento dos deberes de
urbanizacion e cesion e, no seu caso, de equidistribucion.

Poderase conceder prorrogas en todas los itos de presentacion ( P. E., P. U., P. E., Licencias ) cunha
duracibn maxima de 3 anos, por peticion dos interesados, por causas xustificadas e de forma
motivada.

3. Non podera concederse licenza de edificacion en solo urbano, nos terreos que non adquiriran a
condicién de solar, agas que se asegure a execucidon simultdnea da urbanizacion e da
edificacién, nas condicions sinaladas polo art®. 20.2 LOUG .

Para adquirir dita condicion de solar, os propietarios dos terreos en solo urbano deberan de

cumprir as obrigacions sinaladas nos artigos 19 e 20 LOUG, segundo se trate, respectivamente,
de solos urbanos consolidados ou non consolidados.
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Execucién no solo urbanizable

1. O Plan Xeral contera a delimitacién dos ambitos de solo urbanizable distinguindo entre o delimitado
e o non delimitado ou diferido.

2. Para o solo urbanizable delimitado desenvolveranse Plans Parciais co obxecto de regular a
urbanizacién e a edificacibn mediante a ordenacién detallada dun sector completo definido no Plan
Xeral. Os Plans Parciais conteran a determinacion da sua division en poligonos, establecendo a
sta delimitacién, e sinalardn o0 sistema de actuacién correspondente a cada un deles, de
conformidade —de ser o caso- coas previsions do Plan Xeral.

3. Os sectores adscribense ao primeiro, segundo ou terceiro cuadrienio de vixencia do Plan
Xeral, en razén ao grao de prioridade que este lles asigna, debendo cada Plan Parcial iniciarse no
periodo que corresponda ao sector.

Se non se cumprisen 0S prazos seran obrigatorios nos seguintes, e asi progresivamente.
O Concello velara polo cumprimento dos prazos de desenvolvemento do planeamento, e podera
intervir nos desenvolvementos que incumpriron 0s seus prazos previstos e son fundamentais para a
estrutura dos sistemas xerais implicados en todos os desenvolvementos de planeamento que solicitan
en prazo a sUa xestion. Podera en este caso pasar a xestién publica por sistema de expropiacién, de
acordo co establecido na lexislacion vixente.

4. Para o solo urbanizable non delimitado eu—diferide desenvolveranse Plans de Sectorizacion
mediante 0s que se establecen as determinaciéns estruturantes da ordenacion urbanistica necesarias
para a transformacion do citado solo. Igualmente os plans de sectorizacion conterdn a
determinacion da division do solo en sectores, establecendo a sla delimitacién, e sinalardn o
sistema de actuacion correspondente a cada un deles, de conformidade —de ser o caso- coas
previsions do Plan Xeral.

5. O Plan Xeral fixa os criterios e prioridades para o desenvolvemento de sectores en solo urbanizable
non delimitado, asi como, no seu caso, a condicionalidade do seu desenvolvemento a
execucion de solos urbanizables delimitados polo Plan Xeral. Nestes casos o desenvolvemento dos
ambitos non delimitados queda condicionado & execucién dos delimitados, se ben isto a sua vez
suxeito a que os delimitados se executen nos prazos sinalados para isto no Plan. A Normativa

urbanistica do Plan e as fichas de desenvolvemento correspondentes recollen as determinacions.

Con excepcionalidade o Concello podera establecer o desenvolvemento de algin S.U.N.D. a peticion
dos propietarios ou por Iniciativa Publica, cando entenda que se dan as condiciéns necesarias para o
desenvolvemento e que non afecta &s infraestruturas e sistemas xerais ou a algin dos S.U.D. que
non se desenvolveran nese intre, e sempre que se cumprira polo menos o 65% do programado polo
plan para o solo urbanizable delimitado, no cuadrienio que corresponda a peticion do solo urbanizable
non delimitado.

6. Os propietarios de terreos situados en Solo Urbanizable Delimitado deberdn cumprir o prazo
maximo seguinte:

- Presentacion ao Concello da documentacion completa do Plan Parcial para a sta Aprobacion Inicial:
........................................................................... 4 anos desde a entrada en vigor do Plan Xeral ou dende
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0 inicio do cuadrienio o que corresponda (si corresponde o0 2° ou 3° cuadrienio).

- Presentacion ante o Concello da documentacion completa do Proxecto de
Urbanizacion, e, no seu caso, do instrumento de equidistribucion:

........................................................................... 1 ano desde a aprobacion definitiva do Plan Parcial.

- Prazo para o cumprimento dos deberes de urbanizacion e de cesion e, no seu caso, de
equidistribucion:

........................................................................... 3 anos a partir da aprobacién definitiva do Proxecto de
urbanizacion e de equidistribucion.

- Prazo para solicitar a licenza de edificacion das construcions:
.......................................................................... 8 anos a partir do cumprimento dos deberes de
urbanizacién e cesion e, no seu caso, de equidistribucion.

Poderase conceder prérrogas en todas los itos de presentacion ( P.P., P.U., P.E., Licencias ) cunha
duracion maxima de 4 anos, por peticion dos interesados, por causas xustificadas e de forma
motivada.

7. Os propietarios de terreos situados en Solos Urbanizabas non Delimitados deberan executalos
nos prazos maximos seguintes:

- Cumprimento dos deberes de equidistribucién, urbanizacion e cesion:
....................................................................... Nos prazos establecidos nos seus correspondentes Plans
de Etapas, sen que superen un maximo de 4 anos desde a stia Aprobacién Definitiva.

- Solicitude das licencias de edificacion previstas no Plan de Sectorizacion:
........................................................................ 6 anos desde a execucion da urbanizacibn e
formalizacién das cesions, salvo que o Plan sinale un prazo menor.

8. Os Plans Parciais e os Plans de Sectorizacién deberan obrigatoriamente sinalar os prazos de
execucion das obras neles previstas, aos efectos do previsto nos Art°s 127 e 128 LOUG. Os
prazos anteriores seran substituidos polos fixados no Plan Parcial ou de Sectorizacién, no suposto de
que estes sexan inferiores.

Execucion en solo de nicleo rural

A execucion do Plan Xeral en solo de nicleo rural levarase a cabo a través dos instrumentos

previstos no Capitulo VIIII do Titulo IV da LOUG, asi como coa formacion dos correspondentes
Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural ou actuaciéns integrais.

Art. 11. SISTEMA DE ACTUACION

1. A xestion do planeamento mediante os poligonos que se delimiten, levarase a cabo por algun dos
sistemas de actuacién previstos pola lexislacién urbanistica.
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2. O Concello determinard o sistema de actuacion atendendo as determinaciéns que ao
respecto sinala o presente Plan, e cando este non o indicara fixarase segundo as condicions e
circunstancias que concorran en cada caso.

3. En todolos casos previstos para ser desenvolvidos polos sistemas de xestion indirectos, estes
poderan substituirse cando se dean as circunstancias previstas no Art°. 127.3 LOUG , para a slUa
substitucién polo municipio, ou no Art®. 160 LOUG para a solicitude da sUa substituciéon por unha parte
dos propietarios dos terreos.

4. A execucion do planeamento de desenvolvemento realizarase mediante o sistema de Expropiacion
cando isto se xustifique por razéns de urxencia ou necesidade, tal como se prevé no Art®. 140 LOUG .
E, ademais, nos seguintes casos:

a) Cando se trate de actuacions illadas en solo urbano.

b) Para a execucidn de sistemas xerais da ordenacién urbanistica do territorio ou dalgins dos
seus elementos.

c) Por incumprimento da funcidon social da propiedade cos requisitos previstos na
Lei de Expropiacién Forzosa.

Art. 12. PARCELAMENTOS E SEGREGACIONS
1. Os parcelamentos urbanisticos en solo urbano tramitaranse con caracter previo ou simultdneo
e como expediente separado dos proxectos de urbanizacion ou edificacion e deberan ser
obxecto dun proxecto especifico que conterd como minimo os seguintes documentos, sen prexuizo
no establecido nos modelos oficiais que a tal efecto aprobe o Concello:

a) Plano de situacién e parcelario en cartografia oficial.

b) Delimitacién das fincas iniciais e finais na escala minima de 1:500.

c¢) Certificacibn dos documentos catastrais e rexistrais que tivesen, e identifiquen as fincas
iniciais.

d) Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas das
fincas iniciais e resultantes, de forma inequivoca e precisa.

e) Xustificacién da parcelamento de acordo a estas Normas.

2. Nos parcelamentos e reparcelamentos fisicos procurarase que a division das fincas se axuste
as regras de xeometria, orde e uniformidade para a sua edificacion conforme ao Plan.

3. Nas divisions de fincas seguirase a regra de lindes rectos e normais as alifiacions oficiais e
procurarase a uniformidade no fraccionamento resultante.

4. Non poderan realizarse parcelamentos urbanisticos no solo urbano non consolidado e no solo
urbanizable que carezan da figura de planeamento preceptiva definitivamente aprobado.
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5. Podera realizarse a segregacion de parcelas afectadas por duas clasificacions de solo diferentes
determinadas no Plan xeral, para conseguir parcelas dunha Unica clasificacion de solo, debendo nese
caso, como minimo, contar con accesos de uso publico independentes as fincas resultantes.

6. Non se poderan realizar nin autorizar segregacions ou divisiéns no solo rdstico agas nos
casos indicados no Art® 206 da LOUG . As segregacions de fincas en solo rdstico non poderan

realizarse creando novos accesos publicos senén é no marco da ordenacién agraria e das
previsions sinaladas por estas Normas.

Art. 13. CESIONS

1. As cesidns obrigatorias e gratuitas de solo realizaranse por poligonos ou unidades reparcelables de
acordo coas determinacions do Plan Xeral ou dos Plans Parciais, de Sectorizacién e Especiais, se é o
caso.

2. As cesions de terreos en solo urbano consolidado e solo de nucleo rural para a ampliacion de viarios
existentes derivadas da definicibn de alifiacions previstas no Plan Xeral ou instrumentos de
planeamento que o desenvolven, poderan realizarse por unidades parcelarias, previa ou
simultaneamente coas obras de urbanizacion e/ou coa construcién de cercados ou edificacions.

3. En solo urbano non consolidado as cesions obrigatorias realizaranse por aplicacion dos
instrumentos de distribucién de cargas e beneficios previstos na LOUG.

4. En solo urbanizable as cesiéns obrigatorias realizaranse polos poligonos de execucién do Plan
Parcial ou Plan de Sectorizacion correspondentes.

5. De acordo ao Art°. 47.3 LOUG, o planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral establecera as
reservas de solo para dotacions urbanisticas nos lugares mais adecuados para satisfacer as
necesidades da poboacién, coa fin de asegurar a sta accesibilidade, funcionalidade e integracidon na
estrutura urbanistica, de modo que non se localicen en zonas marxinais ou residuais.

6. Os solos de cesién obrigatoria e gratuita & Administracion en solo urbano non consolidado e
no solo urbanizable comprende, de acordo aos Art°s. 20 e 22 LOUG :

a) Todo o solo necesario para 0s viarios, espazos libres, zonas verdes e dotaciéns publicas de
caracter local.

b) O solo necesario para a execucion dos sistemas xerais que o Plan Xeral inclia ou
adscriba ao poligono ou sector correspondente.

c¢) O solo correspondente ao aproveitamento urbanistico do concello, nos termos previstos nos
Art°s. 18, 20 e 22 LOUG .

7. Os solos de cesion obrigatoria e gratuita cederanse libres de cargas. Ademais cederanse
debidamente urbanizados a cargo dos propietarios do poligono ou sector correspondente, salvo os
solos destinados a sistemas xerais adscritos e non incluidos no poligono ou sector.

Art. 14.REGULARIZACION DE TERREOS
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Os terreos en solo urbano consolidado cuxa configuracion fisica sexa preciso regularizar para
adaptalos as previsions do planeamento ou aqueles que, despois da sUa edificacién, puideran supofier
que o soar lindante incumprira algunha das determinacions do planeamento, tal e como se define
parcela minima para cada unha das ordenanzas urbanisticas, comprometendo a executividade do
mesmo, serdn obxecto dun proxecto de normalizacion de acordo aos artigos 119 e concordantes do
Regulamento de Xestién Urbanistica, sen prexuizo do deber da sla regularizacién para adaptar a sta
configuracién as esixencias do planeamento segundo establece o art. 19 da LOUG. Non podera
procederse a edificacion nas parcelas en tanto non se realice a sta regularizacion.

Considérase a estes efectos que un terreo é regularizable cando un ou todos os lindeiros non sexan
rectos, ou 0 seu angulo coa alifiacion sexa menor de 80° na lonxitude do lindeiro correspondente ao
fondo méaximo edificable, agas en casos en que por estar consolidada a edificacion no momento da
solicitude da licenza, sexa imposible a regularizacion.

A regularizacion afectara, como minimo, ao fondo maximo edificable.

En rbas con desenvolvemento curvo, o angulo medirase entre o lindeiro da parcela e a tanxente a
curva nese punto.

Art. 15. REPARCELAMENTOS

1) Entenderase por reparcelamento a  agrupacién de fincas comprendidas no poligono ou
unidade reparcelable para a sta nova division axustada ao planeamento, con adxudicacion das
parcelas resultantes aos interesados en proporcidn aos seus respectivos dereitos.

2) O reparcelamento ten por obxecto distribuir xustamente as cargas e beneficios da ordenacion
urbanistica, regularizar a configuracion dos terreos, situar 0 seu aproveitamento en zonas aptas para a
edificacién con arranxo ao planeamento e localizar sobre parcelas determinadas e nesas mesmas
zonas, 0 aproveitamento que, no seu caso, corresponda & Administracion actuante.

3) O reparcelamento comprende tamén a determinacion das indemnizaciéns ou compensacions
necesarias para que quede plenamente cumprido, dentro da unidade reparcelable, o principio da xusta
distribucién entre os interesados dos beneficios e cargas da ordenacién urbanistica.

4) A distribucion xusta das cargas e beneficios da ordenacién serd necesaria sempre que o
Plan asigne desigualmente aos terreos afectados o volume ou superficie edificable, os usos
urbanisticos ou as limitacions e cargas da propiedade.

5) Cando na unidade reparcelable estean comprendidos terreos edificados con arranxo ao
planeamento, estes non serdn obxecto de nova adxudicacion, conservandose as propiedades
primitivas, sen prexuizo da regularizacion de lindeiros cando fose necesaria e as compensacions
econOmicas que procedan. Si se trata de terreos con edificacién non axustada ao planeamento, cando
a diferenza, en mais ou en menos, entre 0 aproveitamento que lles corresponda consonte o plan, e o
gue corresponderia ao propietario en proporcion ao seu dereito no reparcelamento, sexa inferior ao
15% deste Ultimo, e sempre que non estivesen dedicados a usos incompatibles coa ordenacién
urbanistica, seguirase igualmente a mesma regra, a teor todo elo do establecido no artigo 116 da
LOUG.
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6) Procedementos abreviados: o reparcelamento voluntario.

CAP.4° INSTRUMENTOS DE EXECUCION

Art. 16.CLASES DE PROXECTOS

1. A execucibn material das determinacions do Plan Xeral e dos seus instrumentos de
desenvolvemento realizarase mediante proxectos técnicos ou memorias, os cales, segundo o seu
obxecto, se inclien en algunhas das seguintes clases:

a) De urbanizacién

b) De humanizacion

c) De obras ordinarias

¢) De edificacion

e) De actividade e instalaciéns

d) Outras actuacions urbanisticas

Todos os proxectos conteran todas as determinaciéns que especifica 0 Art°195. Art°195. 3, 4,6 e 7 a)
da LOUG.

Art. 17.CONDICIONS XERAIS DOS PROXECTOS TECNICOS

1. A efectos do exercicio da competencia municipal sobre intervencién das actuacions publicas ou
privadas sobre o solo, sera necesario un proxecto técnico naqueles casos que o art. 195 da LOUG o
contempla, subscrito por facultativo competente, co contido e detalle que requira 0 seu obxecto,
axustado 4&s prescricions establecidas nestas Normas e demais disposicions municipais ou
supramunicipais de aplicacion.

2. Os proxectos estruturaranse documentalmente en Memoria descritiva e xustificativa, Planos,
Pregos de Prescricions Técnicas e Orzamentos, cos complementos que se esixan para cada clase de
actuacion nas presentes Normas, nas Ordenanzas e instrucions técnicas de aplicacién e no Anexo | da
Parte | do CTE.

3. O proxecto técnico, unha vez concedida a correspondente licenza, quedara incorporado a ela como
condiciobn material da mesma. As alteracions que pretendan introducirse durante a execucién
das actuacions autorizadas, requirirdn aprobacion municipal.

Art. 18. DEFINICION E CARACTERISTICAS XERAIS DOS PROXECTOS DE URBANIZACION

1. Os Proxectos de Urbanizacion son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os servizos
e dotaciéns establecidos no planeamento asi como a execucion de sistemas xerais. Tefien  por
obxecto detallar e programar, coa precisibn necesaria para que podan ser executadas por
técnico distinto do seu autor, as obras de urbanizacion para levar a practica todas as
determinacions previstas neste Plan Xeral e cuxo desenvolvemento se realizara a través de poligonos,
asi como a execucion integral de todas as determinacions que se contefian nos Plans Parciais, Plans
Especiais e no seu caso dos Estudios de Detalle, en relacion coas determinaciéns correspondentes
a viarios e espazos libres e para a execucién dos sistemas xerais.
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2. Os Proxectos de Urbanizacién non poderan conter determinacions sobre ordenacién, réxime do solo
ou edificacion, nin poderan modificar as previsions do planeamento que desenvolvan, sen prexuizo de
que poidan efectuar as adaptaciéns esixidas pola execucién material das obras. Cando as adaptacions
supofian alteracion que desvirtie as determinacions sobre ordenaciéon ou réxime do solo afectado,
debera aprobarse previamente a correspondente modificacién do planeamento.

Art. 19.DEFINICION E CARACTERISTICAS XERAIS DOS PROXECTOS DE OBRAS
ORDINARIAS DE URBANIZACION

Son aqueles Proxectos Técnicos que tefien por obxecto:
a) A execucion de sistemas xerais.

b) A execucién pola Administracion das obras non incluidas en poligonos de actuacion, estean ou non
previstas no planeamento.

¢) A adecuacioén das vias publicas e os servizos publicos.

Art. 20.DEFINICION E CARACTERISTICAS XERAIS DOS PROXECTOS DE HUMANIZACION
Son aqueles Proxectos que tefien por obxecto:

A execucion de obras de melloras de urbanizacion, mobiliario urbano, actuaciéns de mellora, imaxe,
harmonizacién, etc, de instalaciéons e complementos das vias urbanas, ou espazos libres.

Art. 21.DEFINICION E CARACTERISTICAS XERAIS DOS PROXECTOS DE EDIFICACION
Enténdese como Proxecto de Edificaciéon o conxunto de documentos que definan as actuaciéns que se
van realizar con suficiente detalle para permitir & Administracion cofiecer o obxecto das mesmas e
decidir se é axustado ou non & normativa urbanistica aplicable e en particular as condicions de
aproveitamento previstas, a seguridade, a salubridade, a habitabilidade e & accesibilidade, asi
como coas as especificacions de calquera outra normativa técnica aplicable.

Clases de obras de edificacion

As obras de edificacién intégranse nos grupos seguintes:

A) OBRAS NOS EDIFICIOS.

1. Son aquelas que se efectlian sobre edificios existentes. Segundo afecten a todo o edificio ou parte
do mesmo, teran caracter xeral, parcial ou puntual.

2. Incliense, dentro das obras nos edificios os seguintes tipos, que poderan presentarse
individualmente ou asociados entre si:
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a) Obras de restauracion: tefien por obxecto a restitucion dun edificio, ou de parte do mesmo, as suas
condiciéns ou estado orixinal, mantendo o uso preexistente. Dita situacion ou estado orixinal atoparase
suficientemente documentado. Podera comprender, asi mesmo as obras complementarias que axuden
a dito fin.

b) Obras de conservacién: son aquelas cuxa finalidade é a de manter ao edificio en correctas
condicions de salubridade, habitabilidade, confortabilidade e ornato, sen alterar as sUas
caracteristicas morfoléxicas ou distribucion.

c) Obras de consolidacion: son aquelas que tefien por obxecto o afianzamento, reforzo ou
substituciéon de elementos danados para asegurar a estabilidade do edificio, con posibles
alteracions menores da suUa estrutura e distribucion.

d) Obras de rehabilitacion: seran consideradas como rehabilitacién todas aquelas intervencions sobre
un edificio que melloren as slas condicibns de  salubridade, habitabilidade,
confortabilidade, seguridade e ornato, ou modifiguen a sUa distribucibn ou alteren as suUas
caracteristicas morfoloxicas e  distribucibn  interna, incluso contemplen o cambio de uso.
Comprendidas dentro da rehabilitacién atépase:

d.1) Obras de acondicionamento: son aquelas que melloran as condicibns de
habitabilidade dun edificio ou de parte do mesmo mediante a introducién de novas instalacions,
a modernizacion das existentes ou a redistribuciéon do seu espazo interior, non podendo variar o
namero de vivendas ou locais existentes nin intervir sobre as caracteristicas morfoldxicas ou
estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio.

Podera permitirse a apertura de novos ocos e a modificacion dos existentes, sempre que asi o
contemple a normativa especifica de aplicacion.

d.2) Obras de reestruturacion: son aquelas que afectan as sUas condicions morfoloxicas,
podendo variar o nimero de vivendas ou locais existentes:

Reestruturacion Parcial: aquelas obras que inclien alguin de los seguintes puntos:

- Trocos na distribucion mediante a apertura puntual de ocos de paso en muros.

- O cumprimento da Normativa contra incendios mediante a construcién de pasos e vias de
evacuacion.

- A instalacion de ascensores.

- Construcién de entreplantas, no caso de que as permita o planeamento.

- Cobertura e forxado de patios pechados.

- Demolicién e nova construcion de nucleos de comunicacion vertical.

- Apertura de patios ou incremento do espazo libre de parcela, de acordo coas dimensiéns
establecidas pola ordenanza de aplicacion

Reestruturacion Xeral: teran este caracter todas aquelas obras nos edificios que excedan do
anteriormente exposto, sendo consideradas de reestruturacion total no caso de baleirar o edificio con

mantemento de fachada a via ou a espazo libre de uso publico.

As obras de Reestruturacion Xeral someterase as condicions de obra de nova edificacién.
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e) Obras exteriores: son as obras que afectan, de forma puntual ou limitada, as fachadas e
cubertas dos edificios, modificando a sUa configuraciébn exterior sen afectar a volumetria.
Comprende a modificacion de ocos, ritmos, tratamentos ou materiais, a substitucion dos
elementos de peche ou aos seus materiais, a implantacion de elementos fixos exteriores con ou sen

afectacion estrutural, mostras, marquesifias e escaparates.
B) OBRAS DE DEMOLICION.
Son aquelas que se realizan para facer desaparecer un edificio ou parte do mesmo:

a) Demolicion total: cando supofia a desaparicion completa dun edificio, ainda que na parcela sobre a
que estivese implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir funcionando
independentemente.

b) Demolicién parcial: cando soamente se elimine parte dunha edificacion.
C) OBRAS DE NOVA EDIFICACION.

a) Obras de substitucion: son aquelas nas que se derriba unha edificacion existente e no seu lugar
constriese unha nova.

b) Obras de nova planta: aquelas mediante as cales se edifica un soar libre de edificacion e tamén
todas aquelas novas construciéns ou obras realizadas en parcelas non vacantes de edificacién e que
afecten a elementos estruturais.

c) Obras de ampliaciébn: son aquelas nas que se incrementa a ocupacibn ou o0 volume
construidos.

d) Obras especiais: son aquelas obras de caracteristicas particulares que s6 se poden realizar no caso
de que sexan esixidas pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous grupos:

d.1) Obras de reconstrucién: son as que tefien por obxecto a reposicion mediante nova construcién
dun edificio preexistente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido, reproducindo
fielmente as slas caracteristicas morfoloxicas. SO se contemplan este tipo de obras en edificios
sometidos a algun réxime de proteccion que as esixa, ficando exentas do cumprimento das
condicibns de nova planta que as imposibiliten, sempre que a normativa vixente contemple tal
excepcionalidade, debendo cumprirse en todo caso as de seguridade.

d.2) Obras de recuperacion tipoloxica: son aquelas obras de nova edificacion que deben

realizarse de acordo cun modelo tipoléxico preestablecido polo planeamento. Estas obras viran
impostas na normativa correspondente, segundo casos especificos.

Art. 22.OUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS

Aos efectos destas Normas, enténdese por outras actuaciéns urbanisticas aquelas outras
construcions, ocupacions, actos e formas de afectacion do solo, do voo ou do subsolo, que non estean
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incluidas nas secciéns anteriores.

Estas actuacions urbanisticas que, segundo o0s casos, poderan estar definidas mediante
proxecto técnico ou memoria, intégranse nos seguintes subgrupos:

1. Actuaciéns estables: cando a sUa instalacion tefia de ter caracter permanente ou duracion
indeterminada:

a) Movementos de terra non afectos a obras de urbanizacién ou edificacién, incluidas a
construcién de piscinas e a apertura de pozos.

b) O acondicionamento de espazos libres de parcela e a execuciéon de vaos de acceso de
vehiculos.

c) Cerramentos exteriores de terreos ou modificacién dos existentes.

d) Tala de arbores e a plantacion de masas arbéreas.

e) Instalacions lixeiras de caracter fixo, propias dos servizos publicos ou, actividades
mercantis na via publica, tais como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes,
etc.

f) Recintos e outras instalacions fixas propias de actividades ao aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sen prexuizo dos proxectos complementarios de

edificacién ou urbanizacién que, no seu caso, requiran.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos os que non estean en locais
pechados.

h) Instalacions exteriores, propias das actividades extractivas, industriais ou de
servizos, non incorporadas a proxectos de edificacion.

i) Vertedoiros de residuos ou cascallos.

j) Instalacions de depdsito ou almacenamento ao aire libre, incluidos os depdsitos de
auga e de combustibles liquidos e gasosos, e os parques de combustibeis soélidos, de
materiais e de maquinaria.

k) Usos e instalacidons ou construcions que afecten ao voo das construcions do viario ou dos
espazos libres, tais como tendidos aéreos de cables e conduciéns, antenas, teleféricos, ou
outras montaxes e instalacions sobre os edificios alleos ao servizo normal de estes e non

previstos nos seus proxectos orixinarios.

2. Actuaciéns provisionais: entendendo por estas as que se acometan ou establezan por tempo
limitado ou en precario, e atendendo en todo caso ao disposto no art. 102 da LOUG:

a) Valados de obras e soares.
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b) Sondaxes de terreos.
c) Apertura de gabias e catas.
d) Instalacion de maquinaria, estadas e apeos.

e) Ocupacién de terreos por feirais, espectaculos ou outros actos comunitarios ao aire
libre.

f) Implantaciéon de alpendres prefabricados ou desmontables e similares, sempre e cando non
se trate de usos prohibidos.

g) Ocupacién para aparcamentos provisionais en soares vacantes.

CAP.5° NORMAS DE TRAMITACION

Art. 23.ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL
1. Estaran sometidos a licenza urbanistica previa os seguintes actos:

a) As obras de construcion de edificacions e instalacions de tédalas clases de nova planta.
b) As obras de ampliacion de edificios e instalacions de tédalas clases existentes.

¢) As de modificacion ou reforma que afecten a estrutura dos edificios e instalacions de tédalas
clases existentes.

d) As de modificacion do aspecto exterior dos edificios e instalacion de todas clases existentes.
e) As obras que modifiquen a disposicion interior dos edificios, calquera que sexa 0 seu uso.

f) As obras e os usos que deban realizarse con caracter provisional, a que se refire o Art°. 102
LOUG.

g) Os parcelamentos urbanisticos, salvo que estean contidas nun proxecto de
compensacion ou de reparcelamento aprobado.

h) As obras de apertura de camifios e accesos a parcelas en solo rustico, salvo as
comprendidas nos plans de obras e melloras territoriais necesarias e complementarias
da Concentracién Parcelaria e demais plans de infraestruturas rurais debidamente aprobados
polo organismo competente en materia agraria ou forestal.

i) Os movementos de terra, tales como desmontes, explanacion, escavacion e entullado,
as obras de instalacions de servizos publicos e, en xeral, as relacionadas coa urbanizacion,
salvo que tales actos estean detallados e programados como obras a executar dentro
dun Proxecto de Urbanizacién aprobado ou de Edificacion que dispofia de licenza.
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i) A primeira utilizacion e ocupacion dos edificios e instalaciéns en xeral.

k) A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais,
profesionais, de servizo e outras analogas.

[) Uso do solo e do voo sobre as edificacidns e instalacions de tdédalas clases existentes.

m) A modificacién do uso dos edificios e instalacions en xeral.

n) A demolicién das construciéns, salvo nos casos declarados de ruina inminente.

0) As instalacidns subterraneas dedicadas a aparcamentos, actividades industriais,
mercantis  ou profesionais, servizos publicos ou calquera outro uso a que se destine o

subsolo.

p) A extraccién de granulados, a explotacion de canteiras e demais actividades extractivas de
minerais, liquidos ou calquera outra materia, asi como os vertidos no subsolo.

g) As cortas e os abatementos de arbores integradas en masa arbérea, espazo
boscoso, arboredo ou parque.

r) A instalacién de invernadoiros.
s) A colocacién de carteis de propaganda visibles desde a via publica.
t) A instalacion de casas prefabricadas e instalacions similares, provisionais ou permanentes.

u) As instalacions e construcions de caracter temporal calquera que sexa o seu destino.
v) A colocacion de estadas, apeos e valos.

w) O cercado de terreos.

x) Calquera intervencion en edificios declarados bens de interese cultural, catalogados ou
protexidos.

y) As novas plantaciéns de arborado no ambito dos xacementos arqueoldxicos.

Asi como os demais actos de edificacion e uso do solo.

Cando os actos de edificacién e uso do solo se realizasen por particulares en terreo de dominio
publico, esixirase tamén licenza, sen prexuizo das autorizacions ou concesién que sexa
pertinente outorgar por parte do ente titular do dominio publico.

2. As licencias outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do presente Plan, previa
formulacién de solicitude subscrita polo interesado que se acompafiard do proxecto técnico completo
cando a natureza do obxecto o requira de conformidade co previsto no Art°. 41 R.G.U. e
concordantes. O procedemento de outorgamento de licenza axustarase ao previsto nas
lexislacions de réxime local, urbanistica e de réxime xuridico das administraciéns publicas e do
procedemento administrativo comun.
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3. Cos requisitos indicados, a obriga de obter licenza municipal afecta asi mesmo, aos actos de
edificacion e uso do solo suxeitos a outras autorizacions administrativas.

4. Os actos comprendidos no paragrafo primeiro promovidos por 6rganos das administracions publicas
ou por entidades de dereito publico que administren bens de titularidade publica estaran, asi mesmo,
sometidos a licenza municipal, regulandose os casos de urxencia ou excepcional interese publico polo
disposto no Art°. 198 LOUG e na Seccién segunda do Capitulo I, Titulo Il do R.G.U.

5. O outorgamento de licenza para o exercicio das actividades autorizables nos casos previstos no
Art°. 33 LOUG en solo rastico, compete ao Concello, trala resolucion definitiva da autorizacién polo
organo autonémico competente, se asi se precisa, e coas condicions establecidas no Art®. 41 LOUG

6. Para a tramitacion de licencias de edificacion amparadas polo Art°. 40 do R.G.U. e concordantes,
deberan constar na solicitude de licenza os compromisos a que fan referencia os paragrafos 1 e
2 de dito Art°., debidamente pormenorizados e documentados.

7. Para a tramitacién de licencias de edificacion amparadas polos artigos 41 e 42.2 do R.G.U., deberan
constar na solicitude de licenza os compromisos a que fai referencia o Art°. 41.1.c).

8. Para a tramitacién de licencias de edificacions destinadas a usos residenciais vinculados as
explotacions agricolas ou gandeiras estarase ao disposto no Art°. 41 e seguintes da LOUG.

9. Non estaran suxeitas a licenza urbanistica municipal as obras promovidas directamente pola
administracion publica ou 0s seus organismos que cumpran os requisitos establecidos na Disposicién
derradeira primeira punto 2 da LOUG.

Art. 24. CONCESION DE LICENZA

1. A competencia para outorgar as licencias corresponde ao Concello, de acordo coa lexislacion
aplicable de Réxime Local. Para o outorgamento da licenza prevista seran preceptivos os informes
técnicos e xuridicos sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica (Art®. 195.2 LOUG ).
En canto ao procedemento e documentacién esixible para a sua tramitacion, cumpriran o Art® 195
3,4,5, 6 e 7dalLOUG, estarase tamén ao previsto no Titulo Il , Capitulo | do R.G.U., entre outras
normas de obrigado cumprimento.

Art. 25. LICENZA DE PARCELAMENTO

1. Estd suxeito a previa licenza municipal todo acto de parcelamento urbanistico segundo se
define no Art®. 207.2 LOUG .

2. A licenza de parcelamento urbanistico entenderase concedida cos acordos de aprobacion dos
proxectos de reparcelamento, compensacion ou normalizaciéon de predios.

3. Require licenza de parcelamento expresa e individualizada todo acto de alteracion, sexa por
subdivision ou agregacion de parcelas, en solo urbano, solo de nicleo rural ou urbanizable que
pretenda realizarse con posterioridade ou con independencia dos instrumentos de planeamento e
xestion citados no apartado anterior, ainda que non supofia modificacion dos mesmos por
encontrarse previsto ou autorizado neles.
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As parcelaciéns urbanisticas tramitaranse como expediente separado dos proxectos de urbanizacion
ou edificacién e con caracter previo ou simultaneo a tramitacién da licenza de edificacion. Deberan ser
obxecto dun proxecto especifico que conterd como minimo os seguintes documentos:
a) Plano de situacién e parcelario en cartografia oficial.
b) Delimitacién das fincas iniciais e finais con erro menor do 2,5% e na escala minima de
1:500.
c) Achegarase acreditacion fidedigna da superficie e lindeiros das parcelas mediante
certificacion catastral ou rexistral. Excepcionalmente, cando non sexa posible deste xeito (0
gue se acreditara mediante certificacion negativa catastral ou rexistral sobre o predio),
admitirase certificaciéon expedida por facultativo competente e visada polo Colexio profesional
correspondente (art. 34.1.a das Normas Provinciais Complementarias e Subsidiarias do
Planeamento, e 221 e seguintes da Lei Hipotecaria).
d) Descricién de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas das
fincas iniciais e resultantes, de forma inequivoca e precisa.
e) Xustificacion da parcelacién de acordo a normativa urbanistica e ao planeamento de
aplicacion.

4. A licenza de parcelamento autoriza a deslindar e amolloar a parcela ou parcelas resultantes. Todo
cerramento ou division material de terreos que se efectle sen a preceptiva licenza de parcelamento ou
con infraccibn da mesma, reputarase infraccion urbanistica e dara lugar a sta supresion e & sancién
que proceda, tramitada mediante o procedemento correspondente, sen prexuizo da
responsabilidade especifica a que houbera lugar se o parcelamento realizado non resultase
legalizable.

5. Para facilitar o cumprimento do previsto no Art°. 205.2 da LOUG , o Concello comunicara de oficio
ao Rexistro da Propiedade tédalas resoluciéns que concedan ou deneguen licencias de parcelamento
e as que declaren a ilegalidade de parcelamentos existentes, acompafiando copias autorizadas
dos correspondentes planos parcelarios.

Art. 26.LICENCIAS DE OBRA

1. A concesiéon das licencias de obras, ademais da constatacion de que a actuacion proxectada
cumpre as condiciéns técnicas, dimensionais e de uso fixadas polo planeamento e demais normativa
aplicable, esixe a constancia ou acreditacion dos requisitos seguintes:

a) Licenza de parcelamento ou, se esta non fora esixible, conformidade da parcela co
planeamento aplicable.

b) Atoparse formalizadas as cargas urbanisticas asignadas polo planeamento ao poligono a
que pertenza a parcela.

c) Contar o poligono e o solar coas condicibns de urbanizacion esixidas polo
planeamento que se execute, salvo que se asegure a execucion simultanea da urbanizacion
cando esta excepcion sexa admisible conforme &s presentes Normas.

d) Obtencion da licenza de actividade para instalacion para os efectos do establecido no Art°.

22 do Regulamento de Servizos das Corporacions Locais, se 0 require 0 usO proposto,
asi como das restantes autorizaciébns sectoriais ou concesions precisas por razon dos
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réximes especiais de proteccion, vinculacién ou servidumes legais que afecten ao terreo ou
inmoble de que se trate.

e) Asuncion da direccion facultativa polos técnicos competentes requiridos en razéon da
natureza das obras.

f) Obtencion das autorizacidns preceptivas que fosen procedentes de acordo coa lexislacion
aplicable.

g) Cantos outros de indole especifica fosen esixibles a tenor das presentes Normas, do
planeamento de desenvolvemento aplicable e do R.G.U. e outras.

2. As alteracions que pretendan introducirse durante a execucion das mesmas, requirirdn expresa
modificacidn da licenza de obra, coas correspondentes autorizacions.

Art.27. OBRAS EN EDIFICIOS CATALOGADOS

En relacién coas obras que se executen en edificios declarados Bens de Interese Cultural (BIC),
inventariados ou comprendidos en catalogos de proteccion do Plan Xeral ou documentos que o
desenvolven, e de acordo co determinado nas ordenanzas especificas, terase en conta que cando
se pretenda a sUa reforma, reparacién ou ampliaciéon deberan facerse constar tales circunstancias na
solicitude das licencias e figurar convenientemente documentadas na Memoria e Planos do Proxecto
Técnico, debendo o titular xustificar a necesidade das obras que se pretendan realizar e o alcance
destas, tendo en conta o establecido no Art°. 14.2. R.D.U.

Art.28. REQUISITOS DA DOCUMENTACION DOS PROXECTOS

1. Para os efectos do outorgamento de licencias, 0s proxectos técnicos compofieranse como
minimo de Memoria, Memoria Urbanistica, Planos, Prego de Condicions, Orzamento e toda aquela
documentacién que regulamentariamente se determine, e como minimo a indicada no Anexo | da Parte
I do CTE.

2. Na Memoria describirase a obra ou instalacién. Expofierase a sua finalidade e xustificarase
a solucién adoptada pofiéndose de manifesto: a adaptacion ao ambiente esixida polo Art°. 104
da LOUG, e o cumprimento das condicidns previstas na normativa vixente de accesibilidade e
supresién de barreiras arquitecténicas, coas condiciéns esixidas no Art®. 143 R.D.U., o
cumprimento dos preceptos de habitabilidade vixentes no caso das vivendas, e os restantes
preceptos legais que sexan de aplicacion.

3. Na Memoria Urbanistica indicarase a finalidade e o uso da construcidn ou actuacion
proxectada, basedndose a suUa adecuacibn a ordenacion vixente con expresa indicacién da
clasificacion e cualificacion do solo obxecto da actuacion e da normativa e ordenanzas aplicables a el,
de acordo co establecido no 194.4 da LOUG.

4. Os planos de emprazamento redactaranse sobre copias da Cartografia Oficial. Os planos de
situacion, que haberan de ser topograficos, elaboraranse como minimo a escala 1/500 e con
referencia aos elementos urbanos e & parcelacibn e ordenacidon existentes. No caso de

edificacion acaroada ou entre medianeiras, aportarase documentacion grafica de alzado continuo da
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edificacién proposta e das edificacions as que se acaroa.

5. Os planos de proxecto deberan ser perfectamente lexibles e faranse como minimo & escala
1/100, debéndose presentar as plantas, seccions e alzados necesarios para a clara descricién da obra
proxectada.

6. Nas licencias de obra menor presentarase a documentacion requirida segundo os modelos oficiais
que aprobe o Concello.

Todos os proxectos conteran todas as determinacidns que especifica o Art® 195. 3, 4, 6 e 7 a) da LOUG.

Art.29. TRANSMISION DE LICENCIAS DE OBRAS

As licencias de obras poderan transmitirse dando conta por escrito ao Concello. Se as obras estiveran
en curso de execucion, debera acompafarse acta en que se especifigue o estado en que se
encontran, subscrita de conformidade por ambas partes. Sen o cumprimento destes requisitos, as
responsabilidades que se deriven do cumprimento da licenza serén esixibles indistintamente ao antigo
ou ao novo titular da mesma.

Art.30. CADUCIDADE E SUSPENSION DE LICENCIAS DE OBRAS

1. As licencias declararanse caducadas a tédolos efectos polo mero transcurso dos prazos que a
continuacion se sinalan, establecidos no art. 197 da LOUG, coas posteriores modificacions, salvo as
posibles prérrogas que se puideran outorgar:

a) Se non se comezaran as obras autorizadas no prazo de seis (6) meses a contar desde a data
da sta concesion.

b) Se, unha vez comezadas, as obras quedaran interrompidas durante un periodo superior a
seis (6) meses.

c) Se non se cumprise o prazo de terminacion . O prazo de terminacién farase constar
na concesion de licenza, sendo con caracter xeral de 3 anos.

Os municipios poderan conceder prérrogas dos referidos prazos da licenza, segundo o disposto
na lexislacion vixente (art. 197 da LOUG, coas posteriores modificaciéns). As prorrogas deberan
solicitarse antes de que finalicen os prazos respectivos.

A caducidade dunha licenza non obsta ao dereito a solicitar nova licenza para a
realizacion das obras pendentes.

2. O incumprimento do deber de urbanizacion simultaneo & edificacion implicard a caducidade da
licenza.

3. Disporase a suspension de obras en curso de execucién cando se comprobe o incumprimento das
condiciéns materiais indicadas na licenza e ata tanto os servizos municipais non comproben a efectiva
reparacion dos defectos observados. Se a correccién non se leva a cabo nos prazos que para
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tal efecto se fixen, a Administracién municipal resolvera nos prazos legais sobre a legalizacién ou
non das obras, e procedera en consecuencia de acordo coas disposicions dos art. 209 e seguintes da
LOUG e Decreto 28/1999.

4. Salvo os traballos de seguridade e mantemento, as obras que se executen estando a licenza
caducada ou suspendida, consideraranse como non autorizadas, dando lugar as responsabilidades
correspondentes as obras realizadas sen licenza, e as medidas executoras que procedesen.

5. En tdédolos casos, a declaracion de caducidade require a apertura dun previo expediente con
audiencia ao interesado.

Art.31. SOLICITUDE DE LINA E RASANTE

1. Cando se trata de obra de nova planta ou de reconstrucién previa derruba da construcion anterior,
sera condicién previa ao inicio das mesmas a solicitude de lifia e rasante, solicitude que -por outra
parte- pode presentar calquera propietario de solar ou terreo, ainda que non sexa seguida
inmediatamente da execucién da obra.

Se a lifia e rasante estan definidas polo Plan Xeral e determinadas no proxecto polo que se concedeu
licenza, non sera necesaria a peticion da mesma.

2. Cando o solicitante sexa titular de licenza e -de ser o caso- do permiso de inicio de obra, o Concello
habera de proceder ao sinalamento de lifia de xeito previo ao inicio das obras.

3. O sinalamento de lifia non implica o outorgamento da licenza de construcion.

4. A alifiacibn darase sobre o plano do solar e zona inmediata, a escala 1/500, referindo os
seus puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede
suficientemente determinada e materializandoa sobre aquel mediante cravos ou estacas.

Art.32. CONTROL DA EXECUCION DAS OBRAS

1. En tédalas obras de nova construcién, de reforma e ampliacién, demolicion, escavacién e
movementos de terras, sera obrigatoria a colocacion dun rétulo no que se faga constar. nome e
apelidos do propietario, do contratista, dos técnico/s directores da obra; nimero de licenza e data da
sta expedicion; data do comezo das obras e da sUa terminacion; ordenanza de aplicacién e usos aos
que se vai a destinar a construcion; altura total do edificio e nimero de plantas.

Este rétulo axustarase ao modelo aprobado polo Concello.

Art.33. REQUISITOS DE URBANIZACION

1. Para outorgar licenza de edificacion no solo urbano é preciso que a parcela conte polo menos cos
seguintes elementos de urbanizacién: acceso rodado publico pavimentado, pavimentacion de
calzada e beirarrtias, xardineria e arboredo -se € o caso- redes de subministro de enerxia eléctrica, de
abastecemento de auga, de saneamento, conectadas &s redes xerais do municipio, e
iluminacién publica, nas condicions previstas no Plan Xeral ou plans que o desenvolvan. Estas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péxina 30



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

condiciéns haberan de reunilas a totalidade das vias previstas no Plan e en toda a fronte da parcela.
Poderan realizarse obras accesorias e de escasa entidade de xeito simultaneo as de edificacion ou
construcion, ao abeiro do disposto no art. 12.a da LOUG. A este respecto, enténdense como obras
accesorias e de escasa entidade as de acondicionamento da via existente na fronte da parcela e as de
enganche &s redes de servizos existentes na fronte da parcela.

2. Para outorgar licenza de edificacion nos solos de ndcleos rurais sera preciso que a parcela, en toda
a sla fronte, estea urbanizada contando polo menos con acceso rodado de uso publico pavimentado, e
tefia resolto con caracter previo e por conta do promotor os servizos, rede de subministro eléctrico,
abastecemento de augas e saneamento conectados as redes xerais existentes no nulcleo, ou
noutro caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

3. Os Plans Especiais de mellora dos ndcleos rurais poderan establecer esixencias
complementarias as aqui definidas. Documentacién segundo a LOUG.

4. Poderase outorgar licenza para a edificaciéon e simultanea execucion das obras de urbanizacién,
de xeito analogo ao indicado no Art°. 20.2 LOUG para o solo urbano non consolidado. A fianza de
garantia acadard o total valor das obras de urbanizacion necesarias; para tal finalidade, no
procedemento de outorgamento de licenza, os técnicos municipais informaran sobre estes extremos,
carecendo de eficacia a licenza mentres non se constitlia a garantia. Non se considerara asegurada a
execucion simultdnea se non se ten acadado o pleno dominio e afectacion ao uso publico da
totalidade dos espazos publicos nos que haberan de executarse as obras de urbanizacion.

Art.34. LICENZA EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE
DELIMITADO

1. No solo urbano non consolidado e solo urbanizable clasificado polo Plan non poderan outorgarse
licencias de edificacién ata que non se tefia a aprobacién definitiva do correspondente Plan Especial,
Plan Parcial ou de Sectorizaciébn e sexa firme en via administrativa o acordo aprobatorio de
reparcelacion ou compensacion do poligono correspondente, sen prexuizo do establecido no Art°. 42.2
RGU e tendo o compromiso de edificacibn ao mesmo tempo que a urbanizacion.

2. No solo urbanizable delimitado, en tanto non sexa aprobado & correspondente ordenacion
detallada non poderan realizarse outras obras que as que se executen como resultado da
redaccion de Plans Especiais de Infraestruturas ou as de caracter provisional 4s que se refire o Art°.
102 LOUG e Art°. 13.3 do RDL 2/2008.

Art.35. OBRAS SEN LICENZA OU QUE NON SE AXUSTEN A LICENZA

1. As obras que se executen sen licenza ou orde de execucidn ou que non se axusten as
condicidns estipuladas nas mesmas, estaran suxeitas ao disposto nos Art®. 209 e seguintes da LOUG
e concordantes do Decreto 28/1999.

2. A regulacion deste artigo establécese sen prexuizo da aplicacién da totalidade das disposiciéns
legais que en materia de disciplina urbanistica estean ditadas ou cheguen a ditarse durante o periodo
de vixencia do Plan, e en particular das previstas no R.D.U., ata que entren en vigor as disposiciéns de
desenvolvemento da LOUG, segundo a sUa Disposicion Transitoria 62.
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Art.36. CONDICIONS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS PUBLICAS

1. O propietario do terreo onde se execute unha obra de calquera natureza, sera responsable
diante do Organismo Titular da via dos danos que coa sUa execucion poida ocasionar nas vias
publicas ou servizos municipais.

2. Se as obras que se executan puideran afectar a servizos de caracter xeral ou publico, o propietario
ou titular da licenza habera de comunicalo por escrito e con suficiente antelacion ao comezo
das mesmas, as empresas ou entidades administrativas correspondentes. As empresas ou entidades
deberan tomar as medidas oportunas en evitacién de danos propios ou a terceiros, dos que seran
responsables se non se adoitaron as ditas medidas.

3. Os escombros e provisiéns de materiais, non poderan amorearse na via publica nin apoiados nos
cercados ou muros de cerramento. Os escombros seran levados directamente a un centro receptor
autorizado de residuos da construcion, salvo contedor autorizado, e atenderase ao disposto na
normativa vixente en xestion de residuos.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as slUas medianeiras e paredes
contiguas ao descuberto, deberan conservarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene e
ornato, ainda que non sexan visibles desde a via publica.

5. O propietario do terreo onde se execute calquera clase de obra estd obrigado a conservar tédalas
partes da obra ou construcién en perfecto estado de solidez, a fin de que non poidan
comprometer a seguridade publica.

6. Todalas estadas auxiliares da construcion deberdn executarse baixo direccién facultativa
competente e dotaraselles das medidas necesarias para evitar que os materiais e ferramentas de

traballo poidan caer & rGa, onde se colocaran as sinais de precauciéon que en cada caso sexan
convenientes.

7. En toda clase de obra, asi como no uso de maquinaria auxiliar da mesma, gardaranse as
medidas de seguridade e saldde no traballo esixidas pola lexislacién vixente e en particular as
determinadas polos correspondentes estudios e plans de seguridade e saude, evitando no posible a
ocupacion da via publica con calquera clase de maquinaria auxiliar.

Art.37. DEMOLICIONS

1. Cando un propietario quixera proceder & demolicion total ou parcial dun edificio, debera solicitar a
oportuna licenza  municipal, acompafando Proxecto Técnico subscrito  por  facultativo
competente, especificando os pormenores do edificio que se pretende derrubar e dos edificios
adxacentes, asi como os planos que sexan necesarios para a sUa aclaracion. O Concello podera
fixar hora e prazo en que tefian que verificarse as derrubas, para evitar danos e molestias, sendo
obrigatoria, en todo caso, a colocacion de cercados en toda a fronte que tefia que demolerse.

2. A data prevista para o inicio das obras de demolicion haber4d de ser comunicada ao
Concello cunha antelacion minima de 15 dias.

3. Queda prohibida a utilizacion de explosivos, salvo casos moi especiais, que necesitaran
autorizacion expresa.
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4. Cando por derruba ou obras na edificacion sexa necesario apear a contigua, solicitarase
licenza polo propietario desta, expresando na documentacion técnica que sexa necesaria, firmada
por facultativo legalmente autorizado, a clase de apeos que se vaian a executar. En caso de
negativa de dito propietario a realizar as obras de apeo, poderase levar a cabo directamente polo dono
da finca que se vaia a demoler ou aquela onde deban executarse as obras, o cal debera solicitar a
oportuna licenza, co compromiso formal de sufragar, se procedese, a totalidade dos gastos que
ocasione 0 apeo, sen prexuizo de que poida repercuti-los gastos ocasionados, conforme a Dereito.
Cando as obras afecten a unha medianeira, estarase ao establecido na regulacién civil destas
servidumes.

5. En todo caso, cando se vaia a comezar unha derruba ou baleirado importante, o propietario tera a
obriga de comunicalo, en forma fidedigna, aos colindantes da finca por se debera adoptarse
algunha precaucion especial.

6. En caso de urxencia, por perigo inminente, poderan dispofierse no acto, pola direccién facultativa, os
apeos ou obras convenientes, ainda que consistan en tornapuntas exteriores, dando conta inmediata
ao Concello das medidas adoptadas para a seguridade publica, sen prexuizo da correspondente
solicitude de licenza e abonar os dereitos que procedan. Igualmente, en tales circunstancias, o
técnico municipal competente, esixira que se realicen 0s apeos ou obras que estime necesarios
para garantir a seguridade publica.

Art.38. ESCAVACIONS E MOVEMENTOS DE TERRAS

Para proceder a calquera escavacion ou movemento de terras habera de solicitarse a oportuna
licenza municipal, acompafiando documentacion detallada que especificard os pormenores do
movemento pretendido e das edificacions adxacentes, de ser o caso, asi como planos sinalando a
topografia actual do terreo e a resultante da escavacion, en planta e nas secciéns necesarias para
precisar o alcance da actuacibn e permitir 0 seu recofiecemento en obra, asi como outra
documentacién que se considere necesaria para definir correctamente a actuacion.

Os grandes movementos de terra considéranse obra maior. Enténdese por grandes movementos
aqueles desmontes ou recheos de terra que alteran o perfil natural do terreo nunha altura maior
de 0.50 m en calquera punto, ou supofien un movemento de terra maior de 40 m3.

Art.39. VALADO DAS OBRAS

1. En toda obra de nova planta ou derruba e nas de reforma ou conservacién que afecten as fachadas,
haberéa de colocarse un cercado de proteccion de 2 m de altura como minimo, de materiais que ofrezan
seguridade e conservacién decorosa.

A proteccidn e sinalizacion das obras en vias e espazos publicos debera ser, en todo caso, adaptada
nos termos previstos na base 1.4.3. do cddigo de accesibilidade, ou en calquera outra que se
determine regulamentariamente.

2. Cando as obras ou instalacidons poidan supofier, por si ou pola sila montaxe, un perigo para 0s
viandantes, durante as horas de traballo colocarase na rda unha corda ou palenque cun operario que
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advirta do perigo. Cando as caracteristicas de transito o aconsellen, podera limitarse o traballo a
determinadas horas.

3. Nas zonas en que sexa obrigatorio o recuado da edificacion, o cercado colocarase na
alifiacion oficial, deixando de ser obrigatorio cando estea construido o cerramento definitivo.

4. A instalacién de recercados enténdese sempre con caracter provisional, en tanto dure a obra. Por
iso desde 0 momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras, ou estean interrompidas por
igual periodo, debera suprimirse o cercado e deixar libre a via ao transito publico.

Art.40. LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONS

1. Requiren licenza de actividade e instalacion a utilizacion dos edificios, locais e instalaciéns, ben se
trate de nova implantacion, ampliacion ou modificacion das existentes, debendo estar ao
disposto no Art°. 196.2 LOUG asi como na Ordenanza Reguladora das Licencias de Primeira
Utilizacién, ou de cambio de uso de edificios no Termo Municipal da Estrada, publicada no BOP de 29
de maio de 2003 e incluida como Anexo Il na presente Normativa Urbanistica.

Todo isto, sen prexuizo das actividades suxeitas ao trdmite de comunicacion previa/declaracion
responsable, regulado na normativa vixente (Lei 17/2009, de 23 de novembro, Lei 1/2010, do 11 de
febreiro, Lei 13/2010, do 17 de decembro, Real Decreto Lei 19/2012, do 25 de maio, e outras).

2. A modernizacion ou substitucion de instalaciéns que non supofia modificacion das caracteristicas
técnicas das mesmas ou dos seus factores de potencia, emisién de fumes e olores, ruidos, vibracions
ou axentes contaminantes, non require modificacién da licenza de actividades e instalacions
concedida, sen prexuizo da correspondente solicitude de licenza de obra.

3. A concesiéon de licencias de actividades e instalacions esta suxeita ao cumprimento das
condicidns urbanisticas establecidas nestas Normas, na Ordenanza Reguladora das Licencias de
Primeira Utilizacion, ou de cambio de uso de edificios no Termo Municipal da Estrada, publicada no
BOP de 29 de maio de 2003 e da regulamentacién técnica que sexa de aplicacion. Naquelas
actividades en que sexa legalmente esixible, a obtencion da licenza estard supeditada a
existencia de informe favorable emitido polos organismos competentes da Administracion Central ou
Autondmica.

4. Poderdn concederse licencias de actividades e instalaciébns que contemplen a imposicion de
medidas correctoras dos niveis de molestia xerados polas mesmas. Neste suposto a comprobacion da
inexistencia ou deficiencia das medidas correctoras, implicara a perda de eficacia da licenza.

5. A documentacién a presentar coas solicitudes de licenzas municipais para actividades/instalacions
sera a que se determine nos correspondentes modelos oficiais aprobados polo Concello.

Art.41. LICENCIAS DE PRIMEIRA OCUPACION

1. A licenza de primeira ocupacidon ten por obxecto permitir a posta en uso dos edificios ou
instalaciéns, previa comprobacion de que foron executados de conformidade coas condiciéns
das licencias das obras ou usos e que se encontran debidamente terminados e aptos segundo

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péxina 34



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

as condiciéns urbanisticas do seu destino especifico.
2. Estan suxeitas a licenza de ocupacion:

a) A primeira utilizacion das edificacions froito de obras maiores ou resultantes doutras obras
en que sexa necesario por terse producido cambios na configuracién dos locais, alteraciéon nos
usos a que se destinan, ou modificacions na intensidade dos usos.

b) A posta en uso das instalaciéns e a apertura de establecementos industriais e mercantis.

¢) A nova utilizacion de aqueles edificios ou locais que tefian sido obxecto de substitucién ou
reforma dos usos preexistentes.

3. Nos supostos contemplados no apartado a) do numero anterior, a concesiéon das licencias
de  ocupacion require a acreditacibn ou cumprimento dos requisitos indicados na Ordenanza
reguladora das licenzas de primeira utilizaciéon ou de cambio de uso de edificios, no temo municipal de
A Estrada, asi como nos correspondentes modelos oficiais aprobados polo Concello.

4. A licenza de primeira ocupacion solicitarase ao Concello polos promotores ou propietarios,
sendo o prazo para concesién ou denegacion dun (1) mes.

5. A licenza de primeira ocupacion, nos seus propios termos e salvo error imputable aos
interesados, exonera aos solicitantes, construtores e técnicos da responsabilidade administrativa por
causa de infraccién urbanistica, pero non das comuns de natureza civil ou penal propias da sla
actividade. A licenza é requisito para a contratacion da subministracion de enerxia eléctrica,
auga, gas e telefonia, baixo responsabilidade das empresas subministradoras segundo se

establece no Art°. 17°.5 R.D.U. e concordantes.

6. A posta en uso dun edificio ou a apertura dunha instalacién carente de licenza de ocupacion, cando
fose preceptiva, constitie infraccién urbanistica que sera cualificada de conformidade co establecido
na lexislacién vixente, sen prexuizo, de ser o caso, das ordes de execucibn ou suspensién
precisas para o restablecemento da legalidade urbanistica, incluida a clausura da instalaciéon ou
edificio afectados.

Art.42. ORDES DE EXECUCION E SUSPENSION DE OBRAS E OUTROS USOS

1. Mediante as ordes de execucién e suspension, o Concello exerce a slla competencia en orde a
impofier ou restablecer a ordenacion urbanistica infrinxida, a esixir o cumprimento dos deberes
de conservacion en materias de seguridade, salubridade e ornato dos edificios e instalacions e
asegurar, de ser o caso, a eficacia das decisions que adopte en atencién ao interese publico e ao
cumprimento das disposicidns xerais vixentes.

2. O incumprimento das ordes de execucidn e suspension, ademais da responsabilidade
disciplinaria que supofia, dard lugar & execucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo aos
obrigados en canto non exceda do limite dos seus deberes. Ademais, denunciaranse os feitos diante
da xurisdicion correspondente cando o incumprimento puidera ser constitutivo de delito ou falta. Todo
iso de conformidade co establecido nos art. 199 e 203 da LOUG, no R.D.U. e concordantes.
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3. O incumprimento das ordes de suspension de obras ou actividades implicara por parte do
Concello a adopcion das medidas necesarias que garantan a total interrupcion da actividade. A estes
efectos podera ordenar a retirada dos materiais preparados para ser utilizados na obra ou actividade e
a maquinaria afecta a mesma; proceder por si a sUa retirada, en caso de non facelo o
interesado; ou precintala e impedir definitivamente os usos aos que dera lugar, nas condicions
previstas no Art®. 209.2 LOUG .

Art.43. EDIFICIOS EN ESTADO RUINOSO

1. Cando algunha construcién ou parte dela estivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a
instancia de calquera interesado, a declarara en situacién de ruina e acordard a total ou parcial
demolicién, previa audiencia do propietario e moradores, agas inminente perigo que o impedise.

2. Declararase 0 estado ruinoso nos supostos previstos no art. 201 da LOUG.

3. Cando un edificio se declare ruinoso, o propietario vira obrigado a executar as obras necesarias para
que tal estado desapareza, sempre e cando as mesmas sexan compatibles co planeamento
urbanistico, iniciando as obras no prazo dun mes. Dentro deste prazo o Concello podera autorizar a
ampliacion de dito prazo sempre que o propietario o solicite por medio de instancia, acompafiada de
informe facultativo e baixo a sta responsabilidade.

4. Se o propietario non executara as obras acordadas polo Concello no prazo establecido, executaraas
este a costas do obrigado.

5. Se existise urxencia e perigo na demora, o Concello ou o Alcalde, por motivos de
seguridade podera dispofier o necesario respecto a habitabilidade e ao desaloxo do edificio. En todo
caso, o0s gastos da obra seran por conta do propietario.

6. Cando os edificios ruinosos, non sexan susceptibles de reforzo, haberan de demolerse. No caso de
incumprimento da orde de demolicién nos prazos antes referidos, o Concello procedera a execucién
subsidiaria dela a custa do obrigado, ou & execucion forzosa mediante a imposicibn de multas,
reiterables ata lograr a execucién das obras ordenadas.

7. A declaracion de ruina dun inmoble catalogado no Plan Xeral, nos Plans de desenvolvemento ou
incluido no Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia, non supofiera a procedencia da sUa
demolicion sen a autorizacion da Administracion competente de acordo co Art°. 24 da “Lei del
Patrimonio Histoérico Espafiol (LPHE)” e 41 da Lei do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG).
Todo iso sen prexuizo da adopcién das medidas necesarias, en orde a seguridade do inmoble e os
seus ocupantes, salvo risco inminente para as persoas ou bens.

8. Cando por calquera circunstancia resulte destruida unha construcion ou edificio catalogado, o
terreo subxacente permanecera suxeito ao réxime propio da catalogacion. O aproveitamento
subxectivo non excedera do preciso para a fiel restitucién, que podera ser ordenada nos termos que
regulamentariamente se determinen.
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CAP.6° DEBERES DE USO, CONSERVACION E REHABILITACION

SECCION PRIMEIRA. DEREITOS E DEBERES DA PROPIEDADE DO SOLO.

Art.44. SUPEDITACION AO PLANEAMENTO URBANISTICO

A utilizacion do solo, en especial a sUa urbanizacion e edificacion, e o exercicio das facultades
urbanisticas da propiedade inmobiliaria, produciranse con amafio ao contido da lexislacién
urbanistica e demais normativa aplicable, e de conformidade coas determinaciéns do Plan Xeral e dos
instrumentos urbanisticos que o desenvolvan ou complementen.

A ordenacién do solo non confire dereitos indemnizatorios, salvo nos casos expresamente
establecidos nas leis.

Art.45. APROVEITAMENTO URBANISTICO

En relacion co disposto na lexislacién urbanistica, cada parcela s6 ¢é susceptible do
aproveitamento que determina o Plan Xeral ou, en virtude do mesmo, 0s instrumentos de
planeamento que o desenvolvan ou ben o0s que incorpora de planeamentos desenvolvidos con
anterioridade como AOD.

O Solo Rustico carece de aproveitamento urbanistico, sen prexuizo das obras ou actuaciéns
que sobre el puidesen autorizarse en funcion do establecido nos artigos correspondentes da
lexislacion do solo ou neste Plan.

As areas de Solo Urbanizable non delimitado, de conformidade co disposto na lexislacién do solo, en
tanto non se aproben os Plans de Sectorizacion, aplicaraselle o réxime de Solo Rustico-e careceran,
en consecuencia de aproveitamento urbanistico.

Os Solos Urbanizables delimitados teran o aproveitamento que lles correspondese en funciéon das
determinacions de planeamento (instrumento que contefia a ordenacién detallada) e da area de reparto
en que estean incluidos.

Son requirimentos indispensables para a consolidacion do aproveitamento urbanistico:

- A aprobacién definitiva do instrumento de planeamento que contefia a ordenacion detallada.

- O cumprimento dos deberes de cesidn, equidistribucion e urbanizacion que fosen aplicables en
cada caso concreto.

Art.46. DEBERES BASICOS DOS PROPIETARIOS

Os propietarios de toda clase de terreos e edificacions deberdn cumprir as condicions de uso,
seguridade, salubridade e ornato publico establecidas na lexislacién do solo.

Os propietarios de terreos aos que o Plan Xeral atribuise aproveitamento urbanistico, deberan
incorporarse ao proceso urbanizador e edificatorio nas condicions definidas polo planeamento e, no
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seu caso, quedan suxeitos aos seguintes deberes:
a.- Costear e executar a urbanizacién no caso que se determina.

b.- Ceder os terreos destinados a dotaciéns publicas e sistemas xerais no caso que se
determina

c.- Ceder os terreos en que se localice o aproveitamento correspondente ao Concello.

d.- Ceder os terreos destinados a viarios, espazos libres e zonas verdes.

e.- Solicitar licenza de edificacién, previo cumprimento dos deberes urbanisticos
correspondentes.

f.- Edificar de acordo cos contidos fixados na licenza.

g.- Destinar os predios aos usos previstos no planeamento, con exclusion de todo uso
prohibido, incompatible ou non autorizado.

h.- Conservar as construciéns, terreos e plantacibns nas debidas condicions de
seguridade, salubridade e ornato publico.

i.- Respectar as servidumes establecidas para todo tipo de infraestrutura e outros
elementos basicos.

j-- Cumprir as normas sobre proteccion do medio ambiente e/ou patrimonio historico,
arquitectonico ou cultural.

Art.47. DEREITOS BASICOS DOS PROPIETARIOS

As facultades urbanisticas do dereito de propiedade relativas ao uso do solo, subsolo e voo, e en
especial a sta urbanizacion e edificacién, exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos
deberes establecidos na lexislacion do solo e no presente planeamento, de acordo coa
clasificacion urbanistica dos predios, asegurando que se utilice en congruencia coa utilidade
publica e funcién social da propiedade, garantindo o cumprimento das obrigacions e cargas
legalmente establecidas en coordinacion coa lexislacion sectorial.

Art.48. DEREITOS DE REALOXO E RETORNO
Cando a execucion do planeamento requirise 0 desaloxo dos habitantes legais dun inmoble que

constitia a suUa residencia habitual estarase ao regulado na lexislacién vixente que resulte de
aplicacion.

SECCION SEGUNDA. DEBERES DE USO

Art.49. DESTINO DOS TERREOS E CONSTRUCIONS

Os propietarios de toda clase de terreos e construciéns deberan destina-los efectivamente ao uso en
cada caso establecido polo Plan.
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Art.50. DETERMINACION DO USO DOS TERREOS E CONSTRUCIONS

O uso dos terreos e construcions esta determinado nos planos S1-01 a S1-54 de "Clasificacion do
Solo " asi como nos planos pormenorizados tanto do solo urbano como dos ndcleos rurais,
correspondente &s distintas clases e categorias de solo.

Art.51. O REXIME DOS USOS
O réxime dos usos vira determinado:

1. En calquera caso, pola lexislacion directamente aplicable.
2. No seu defecto, polas condicidéns xerais sobre os usos contidas nas presentes Normas:

a) No solo urbano consolidado polas ordenanzas, e no solo urbano non consolidado polos plans de
reforma interior ou documento correspondente as A.O.D.

b) En solo de ndcleo rural pola presente Normativa ou polos Plans Especiais de Ordenacion do
Nucleo Rural.

¢) En Solos Urbanizables, polos Plans Parciais e de Sectorizaciéon, asi como nos documentos
correspondentes as APl e A.O.D.

d) En solo rustico, pola Lei do Solo, polas presentes Normas e polos Plans Especiais de
Proteccidn.

SECCION TERCEIRA. DEBER DE CONSERVACION

Art.52. O DEBER DE CONSERVACION

1. Os propietarios de edificaciéons, urbanizacions, terreos e instalacibns permanentes ou
temporais de calquera tipo tefien o deber de conservacion conforme se establece no artigo 9 da LOUG
e no 24 do R.D.U.

2. Para a conservacién e rehabilitacién dos elementos sometidos a algin réxime de proteccién
estarase ao disposto no Titulo V da presente Normativa e na lexislacion aplicable correspondente.

Art.53. CONTIDO DO DEBER DE CONSERVACION
1. Considéranse contidas no deber de conservacion:

a) As actuacibns que tefian por obxecto manter os terreos, urbanizacions, edificios, e
instalaciéons en estado de seguridade, salubridade e ornato puoblico. En tais actuacions
incluiranse, en todo caso, as necesarias para asegurar o correcto uso e funcionamento dos
servizos e elementos propios das construciéns e a reposicién habitual dos compofientes de tais
elementos ou instalacions.

b) As obras en edificios que, sen exceder no seu custe do cincuenta por cento do valor actual do

inmoble, excluido o valor do solo e sempre que 0 mesmo non se atope en situacion de fora
de ordenacién, repofian as construcions e instalacibns as suUas condicions preexistentes de
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seguridade e/ou salubridade, reparando ou consolidando os elementos danados que afecten &
sla estabilidade ou sirvan ao mantemento das suas condicidns béasicas de uso, e igualmente
aquelas que tefian por obxecto dotar ao inmoble das condiciéns minimas de seguridade, salubridade e
ornato definidas nas presente Normativa.

2. En tanto a urbanizacion non sexa recibida definitivamente polo Concello, a sUa conservacion,
mantemento e posta en perfecto funcionamento das instalacions e servizos urbanisticos, seran de
conta e con cargo a entidade promotora daquela ou, no seu caso correspondera aos
adquirentes dos terreos.

3. O mantemento e conservacion dos espazos privados interiores corresponderd aos
propietarios das parcelas as que fiquen vinculados.

Art.54. CONDICIONS MINIMAS DE SEGURIDADE, SALUBRIDADE E ORNATO

1. En urbanizaciéns onde o mantemento e conservacion corresponda aos propietarios, estes seran
responsables do mantemento das acometidas de redes de servizo en correcto estado de
funcionamento, asi como das calzadas, beirarrdas, redes de distribucibn e servizo, da
iluminacién e dos restantes elementos que configuren a urbanizacion.

2. En construcioéns:

a) Condicibns de seguridade: as edificacions deberan manterse, nos seus pechamentos e
cubertas estancas ao paso da auga, contar coa proteccion da slUa estrutura fronte a accién do lume e
manter en bo estado os elementos de proteccién contra caidas. Os elementos da sua estrutura
deberan conservarse de modo que garantan o cumprimento da sGa mision resistinte, defendéndoos
dos efectos da corrosién e axentes agresores, asi como das filtracions que poidan lesionar as
cimentacidons. Deberdn conservarse, asi mesmo, 0s materiais de revestimento de fachadas,
cubertas e pechamentos de modo que non ofrezan risco as persoas e aos bens.

b) Condiciéons de salubridade: debera manterse o bo estado das redes de servizo, instalacions
sanitarias, condiciéns de ventilacion e iluminacion, de modo que se garanta a sUa aptitude para o uso a
que estean destinadas e o seu réxime de utilizacion. Manteran tanto o edificio como os seus espazos
libres con un grao de limpeza que impida a presenza de insectos, parasitos, roedores ou
animais vagabundos que poidan ser causa de infeccibns ou perigo para as persoas.
Conservaran en bo estado de funcionamento os elementos de reducién e control de emisions de fumes
e particulas.

¢) Condiciéns de ornato: a fachada das construcions deberd manterse adecentada, mediante a
limpeza, pintura, reparacion ou reposicion dos seus materiais de revestimento.

3. En soares non edificados:

a) Valado: todo soar debera estar pechado mediante un valo dos determinados nas presentes Normas
ou ordenanza municipal reguladora de limpeza e valado de solares e que en todo caso estara carente

de elementos punzantes, cortantes ou outros que poidan causar dano a persoas ou animais.

b) Tratamento da superficie: protexeranse ou eliminardn os pozos, desniveis, asi como todo tipo de
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elementos que poidan ser causa de accidentes.

c) Limpeza e salubridade: o soar debera estar permanentemente limpo e en condicibns de
salubridade.

Estarase, en todo caso, ao indicado na ordenanza municipal reguladora de limpeza e valado de
solares, publicada no B.O.P. en data 06.03.1998, ou norma que a substitla.

Art.55. ORDES DE EXECUCION

En aplicacién da lexislacibn do solo, o Concello podera ditar ordes de execucién para o
cumprimento do deber de conservacion. O seu contravimento acarreara a execucion
substitutoria e imposicion de sancions legais.

Art.56. CONSERVACION ESPECIFICA DO PATRIMONIO CULTURAL

A declaracién dun inmoble ou dalgun dos seus elementos como Ben de Interese Cultural, ou a sta
inclusiébn no catalogo do Plan Xeral, comporta para 0s seus propietarios a obriga da sla
conservacion, proteccion e custodia para asegurar a sUa integridade e evitar a sla perda,
destrucién ou deterioro.

O custe das obras necesarias para o cumprimento do deber de conservacion do patrimonio
cultural é imputable aos propietarios, posuidores e demais titulares de dereitos reais, e a
administracion na parte que, no seu caso, lle corresponda.

No termo municipal de A Estrada deberase asemade considerar a existencia da Via da Prata e
0 seu territorio histérico, declarado Ben de Interese Cultural, B.I.C. O seu réxime de proteccién
ven regulado pola Lei 3/1996 de Proteccién dos Camifios de Santiago e pola Lei 8/1995 de Patrimonio
Cultural.

AO respecto deste Camifio de Santiago o presente PXOM parte da vontade de conservacion dos
Camifios Histdricos e, seguindo o establecido no artigo 39.2 da Lei 8/1995 de Patrimonio Cultural de
Galicia e nas normas de aplicacion directa da LOUG, a necesidade de manter os valores asociados
aos camifios histéricos e, en xeral, a prohibicion de todo aquilo que impida ou menoscabe a
apreciacion destes dentro do seu contorno.

Art.57. DESTINO PROVISIONAL DE SOARES NON EDIFICADOS

1. En todos os terreos que teflan a consideracion de soar, ata 0 momento en que para 0 mesmo se
outorgue licenza de edificacidon, podera permitirse, con caracter provisional, os usos de caracter
publico que se indican a continuacion:

a) De descanso e estancia de persoas.

b) De recreo para a infancia.

c) De esparexemento con instalacions provisionais de caracter desmontable.

2. O Concello podera igualmente permitir ao propietario destinar o soar a aparcamento de vehiculos,

previa a sUa preparacion para tal uso, para 0 que sera preceptiva a solicitude da correspondente
licenza/autorizacion.
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3. O propietario podera concertar con outras persoas o destino do soar, con caracter provisional, para
os fins expresados nos apartados anteriores. Ao efecto dos usos de descanso e expansién ala
sinalados, poderanse situar quioscos de bebidas, aparellos de feira e calquera outras
instalacions provisionais de tipo similar. As condiciéns que deberan de cumprir estas instalacions seran
as establecidas por este PXOM no apartado Espazos Libres do Art. 108.

4. A dedicacién do soar a estes usos provisionais non impide a aplicacion ao mesmo do réxime legal
de edificacion forzosa.

5. Tais usos e instalacions haberan de demolerse cando o acordara o Concello sen dereito a
indemnizaciéon, e a autorizacidon provisional aceptada polo propietario debera inscribirse no
Rexistro da Propiedade.

6. Poderanse destinar as cesions de equipamentos e dotaciéns a zonas verdes e xardins en tanto non

se execute a construcién do mencionado equipamento/dotacién, nos termos establecidos no Art. 47.4
da LOUG.
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TITULO Il. REXIME DO SOLO

CAP.1° REXIME URBANISTICO E XURIDICO DO SOLO

Art.58. REXIME URBANISTICO DO SOLO

O réxime urbanistico do solo do Termo Municipal regulase de conformidade co Titulo | da LOUG, en
relacion co Titulo | da R.P.U., a través de:

a) A clasificacién do solo en tipos segundo o seu réxime xuridico.

b) A determinacion e regulacion dos elementos da estrutura xeral e organica do territorio.

d) A division e regulacion detallada do solo urbano segundo a sOa cualificacién
urbanistica, ou a delimitacion dos ambitos de reforma interior e a fixacion a estes das
determinacions que esixe a Lei.

e) A division do solo urbanizable delimitado en sectores e a delimitacion dos ambitos de solo
urbanizable non delimitado, asi como a definicibn das determinaciéns necesarias para o
desenvolvemento do planeamento subsidiario en cada caso.

f) Delimitacion e ordenacion detallada dos nudcleos rurais.

g) Delimitacién e regulacion detallada das diferentes categorias de solo ruastico de

proteccion para o cumprimento dos fines que a Lei sinala nesta clase de solo aos Plans
Xerais.

Art.59. CLASIFICACION DO SOLO SEGUNDO O SEU REXIME XURIDICO

O territorio do Termo Municipal da Estrada clasificase nas seguintes clases de solo: solo urbano, de
nacleo rural, solo urbanizable, e solo rustico, a tenor do disposto nos artigos 10 a 15 LOUG , segundo
se xustifica na Memoria de Ordenacion, e de acordo & delimitacion establecida nos Planos
Clasificacion do solo.

Art.60. DETERMINACIONS XERAIS PARA OS TIPOS DE SOLO

1. No solo urbano o Plan Xeral distingue entre o solo urbano consolidado e non consolidado, de
conformidade co establecido nos Art°s. 12 LOUG .

O Plan precisa a ordenacion fisica pormenorizada do solo urbano consolidado e, no seu caso,
do solo urbano non consolidado, a través da delimitacién dos solos segundo o seu destino para:

a) Viarios, aparcadoiros e zonas libres publicas.

b) Solos publicos para parques, xardins urbanos e zonas verdes.
c) Solos para dotacions, equipamentos e demais servizos de interese publico e social de
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caracter publico e privado.

d) Solos edificables, coa sua cualificacion entendida como a asignacién detallada
de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e condicions da edificacion.

e) Outros.

No solo urbano non consolidado no que o Plan non establece a ordenacién pormenorizada,
remitese a mesma ao planeamento de desenvolvemento.

2. No solo de nucleo rural o Plan determina a sUa ordenacién fisica pormenorizada segundo se
establece no art®. 56 LOUG , a través da delimitacién, se é o caso, dos solos segundo o seu destino
para:

a) Rede viaria publica e zona libre.

b) Dotacions, equipamentos e demais servizos de interese publico e social de caracter
publico e privado.

¢) Solos edificables coa regulamentacién do uso pormenorizado dos terreos e construcions, asi
como das caracteristicas estéticas da edificacion.

d) Outros.

Igualmente o Plan fixa os indicadores para a redaccion dos Plans Especiais de
Ordenacion do Nacleo Rural, atendendo & complexidade urbanistica sobrevida.

3. No solo urbanizable o Plan distingue os ambitos delimitados dos non delimitados segundo os
criterios establecidos no art®. 14 LOUG .

No solo urbanizable delimitado o Plan Xeral delimita os sectores para o seu desenvolvemento
mediante Plans Parciais. Ademais pormenoriza as seguintes determinacions:

a) Sistemas xerais incluidos ou adscritos & xestion de cada sector.

b) Trazado das redes de infraestruturas principais e a stia conexion cos futuros do sector.
c) Conexiodn cos sistemas xerais existentes.

d) Asignacién dos usos globais de cada sector.

e) Fixacion da edificabilidade e das tipoloxias edificatorias.

No solo urbanizable non delimitado o Plan establece os criterios para delimita-los correspondentes
sectores, relativos a usos, intensidade de uso, dotacions, equipamentos, sistemas xerais que
deban executarse e conexién con eles, asi como prioridades para garantir un desenvolvemento urbano
racional.

4. No solo rastico o Plan Xeral precisa a delimitacion e cualificacion do solo de especial
proteccion e diferenciandoo do de proteccion ordinaria, de acordo co art®. 59 LOUG e coas
especificacions contidas nos artigos 32 a 40.

5. Sen prexuizo da clasificacion do solo, o Plan establece as reservas de solo

necesarias para o desenvolvemento dos sistemas xerais de comunicacions, de espazos libres, de
equipamento comunitario e demais instalacions que inflien de modo substancial no desenvolvemento
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do territorio.

Art.61. SISTEMAS XERAIS

1. A efectos da definicién da estrutura xeral e organica do territorio o presente Plan asigna certos solos
para:

a) Sistema xeral de comunicaciéns.
b) Sistema xeral de equipamentos.
c) Sistema xeral de espazos libres.
d) Sistema xeral de infraestruturas de servizos técnicos.

2. Estes solos ordenados en sistemas presentan un grao especial de interese colectivo derivado
do seu caracter determinante para o desenvolvemento urbano dos nucleos de poboacién e do territorio
municipal, asi como para regular as suas transformacions no tempo de forma non contraditoria.

3. A consideracion de sistemas coas excepcidons que se indican nestas Normas, implica a
declaracién de utilidade publica das obras e a necesidade de ocupacién dos terreos para eles
reservados, segundo o disposto no art®. 98 da LOUG .

Art.62. SISTEMAS LOCAIS

1. Nos Plans Parciais, Plans de Sectorizacién, Plans Especiais de Reforma Interior, Plans
Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural ou instrumento que contefia a ordenacion detallada, a
superficie total dos terreos que se adscriben a sistemas locais vird determinada de conformidade coa
LOUG e os regulamentos que a desenvolvan. A edificacion privada debera ordenarse de modo que
deixe libres os terreos necesarios para a conveniente creacién de ditos sistemas.

2. A obtencion dos terreos destinados a sistemas locais producirase de modo e cos procedementos
previstos no art®. 167 da LOUG .

Art.63. ORDENACION DAS DIFERENTES CLASES E CATEGORIAS DE SOLO

1. Cualificacién urbanistica

Nos solos urbanos, tanto consolidados como non consolidados ordenados polo Plan,
establécese, de acordo ao art®. 54 LOUG , a cualificacion dos terreos, entendida como a
asignacion detallada de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias, e condiciéns de edificacion.

Para isto dividese o solo en zonas homoxéneas segundo a sUa cualificacion, regulandose en cada caso
0s aspectos sinalados a través dunha ordenanza zonal.

A delimitacion das zonas de cualificacion, ou de ordenanza, inclie a totalidade dos solos
afectos ou asociados a dita cualificacion, con independencia de que sexan edificables ou non, ou de
que formen parte dalgun dos sistemas que estdn a slUa vez regulados especificamente na presente
Normativa. En particular, as Normas reguladoras dos sistemas establecen a forma en que se
deben de aplicar en cada caso as ordenanzas zonais a ditos solos.
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2. Division do solo urbano en poligonos e ambitos de planeamento especial

De acordo ao art®. 54 LOUG, nos solos urbanos non consolidados, ordenados polo Plan,
delimitanse asi mesmo os poligonos para a execucioén integrada do Plan.

Nos solos urbanos non consolidados e non ordenados en detalle polo Plan, e, polo tanto,
remitidos a planeamento especial de reforma interior, delimitase o ambito de planeamento
correspondente, sinaldndose as determinacions correspondentes, de acordo ao art®. 55 LOUG .

3. Establecemento dos ambitos de solo urbanizable e sinalamento das stas determinaciéns

Enténdese por sector o ambito delimitado para o desenvolvemento mediante un Plan Parcial, no caso
de solo urbanizable delimitado, ou un Plan de Sectorizacién e Plan Parcial, en solo urbanizable non
delimitado.

A delimitacion de sectores e ambitos contense nos Planos de Ordenacién, tendo, ademais, en cada
caso as suas condiciéns de desenvolvemento fixadas na correspondente ficha.

4. Ordenacion detallada dos nucleos rurais

Os planos de ordenacion e a documentacibn do Plan recollen as determinaciéns necesarias
para a ordenacion detallada de varios nucleos rurais. Xunto as definicions graficas de ambitos e
alifacions sinaladas nos planos, recoéllense en Ordenanzas as normas das diferentes zonas de
regulacion definidas nesta clase de solo, que completan as normas que, con caracter xeral, a Lei
sinalada para estes solos.

Para os que non contefian a ordenacion detallada, sera preciso proceder & redaccién dun PEONR
(segundo o recollido no artigo 72 da LOUG) de xeito previo & concesion de licenzas, salvo para as obras
menores de mera conservacion.
5. Regulacion dos solos rusticos
O Plan delimita as diferentes categorias de solo rustico, sinalando para cada unha delas as condiciéns

para a intervencion e para a proteccion dos valores e potencialidades, a través da correspondente
Ordenanza zonal, que completa as normas que, con caracter xeral, a Lei sinala para estes solos.

CAP.2° REXIME DO SOLO URBANO

Art.64. DEFINICION

1. Tefien a consideracion de solo urbano os terreos que estean integrados na malla urbana existente, tal
e como se define esta no artigo 11 da LOUG , sempre que rednan algin dos seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de
augas residuais e subministro de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes
redes publicas con caracteristicas axeitadas para servir a edificacién existente e 4 permitida polo
planeamento. A estes efectos, 0s servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable,
as estradas e as vias da concentracion parcelaria non serviran de suporte para a clasificacion como
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urbanos dos terreos adxacentes, salvo cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo de algins dous servizos citados no apartado anterior, estean
comprendidos en areas ocupadas pola edificacion, alomenos nas duas terceiras partes dos
espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o Plan xeral estableza.

2. Dentro do solo urbano o Plan establece as seguintes categorias:
a) Solo urbano consolidado.
b) Solo urbano non consolidado.

En todo caso os propietarios de Solo Urbano Consolidado estan obrigados a ceder e urbanizar a sta
costa a parte de viario que lles corresponda e converta a parcela en soar edificable.

Dentro do solo urbano consolidado, de acordo co especificado no art®. 122 da LOUG , e
independentemente das que con posterioridade se poidan delimitar, o Plan Xeral define unidades de
normalizacién de predios co contido que fixa a mencionada lexislacion.

Art.65. DELIMITACION
A delimitacién de solo contense nos planos S2-01 a S2-16 de “Cualificaciéon do solo urbano”.
O Solo Urbano regulase polas correspondentes Ordenanzas contidas na presente normativa.

No caso dunha parcela situada en duas ordenanzas, para as cales rexen condicions distintas
de parcela minima, edificabilidade e ocupacion, seran de aplicacion aqueles parametros da
ordenanza onde se sitla a edificacion.

Art.66. AREAS DE REPARTO

1. No solo urbano consolidado non se establecen éareas de reparto, xa que se considera
realizada a equidistribucién histérica de cargas e beneficios. Nesta clase de solo pédense

establecer areas para a realizacién de operacions para adaptar o parcelario a ordenaciéon e
normativa previstas.

2. O solo clasificado como urbano non consolidado polo Plan Xeral queda dividido en areas de reparto
de cargas e beneficios conforme se establece ha memoria xustificativa e nas fichas correspondentes.

Art.67. APROVEITAMENTO REAL E APROVEITAMENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION
1. O aproveitamento real ou permitido polo planeamento € o que se deriva da aplicacion directa e
inmediata da ordenacion urbanistica, isto é, a superficie edificable que resulta da aplicacion das
determinaciéns que sobre cantidade ou intensidade dun uso e tipoloxia establece o planeamento
para un terreo determinado. O Plan Xeral define este aproveitamento mediante algin destes
sistemas:

a) Indice de edificabilidade por superficie de parcela
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b) En funcién de ordenacion especifica directa
c¢) Por aplicacion de parametros formais limitativos ou outros.

No caso de contradicion, aplicarase o criterio de maior restricion.

2. O aproveitamento susceptible de apropiacién ou patrimonializable por un propietario é aquel que lle
recofiece a lei en funcibn do dereito de propiedade que ostenta sobre unha parcela
determinada, independentemente do aproveitamento real que o Plan Xeral establece para a
mesma.

Art.68. AMBITO E CARACTERISTICAS DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

1. Ao ambito de cada area de reparto de solo urbano non consolidado aparece delimitado e identificado
nos planos S2-01 a S2-16 de “Cualificacion do solo urbano”.

2. Cada area de reparto conta cunha ficha individual incluida no Anexo | :Fichas das areas de reparto do
solo urbano non consolidado da presente normativa, que particulariza o seu réxime normativo concreto,
establecendo as condicidns particulares de ordenacién e xestion do ambito, asi como as condicidons
numéricas da actuacién e obxectivos do desenvolvemento urbanistico.

Art.69. REXIME DE ORDENACION DAS AREAS DE REPARTO
1. O &mbito de cada area de reparto desenvolverase mediante actuaciéns sisteméticas.

2. As cifras de superficies, que aparecen na correspondente ficha, tefien un caracter aproximado e
indicativo, podéndose variar posteriormente como resultado dunha medicién mais precisa sobre o
terreo.

3. As éreas de reparto regulanse, a efectos de condicions xerais, polo disposto nas presentes
Normas Urbanisticas, salvo determinacions xerais contidas nas stas propias fichas.

O aproveitamento lucrativo establecido nas correspondentes fichas comprende a totalidade dos
aproveitamentos lucrativos dos distintos usos e tipoloxia previstos.

4. As areas de reparto do solo urbano non consolidado desenvolveranse mediante os Plans Especiais
de Reforma Interior. Estes Plans conteran as determinacions establecidas pola lexislacién urbanistica
de aplicacion.

CAP.3°REXIME DO SOLO URBANIZABLE

Art.70. DEFINICION
Constitlen o solo urbanizable os terreos que non tefian a condicién de solo urbano, de ndcleo rural, nin

rastico e poidan ser obxecto de transformacién urbanistica nos termos establecidos neste Plan.
Dentro do Solo Urbanizable o Plan Xeral distingue dous supostos:
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a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que € o comprendido en sectores delimitados e
gue tefian establecidos os prazos de execucion, as condiciéns para a sua transformacion e o
desenvolvemento do Plan xeral. Dentro deste ainda se distinguen dous supostos:

- Solo urbanizable ordenado directamente polo Plan xeral
- Solo urbanizable con ordenacion diferida & redaccion dun Plan Parcial

b) Solo urbanizable non delimitado ou diferido, integrado polos demais terreos clasificados como solo
urbanizable.

Art.71. DELIMITACION

Integran o solo urbanizable aqueles terreos delimitados como tal nos planos S1-01 a S1-54
"Clasificacion do Solo", e definidos no Anexo Il : Fichas das areas de reparto do solo Urbanizable” da
presente normativa.

Art.72. REXIME

1. Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, gozar e dispor dos terreos
da sta propiedade de acordo coa natureza rustica dos mesmos, debendo destinalos a fins agricolas,
forestais, gandeiros ou similares.

Ademais, teran o dereito de promover a suUa transformacion solicitando ao concello a aprobacion do
correspondente planeamento de desenvolvemento, de conformidade co establecido no presente
Plan asi como na lexislacién do solo vixente.

2. O transformacion do solo urbanizable a través do Plan parcial podera ser tamén promovida pola
Administracion municipal ou autonémica.

3. No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada,
non poderan realizarse obras nin instalacions, salvo as que vaian a executarse mediante a
redaccion de Plans especiais de infraestruturas e as de caracter provisional.

4. No solo urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente Plan de
sectorizacion, aplicarase o réxime establecido para o solo rastico no presente Plan Xeral asi
como na lexislacién do solo vixente.

Art.73. DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

1. O solo urbanizable delimitado desenvolverase mediante os Plans Parciais correspondentes aos
ambitos ou sectores delimitados nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacion do Solo", e definidos no
Anexo Il : Fichas das areas de reparto do solo Urbanizable”, que deberan ser desenvolvidos nos
prazos previstos nesta normativa.

Previamente &4 redacciéon dos Plans Parciais, e cando dificulten a execucion do planeamento, poderan
permitirse as construcions provisionais as que se refire o artigo 102 da LOUG, coas garantias e
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condicibns que o mesmo prevé en orde a sla demolicion. Poderdan asi mesmo permitirse,
aquelas obras que respondan a redaccion de Plans especiais de infraestruturas.

2. Os Plans Parciais e as sUas ordenanzas reguladoras non poderan establecer determinaciéns
contrarias ao disposto no presente titulo, nin nas condicions establecidas nestas Normas e na
lexislacion urbanistica vixente, nin poderan desvirtuar as condiciéns reguladas na presente
normativa do Plan Xeral. A divisibn en poligonos que estableza o Plan Parcial debera garantir o
desenvolvemento de unidades integradas de entidade suficiente.

3. Os Plans Parciais deberan referirse a sectores completos. O Plan Xeral adscribe ademais, solo de
sistemas xerais exteriores a sectores concretos de solo.

4. Os Plans Parciais cumprirdn nos diferentes sectores as determinaciéns e condiciéns que para o seu
desenvolvemento particular exprésanse nos apartados correspondentes de cada un deles.

Art.74. DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

Nas areas delimitadas polo Plan Xeral como aptas para a sUa incorporacién ao proceso de
desenvolvemento urbanistico, areas de solo urbanizable non delimitado, poderan delimitarse
sectores para o seu desenvolvemento por Plans de sectorizacion.

Estas actuacions ficaran sometidas as limitacions que a tal efecto se fixan nos art®., 46, 47, 48,
49 e 66 da LOUG .

Art.75. APROVEITAMENTOS TIPO

1. O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo para cada area de reparto do solo urbanizable
delimitado, en metros cadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cadrado de solo,
incluidos os sistemas xerais pertencentes a ela ou, no seu caso, adscritos ao mesmo dentro do seu
ambito e con exclusion dos terreos afectos a dotacidns publicas de caracter xeral ou local existentes no
momento de aprobacion do plan xeral que se mantefian.

2. O Plan Xeral establece os coeficientes de ponderacion relativa entre o uso caracteristico, ao que se
lle asigna o valor da unidade, e os restantes cualificados aos que corresponden valores superiores ou

inferiores.

3. O aproveitamento patrimonializable que nesta clase de solo corresponde a cada finca é, o resultado
de aplicar & sua superficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipo da area de reparto.

Art.76. RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS

As reservas de solo para dotaciéns fixaranse de acordo coa lexislacion sectorial aplicable,
respectandose en todo caso 0s minimos esixidos na lexislacion aplicable.

Art.77. ALCANCE DAS DETERMINACIONS PARTICULARES
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As determinaciéns particulares contidas na presente normativa tefilen o0 alcance que a
continuacion se sinala:

1. Delimitacion e superficie: serd a fixada nos correspondentes planos e fichas da presente
normativa, sendo a referencia principal para posibeis axustes en funcién dunha medicién mais precisa
no momento do seu desenvolvemento.

Os plans parciais poderan reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacién dos sectores e das areas de
reparto, sempre que o reaxuste non afecte en ningln caso a clasificacion urbanistica do solo nin a
dotaciéns publicas e que non supofia unha alteracion igual ou superior ao 5% do éambito
delimitado polo Plan Xeral. En todo caso, serd necesaria a previa audiencia aos propietarios
afectados.

A superficie dos sistemas xerais exteriores do sector constitle unha cifra inalterable salvo que ditos
sistemas se refiran a unha finca ou &mbito concreto de solo, en cuxo caso ho momento da redaccién do
Plan Parcial se procedera a ser avaliada con precisiébn e o seu resultado sera valido a todos os
efectos.

2. Marxes de edificabilidade de usos lucrativos:

a) En ningun caso se podera superar a edificabilidade total, que sera a orixinaria no caso de
mantemento da superficie total ou, en caso contrario, a resultante do proceso exposto no
apartado 1.

b) O numero de vivendas constitie unha cifra de referencia que sera vinculante para supostos de
ordenacions en tipoloxia de vivenda unifamiliar cando asi o indique a ficha correspondente.

Art.78. CONEXION DOS SECTORES COS SISTEMAS XERAIS

Para a situacibn e delimitacion dos sectores de solo urbanizable tivose en conta e foi
debidamente valorada a capacidade dos sistemas xerais e as infraestruturas que ten que
soportar a nova edificacién. Non obstante, nos casos en que se prevexa necesaria a ampliacién ou
reforzo dos existentes como consecuencia do desenvolvemento destas actuacions,
indicaranse as actuacions exteriores de reforzo de sistemas xerais que han de asumir os
propietarios de solo como previo para afrontar o seu desenvolvemento.

En todo caso, sempre sera obriga dos propietarios de solo urbanizable, asumir o custe das

conexions ou reforzo dos sistemas xerais aos que se conecte o sector a desenvolver, que seran
especificados neste documento.

Art. 79. ESTUDIOS DE DETALLE

No desenvolvemento dos plans parciais e plans especiais, poderan redactarse estudios de detalle para
quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes.

b) Ordenar os volumes edificables.
c) Concretar as condicions estéticas e de composicidon da edificacibn complementarias do
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planeamento.

Os estudios de detalle en ningln caso poderan:
a) Alterar o destino urbanistico do solo.
b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.
¢) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viarios, espazos libres ou dotacions publicas.
d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que
desenvolvan ou completen.
e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.
f) Parcelar o solo.
g) Descofiecer ou infrinxir as demais limitacions que lles impofia o correspondente plan.
h) Establecer novos usos e ordenanzas.

O contido dos Estudios de Detalle aterase ao disposto na lexislacion urbanistica que resulte de
aplicacion.

CAP.4° REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Art. 80. DEFINICION

Constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento
tradicional de poboacion singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e
padréns oficiais, que o plan xeral defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a sta
inclusién como tal ou na da sua area de influencia en plans anteriores, o nimero de edificacions, a
densidade de vivendas, o seu grao de consolidacién pola edificacién e, de ser o caso, a tipoloxia
historico-tradicional da stia armazon e das edificacions existentes nel.

Art. 81. DELIMITACION

Integran o solo de nucleo rural aqueles terreos delimitados nos planos S1-01 a S1-54
"Clasificaciéon do Solo", nos planos de nucleos rurais e nas fichas de ordenacion pormenorizada de
cada nucleo rural.

Dentro das delimitacions de Nucleo Rural definense tres tipos de ndcleo rural: ntcleo rural histérico -

tradicional, nudcleo rural comun e nuacleo rural complexo os cales se definen no titulo
correspondente a Ordenanzas do Solo de Nucleo Rural.

Art. 82.REXIME DOS NUCLEOS RURAIS
Os terreos incluidos nas éareas delimitadas como nucleos rurais de poboacion, deberdn ser
destinados a usos relacionados coas actividades propias do medio rural e coas necesidades

propias da poboacion residente.

Non se poderd autorizar ningunha clase de edificacions de nova planta se non estivese resolta
de maneira integral, por medios propios ou mediante o sistema de cesion de viarios a dispofiibilidade,
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cando menos, dos servizos de acceso rodado de uso publico, saneamento, abastecemento de
auga e enerxia eléctrica. Cando o uso a que se destine a edificacion ou o terreo asi o requiren,
esixirase a dotacion de aparcamento, como minimo na contia indicada na regulaciéon de usos deste
documento, segundo o uso do que se trate.

Cando se pretenda reformar as edificacions existentes, os materiais e tratamentos exteriores
deberan ser adecuados & slUa condicion de edificacions propias do ndcleo rural no que se
emprazan, segundo o indicado no estudio do medio rural deste PXOM, ficando prohibidas as que son
caracteristicas das zonas urbanas.

Os terreos que o Plan Xeral inclie como nlcleos rurais de poboacién seran destinados aos
usos relacionados coas actividades propias do medio rural e coas necesidades da poboacién local
residente de ditos ndcleos.

Os propietarios desta clase de solo tefien dereito ao seu uso e edificacion nas condicions
establecidas na lexislacion do solo.

Cando se pretenda construir novas edificacions ou substituir as existentes, 0s propietarios
deberan cederlle gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacion do viario preciso, en todo tipo de vias e segundo as alifiacions marcadas nos
correspondentes planos, salvo existencia de peches de tipo tradicional debidamente xustificados e
executar, ao seu cargo, a conexién cos servizos existentes no nucleo.

Para edificar no &mbito dos nudcleos rurais, deberd executarse a conexion coas redes de servizo
existentes no ndcleo rural ou nas suas proximidades. De non existir, deberan resolverse por medios
individuais con cargo ao promotor da edificacion e co compromiso de conexiéon cando se implanten
0s servizos. Unha vez aprobado definitivamente o plan especial de ordenacién do nucleo rural,
deberan implantarse as redes de servizos e as instalacibns que resulten necesarias para a
subministracion de auga e de enerxia eléctrica e para a evacuacién e depuracion das augas
residuais e, se € 0 caso, realizarse a conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas suas
proximidades.

No suposto de execucién de Plans especiais de Ordenacidn do nucleo rural que prevexan actuaciéns de
caracter integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, os propietarios de solo estan obrigados a:

a) cederlle gratuitamente ao concello os terreos destinados a viarios, equipamentos e dotaciéns
publicas.

b) costear e executar as obras de urbanizacién previstas no Plan Especial.
¢) solicitar a licenza de edificacion e edificar cando o Plan especial asi o estableza.

d) cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administracion municipal o solo correspondente
ao 10% do aproveitamento urbanistico da devandita area.

Art. 83. DOS PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DO NUCLEO RURAL
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Estes plans especiais teran por finalidade completar a ordenacion detallada dos nucleos rurais, asi
como facer fronte a complexidade urbanistica sobrevida neles cando se dean os indicadores que o plan
xeral fixa ao respecto.

A sUa regulacidn esta contida no Art. 72 da LOUG.

De acordo co sinalado no art®. 56.g da LOUG, sera obrigatoria a redaccion do Plan Especial de
Ordenacion do Nuacleo Rural nos seguintes casos:

- Para os que o PXOM non contefian a ordenacion detallada, sera preciso proceder a redaccion dun
PEONR (segundo o recollido no artigo 72 da LOUG) de xeito previo & concesién de licenzas, salvo para
as obras menores de mera conservacion.

- Cando se pofia de manifesto a perda de calidade de vida nun determinado ambito e sexa preciso
rexenerar 0s asentamentos mediante a creacion de dotacions e servizos, fomento da rehabilitacién de
vivendas tradicionais e en xeneral fomento de medidas integrais tendentes a mellorar a calidade
dos asentamentos.

- A apertura de viarios non previstos nos nucleos rurais

INDICADORES PARA A FORMACION PEONR:

1. Para establece-la necesidade de formacion de PEONR, fixanse os indicadores de complexidade
urbanistica que a continuacion se relacionan:

a) O numero de licenzas concedidas e executadas, ou en execucién, nos nlcleos rurais desde a
aprobacion do Plan, é igual a metade do nimero de vivendas existentes naquel momento (incluidas
as vivendas tradicionais indicadas como ruinas).

b) O nimero de parcelas consolidadas con edificaciéon principal, € maior ou igual que os 2/3 do
namero total de parcelas edificables, resultante de calcular as parcelas edificables potenciais do
nacleo segundo os criterios da correspondente Instrucién 4/2011, de 12 de abril, sobre a metodoloxia
de calculo do grao de consolidacién edificatoria na delimitacién do solo de nudcleo rural, ao amparo do
disposto na Lei 2/2010, de 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002, de 30
de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

¢) Cando se produzan circunstancias sobrevidas que poidan incidir na calidade de vida, como
implantacién de infraestruturas, dotacions, fomento da rehabilitacion, apertura de novos viais, e en
xeral a necesidade de adoptar medidas integrais tendentes & mellora dos asentamentos.

2. Cando calquera dos dous primeiros indicadores acaden a situacion limite que se indica, sera
recomendable proceder a formacion dun PEONR, coas finalidades establecidas na LOUGA. A
concorrecia dos dous indicadores por riba da situacion limite, determina a necesidade de formacion
inmediata dos citados plans, procedéndose polo Concello a adopcién do acordo correspondente.

O terceiro indicador sera apreciado pola Administracion competente para a sua formulacion.

3. Salvo no caso de actuacidons de mellora directamente relacionadas co desvio ou correcciéon de
trazado de travesias de viario de sistemas xerais ou da implantacion de dotacions publicas de rango
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parroquial, a necesidade da realizacién de areas de actuacién integral, habera de estar xustificada na
coincidencia das seguintes condicions:

a) Dinamicidade do nudcleo, expresada en calquera das duas primeiras condicions sinaladas no
paragrafo 1 anterior.

b) Dimensién do ndcleo, manifestada na existencia dunha cifra absoluta de vivendas igual ou superior
a 15.

c) Densidade global do nucleo igual ou superior a 3 vivendas/hectarea.

CAP.5° REXIME DO SOLO RUSTICO

Art.84. DEFINICION E DELIMITACION

1. Constitten o Solo Rdustico os terreos que deben ser preservados dos procesos de
desenvolvemento urbanistico e, en todo caso, de acordo co disposto no Art. 15 da LOUG, os seguintes:

a) Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa
sUa urbanizacion, de conformidade coa lexislacion de ordenacién do territorio ou coa
normativa reguladora do dominio publico, as costas, 0 medio ambiente, o0
patrimonio cultural, as infraestruturas e doutros sectores que xustifiquen a necesidade de
proteccion.

b) Os terreos que, sen estar incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores naturais,
ambientais, paisaxisticos, produtivos, histéricos, arqueoléxicos, culturais, cientificos, educativos,
recreativos ou outros que os fagan merecedores de proteccion ou 0 seu
aproveitamento deba someterse a limitacions especificas.

c) Os terreos que, tendo sufrido unha degradacién dos valores enunciados no apartado anterior,
deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions de recuperacion de ditos valores.

d) Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibeis coa
sUa urbanizacién, tais como asolagamento, erosion, afundimento, incendio, contaminacién
ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que simplemente perturben o medio ambiente
ou a seguridade e salde.

e) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio
consideren inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion aos principios
de utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible.

2. Os propietarios ou as propietarias de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a usar,
gozar e dispofier deles de conformidade coa natureza e destino rustico daqueles e co disposto na
sUa lexislacion sectorial. Para estes efectos, as persoas propietarias poderan levar a cabo, segundo o
disposto no artigo 31 da LOUG:
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a) Acciéns sobre o solo ou subsolo que non impliguen movemento de terras, tales
como aproveitamentos agropecuarios, pastoreo, cavadura e desecacién, asi como valados
con elementos naturais ou de sebes.

b) Acciéns sobre as masas arbéreas, tales como aproveitamento de lefia, aproveitamento
madeireiro, entresacas, mellora da masa forestal, outros aproveitamentos forestais,
repoboaciéons e tratamento fitosanitario, de conformidade coa lexislacion aplicable en
materia forestal.

Ademais, poderan levar a cabo as actuaciéns complementarias e imprescindibles para o
aproveitamento madeireiro, tales como a apertura de vias de saca temporais, 0s
cargadoiros temporais de madeira e o estacionamento temporal de maquinaria forestal,
segundo o disposto na lexislacion sectorial aplicable en materia forestal.

c¢) Outras accions autorizadas nos termos previstos na LOUG.

3. Os propietarios ou as propietarias de solo rustico deberan, segundo o disposto no artigo 31 da LOUG:

a)

b)

d)

e)

f)

Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a outros usos
vinculados & utilizacion racional dos recursos naturais dentro dos limites que, de ser o
caso e por esta orde, establezan a lexislacién sectorial aplicable, a lei do solo, o planeamento

urbanistico e os instrumentos de ordenacion do territorio.

Solicitar autorizacion da Comunidade Auténoma para o exercicio das actividades autorizables
nos casos previstos na lexislacion do solo, sen prexuizo do disposto na lexislacién
sectorial correspondente.

Solicitar, nos supostos previstos na lexislaciéon urbanistica, a oportuna licenza municipal para o
exercicio das actividades previstas no artigo 33° da LOUG.

Realizar ou permitirlle realizar & administracién competente os traballos de defensa do solo e a
vexetacion necesarios para a sUa conservacion e para evitar riscos de inundacion, erosion,
incendio, contaminacion ou calquera outro risco de catastrofe ou simple perturbaciéon do medio
ambiente, asi como da seguridade e saude publicas.

Cumprir as obrigacions e condiciéns sinaladas nesta lei para o exercicio das facultades que
correspondan segundo a categoria de solo rustico, asi como as maiores restriciébns que sobre
elas impofia a planeamento urbanistico.

Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios para repofier o
solo rastico

4. Os terreos que constitien o solo rastico aparecen reflectidos nos planos S1-01 a S1-54
"Clasificacion do Solo", distinguindose as categorias seguintes:

- Solo Rustico de Proteccién Ordinaria (SRPO)
- Solo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria (SRPAP)
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- Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal (SRPF)

- Solo Rdstico de Especial Proteccion de Infraestruturas (SRPI)

- Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas (SRPA)

- Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais (SRPN)
- Solo Rdstico de Especial Proteccion Paisaxistica (SRPP)

- Solo Rustico de Especial Proteccion do Patrimonio (SRPPT)

Art.85. REXIME XERAL

O réxime urbanistico do solo ristico fica sometido as disposiciéns correspondentes contidas nas
presentes Normas e na lexislacion do solo vixente.

Art.86. REXIME DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (SRPO)
O ambito deste solo é o recollido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacion do Solo".

De acordo co Art. 32 da LOUG, é o constituido polos terreos que se consideren inadecuados para
0 seu desenvolvemento urbanistico, por razén das slUas caracteristicas xeotécnicas ou morfoldxicas,
polo alto impacto territorial que implicaria a sUa urbanizacién, polos riscos naturais ou
tecnoléxicos ou en consideracién aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sostible.

Art.87. REXIME DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
1. O ambito deste solo é o recollido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacién do Solo".

2. Baseandose no interese especial de caracter natural dos ambitos referidos, considéranse usos
compatibles os usos propios do mantemento de dito caracter especial, non permitindose outros usos
que alteren o mesmo.

3. As determinacions relativas aos distintos tipos de solo rustico de especial protecciéon son, de acordo
cos Art. 33 e seguintes da LOUG.

Art.88. SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (SRPAP)

E o constituido polos terreos de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de manifesto pola
existencia de explotaciéns que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos
ou das zonas onde se enclaven, asi como polos terreos obxecto de concentracion parcelaria a partir
da entrada en vigor da Lei 9/2002 e polos terreos concentrados con resolucion firme producida
nos dez anos anteriores a esta data, agas que deban ser incluidos na categoria de solo rastico de
proteccion forestal. En calquera caso serd o reflectido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacién do
Solo".

O réxime dos solos risticos de proteccion agropecuaria, sen prexuizo do establecido na sta
lexislacion reguladora, ten por obxecto, preservar os terreos de alta produtividade agricola ou gandeira.
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Art.89. SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL (SRPF)

E o constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e 0s que sustenten masas
arbéreas que deban ser protexidas por cumprir funciéons ecoléxicas, produtivas, paisaxisticas,
recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda
cando non sustenten masas arbéreas, deban ser protexidos por cumprir as ditas funciéns e, en todo
caso, polas areas arbéreas formadas por especies autéctonas, asi como por aquelas que sufrisen os
efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002 ou nos cinco anos anteriores a ela.
Igualmente considéranse solo rustico de proteccién forestal aquelas terras que declare a administracion
competente como areas de especial produtividade forestal, os montes publicos de utilidade puablica. En
calquera caso sera o reflectido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacion do Solo".

O réxime dos solos rusticos de proteccién forestal, sen prexuizo do establecida na suUa
lexislacion reguladora, ten por obxecto, preservar os terreos que sustentan masas forestais que deban
ser protexidas e igualmente aqueles para os cales a reforestacion sexa de interese xeral.

Art.90. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS (SRPI)

De acordo coa lexislacion vixente atopase constituido polos terreos destinados & localizaciéon de
infraestruturas e as slas zonas de afeccion non susceptibles de transformacién, como son as de
comunicacions e telecomunicacions, as instalacions para abastecemento, saneamento e
depuracion de auga, as de xestién de residuos sélidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera
outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio. En calquera caso serd o
reflectido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacion do Solo".

No termo municipal da Estrada atopase constituido polas zonas de servidume e lifia limite de
edificacion das distintas estradas estatais, autondmicas e provinciais, da lifia de ferrocarril, asi como
polas zonas de afeccién das lifias eléctricas de alta tension.

Art.91. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS (SRPA)

E o constituido polos terreos, situados fora dos nicleos rurais e do solo urbano, definidos na lexislacion
reguladora das augas continentais como canles naturais, ribeiras e marxes das correntes de
auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros, terreos asolagados e zonas humidas e a
zona de servidume. Igualmente teran dita consideracion os terreos situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano con risco de asolagamento, e aqueles baixo os cales existan augas
subterraneas que deban ser protexidas. En calquera caso sera o reflectido nos planos S1-01 a S1-
54 "Clasificacién do Solo".

O réxime xeral do solo rastico de proteccion de augas, sen prexuizo do establecido na sua
lexislacion reguladora en materia de augas, ten por obxecto preservar o dominio publico
hidraulico e o seu entorno.

Art.92. SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS (SRPN)
E o constituido polos terreos sometidos a algin réxime de proteccion por aplicacion da LOUG, e o

Decreto 72/2004 DECLARACION DE ESPAZOS COMO ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION DOS
VALORES NATURAIS 02/04/2004, ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna.
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Igualmente teran a dita consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio ou as
normas provinciais de planeamento, asi como os que o presente planeamento urbanistico considera
necesario protexer polos seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos. En calquera caso
sera o reflectido nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacién do Solo".

Art.93. SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PAISAXISTICA (SRPP)
E o constituido polos terreos que o presente planeamento urbanistico determina coa finalidade de
preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos vales, e dos

monumentos ou edificaciéns de singular valor. En calquera caso sera o reflectido nos planos S1-01 a
S1-54 "Clasificacién do Solo".

Art.94. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO (SRPPT)

Comprende aquelas areas delimitadas como tal nos planos S1-01 a S1-54 "Clasificacion do Solo" e
no tomo correspondente a Catalogo de Bens e Elementos Protexidos.

Estes solos quedan sometidos & lexislacion especifica de proteccion que lles resulta de
aplicacion, e a sta regulacion queda especificada no Titulo lll, Cap. 7°, art. 178 da presente Normativa.

CAP.6° REXIME DOS SISTEMAS XERAIS

Art.95. ADSCRICION DOS SISTEMAS XERAIS
1. O Plan Xeral, distingue os seguintes tipos de sistemas xerais:

a) Sistemas xerais incluidos en solo urbano ou de nucleo rural.

b) Sistemas xerais incluidos ou adscritos a solo urbano non consolidado ou solo urbanizable delimitado.
¢) Sistemas xerais incluidos en solo urbanizable non delimitado.

d) Sistemas xerais en solo rastico.

2. Os sistemas xerais incluidos en solo urbano e de nlcleo rural obtéfiense da forma
establecida na lexislacion vixente.

Art.96. ORZAMENTO DA EXECUCION

A execucibn dos sistemas xerais ou dalgins dos seus elementos levarase a cabo, ben
directamente, se estivesen suficientemente definidos ou ben mediante a aprobacion dos
correspondentes Plans especiais.

Cando sexa necesaria unha actuacion expropiatoria para a execucion dos sistemas xerais,

esixirase a aprobacion previa dun Plan Especial cando a sUa delimitacion e ordenacién detallada non
estivese contida no plan xeral.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péxina 59



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Art.97. PROGRAMACION
A execucion das obras e instalacions nos sistemas xerais debera levarse a cabo de acordo coa
programacion e prazos previstos no Plan Xeral e esixira a efectiva coordinacion das actuacions e

investimentos publicos e privados, segundo 0s casos, en consonancia coas previsions que neste
sentido establece o Plan.

Art.98. EXECUCION MATERIAL

A execuciéon das obras ou instalaciéns dos sistemas xerais serda acometida, en todo caso, de acordo
coas previsions do Plan e con base nas seguintes determinacions:

a) Pola Administracion Publica, de acordo coas sllas competencias e nos termos que se regula pola
lexislacion de Réxime Local e Urbanistica.

b) Polos particulares, concesionarios das correspondentes concesions administrativas.

c) Pola Administracion Publica e os particulares, de acordo coas determinaciéns que ao respecto
contefia 0o Plan Xeral ou nos convenios urbanisticos que a tal efecto poidan subscribirse .

Art.99. SISTEMA XERAL DE COMUNICACIONS

O sistema xeral viario

7

Comprende as infraestruturas e terreos destinados a comunicacion e transporte rodado de
persoas e mercancias, afectos & estrutura xeral da ordenacion do territorio que se establece neste Plan
Xeral.

Esta constituido polas autoestradas e autovias do estado, as estradas convencionais do estado, as vias
de alta capacidade, rede primaria autonémica pertencente a rede do estado, a rede secundaria
autonémica, a rede viaria de competencia da deputacion provincial, asi como a rede viaria de nova
creacion de titularidade municipal adscrita ao sistema xeral viario.

Como norma xeral, e atendendo a posibles cambios de normativa, sempre se estara no disposto na
lexislacion sectorial vixente.

Nas novas construciéns proximas as estradas estatais, existentes ou previstas, con caracter previo ao
outorgamento da licenza de edificacion, obrigatoriamente deberan levarse a cabo o0s
estudios correspondentes de determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como a obrigatoriedade
de establecer limitacions & edificabilidade ou dispor de medios de protecciébn acUstica
imprescindibles no caso de superarse os limiares recomendados, de acordo co disposto na
normativa vixente en materia de proteccién acustica.

Seran de dominio publico os terreos definidos como tal pola lexislacion vixente.

O sistema xeral ferroviario
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De acordo coa Lei 39/2003 de 27 de novembro, do Sector Ferroviario e en relacion coa
normativa vixente en materia de Contratos do Sector Publico, enténdese por Sistema Ferroviario a
totalidade dos elementos que formen parte das vias ferroviarias principais e das do servizo e
0s ramais de desviacidn para particulares, con excepcion das vias situadas dentro dos talleres
de reparacion de material rodante e dos depositos ou garaxes de maquinas de traccion. Entre
ditos elementos atdpanse os terreos, as estacions, as terminais de carga, as obras civis, os pasos a
nivel, as instalaciéns vinculadas & seguridade, as telecomunicacions, & electrificaciéon, & sinalizacion
das lifias, 6 alumeado e & transformacion e o transporte da enerxia eléctrica, os seus edificios anexos
e calquera dos elementos que regulamentariamente se determinen.

A Rede Ferroviaria de Interese Xeral componse de tddalas infraestruturas ferroviarias que na data de
entrada en vigor da Lei 39/2003 de 27 de novembro, do Sector Ferroviario, estan sendo
administradas por RENFE, asi como as demais infraestruturas ferroviarias sinaladas en dita Lei.

Art.100. SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS

1. O Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes son os terreos de dominio e uso publicos
integrados na estrutura xeral e organica do territorio .

2. O Sistema Xeral de Equipamentos son 0s equipamentos comunitarios de titularidade publica
integrados na estrutura xeral e organica do territorio .

3. As condicions particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo Il da presente Normativa.
4. Os cbdigos de cada clase de dotacion xeral, son os seguintes:
a) Espazos libres e Zonas Verdes (SX-ZV)

b) Equipamentos
- Administrativo (SX-AD)
- Docente (SX-DC)
- Deportivo (SX-D)
- Sanitario (SX-S)
- Asistencial (SX-A)
- Sociocultural (SX-SC)
- Servizos Publicos (SX-SP)
- Cemiterio (SX-C)
- Relixioso (SX-R)

CAP.7° REXIME DOS SISTEMAS LOCAIS

Art.101. O SISTEMA LOCAL VIARIO

Comprende as infraestruturas e terreos que completan o acceso rodado e peonil publico desde o
sistema xeral viario aos edificios e terreos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péaxina 61



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Esta constituido polas estradas de titularidade municipal que se dividen en viario local principal e viario
local secundario.

Art.102. DEFINICION DE DOTACIONS LOCAIS

1. As dotacions locais son os terreos dotacionais, de titularidade publica ou privada, que non forman
parte da estrutura xeral e organica do territorio.

2. As condiciéns particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo Il da presente Normativa.
3.0s sistemas locais de titularidade privada en ningun caso implican clasificacion ou cualificacion do
solo.

4. Os cbdigos de cada clase de dotacién local, son os seguintes:
a) Espazos libres e Zonas Verdes (SL-ZV)
b) Equipamentos

- Docente (SL-DC)

- Deportivo (SL-D)

- Asistencial (SL-A)

- Sociocultural (SL-SC)
- Cemiterio (SL-C)

- Relixioso (SL-R)

Art.103. MODOS DE OBTENCION DAS DOTACIONS LOCAIS EN SOLO URBANO
CONSOLIDADO E SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

1. Os terreos destinados a dotacions locais pendentes de obtencién incluidos en poligonos,
obteranse coa aprobacién en via administrativa dos instrumentos redistributivos de beneficios e cargas
que leva o sistema de actuacién aplicable & xestién do poligono por cesién gratuita; ou mediante
expropiacién, ocupacion directa ou permuta forzosa.

2. Os terreos destinados a dotacidns locais pendentes de obtencién non incluidos en poligonos,
obteranse por expropiacién forzosa, por convenio entre a Administracion e o propietario, ou por permuta
forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

Art.104. MODOS DE OBTENCION DAS DOTACIONS LOCAIS EN SOLO URBANIZABLE E SOLO
URBANO NON CONSOLIDADO

A obtencidn dos terreos dotacionais en solo urbanizable queda vinculada & sta inclusién en poligonos,
determinando a aprobacién en via administrativa dos correspondentes instrumentos redistributivos de
beneficios e cargas a cesion en favor do Concello ou mediante expropiacion, ocupacion directa ou
permuta forzosa.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péxina 62



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

TITULO lll.- NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS

CAP.1° NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

Art.105. DEFINICIONS

A efectos deste Plan, cantas veces se empreguen os termos que a continuacion se indican, teran o
significado que taxativamente se expresan nos apartados seguintes:

Con independencia do establecido nestas Ordenanzas, deberd acreditarse o cumprimento dos
requisitos esixidos nas demais disposicions en vigor, emanadas da Administracion.

SOAR

Teradn a condicion de solar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a
edificacién que, en todo caso, conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacién de augas residuais a rede de saneamento, subministro
de enerxia eléctrica, iluminacién publica, en condiciéns de caudal e potencia adecuadas para 0s usos
permitidos. Ademais do anterior deberan estar urbanizados de acordo coas alifiaciéns, rasantes e
normas técnicas establecidas polo presente Plan.

Os terreos en solo urbano consolidado cuxa configuracion fisica sexa preciso regularizar para
adapta-los as previsiébns do planeamento ou aqueles que, despois da sua edificacion, puideran
supofier que o soar lindante incumpra algunha das determinacions do planeamento, comprometendo a
executividade do planeamento; seran obxecto dun proxecto de normalizacién de acordo aos artigos
119 e concordantes do Regulamento de Xestion Urbanistica, sen prexuizo do deber da sta
regularizaciéon para adaptar a sta configuracion as esixencias do planeamento segundo establece o
art. 19 da LOUG e o establecido no artigo 14 da presente norma.

Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable s6 poderan ter a condicion
de solar despois de executadas, conforme ao planeamento urbanistico, as obras de urbanizacion
esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e, se € o caso, para a ampliacion ou reforzo
destes.

ALINACION ACTUAL

Son os lindeiros das parcelas cos espazos libres publicos existentes.

ALINACIONS OFICIAIS

Son as lifas que se fixan como tais, neste documento ou no planeamento de desenvolvemento,
podendo ser :

e Aliflacion exterior.
e Alifiacién interior.

ALINACIONS EXTERIORES
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Son as lifias que fixa o presente Plan como linde das parcelas edificables, separandoas dos espazos
libres publicos, (vias, rdas e prazas), ou dos espazos de uso publico.

ALINACIONS INTERIORES

Son as liflas que fixa o presente Plan no interior das parcelas para deslindar as partes das mesmas
que son edificables para usos principais e as que son edificables para usos complementarios ou non
son edificables en absoluto.

A presente disposicion é aplicable a todas as parcelas do ambito de planeamento con independencia
de que se encontren vacantes de edificacion ou edificadas e que, en este suposto, dispofia dun fondo
superior ao permitido e pretendan ampliarse en altura, de conformidade co réxime urbanistico ao que
esta se atope sometida.

LINDEIROS DE PARCELA

Son as lifias perimetrais que delimitan unha parcela, o lindeiro frontal delimita a parcela con rda ou
espazo libre publico ao que d& fronte. Os lindeiros laterais son os restantes, chaméandose lindeiro
posterior ao oposto ao frontal.

PARCELA EDIFICABLE

E parte do soar comprendida entre a alifiacion exterior e a alifiacion interior, e que ten as condicions
minimas esixidas (superficie, fondo, fronte,...). Nas zonas onde se permite a prolongaciéon da planta
baixa ou a edificacion de planta baixa ao interior da parcela que acolle a edificacién principal,
considérase, a efectos de definicién, tamén como edificable esta parte da parcela, ainda que coas
restricions sublifiadas nestas normas.

RECUADOS
E o ancho da franxa de terreo comprendido entre a alifiacion oficial exterior e a lifia exterior da

edificaciébn, cando ambalas ddas non cadran. Asi mesmo existirAn recles laterais ou recues
posteriores, si se refiren aos lindes laterais ou & alifiacion interior.

LINEA DE EDIFICACION
!

Fi ~
CALLE
ALINEACION EXTERIOR
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Os recues poderan non ser paralelos & alifiacion exterior.

SUPERFICIE DE PARCELA

Enténdese por superficie de parcela a dimensién da proxeccion horizontal da area comprendida dentro
dos lindeiros da mesma.

ALTURA DE EDIFICACION

E a distancia H existente entre a rasante da via ou o terreo en contacto coa edificacion e a lifia de
cornixa (enténdese por lifla de cornixa a parte superior do forxado do teito da planta mais alta a
partires da que comeza a cuberta, a partires da cal se poderdn permitir as cubertas e construciéns por
riba da altura maxima construida — que non computaran como un andar-), medido verticalmente no
punto medio de cada unha das slUas fachadas en contacto con espazo publico, salvo en edificacién
illada onde tddalas fachadas deberan cumprir esta condicion.

As cornixas das edificacibns deben ser continuas en cada unha das slUas fachadas. S6 se
permiten crebas nas mesmas para aquelas edificacions afectadas por rasantes con pendente
ou escalonadas, asi desefiadas por imposicién normativa.

Para edificaciéns con fachada a duas rlas situadas a igual ou diferente cota, a aplicacion de fondos
edificables en altura de cornixa rexerase polos seguintes graficos:
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As alturas maximas (sobre rasantes ou permitidas) son aquelas que non poden superarse coa
edificaciébn e viran expresadas en metros ou en nUmero de plantas. Se houbese contradicions,
prevalecera a expresion en metros.

Queda prohibido a aparicion de astial cara a via publica, debendo garantir a recollida de augas de
tédalas cubertas.

ALTURA DE PLANTA BAIXA

E a distancia vertical existente entre a rasante da beirarrGa, a do terreo en contacto coa edificacion e a
cara superior do primeiro forxado.

ALTURA DE PISOS

E a distancia vertical existente entre as caras superiores de dous forxados.

ALTURA LIBRE DE PISOS

E a distancia vertical existente entre o pavimento e o teito rematados da mesma planta.
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ALTURA DE CUBERTA

E a distancia vertical existente entre a cara superior do Ultimo forxado e o punto mais alto da
cuberta, medida segundo o recollido no apartado de cubertas e construcién por riba da altura maximas
permitidas.

VOLUME CAPAZ

E o volume dentro do que debe inscribirse a edificacién que sobresaia do terreo.

POSICION DA EDIFICACION RESPECTO A ALINACION

Respecto das alifiacions a edificacidon podera estar nalgunha destas situacions:

a) En lifia : cando a lifia de edificacién ou a lifia de pechamento son coincidentes coa alifiacion.
b) Féra de lifia : cando a lifia de edificacion ou a lifla de peche é exterior & alifiacion.
c) Remetida ou recuada : cando a lifia de edificacion ou a lifia de peche é interior & alifiacion.

Excepto os voos ou saintes de fachada que expresamente se autorizan nestas Normas, ningunha
parte ou elemento da edificacion, tanto sobre o terreo como soterrada, poderan quedar féra de lifia
respecto 4 alifiacién exterior.

SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro dos lindes definidos pola proxeccion vertical das lifias externas de
toda a construcién sobre un plano horizontal, incluso a soterrada, voos e escaleiras exteriores.

A ocupacion sera necesariamente igual ou inferior aos valores da superficie ocupable e da superficie
edificable fixados nestas normas, ou polo planeamento que desenvolve este Plan Xeral.

Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa 0 uso ao que
se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica
excepcion das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10
metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a aparcamentos ou a instalacions de servizo
como as de calefaccion, electricidade, gas ou andlogas.

Se por cuestién de desefio e dentro das limitacidns normativas existisen marquesifias ou elementos
pergolados estes non computardn como superficie ocupada pola edificacion ata unha superficie
maxima de 50 m2 Cando se supere esta superficie as marquesifias ou elementos pergolados
computaran ao 50% da sUa superficie.

Non computaran como superficies ocupadas as construciéns de uso recreativo (piscinas, pistas de
tenis,..) que se sitien en espazos libres privados, sempre que esta actividade se realice ao aire libre e

non se cubra.

COEFICIENTE DE OCUPACION
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Enténdese por coeficiente de ocupacion a relacion entre a superficie ocupable e a superficie da parcela
edificable.

O seu sublifiamento farase ben como cociente relativo entre a superficie ocupable e a total da parcela
edificable, ben como porcentaxe da superficie da parcela edificable que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacién establécese como ocupacién maxima.

SUPEREFICIE EDIFICADA

E a comprendida entre os lindes exteriores da construcion, incluidos os voos, miradoiros e balcons.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

E a resultante da suma das superficies edificadas de todas as plantas, computando tamén a superficie
dos corpos saintes que estean pechados (con lifia de peche de vidro ou fabrica).

SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie Gtil dun local a comprendida no interior dos seus paramentos verticais que é
de directa utilizacién para o uso ao que se destine. A superficie Gtil dunha planta ou do edificio é a
suma das superficies (tiles dos locais que o integran. A mediciéon da superficie Util farase pola cara
interior dos paramentos terminados.

Excluese deste computo de superficie Gtil de locais as pezas abertas e descubertas.

Nas pezas abufardadas a altura minima para o cémputo da superficie Gtil sera de 1,80 m.

Para os edificios de uso residencial estarase &s condicidns que establece a Lei 8/2012.

DELIMITACION EXTERIOR DE EDIFICACION

E a delimitada polas alifiacions a viarios, fondo edificable e recuados laterais definidos pola ordenacién
de aplicacién.

FACHADA
Cada un dos lifia de peches exteriores exentos dun edificio. Poden ter ocos ou ser cegas.

FONDO DA EDIFICACION

E a distancia existente entre o plano de fachada ou fachadas que dan fronte &s vias publicas e as stas
opostas.

SOPORTAL OU PORTICO

Paso aberto inmediato e paralelo, ou non, & rda formado polo recuado sobre a aliflacién exterior da
planta baixa (unicamente) dos edificios, que serve para o paso publico dos peéns.

Os soportais ou porticos s6 seran autorizables cando se apliquen a unha actuacion urbanistica ou
edificatoria que comprenda unha maza completa, unha calle completa en todo o seu desenrolo ou un
tramo de calle comprendida entre, ao menos, dous perpendiculares de tal xeito que en todo caso
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quede garantida a uniformidade da actuacion e a slOa materializacibn coas correspondentes
edificacions.

En caso de proxectarse soportais, o0 ancho minimo sera de 2 m., libre de obstaculos de soportes
verticais, e o maximo de 6., con rasante coincidente coa da beirarrda a que da fronte (+ 0,10 metros) e
cunha altura minima de 3,50 m., e maxima a correspondente & do forxado do teito da planta baixa,
non pudendo superar a altura da planta baixa nin superar a alifiacion.

CHAFRAN

Fachada que se produce nas esquinas dunha edificacion ao ser cortada por un plano perpendicular &
bisectriz do angulo formado polas lifas de fachada de ambas rlas. Esta fachada tamén pode
producirse en curva.

Nas parcelas edificables de esquina onde o Plan delimite chafrans, ou naquelas xa edificadas con
chafrans, estes seran respectados como alifiacions exteriores para os efectos de deslinde/cesiéns da
parcela edificable e dos voos sobre alifiacions.

Na planta baixa das edificaciéns en que asi se representa no plano de alifiaciéns deste Plan Xeral,
sera obrigatoria a formacién dun chafrdn nas esquinas, calquera que sexa o angulo que formen as
liias de fachada, cunha dimension minima de 3,00 metros, debendo ser iguales as distancias desde os
extremos do chafran ata o punto de converxencia daquelas lifias.

A directriz do chafran podera construirse tamén en curva, debendo ser neste caso tanxente interior da
aresta do chafran definida anteriormente.

A alifiacién de chafran/empalme en planta baixa debe de respectarse en planta de soto, agas

que nos planos de ordenacion se indiquen outras dimensions.
As condicions que se tefien que cumprir seran as seguintes:
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Poden chegar a darse casos especiais, en cuxo caso o0 concello podera esixir ao solicitante un Estudio
de Detalle previo a presentacion do proxecto definitivo.

CORPOS SAINTES OU VOOS

Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes & edificacion sobresaen da mesma por
diante do plano que contén a alifiacion; non se consideran voos 0s elementos (cornixas, molduras
celosias, etc,) que non sobrepasen os 35 centimetros de sainte.

As slias dimensions figuran no apartado entrantes, saintes e voos.

ENTRANTES NA LINA DE FACHADA

Elementos da edificacion situados no interior do plano que contén cada fachada, e que quedan
abertos total ou parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos ou no.

MAZA

Entenderase por maza a porcién de solo contido nunha agrupacion de varias parcelas contiguas as
unhas as outras, cando dito conxunto quede completamente delimitado polos espazos libres publicos.

PATIO
E o espazo libre rodeado, tedrica ou realmente de edificacion.

PATIO DE MAZA

E o espazo libre definido polas alifiacions oficiais interiores.

PATIO DE PARCELA

E o espazo libre situado dentro da parcela edificable.
PATIO INGLES
E o patio en fachada situado por debaixo da rasante da beirarria ou terreo.

EDIFICABILIDADE

E superficie maxima edificable ou de aproveitamento que sexa posible asignarlle. E un valor que se
obtén por aplicacion das condicidns que fixan as Ordenanzas e Normas.

INDICE DE EDIFICABILIDADE

Relacion da superficie construida que autoriza a normativa por cada metro cadrado de superficie da
parcela edificable que tefia asignado un aproveitamento.

VOLUME MAXIMO EDIFICABLE
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E aquel que é posible construir en cada caso, resultado de aplicar a cada terreo ou solar a altura
méxima permitida a cornixa, a pendente méaxima de cuberta e a altura maxima de cume.

PLANTA DE VOLUME EDIFICADO

E a proxeccion vertical do mesmo sobre o terreo no que se asenta.

EDIFICACION PRINCIPAL

Son aquelas cuxo uso continuado e habitual correspondese cos usos principais autorizados, na
ordenanza correspondente.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Son os corpos edificados exteriores ao volume edificado de uso principal construidos para albergar
usos complementarios: bodegas, hérreos, alpendres, galifieiros, cortes, aparcamentos, etc.

PEZAS HABITABLES

Enténdese como pezas habitables aquelas que se dedican & permanencia continua das persoas e polo
tanto as que non sexan vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, rochos, depodsitos e
aparcamentos. Para os efectos de aplicaciéon das Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia
tefien a condicion de pezas habitables as chamadas estancias.

PARCELA CUALIFICADA

E a parcela ou parte dela que queda incluida dentro da delimitacién dalgunha das zonas de ordenanza.

A sua medicion realizarase sobre a proxeccion vertical nun plano horizontal de referencia, do solo
incluido dentro dos lindes da mesma.

FRONTE DE PARCELA

E aquel que forma o lado ou lados da parcela cualificada e que son coincidentes coa alifiacion exterior.

FRONTE MINIMO DE PARCELA

E o minimo esixido polas Ordenanzas e Normas para que se poida levar a cabo a edificacion na
parcela.

FONDO DE PARCELA

E a distancia existente entre as alifiacions exterior e interior, medida perpendicularmente & alifiacion
exterior no punto medio do fronte de parcela. Nas parcelas grafadas nos correspondentes planos de
solo urbano consolidado o fondo de parcela edificable sera a totalidade da parcela en planta semisoto,
soto e/ou baixa.

Poderase determinar a sta dimension na Ordenanza correspondente.
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PARCELA MINIMA

E a superficie minima de terreo que as Ordenanzas esixen para permitir a edificacion.

PLANTAS DE EDIFICACION

Parte da edificacion situada a partir de 1,50m sobre a rasante da beirarrdia, ou da rasante do terreo en
contacto coa edificaciéon, medida a cara superior do forxado.

Os sotos e semisotos que non sobrepasen o 1,50 metros non computaran como plantas.

O numero de plantas aparece reflectida nos planos ou ben obtense por aplicacion da Ordenanza
correspondente.

SOTO

Enténdese por soto aquela planta que ten o teito rematado a menos de 1,00 metros por riba da rasante
da beirarriia ou terreo en contacto coa edificacién ou a calquera distancia por debaixo de dita rasante
ou terreo.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar como almacéns, aparcamentos ou cuartos
de instalacibns ao servizo dos vecifios das plantas superiores. A altura libre, excluidos elementos
estruturais e condutos de instalacioéns, non sera inferior & que determine a normativa de aplicacion e
en ningun caso inferior a 2,20 m. Deberan ter a ventilacién suficiente.

SEMISOTO

Enténdese por semisoto aquela planta que tendo o solo a mais de 1,00m. por debaixo da rasante ten a
cara superior do forxado a menos de 1,50 por riba de dita rasante sempre que esta condicion se
cumpra como minimo en los ¥ do seu perimetro en contacto con el terreo.

Os semisotos poderdn ser dedicados 6s usos que se estabelezan. Prohibese o uso de vivenda
en semisotos. A altura libre non sera inferior & que determine a normativa de aplicacién e en ningln
caso inferior a 2,20 m.

Os semisotos poderan dispofier de iluminacién e ventilacién a través de ocos situados na parte de
fachada orixinada entre a rasante da beirarria e a cara inferior do forxado do solo da planta baixa,
debendo cumprir coa normativa que lle resulte de aplicacién. Estes ocos en ningln caso permitiran a
visién dende a rda cara o interior do semisoto.

No nimero de plantas so se incluiran os sotos ou semisotos, cando o paramento superior do forxado
do teito se atopen a unha altura superior a 1metro con respecto a rasante da beirarrda o do terreo en
contacto coa edificacion. Esta norma non sera de aplicacion as fachadas laterais ou traseiras das
edificacions, en cuanto & apertura de ocos para acceso a garaxe.

PLANTA BAIXA

Enténdese por planta baixa a planta inferior do edificio onde a cara superior do forxado se atopa a
unha altura, por riba, ou por debaixo, como maximo de 1,50 metros da rasante da beirarriia ou terreo

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Péxina 72



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

en contacto coa edificaciébn sempre que esta condicion se cumpra como minimo nos ¥ do seu
perimetro en contacto co terreo.

A sUa altura sera de 5,00 m., non sendo de caracter obrigatorio acadar a altura maxima, medida entre
cara superior dos forxados; si ben se exceptldan aqueles casos de rdas en pendente nos que se
permitird un escalonamento do forxado de solo de planta baixa, co fin de adaptarse (na medida
do posible) a rasante da beirarria, e polo tanto esta altura de 5,00 m poderase superar sempre e
cando se conserve ao menos no 40% do fronte da edificacion e dentro do fondo maximo edificable
correspondente as plantas altas.

O teito da planta baixa correspondente ao patio de maza podera escalonarse 0 necesario co
obxecto de que o pavimento da cuberta plana que terd que realizarse, se enrase co nivel do
pavimento rematado do forxado de solo de planta primeira.

Tamén se permite o escalonamento do forxado do teito de planta baixa do patio de maza co
obxecto de posibilitar a construcién de piscinas ou elementos similares.

Poderan dedicarse tanto a vivendas como a outros usos compatibles con ela. A planta baixa
computara a efectos de edificabilidade, en tédolos casos. A planta baixa pode dedicarse 6s usos
que se estabelezan.

O uso de vivenda en planta baixa estara condicionado a que o solo de esta planta, na parte que se
dedique a este uso cumpra coas condicions establecidas na normativa de accesibilidade e
habitabilidade; no caso de que baixo esta planta non houbera outra ou outras (semisoto ou soto)
habera de dispofierse entre o forxado do solo de esta planta e o terreo unha separacién minima
de 0,20 metros.

No caso de edificios de nova planta, os accesos 6s locais situados nas plantas baixas dos
edificios quedaran previstos en canto ao referido ao cumprimento da correspondente normativa
estatal ou autondmica de aplicacion.

As entreplantas son as plantas que se encontran contidas dentro da planta baixa, entre o forxado
inferior e o teito da mesma.

Non se permitird a construcion de entreplantas nas plantas baixas, coa excepcion de;

1.- aquelas situadas enriba dos elementos comuns do edificio (acceso a garaxe)

2.- as vinculadas aos locais (que deberan ter acceso exclusivo desde o mesmo, sen superar 0 40% da
superficie en planta do local orixinal e recuarse un minimo de dous metros da fachada a via publica).
En ambolos dous casos, 0 seu uso condicionarase ao local ao que estean fisicamente vencellados,
non computando nin edificabilidade nin no computo de plantas/alturas, non sendo posible adicalos ao
uso vivenda.

TRATAMENTO DE PLANTAS BAIXAS
Ata que os baixos comerciais non sexan ocupados, a sua fachada de peche temporal contara
cun tratamento de acabado con materiais que non desvirtlen a estética da fachada; este lifia

de peche non ter4 ocos que permitan arroxar obxectos o interior. Isto mesmo sera aplicable 6s
semisotos, na parte do seu paramento vertical que superen a rasante da beirarrda.
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Si 0 uso permitido para a planta baixa é o comercial, deberanse prever condutos de evacuacion
forzada cada 200 m2, debendo cumprir os minimos previstos na normativa técnica de aplicaciéon. Ditos
condutos deberan discorrer polo interior da edificacion.

PLANTAS ALTAS

Son aquelas que estan por riba da planta baixa e por debaixo da cornixa.

PLANTA DE BAIXO CUBERTA

E a parte da edificacion existente entre o forxado que sirve de teito & Gltima planta de piso e a cuberta.

TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Modelo construtivo basico que sirve como contedor dos usos considerados polo presente Plan.
As edificacions a que dan lugar estes modelos baséanse nas tipoloxias tradicionais da zona, asi
como naquelas outras que xa tefien depurado as experiencias do uso de novas tecnoloxias e aporte

de desefio modernos.

USOS PROHIBIDOS.

Son aqueles que as Ordenanzas e Normas non consideran expresamente en cada zona.

USO EXCLUSIVO.

E aquel que ten o caracter de Gnico na zona de que trate; en razén da incompatibilidade co resto dos
usos.

PORTAL

E o espazo de acceso desde o exterior da edificacion aos nicleos de comunicacion interior desta.

EDIFICIO EXENTO

E aquel que esté illado e separado totalmente doutras construcions por espazos libres.

EDIFICACION AUXILIAR

E aquela destinada a complementa-los usos da edificacién principal. Realizarase, de ser o caso,
respectando os parametros e determinacions de cada ordenanza.

EDIFICIO EXCLUSIVO

E aquel en que todolos seus locais se destinan a actividades comprendidas no mesmo uso.
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SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

E a dimensién que separa as fachadas exteriores de dous ou mais edificios, ben estean situados na
mesma parcela, ben sobre parcelas diferentes, xa sexan estas colindantes ou estean separadas
por viarios ou espazos libres de uso publico.

Entendese que un edificio cumpre unha distancia minima de separacion a outro, cando a
separacion entre calquera par de puntos situados nunha e outra lifias de edificacion é igual ou superior
a dita distancia. No cOomputo desta distancia non se terdn en conta nin bordos nin
marquesifias nin balcéns ou voos abertos.

Cando os edificios tefian corpos de edificacion de distintas alturas, a anterior condicién debera
cumprirse para cada un deles.

FONDO EDIFICABLE

Denominase asi & distancia maxima, medida na perpendicular a alifiacion exterior, & que debe situarse
a alifacién interior. Esta distancia serd sempre maxima, non obrigatoria. Salvo indicacions
particulares da ordenanza, o fondo méaximo edificable manterase en todas as plantas sobre rasante,
salvo nos baixos e semisotos das means indicadas na documentacion grafica, onde poderan ocupar a
totalidade da parcela.

Os sotos poderan superar o fondo edificable ata un maximo de tres metros, sen superar o limite do
solo urbano consolidado, sen superar un maximo de tres niveis; salvo nas means indicadas na
documentacién grafica nas que poderan ocupar a totalidade da parcela, sen superar o limite do solo
urbano consolidado, sen superar o maximo de tres niveis.

ESTRADAS
Segundo a “Lei 25/1.988 de 29 de xullo, de estradas”, no seu artigo 2°, considéranse estradas as vias
de dominio e uso publico proxectadas e construidas fundamentalmente para a circulacion de vehiculos

automobiles.

No presente Plan, todas as estradas son concibidas como elementos do sistema xeral de
comunicaciéns, figurando explicitas nos planos correspondentes.

VIAS INTERPARROQUIAIS OU MUNICIPAIS

Son aquelas que compofien a rede interior de comunicaciéns municipais, xa sexan do municipio ou da
Deputacion Provincial, podendo estar asfaltadas ou non, figurando grafadas en planos.

RESTO DAS VIAS

Son aquelas vias publicas que non son estradas do sistema xeral de comunicacions, nin vias
interparroquiais. A este grupo pertencen tanto as vias interiores dos diferentes nucleos, (rdas), como
0s camifios que non tefien o caracter indicado para as outras dias clases.

ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA ESTRADA

E o borde da parte da estrada destinada & circulacion de vehiculos en xeral.
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EIXO DAS ESTRADAS E DAS VIAS MUNICIPAIS

E a lifia lonxitudinal equidistante das dlas arestas exteriores que forman as vias.

DISTANCIA A ARESTA EXTERIOR OU AQ EIXO DA VIA

As alifiacidns e os recles mediranse, ben fixando a distancia & aresta exterior da calzada, no caso
dalgunhas estradas, ben fixando a distancia ao eixo, no caso doutras estradas e de todas as vias

municipais (interparroquiais ou non); salvo disposicién especifica da normativa sectorial.
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Art.106. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS

ALCANCE E CONTIDO

.

Estas condiciéns establecen as limitaciéns a que tefien que suxeitarse tédalas dimensiéns de calquera
edificacién, asi como a forma de medir e aplicar estas limitaciéns e as condicions de salubridade e
hixiénicas. Estas determinacions estardn supeditadas 4s particulares que en cada caso concreto

especifique o Plan.

Con independencia do establecido nestas Ordenanzas, deberd acreditarse o cumprimento dos
requisitos esixidos nas demais disposiciéns en vigor, emanadas da Administracion Central e/ou
Autonémica. Calquera aspecto non contemplado aqui, resolverase por remision as Ordenanzas das

Vivendas de Proteccion.

ALINACIONS
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Son as definidas no presente Documento. Nas zonas en que os planos de ordenacién o os textos
deste documento non determinen as alifiacions, conservaranse con caracter xeral as existentes
podendo o Concello definir alifiacions diferentes as actuais a través de algunha das figuras do
planeamento previstas para este fin.

A alifiacién interior debera ser paralela & alifiacién exterior.

LINA DE EDIFICACION

E a lifia que a edificacién, non pode superar con ningin elemento construtivo, agas con voos cando
estes estean permitidos.

A lifia de edificacidn exterior coincide xeralmente coa alifiacién salvo cando se diferenza explicitamente
nos planos de ordenacion ou nas Ordenanzas Reguladoras ou implicitamente ao permitir e regular
recuados.

A lina de edificaciéon interior en planta baixa e en planta piso regulase nas Ordenanzas
correspondentes.

MEDICIONS DAS RASANTES

a)

b)

c)

d)

e)

Alifiacidns a via sen recuados, tomarase a rasante no viario.

Alifaciéns a via con recuados < 5m., tomarase como rasante a do viario, ainda que podera
adoptar a rasante natural do terreo, segundo mellor integracion arquitecténica da edificacion,
que seré xustificada na correspondente documentacién técnica.

Alifiacions a via con recuados = 5m., tomarase como rasante a natural do terreo, A planta
baixa poderase determinar en calquera punto da rasante a condicion de que non perda a
condicidn desta.

Alifiacion en edificacion aberta, sera a rasante natural do terreo, e porase a planta baixa onde
se cumpra a sua condicion nas ¥ partes do seu perimetro, se isto é imposible, resolveranse os
volumes de edificacion en tramos escalonados nos que se cumpra esta condicion.

Para terreos de gran dificultade topografica presentasense propostas ao concello para que as
aprobe ou defina as rasantes definitivas. Non se poderan modificar as rasantes naturais dos
terreos. En casos en que a topografia sexa moi accidentada, en contacto coa edificacion
poderanse regularizar algin tramo, a condicion de que a modificacién non supere o 10% da
altura do perfil natural.

RASANTE

Son os perfiles lonxitudinais das vias (referenciadas ao nivel da beirarrda rematada), prazas ou rdas
definidas nos documentos do presente Plan, e en todo caso, as actuais existentes no terreo.

RASANTE NATURAL DO TERREO

Cota que determina a elevacion do terreo no seu estado natural en cada punto.

RASANTE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013

Paxina 77



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

E o perfil lonxitudinal dunha via. A cota da rasante medirase en puntos do eixe.
Utilizase a expresién rasante do terreo para referirse ao perfil do terreo natural.

Para a medicién de alturas de edificacibn tomarase como referencia a rasante da beirarriia en contacto
coas alifiacions ao a natural do terreo segundo se estableza nas ordenanzas particulares da zona.

ESPAZOS LIBRES PRIVADOS EDIFICABLES

No espazo libre dos patios de maza e demais espazos libres privados s6 se permitira a prolongacion
de plantas baixas dos edificios e a edificacion en planta baixa ao interior da parcela que acolle a
edificacién principal, nos casos e condiciéns que se sublifian neste Plan.

A construcion das plantas baixas nos patios de quinteiro dos quinteiros pechados do solo urbano
consolidado limitase, as mazas indicadas nos planos de ordenacion, mediante o correspondente
simbolo identificativo.

Nos casos en que a Normativa tolere a edificacion no patio de quinteiro, sempre que non existan
limitaciéns especificas, o plano do pavimento acabado da cuberta dos espazos en planta baixa do

patio de mazé coincidird coa cara superior do forxado do teito da planta baixa da edificacion principal.

A cuberta sera plana e transitable.
A distancia minima L & que poderan abrirse luces sera de 3 metros.

LIMITE DE PROPIEDADE
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LIMITE DE PROPIEDADE

PLANG DE PAVIMENTO ACABADO
DE CUBERTA PLANA TRANSITAELE

. S —

Nos quinteiros de solo urbano obrigarase & resolucién das cubertas das edificacions dos patios de
quinteiro con terrazas, mesmo si se trata da cuberta da correspondente planta semisoto ou soto.
Nestes casos as particiéns entre terrazas de distintos usuarios deberan ter unha parte cega ata 1.20 m
e completarse con lifia de peche translicido ata unha altura de 2.50 m.

O Concello podera permitir a construcion de semisotos e sotos nestes espazos interiores privados,
fundamentalmente para permitir a localizacion dos aparcamentos obrigatorios vencellados &
edificacién principal e/ou & edificacion no patio de maza, debéndose neste caso desefiar o proxecto de
maneira que as saidas e entradas de vehiculos, asi como o resto do aparcamento queden totalmente
cubertos e pechados co fin de evitar molestias de ruidos ao vecindario.

Nos futuros desenvolvementos do solo urbano non consolidado e do solo urbanizable, non se permitira
a construcion en planta baixa (baixo ou semisoto) mais ald do fondo maximo edificable permitido para
as plantas altas. Os sotos deberan cumprir as condicidns indicadas no apartado de fondo edificable.

Non computaran como superficies ocupadas as construcidons de uso recreativo (piscinas, pistas de
tenis,..) que se sitlen en espazos libres privados, sempre que esta actividade se realice ao aire libre e

non se cubra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Comprende as areas dedicadas aos seguintes equipamentos :
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o Educativo, sanitario, comercial, asistencial, deportivo, relixioso, administrativo, etc.

As condiciéns de volume, ocupacién, altura, situacidon da edificacién, etc. deberan axustarse a
lexislacion de aplicacion no caso concreto.

COMPUTO DE EDIFICABILIDADE

De acordo co establecido no Art°. 46.6.a) LOUG computaranse tddalas superficies edificadas de
caracter lucrativo, calquera que sexa 0 uso ao que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e
0s aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das superficies construidas no subsolo con
destino a rochos de superficie inferior a 10 m2 vinculados as vivendas do edificio, aparcamentos, ou a
instalaciéns de servizos como as de calefaccion, electricidade, gas ou anéalogas.

ALTURA E PLANTAS DA EDIFICACION

O numero das plantas queda reflectido nos planos correspondentes e na Ordenanza particular de cada
zona.
A correlacion entre o nimero de plantas e altura en solo urbano e urbanizable, é a seguinte:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA
Unha planta () 5,00 m.
Duas plantas  (ll) B+l 8,10 m.
Tres plantas (1 B+l 11,20 m.
Catro plantas  (IV) B+l 14,30 m
Cinco plantas (V) B+IV 17,40 m.
Seis plantas (V1) B+V 20,50 m.
Sete plantas (VIl) B+VI 23,60 m

Nas edificaciéns no solo urbano, con independencia de que a tipoloxia sexa de caracter unifamiliar ou
plurifamiliar, non sera de caracter obrigatorio acadar a altura maxima nin o nimero de plantas
permitido.

En solo de ndcleo e en solo rastico estarase ao que a LOUG recolle ao respecto.

CUBERTAS E CONSTRUCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

As cubertas on os elementos construtivos que pechan o volume edificado por riba da cara superior do
Gltimo forxado.

Salvo condicions particulares reguladas polas Ordenanzas correspondentes, as cubertas
cumpriran as seguintes condicions:

As edificacions poderan cubrirse con cuberta inclinada ou plana, segundo estableza en cada caso a

Ordenanza correspondente, e en ambolos dous casos permitiranse as seguintes instalacions:
magquinaria de ascensores, calefaccion, acondicionamento de aire, caixa de escaleiras, antenas e
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chemineas. Todas elas, salvo as antenas e as chemineas, estaran inscritas dentro do plano de 45°
desde a horizontal, arrincando da cota de cornixa (ou cara superior do Gltimo forxado), na lifia de
fachada, ou, en caso de existir corpos voados pechados, na liia maxima de voo. Na lifia de patio
podera sobresair pero contara como altura para os elementos enfrontados, para dimensiéns hixiénicas
de luces e vistas.

No casos excepcionais de ascensores en fachadas (panoramicos ou singulares), podera pasar a altura
maxima hasta 1,5m e despois inscribirse dentro do plano de 45° a partir de 1,5m.

A altura de coroacidén da cuberta, ou de calquera elemento ou construcién sobre a azotea, non podera
exceder mais de 4,0 m sobre a cota da cara superior do ultimo forxado e se a cuberta é plana o peto
non podera pasar de 1,40m sobre a cara superior do ultimo forxado.

Cando a cuberta sexa inclinada, o arrinque da cuberta podera voar desde a fachada como maximo o
Voo permitido para os corpos voados pechados, debendo en todo caso arrincar desde a cota da cara
superior do ultimo forxado, non admitindose peto ou elevacién da cornixa sobre dita cota.

As cubertas inclinadas teran unha inclinacion maéaxima permitida de 40° desde o plano horizontal,
podendo ser recuadas (inclinadas, curvas ou planas) dentro da envolvente dos planos de 45°.
Calquera elemento construtivo nunca podera sobresair da envolvente de 45°, tanto sexan construidos
sobre a cuberta inclinada como sobre os recuados.

400m
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MEDICION DE ALTURAS

Para a medicion de alturas de edificacion tomarase como referencia a rasante da beirarriia en contacto
coas alifiacions ou a natural do terreo segundo se estableza nas ordenanzas particulares de zona.

Para a medicion das alturas establécense dous tipos de unidades: distancia vertical e nimero de
plantas.

Cando as ordenanzas sinalan ambolos dous tipos, haberdn de respectarse como limite a altura
podendo neste limite construir menos nimero de plantas.

a.- Edificios que dan a unha soa rda:

En solo urbano as alturas tomaranse entre a rasante da beirarrda 4 que da fronte a edificacion e a
parte superior do forxado horizontal da Gltima planta, medidas na vertical do punto medio da lifia de
fachada ou fachadas. Non podera haber variacions, nos extremos da fachada ou fachadas, superiores
a 1,50 m. sobre a altura maxima permitida. Si se supera este limite habera de graduarse a edificacion,
de forma que se cumpra esta condicién en cada un dos tramos.

Para os efectos de medicion da altura polo nimero de plantas contabilizaran as plantas piso e a planta
baixa.

No nimero de plantas so se incluirdn os sotos ou semisotos, cando o paramento superior do forxado
do teito se atopen a unha altura superior a 1metro con respecto a rasante da beirarria o do terreo en
contacto coa edificacion. Esta norma non sera de aplicacion as fachadas laterais ou traseiras das
edificaciéns, en cuanto a apertura de ocos para acceso a garaxe.

En edificios en esquina con fronte a dias rlas de diferente rasante tomarase como altura da
edificaciébn a que corresponda & situada cunha rasante maior, e esta altura manterase nun fondo que
sera o que lle corresponde a esa rua.

Nas parcelas nas que unha porcentaxe da sua superficie, que non conta co fronte minimo esixido
de fachada a via publica (L<L MIN.), queda incluido nunha zona con ordenanza de edificacién con
maior/menor altura axustarase ao linde de alturas & lifia de divisién de propiedades distintas.

i
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En edificaciéns illada ou exenta, a altura da fachada que de fronte a via publica tomarase desde a
rasante da beirarria cando a edificacion estea situada na mesma ou a partir da rasante do terreo en
contacto coa edificacion.

En solo de nucleo rural ou solo ristico as alturas mediranse desde o terreo en contacto coa edificacion,
en calquera das slas fachadas, sen que esta exceda de planta baixa e piso, nin dun maximo de
7 metros medidos na forma establecida no artigo 42°, alinea 1, letra c¢), da Lei 9/2002.

No nimero de plantas non se incluiran os semisotos, salvo se excédese a altura maxima da edificacion
en 1,50 m., con respecto & rasante da beirarria ou do terreo en contacto coa edificacion nas
condiciéns dos apartados anteriores.
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Cando nun cuarteirén colmatado (sen patio de cuarteirdn por ter unha profundidade menor que o dobre
do fondo maximo edificable) existe unha parcela que dea fronte a ddas rias ou espazos publicos en
dous dos seus lados non contiguos con diferente rasante, e a ordenanza que se aplique autorice unha
determinada altura (a mesma ou diferente) en ambalas duas frontes, a diferenza de alturas maximas
entre as duas fachadas habera de solucionarse como baixo cuberta o interior da edificacion (fig. a).

Nestes casos permitirase tamén a solucién escalonada en forma de &ticos recuados respecto da
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rda de rasante menor (fig. a).

Ambas solucidns poderanse combinar nunha mesma edificacion.
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ESPAZO EXTERIOR DE CALIDADE

Son considerados espazos exteriores de calidade os que seguen:

- Rdulas, prazas e espazos libres publicos definidos nas alifiacions marcadas polo
planeamento.

- Patios de maza ou viarios e espazos libres publicos ou privados de nova creaciéon onde
sexa posible inscribir, fora da proxeccién dos voos, un circulo de diametro 0,7H (sendo H a
medida ponderada da maxima altura de coroacién, permitida polo planeamento, dos
edificios que conformen o espazo libre).

O planeamento de desenvolvemento que determine a nova ordenacion detallada de solos nos cales se
prevexa o uso residencial deberéd establecer as condicions que deben cumprir as vivendas para ter a
condicién de vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias para garantir 0 axeitado asollamento
das vivendas, de conformidade co establecido no artigo 4 do Decreto 29/2010.

VIVENDA EXTERIOR
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Considerase vivenda exterior aquela na que a estancia maior, en todos os casos, e como minimo outra
estancia cando a vivenda conte con mais dunha, posue iluminacién e ventilacion natural e relacion co
exterior directa a través dun espazo exterior de calidade, xa sexa publico ou privado, e tal e como ven
definido este espazo na presente normativa.

O resto das estancias e a cocifia poderan ter iluminacion e ventilacion natural e relacién directa co
exterior , ben a través de ditos espazos exteriores ou ben a través de patios interiores.

PATIOS DE PARCELA OU INTERIORES

Definense dous tipos de patio interior:

a) Pechado: é aquel que estéa situado no interior da edificacion e que ten todo o seu perimetro
delimitado por paramentos ou por lindeiros da parcela.

b) Aberto: é aquel que esta situado no perimetro das fachadas da edificacion. Neste caso, o
tratamento dos planos verticais da edificacién que forman o patio ten que ser 0 mesmo que o
das fachadas.

Non se permiten os patios abertos a fachada exterior en mazan pechada.

Non teran a consideracién de patio aberto a fachada aqueles recuamentos cuxa profundidade,
medida normalmente ao plano da fachada, non superior a 1,50 metros e sempre que nos
planos laterais non abran ocos

Cumpriran as condicions establecidas na normativa de habitabilidade.

PATIOS MANCOMUNADOS

Os patios de parcela poderan mancomunarse. Para poder considerar as suas dimensiéns totais a
efectos de apertura de ocos ao mesmo ou do cumprimento da normativa de habitabilidade, sera
necesario que exista acordo de mancomunidade con inscricion no Rexistro da Propiedade do
dereito real de servidume dos respectivos solares.

Estas servidumes non poderan ser canceladas, en ningln caso, en tanto subsista algunha das casas
cuxos patios requiran estes complementos para conservar as stas dimensions minimas.

Poderanse alzar muros de separacién dentro do patio mancomunado dunha altura médxima de 2,50 m a
partir da rasante do patio que estea situado mais baixo.

Debera contar con acceso en ambalas duas partes.

PATIOS EN CUARTEIRONS COLMATADOS

Naqueles cuarteirons en que non se defina en plano o patio de cuarteirdn, os patios que resulten
cumpriran en canto a dimension as condicions de patio de parcela en funcion da altura das edificacions
mais altas que os limiten.

PORTAIS

E o espazo de acceso desde o exterior da edificacion aos ndcleos de comunicacion interior desta.
Debera cumprir as condiciéns da normativa de aplicacion.
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ACCESO A EDIFICACIONS CORRESPONDENTES A DOTACIONS PUBLICAS E PRIVADAS,
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, VIVENDAS E CALQUERA OUTRO USO E TIPOLOXIA
ESTABLECIDOS NO PRESENTE INSTRUMENTO DE ORDENACION

Nestes aspectos estarase ao disposto na normativa de aplicacion.

ENTRANTES, SAINTES E VOOS

No se permitira sair da alifiacion oficial mais que cos voos que se fixen nestas ordenanzas. Non se
permiten voos cara patio de maza ou alifiacion interior, ainda no caso de non alcanzar o fondo maximo
edificable. Sen embargo si se permite a construcidn de cornixas de cuberta na fachada posterior, nas
mesmas condiciéns ca na fachada principal.

Excepcionalmente permitirase superar o0 voo maximo permitido nos casos de edificacions existentes
que non alcanzando a altura maxima permitida pretendan ampliarse en altura, segundo as particulares
condiciéns que poida establecer o réxime de féra de ordenacidn que corresponda. Nestes casos 0 voo

das novas plantas podera igualar ao existente.

Os corpos voados, separaranse como minimo a mesma distancia que a do corpo voado dos edificios
colindantes. Prohibese o achafranado dos voos en contacto co predio colindante.

Non habera voos a menor altura de 3,50 m. sobre a rasante da beirarra en ningin punto da fachada,
nin podera sobrepasar a sta proxeccién o ancho da mesma menos 0,4 m.

Os voos teran as seguintes limitacions:

* R(as ou tramos de rdas menores ou iguales a 9 m. de ancho s6 se autorizan voos abertos, é dicir,
balcons. A dimensidn sera como maximo 0,8 m.

* RuUas ou tramos de riias maiores de 9 m., sera como maximo 1/10 do ancho da ruda,
non podendo superar en ningan caso 1,20 m.

Para determinar o ancho minimo da rGa ou tramo tomarase o largo minimo existente na rda ou tramo.
Nas fincas non urbanas ou naquelas que soporten edificacions con recuados a lindeiros, a dimension
establecida como minima para ditos recuados entenderase o plano que determinen os paramentos de

calquera corpo voado ou sobresainte (excluindo os canldns e baixantes).

DOTACIONS DE SERVIZO DAS EDIFICACIONS

* ABASTECEMENTO E DISTRIBUCION INTERIOR DE AUGA POTABLE

Todo edificio dispora de abastecemento de auga potable e rede interior de distribucién ata os aseos,
cocifias e outros puntos de consumo de auga proxectados en funcién do uso previsto.

A fonte de subministracién sera a rede publica de abastecemento e distribucion de auga. Cando a

conexion & rede publica non sexa posible, previamente & concesion de licenza municipal de edificacién
ou de actividade debera acreditarse a dispoiiibilidade da subministracion alternativa autorizada pola
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Administracién competente, xustificandose a calidade, caudal, presién e prevision de regularidade na
subministracion, de acordo co uso previsto no edificio.

* ENERXIA ELECTRICA

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, a cal tera de cumprir a
regulamentacion vixente sobre a materia.

No caso de existir centros de transformacién, estes non se poderan establecer por debaixo do
segundo soto e deberan reunir as debidas condicidns en canto a insonorizacion, térmicas, vibracions e
seguridade, non podendo ocupar a via publica con ningunha instalacion auxiliar.

Excepcionalmente, cando non exista outra posibilidade, poderan permitirse estas instalacions previo
acordo municipal, segundo o artigo 196.1. da Lei 9/2002.

* SANEAMENTO

Todo edificio ou actividade dispora dun sistema de evacuacién ata a rede publica de sumidoiros das
augas residuais xeradas, salvo que a zona non dispofia desta rede, suposto no que se debera resolver
a slia recollida ou tratamento por un sistema individual axeitado a costa do promotor.

Con caracter xeral, non poderan efectuarse verteduras de sustancias corrosivas, téxicas, nocivas ou
perigosas, nin de solidos susceptibles de producir obstruciéns na rede de sumidoiros ou nas estacions
de depuracion.

Todolos edificios disporan dunha instalacion de recollida e evacuacién de augas pluviais ata a rede
publica de sumidoiros. En edificacion illada, esta vertedura podera efectuarse na propia parcela.

* FOSAS SEPTICAS E POZOS

Os pozos para abastecemento de auga as vivendas teran que distar como minimo 20,00 m. de
calquera fosa séptica, vertedoiro ou fonte contaminante.

As fosas sépticas e pozos de auga, situaranse como minimo a 5,00 m. dos lindeiros da parcela ou via
publica, sen prexuizo do cumprimento das demais condicions especificas en cada caso.

En caso de imposibilidade material, que debera ser acreditada na correspondente documentacion
técnica, podera ubicar a fosas sépticas e pozos de auga nas parcelas colindantes, situadas a menos
de 20 metros da parcela a que de servizo.

« CALEFACCION, ACONDICIONAMENTO DE AIRE, AUGA QUENTE, GAS, TELEFONO, ANTENAS
DE TELEVISION, ETC

1.- Estas instalacions e o0s accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, contadores,
etc., deberan cumprir coas condicions vixentes e en ningln caso poderan construir perigo ou molestias
para os vecifos.

Prohibese a instalacion de antenas nas fachadas.
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Atenderase a todo o disposto ao respecto nas normas xerais de edificacién deste Plan e ao disposto
na lexislacion vixente ao respecto.

2.- Poderan permitirse troneiras nas fachadas ou portais dos edificios, cando se prevea a
instalacién de calefaccion central, sen afectar aos espazos libres de uso publico nin sobresair do
plano de fachada.

Atenderase, en todo caso, ao disposto na lexislacion vixente ao respecto.

3.- Non se permitird a colocacion de aparatos de extraccién ou acondicionamento de aire sobre as
fachadas. Poderan situarse enrasados coa fachada e agachados ao exterior sempre e cando as bocas
de aire se sitien a unha altura minima de 3.00 m sobre a rasante, separadas 2 m como minimo, de
calquera elemento de entrada de ventilacién (boca de toma, abertura de admisién, porta exterior e
venta) e dos espazos onde poida haber persoas de forma habitual, tales como terrazas, corredores,
miradoiros, balcons, etc., de forma que non produzan molestias aos vecifios nin aos transeuntes.

Atenderase, en todo caso, ao disposto na lexislacion vixente ao respecto.

» SERVIZO DE CARTERIA

Todo edificio dispofiera de buzdéns para a correspondencia, de acordo coas normas vixentes.
* APARCADOIROS

Sera obrigatorio o establecemento, como minimo, do nimero de prazas de aparcamento que
se determinan nas ordenanzas para cada uso, salvo determinacion en contrario desta norma.

Enténdese por praza de aparcamento neta un espazo de lonxitude libre minima 4,70 m e ancho
libre minimo de 2,40m, permitindose estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos
cuxa suma de superficies en planta sexa menor a 0,1 m2, sempre que na praza poida inscribirse un
rectangulo totalmente libre de obstaculos de dimensiéons minimas 2,30 x 4,70 m. Pode admitirse que
estas prazas de aparcamento ocupen espazos descubertos dentro da parcela.

En rehabilitacion integral teran que dotar o edificio de aparcamentos segundo a normativa, teran
exencion por condicién de parcela minima ou imposibilidade de execucion se presentan un convenio en

garaxe publico ou privado nun radio de 250m.

En adicién sen rehabilitacién, non terdn que cumprir a condicién de aparcamento, sempre que a
adicién non supere 0 30% da superficie xa edificada.

« CONDICIONS DAS INSTALACIONS
Toda clase de instalacions, subidas de fumes, chemineas, conduciéns, desaugues, maquinaria, etc.,
realizaranse en forma que garantan, tanto o vecifios como aos viandantes, a supresion de molestias,

cheiros, fumes, vibracioéns, ruidos, etc. e teran que cumprir as determinaciones do CTE.

* INSTALACIONS DE TELECOMUNICACIONS
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No que se refire as instalaciéns de telecomunicacions en xeral e, particularmente as antenas de
telefonia mobil, estarase ao establecido para elo nas Normas especificas para este tipo de instalacions
a nivel de todo o territorio nacional.

Prohibese a instalacion de antenas nas fachadas a via publica. As actualmente existentes en fachada
trasladaranse nun prazo de tres anos contados a partires da entrada en vigor do presente Plan Xeral,
sen prexuizo do recollido na normativa de aplicacion.

* PREVENCION DE INCENDIOS

As construcions deberdn cumprir as medidas que en orde a proteccion contra incendios se
establecen na normativa de aplicacion.

Seran de cumprimento obrigado as disposicions municipais ditadas para incrementar a seguridade
preventiva dos edificios e para facilitar a evacuacion de persoas e a extincién do incendio se chegara a
producirse.

* APARATOS ELEVADORES

No relativo & instalacién, &s dimensions destes aparatos e colocacién serdn as indicadas na
normativa de aplicacion, e demais normativa en vigor que lles afecte.

* EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Non relativo ao almacén de colectores de edificio e as condicidns relativas a este, & existencia da
reserva de espazo e as condicions relativas a este, as condicions relativas & instalacion de traslado por
baixantes, & existencia do espazo de almacenamento inmediato e as condicidns relativas a este e a
outros aspectos regulados na normativa de aplicacién, estarase ao que esta normativa dispofia ao
respecto.

Art.107. CONDICIONS XERAIS DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL

XENERALIDADES

A defensa da integraciébn ambiental e as condiciéns estéticas da novas construcions asi como a
conservacion do patrimonio inmobiliario existente e a defensa do medio natural corresponden ao
Concello, sen prexuizo das competencias especificas na materia doutras administracions.

NOVAS CONSTRUCIONS

As novas construcions e as modificacions das existentes procuraran responder no seu desefio
e composicion as caracteristicas dominantes do ambiente en que deban de emprazarse e as propias
do uso que lles corresponda, de acordo co disposto no art®. 104 LOUG. Para tal fin pofierase
especial coidado en harmonizar sistemas de cubertas, cornixas, posicion de forxados, ritmos,
dimensions de ocos e macizos, composicion, materiais, cor e detalles construtivos. Nos nucleos
rurais ademais estarase ao disposto no art®. 42 LOUG.
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FACHADAS

a) As fachadas laterais e posteriores trataranse con condicibns de composicion e materiais
coherentes cos da fachada principal.

No caso das fachadas laterais deberanse tratar as paredes medianeiras dos edificios colindantes, si
estes existisen. No caso de non estar construidos no momento de concesién da licenza, correspondera
aos propietarios de ditos solares tratar a sia medianeira de forma coherente coa fachada principal do
edificio a construir, empregando para a sUa terminacion materiais e soluciéns construtivas para ser
vistas.

As fachadas posteriores ou traseiras daquelas edificacions situadas dentro do solo urbano que
colinden con solos urbanos non consolidados, solos urbanizables e zonas verdes / espazos
libres, deberan desefiarse co mesmo criterio compositivo e de materiais cas fachadas principais de
ditas edificacions.

b) As obras que afecten & planta baixa dos edificios deberan harmonizar co resto da fachada.

c) A eleccion dos materiais das fachadas fundamentarase no tipo de fabricas e calidade
dos revestimentos, asi como no despece, textura e cor dos mesmos, en funcion dos criterios
de composicion e estéticos de cada zona.

d) Os materiais a empregar para o rematado das edificaciéns e construciéons previstas nos nucleos
rurais seran os sinalados polo artigo 29.1 © e para o caso de que resulte conveniente o emprego
doutros materiais, debera xustificarse cumpridamente a solucion técnica adoptada e a sUa congruencia
coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais propias da zona (en canto a textura, cor, forma, etc.),
nos termos dos artigos 29.1 ° e 104 da lei.

A efectos meramente indicativos, e sen prexuizo da necesaria xustificacion técnica que debe conter o
documento técnico, sinalanse as seguintes posibles solucions:

- As edificacions poden rematar os panos da fachada con revestimentos continuos de morteiro. No
caso de empregar a pedra, deben rexeitarse soluciéns de simple aplacado en muros ou elementos
portantes.

- No caso de utlizacion de madeira en revestimentos, poden empregarse taboas ou
excepcionalmente outro tipo de materiais que cumpra a mesma funciéon (laminas de metal ou
formigdn, tramas metalicas prefabricadas). Rexeitasense os acabados brillantes ou reflectantes nos
metais.

- En canto a cores en fachadas, poden admitise cores proximas ao branco, pardo ou crema e, en
calquera caso, proximas as utilizadas no lugar.

- O material a utilizar nas cubertas sera a tella cerdmica ou lousa, segundo cal sexa o material
tradicionalmente empregado no lugar. Como solucidns excepcionais poden empregarse outros
materiais como cobre, cinc ou placas onduladas (neste caso, de cor vermello ou laranxa nas
bisbarras de tella, e gris ou negra nas de lousa). Para estes supostos excepcionais, debe
xustificarse non s6 o valor arquitectonico da edificaciéon en se mesma, sendn principalmente o
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adecuado criterio de integracion volumétrica, compositiva e material de nova edificacion coas do
seu ambito, de modo que o emprego de materiais alternativos debe responder a unha motivacion
fundada na calidade arquitectdnica da proposta.

En calquera caso, admitiranse os esixidos para o0 acceso as axudas de rehabilitacion de vivenda rural,
na normativa propia do Instituto Galego da Vivenda e Chan.

e) Para as edificacions e construcions sitas en solo rdstico, os materiais a empregar para o rematado
seran os sinalados polo artigo 42.1 ° C) e para o caso de que, excepcionalmente, resulte conveniente o
emprego doutros materiais, debera xustificarse a solucion técnica adoptada e a sGa congruencia coa
paisaxe rural e coas edificacions tradicionais propias da zona (en canto a textura, cor, forma, etc) nos
termos dos artigo 42.1 ° C) e 104 da LOUG.

A efectos meramente indicativos, e sen prexuizo da necesaria xustificacion técnica que debe conter o
documento técnico sinalanse as seguintes posibles solucions:

- Alternativamente ao emprego nas cubertas de tella ceramica ou lousa, poderdn empregarse
outros materiais (cobre, cinc, aluminio ou placas onduladas- estas de cor vermella ou laranxa en
bisbarras de utilizacién de tella-). Para esta excepcionalidade debe xustificarse, non s6 o valor
arquitectonico da edificacién, se non tamén a axeitada integracién do volume, composicién e
material da nova edificacion co seu ambito rural.

- No caso de utilizacion de pedra (soleiras, xambas, etc) esta ser4 da zona. Os aplacados, en
muros ou elementos portantes, deben ser rexeitados. Os acabados poderan realizarse con
revestimentos continuos de morteiro ou ben con madeira ou derivados, chapas metalicas (nin
brillantes nin reflectantes) ou paneis prefabricados.

- En naves, recoméndanse cubertas lixeiras, de chapa ou placa ondulada, de cores axeitadas e
solucions mais lixeiras que a pedra en fachada. As cores deben mimetizarse coas do &mbito.

f) Poderase permitir o cerramento de terrazas e balcéns existentes de acordo coas determinacions
dun proxecto de conxunto da fachada, que debera presentar a comunidade ou o propietario do
edificio, sempre e cando cumpra co que estableza a normativa de aplicacién e sexa unha actuacion
permitida polo réxime urbanistico especifico ao que estea sometida a edificacion.

En edificios en que se realizaran cerramentos anarquicos de terrazas, o Concello podera requirir para
a adecuacién das mesmas unha solucion de desefio unitario ou en consecuencia poderd obrigar a
desmontaxe dos cerramentos e reposicion do edificio & sUa orixe coa que obtivo a Licenza.

g) En todo caso, os edificios que estan contiguos con edificacions protexidas o catalogadas teran que
dar solucions de ritmos e proporcidbn entre ocos € macizos na composicion das fachadas,
deberan adecuarse en funcidn das caracteristicas tipoléxicas da edificacion, do contorno, e as
especificas das edificacions catalogadas, se a slia presenza e proximidade o impuxese.

MEDIANEIRAS

E o paramento cego que pecha e delimita verticaimente a edificacion, e que segundo a normativa pode
quedar cuberto por acaroamento da parede da edificacion colindante.
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No caso de edificios que non acaden a altura maxima permitida, deberanse tratar as paredes
medianeiras dos edificios colindantes, si estes existisen. No caso de non estar construidos no momento
de concesion da licenza, correspondera aos propietarios de ditos solares tratar a sia medianeira de
forma coherente coa fachada principal do edificio a construir, empregando para a sla terminacién
materiais e soluciéns construtivas para ser vistas.

Os panos medianeiros ao descuberto, deberan tratarse de forma que o seu aspecto e calidade sexan
tan dignos coma os das fachadas.

TAPADO DE MEDIANEIRAS

O tapado de medianeiras regularase segundo o0s seguintes casos:

CASO 1: Can do soar a edificar estd entre ddas medianeiras de igual altura (h) que so sobrepasen
nunha altura do seu nimero de plantas indicado por ordenanza, non existira tapado de medianeiras en
edificacién pero si estardn obrigados o tratamento de tapado mediante elementos rixidos ou vexetais.
No caso de que o soar estea edificado pero non tefia baixo cuberta e opte por adicionalo, estara
obrigado o tratamento de tapado das partes de medianeria que queden vistas mediante elementos

rixidos ou vexetais.

n
h12 1 planta h2 =1 planta h1 2|1 planta
h I L h
X
figura 1 h = nimero de plantas edificacién actual

X = nimero plantas ordenanza

CASO 2: Cando o soar a edificar ou a edificacion existente se rehabilite con adicion para alcanzar a
altura de ordenanza, este podera construir tantas alturas como h menos unha planta tal e como se
indica na figura 2, sen que en ningun caso poida superar a altura maxima indicada para o solar.

|-
s s
= h2 = 1 planta S
= a
o™~ o™~
Al Al
= =
h ) Loh
X
figura 2 h = numero de plantas edificacion actual
X = numero plantas ordenanza 1 Gonstruccion de tapado de medianeira
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CASO 3: Cando o soar a edificar ou a edificacion existente se rehabilite con adicién para alcanzar a
altura de ordenanza, poderase construir tal e como se indica na figura 3, sen que en ningln caso poida

superar a altura maxima indicada para o solar.

1 plantg
-
8 23 m=
=
-
Al
= 23ImA
h1z 1 planta
h W g’ h
X
|
figura 3 h = nimero de plantas edificacién actual
X = numero plantas ordenanza Construccion de tapado de medianeira

CASO 4: Cando o soar a edificar ou a edificacion existente se rehabilite con adicion para alcanzar a
altura de ordenanza, poderase construir tal e como se indica na figura 4, sen que en ningln caso poida

superar a altura méaxima indicada para o solar.

1 plantg

v
(o8}
3
N

%

23 m+
)(zam./
h - ‘
X

h122 plantas

.

h
figura 4 h = namero de plantas edificacion actual
X = nimero plantas ordenanza 1 Construceion de tapado de medianeira

As medianeiras que quedan o descuberto teran tratamento de fachada mediante elementos rixidos ou

vexetais.
Nos catro casos se poderd construir edificacion baixo cuberta sobre a ultima planta, ainda que non nas

plantas de recuado.
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As areas de edificacién en edificios a rehabilitar ou adicion sen rehabilitacion, terdn que cumprir as
condicidéns de accesibilidade segundo o nimero de alturas.

PORTADAS E ESCAPARATES

Portadas: nas plantas baixas, tanto os elementos de decoracion (portadas) dos locais
comerciais, industriais, de oficinas ou analogas, como os dos ocos do portal (xambeados),
s6 poderan sobresair da alifiacion oficial un maximo de 0.08 m.

As vitrinas, escaparates, zo6calos e demais elementos ornamentais s6 sobrepasaran o plano de
fachada en 0.08 m.

En beirarrias de anchura menor de 80cm, non serd permitido ningun sainte en ningin dos supostos
dos dous paragrafos anteriores.

MARQUESINAS

So poderan ser autorizadas nos seguintes casos:

a.- Cando se trate de actuacidbns conxuntas con proxecto unitario, acordes coa totalidade da
fachada do edificio, de idénticas dimensions, sainte e materiais en tddolos locais de planta
baixa, e exista compromiso de execucién simultanea por tddolos propietarios dos locais.

b.- Cando estean incluidas no proxecto do edificio.

As marquesifias teran que cumprir as seguintes determinacions:

A altura minima libre desde a cara inferior da marquesifia ata a rasante da beirarria ou terreo, sera
superior a 3,50 m.

O sainte da marquesifia non excederd a anchura da beirarrGa menos 40cm e unicamente poderan
cubri-los vans da planta baixa.

A marquesifia non podera causar lesién ao ambiente urbano nin ao arboredo nin verter goteo a via
publica.

A sUa instalacion debera respectar a normativa de accesibilidade e a normativa técnica de aplicacion.

TOLDOS

Os toldos fixos teran un tratamento igual as marquesifias e cumprirdn o establecido no paragrafo
anterior.

Os toldos mébiles estaran situados, a unha altura minima sobre a rasante da beirarria de 2,20m en
tédolos seus puntos, incluso os de estrutura. O seu sainte, respecto a aliflacion exterior, non podera
ser superior & anchura da beirarrGa menos 40cm, sen exceder os 3m, e respectando en todo

caso o arboredo existente.

A sUa instalacién deberd respectar a normativa de accesibilidade e a normativa técnica de aplicacion.
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ROTULOS: MOSTRAS E BANDEIRINS

Enténdese por mostra, o anuncio paralelo ao plano de fachada, denominandose bandeirin o anuncio
perpendicular ao plano desta.

Permitese a instalacion de rétulos comerciais cuxo contido comprenda todos ou algins destes
aspectos : a identificacion da actividade que desenvolve, a sUa categoria, o0 nome e logotipo do
establecemento ou a cadea a que pertenza, a denominacién do titular esa actividade ou empresa
concreta, e algunha direccion, horarios ou teléfono de interese a xuizo do titular ou calquera outra que
regulametariamente se determine.

A solicitude de licenza realizarase no modelo oficial que determine o Concello.

S6 se permite a colocacién de rétulos nas fachadas principais das edificaciéns, ou onde se encontre o
acceso principal do comercio ou local de que se trate.

S6 se permite a colocacién dun ( 1) rétulo por cada local oficina ou similar, e sempre dentro dos limites
do plano de fachada da edificacién, segundo criterios expostos neste mesmo apartado. Os locais con
fachadas a mais dunha ria quedan exceptuados deste cumprimento, e poderan ter un (1)
rétulo en cada unha de ridas, ainda que s6 conten con acceso por unha delas.

Permitese a colocacion dos seguintes tipos de rétulos

1. Dentro dos ocos de acceso (mostra)

Cando o despece da carpintaria das portas de acceso conste, ademais das follas das portas
propiamente ditas, doutros elementos na parte superior destas os rétulos asi colocados iran no espazo
gue ocupan eses 0cos.

2. Nos macizos de fachada (mostra)

Os rétulos colocados nos macizos de fachada poderan ser de dous tipos:

a) Roétulos en planta baixa, localizados no espazo cego entre ocos dunha mesma edificacién, ou entre
oco dunha edificacién e o bordo desta ou dalgiun elemento decorativo, ou nun espazo vidrado do
propio oco.

As mostras que se sitlen a mais de 2,5 metros sobre beirarria, medido desde o punto mais
desfavorable, poderan sobresair do plano da fachada ata un maximo de 10 centimetros.

b) Mostras en planta baixa, sobre vans de acceso. O voo maximo sobre plano de fachada sera de 10
centimetros.

¢) Rétulos en bandeirola, perpendiculares a fachada , situados no lateral do oco principal de acceso.

A altura minima desde o bordo inferior do rétulo ao nivel da beirarrda sera de 3,5 metros.

O voo sera como maximo igual ao permitido para as edificacién nesta zona, e sempre inferior en 20
centimetros, como minimo, ao largo da beirarrda.

Débese acudir, preferiblemente, a materiais nobres (pedra de canteria, madeira, ferro forxado, etc.),
ainda que tamén poden ter cabida os seguintes: pintados sobre panos de fachada con pintura de
acabado mate; elaborados con letras soltas, metalicas, de neon, ou con iluminacion interior; de soporte
de madeira, chapa metalica ou metacrilato.

SERVIDUMES URBANAS
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O Concello podera instalar nas fincas, previo expediente expropiatorio e demais tramites preceptivos,
soportes, sinais e calquera outro elemento ou servizo da cidade.

PECHES

Os peches ou “cercados” da parcela son os elementos construtivos que serven para delimitar e pechar
as propiedades.

Caracteristicas de posicion

Para vias supramuniciapais estarase ao que determine o Organismo Titular da Via, empregando
subsidiariamente o réxime establecido nesta ordenanza para o que estas non determinen.

- Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro, poderan ser autorizados
peches risticos nas zonas de servidume pero non nas de dominio publico. De acordo co
expresado no artigo 94.9) do Regulamento Xeral de Estradas estes peches seran totalmente
diafanos, sobre piquetes, sen cimentacion de fabrica.

Os pechamentos que se realicen nas proximidades das vias municipais situaranse & distancia recollida
no art. 133. sistema viario.

Con caracter xeral prohibese o derrubamento de maneira inxustificada de peches tradicionais en solo de
nudcleo rural, prevalecendo a posicién destes con respecto a calquera alifiacion fixada no planeamento.

Tipo de peche admitido
1.- En solo urbano:

Os cerramentos seran realizados con materiais opacos. A sUa altura maxima serd dun metro e
cincuenta centimetros sobre o perfil lonxitudinal da calzada, admitindose sobre ela un pechamento
diafano ou vexetal ata completar a altura de dous metros e cincuenta centimetros.

Os peches provisionais, en tanto non se edifique, seran realizados con materiais opacos con unha altura
de dous metros e cincuenta centimetros, revocado e pintado, nas zonas de ordenanza de maza
pechada.

As restantes condicions de Ordenanza especial regulador orde de limpeza e valado de soares,
publicado no BOP 0 06 de marzo de 1998.

2 .- En ndGcleo rural:

Admitirase unha porcién maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de ladrillo oco
ou blogques estandar de formigdn sen revestir, os materiais empregados para a renovacion e acabado
dos cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe na que se vaian levar a cabo. A slta
altura maxima sera dun metro e cincuenta centimetros sobre a rasante natural da parcela, admitindose
sobre ela un pechamento didfano ou vexetal ata completar a altura maxima de dous metros e
cincuenta centimetros. No caso de peches completamente vexetais ou de postes e arame a altura
maxima non podera superar os 2,5 m.

3 .- En solo rustico:
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Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material opaco
de fabrica superen a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50
metros. En todo caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen,
non permitindose o emprego de bloques estandar de formigdn ou outros materiais de fabrica, agas que
sexan debidamente revestidos e pintados. Sobre a parte maciza podera levantarse unha parte
diafana de material lixeiro, tipo malla. A altura total do peche, que pode incluir a parte maciza e a
parte diafana non superard os 2,5 m medidos sobre a rasante do terreo natural. No caso de
peches completamente vexetais ou de postes e arame a altura maxima non podera superar os 2,5 m.

Peches existentes no territorio histérico do Camifio de Santiago

Neste ambito é obrigatoria a conservacion dos muros de pedra tradicionais, cancelas de madeira
e do arborado ou vexetacién autdctona.

Muros de contencién

Os muros de contencion terdn a Unica finalidade de conter as propias terras ou as
dos colindantes.

Os muros de contencidn situaranse nas alifiacions ou recuamentos fixados para o restos dos peches ou
recuaranse como minimo o indicado para o resto das edificacibns segundo a ordenanza de
aplicacién ou o que determine o Organismo Titular da Via.

No caso de que se realice un muro de contencion de terras, a altura do peche contarase a partir de
onde termina a estrica funcién do mesmo; sen que o muro de contencién poida superar en mas de 50
cm a cota do encontro co noiro ou terraplén natural.

Rios e regatos

Segundo o especificado na Lei de Augas fixase un recuamento minimo de 5 m ao leito o cal ficara
totalmente libre de calquera construcién, a modo de servidume de paso.

ACONDICIONAMENTO EN SUPERFICIE DOS ESPAZOS LIBRES PRIVADOS

Agas determinacién en contra das condicions particulares do uso a que se destinen, ou en Ordenanzas
de zona, ou nas particulares das areas de Planeamento Incorporado ou o que contefia a ordenacién
detallada, os espazos libres privados non ocupados por edificacién sobre rasante deberan axardinarse
polo menos nun 50% da sUa superficie. En mazas nas que existan masas arbdreas de especial
interese, esixirase a slia conservacion como parte deste axardinamento interior.

O resto dos espazos, 0s non axardinados, podera ser ocupado por piscinas ou instalacions deportivas
descubertas. Os peches laterais de instalacions deportivas descubertas non sobresairan respecto da
rasante do terreo unha altura superior a 2,00 metros con peche opaco, agas na zona correspondente a
recuado ou separaciébn minima a lindeiros, onde non superaran a cota de coroacion dos muros de
peche da parcela. Os peches de instalaciéns deportivas poderan ter maior altura en parcelas cuxa
rasante se atope por debaixo da rasante da rda, sempre que non excedan a cota de coroacion dos
muros de peche da parcela.
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Maila o anterior, cando, xustificadamente, polas condiciéns da dimensién da parcela, para poder
resolver a dotacion de aparcadoiro ao servizo do edificio baixo rasante, sexa necesario ocupa-los
espazos libres para resolver a suUa accesibilidade, poderd eximirse da obrigatoriedade do
axardinamento de ditos espazos.

Especial consideracién de coidado e mantemento da vexetacién debera observarse nos espazos non
ocupados pola edificacién nas zonas ou parcelas con uso Dotacional, publico ou privado.

ESPAZOS LIBRES

Son as areas dedicadas a parque publico e zonas verdes , cuxa extension queda reflectida nos planos
correspondentes.

As condicions de uso e edificacion destas zonas, seran as seguintes :
* O uso principal sera sempre de zona verde. Poderan instalarse quioscos de musica, pequenos
postos para neno, de flores, asi como servizos de aseos, etc. con un maximo de ocupaciéon do 5% da

superficie da zona. A altura maxima sera de 6,50 m. ata o punto mais alto da cuberta.

PROTECCION DO ARBORADO

a) O arborado existente no espazo publico, ainda que non tefia sido cualificado como zona verde ou
espazo de recreo e expansion, debera ser protexido e conservado. Cando sexa necesario eliminar
alguns exemplares por causa de forza maior imponderable, procurarase afectar aos exemplares
de menor idade e porte. Toda perda de arborado na via publica debera ser reposta de forma
inmediata.

b) Sera necesario obter Licenza Municipal para efectuar cortas de arborado en solo urbano, que
seran denegadas en canto afecten a especies singulares que non impidan a plasmacion da
edificabilidade que corresponda & parcela afectada.

¢) Cando por maltrato, deterioro ou outras causas desaparezan os exemplares existentes nas vias
ou espazos publicos, sera obrigatoria a sUa reposicion a cargo do responsable da perda sen
prexuizo das sanciéns a que puidera haber lugar. A substitucion farase por especies iguais e de
similar porte que as desaparecidas, ou empregando a especie dominante na fileira ou agrupacion do
arborado.

INTEGRACION AMBIENTAL E RELACION CO ENTORNO

As obras de nova edificacién deberan proxectarse tomando en consideracién a topografia do terreo, a
vexetacion existente, a posicién da nova edificacion respecto a cornixas, fitos ou outros elementos
visuais do contorno, o impacto visual da construcion proxectada sobre o medio que a rodea e o perfil
da zona, a suUa incidencia en termos de asolamento e ventilacion das construcions das fincas
colindantes, a sua relacién coa via publica, a adecuacién da solucion formal & tipoloxia e materiais da
area, e demais parametros definidores da sia integracién no medio urbano.
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As medidas de integracion ambiental das novas implantacibns e propostas establecidas no
Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico, serdn de obrigado cumprimento
incorporandose ao presente corpo normativo.

CAP.2° CONDICIONS XERAIS DE USO

NORMAS XERAIS

Art.108. DEFINICION

Son as condiciéns que regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e edificacions segundo a
actividade que se produza sobre eles.

Art.109. DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL

1. No solo urbano e no solo de nucleo rural, a través da correspondente cualificacién e ordenanza,
regulase a localizacion e caracteristicas dos usos pormenorizados permitidos.

2. Os solos urbanos non consolidados e os solos urbanizables que desenvolvan o presente Plan
Xeral, detallaran o alcance de cada un dos usos globais permitidos en cada sector ou ambito.

3. No solo rustico, a través da correspondente cualificacion e ordenanza, regularanse 0s usos
permitidos, autorizables e prohibidos en cada unha das sUas categorias, segundo o establecido na
Subseccion 22 da Seccién 42 do Capitulo lll, Titulo | da LOUG.

4. Cando nun terreo ou edificacion coincidan varios dos usos que se sublifian na clasificacion de
usos por canto fosen compatibles entre si, cada un dos mesmos debera cumprir as condiciéns que lles
correspondesen pola aplicacion deste documento.

5. As Normas que se fixan nos apartados seguintes son de aplicacion tanto &s obras de nova
planta como &s de ampliacion e reforma.

6. A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdese sen prexuizo de cantas outras
dimanen de Organismos da Administracién competentes e lles fosen de aplicacion.

7.- Os usos dividense en permitidos, autorizables e prohibidos en base a slia adecuacion a cada
sector de solo e os fins da ordenacién e & compatibilidade dos usos entre si.

8.- Consideraranse autorizables o0s suxeitos a autorizacion da Administracién Autondmica,
previamente a licenza municipal e nos que deben valorarse en cada caso as circunstancias

gue xustifiguen a suUa autorizacion, coas cautelas precisas.

9.- Considéranse prohibidos tédolos usos non comprendidos na cualificacion de permitidos ou
autorizables.
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10. Consideraranse usos provisionais 0s que -non estando prohibidos por estas Normas- se
establezan de maneira temporal, non precisen obras ou instalaciéns permanentes e non dificulten a
execucion do Plan; de conformidade do recollido no artigo 102 da Lei 9/2002 e o artigo 13.2. do TRLS
(R.D.Lvo. 2/2008). As obras executadas para usos provisionais deberan ser as minimas
imprescindibles para permitir unhas instalacions facilmente desmontables. Non se admiten como
usos provisionais os residenciais ou industriais.

Consideraranse a estes efectos obras permanentes as que se executan habitualmente para
edificios de duracién indefinida tales como: estruturas, forxados armados ou cimentaciéns que
requiren movementos de terras, sempre e cando non rednan as condicibns de ser facilmente
desmontables.

Os usos provisionais poderan permitirse de acordo ao Art®. 102 LOUG e o artigo 13.2. do TRLS, en
precario. Os usos e obras deberan demolerse sen dereito a indemnizacién cando o Municipio
acorde a revocacion da autorizacion. Non poderdn iniciarse as obras ou 0s usos antes de que a
autorizacion aceptada polo propietario estea inscrita baixo as indicadas condiciéns no Rexistro da
Propiedade.

Art.110. CLASIFICACION DE USOS DO SOLO

1. Usos caracteristicos seran aqueles usos de implantacion prioritaria nunha determinada zona de
ordenanza, e con caracter de uso global en ambitos, sectores ou areas do territorio. O uso caracteristico
serd o maioritario e servira de referencia en canto a intensidade admisible doutros usos como fraccion,
relacién ou porcentaxe del.

2. Usos compatibles son aqueles que poden coexistir co uso principal ou caracteristico sen perder
ningun deles as caracteristicas e efectos que lle son propios.

3. Usos globais son os usos contemplados polo Plan Xeral que se clasifican do seguinte modo:

a) Uso global Residencial: O que serve para proporcionar aloxamento permanente as
persoas. Distinguense os seguintes usos pormenorizados:

[1 Uso vivenda. Cando a residencia se destina ao aloxamento de unidades
familiares ou asimilables.

[ Uso residencial comunitario e/ou asistencial. Cando a residencia estea destinada ao
aloxamento estable de persoas que, non constituindo familia, mantefien vinculos e
servizos compartidos. Inclie tanto residencias con servizos especializados de
tratamento, coidado ou atencion aos residentes, como aquelas que dispofien
unicamente dos servizos de comedor, limpeza, reunién, etc. complementarios ao
aloxamento.

b) Uso global Terciario -Hoteleiro. Comprende o uso de servizo ao publico de aloxamento
temporal.

c) Uso global Terciario Xeral: O que ten por finalidade a prestacion de servizos ao
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publico, as empresas ou organismos, tales como o comercio ou venda de todo tipo de
produtos, ocio, servizos persoais, informacion, administracion, xestion publica ou privada,
actividades e servizos financeiros e profesionais. Inclie:

[1 Uso Comercial. Comprende o servizo terciario destinado a subministrar mercancias
ao publico mediante venda de todo tipo de produtos asi como os establecementos de
bebidas, cafés e restauracion en todos os casos.

Tamén se consideran de uso Comercial aqueles establecementos nos que se prestan
directamente ao publico determinados servizos non necesariamente relacionados coa
venda de produtos, pero cuxas caracteristicas se poidan asimilar mais as propias deste
uso que as de calquera outro. Como exemplos da devandita asimilacién poden citarse
as lavandarias, os saldns de peiteado, etc.

[1 Uso de Oficinas. Comprende as actividades terciarias que se dirixen como funcién
principal & prestacion de servizos administrativos, de xestién, informacién, financeiros
ou profesionais.

[l Uso de Salas de Reunién e Espectaculos. Comprende os establecementos de
reunién e espectaculos en locais pechados, tales como Pubs, salas de festa,
discotecas, salas de xogos, saldons recreativos, cines, teatros, salas de concertos, etc,
con ou sen asentos fixos e os espectaculos en instalaciéns o aire libre.

d) Uso global Industrial: Comprende as actividades transformadoras, de elaboracion,
reparacion, almacenaxe e distribucién de produtos. Incliense as actividades de artesania.
e) Uso global de Garaxe -aparcamento e Servizo do Automabil.

Garaxe -aparcamento: Lugar destinado especificamente a estancia de vehiculos de calquera
clase para a sta garda.

Servizo do Automoébil: Actividades e lugares destinados ao abastecemento, e
mantemento de vehiculos automobiles.

f) Uso global de Actividades Extractivas: Actividades de extraccion de terras ou minerais,
ou de explotacion de canteiras e minas a ceo aberto.

g) Uso global Dotacional: E o que serve para prover aos cidadans do equipamento que facilite e
posibilite a sta educacion, enriguecemento cultural, a sUa saude e benestar e para
proporciona-los servizos propios da vida urbana tanto de caracter administrativo como de
abastecemento ou infraestruturas.

Distinguense os seguintes tipos de usos dotacionais:

[1 Uso Docente. Comprende o uso dotacional correspondente as actividades
formativas e de ensino e as de investigacién relacionadas con elas.

[ Uso Sanitario. Corresponde as actividades de prestacion de asistencia médica e
servizos sanitarios e hospitalarios.
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[J Uso Asistencial. Corresponde a aquelas actividades de tipo social de servizo a
grupos que demandan unha atencion diferenciada (centros e residencias da terceira
idade, garderias, etc.).

[1 Uso Sociocultural. Comprende as actividades culturais asociativas e de relacién
social que impliguen locais permanentes (casas de cultura, museos, bibliotecas,
centros sociais, etc.).

[ Uso Relixioso. Comprende as actividades relacionadas co culto.

[ Uso Deportivo. Refirese as actividades relacionadas coa practica da cultura fisica e
do deporte.

[1 Uso Recreativo. Comprende as actividades relacionadas co ocio que requiren de
espazos especializados para o seu desenvolvemento tales como zoos, acuarios,
circos, parques tematicos, etc., .

[ Uso de Servizos publicos. Comprende aquelas dotacions destinadas a provision de
servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas por organismos publicos ou
por entidades privadas de caracter subsidiario, tales como mercados de abasto,
centros de comercio basico, matadoiros, cemiterios, vertedoiros, instalacions e redes de
transportes e comunicacions, instalacions para o subministro de servizos urbanisticos,
etc.

[l Uso de Administracién publica. Comprende as dotacions terciarias destinadas
ao exercicio da administracién publica, ao desenvolvemento das funcions publicas

institucionais e a prestacién de servizos publicos.

h) Uso global de Espazos libres e Zonas verdes. Comprende os terreos destinados &
salubridade, repouso e esparexemento da poboacion.

4. Usos existentes desconformes co contido do Plan Xeral. Comprende aqueles usos que non se
axustan aos que a normativa especifica contempla para a ordenanza de aplicacion.

Art.111. REGULACION DO USO VIVENDA

1.- Clasificacion.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12: Vivenda unifamiliar

E a situada en parcela independente, en edificio illado ou acaroado a outro horizontalmente pero con
acceso exclusivo e independente desde a via publica.

Establécese un limite maximo dunha vivenda por parcela.

Categoria 2% Vivenda colectiva
E a situada en edificio constituido por varias vivendas con acceso e/ou elementos comuns.
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2) Condicions xerais.

Estarase en calquera caso ao establecido polo normativa de habitabilidade vixente ho momento de
aplicacién de condicions minimas habitabilidade en Galicia. En todo caso terase en conta como
minimo:

e Non se permitiran vivendas en sotos ou semisotos.

e Permitiranse vivendas en planta baixa con caracter xeral, en igual fondo edificable que o
establecido en cada ordenanza para as plantas piso e coas condicions especificadas nas Normas
Xerais da Edificacion.

e Toda vivenda debera ser exterior. Considerase vivenda exterior aquela na que a estancia maior, en
todos 0s casos, e como minimo outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha, posue
iluminacién e ventilacion natural e relacion co exterior directa a través dun espazo exterior de calidade,
xa sexa publico ou privado, e tal e como ven definido este espazo na presente normativa.

¢ O resto das estancias e a cocifia poderan ter iluminacion e ventilacion natural e relacion directa co
exterior , ben a través de ditos espazos exteriores ou ben a través de patios interiores, segundo a
normativa de aplicacion.

e As vivendas suxeitas a algun tipo de proteccion oficial estardn, no que atinxe a condiciéns de
programa e proxecto, as suas disposicions legais.

3. Programa de vivenda

En tanto non se modifique ou substitia por outra normativa equivalente, a efectos das condiciéns de
habitabilidade das vivendas estarase ao disposto Decreto 29/2010 de 4 de marzo, polo que se aproban
as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia, coas modificacidns introducidas no Decreto
44/2011, no cal se define que a vivenda minima constara dunha estancia méis unha cocifia, un cuarto
de bafo, un lavadoiro, un tendedeiro e un espazo de almacenamento xeral.

Todalas actuacions urbanisticas de caracter residencial deberdn cumprir as condiciébns de
vivenda minima.

4. Dotacion de aparcamento

Dispofierase de unha praza de aparcamento por cada cen (100) m2 construidos de uso residencial e,
en todo caso, unha praza por cada unidade de vivenda. Cando se acredite a imposibilidade
da localizacibn na propia parcela poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m.

No caso de rehabilitacion (tanto si se trata de elementos catalogados ou non) de edificaciéns
existentes, cando se demostre a imposibilidade de execucion das prazas de aparcamento na propia
parcela, estarase exento da vinculacién das prazas de aparcamento. No caso de obras de ampliacién,
haberase de cumprir ca parte proporcional de prazas destinadas a nova edificabilidade, de non poder
localizarse estas na propia parcela, poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m, si se demostrase a imposibilidade
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deste convenio, o concello estimaria a exencion desta dotacidon de aparcadoiro, para o que debera
achegar o correspondente documento técnico que acredite tal imposibilidade.

En adicién sen rehabilitacién, non teran que cumprir a condicién de aparcamento, sempre que a adicién
non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de aplicacion.

As prazas de aparcamento cumpriran as condiciéns establecidas na normativa de aplicacion.

Art.112. REGULACION DO USO RESIDENCIAL COMUNITARIO

1. As condiciéns de aplicacién aos edificios ou locais destinados a residencia comunitaria son as
mesmas que para 0 uso vivenda cando a sUa superficie total construida non rebase os
cincocentos (500) m2. Para superficies maiores seralles de aplicacion complementariamente as
condicions correspondentes aos edificios ou locais de uso hoteleiro en canto a ascensores, aseos e
espazos comuns, sen prexuizo do que poida establecer a normativa especifica de aplicacion.

2. Con independencia da sUa adscricion nesta clasificacion de usos, dentro do uso xenérico residencial,
0 uso residencial comunitario asistencial ten caracter dotacional

Art.113. REGULACION DO USO TERCIARIO - HOTELEIRO
1. Clasificacion:
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% Instalacions para o aloxamento temporal de ata 15 habitacions e superficie total
construida inferior a 600 mz2, incluindo instalaciéns complementarias tales como restaurante, bar...

Categoria 22; Instalaciéns para o aloxamento temporal de mais de 15 e ata 50 habitacions e superficie
total construida inferior a 2.500 m?2 e igual ou superior a 600 m2.

Categoria 32 Instalacions para o aloxamento temporal de mais de 50 habitaciéns e superficie total
construida superior a 2.500 m2.

Categoria 4%: Lugares de acampada e para caravanas, con servizos complementarios (oficina, bafios,
tendas, areas recreativas e de reunion, etc.).

2. Condicions xerais

Os establecementos hoteleiros tipificaranse en hoteis, hostais, pensions, fondas, residencias,
hoteis ou residencias -apartamentos e moteis segundo as categorias establecidas polas
disposicions vixentes. As condicions de programa serdn como minimo as establecidas pola
normativa de turismo en vigor e cumprirdn a regulamentacion da industria Hoteleira segundo a

normativa do sector.

3. Aparcamentos
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Por cada 100 m2 construidos para este uso, e, en todo caso, por cada dlas prazas de aloxamento,
dispofierase dunha praza de aparcamento; coa excepcién de solares que tefian unha superficie inferior
a 200 m2 nos que se dispofiera dunha praza de aparcamento por cada catro prazas de aloxamento; ou
se se demostra a imposibilidade da sta realizaciéon por caracteristicas xeométricas do solar, con
independencia da superficie da parcela, pddese presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m. Cumpriranse as condiciéns de
proteccion de incendios e usos do CTE.

No caso de rehabilitacion (tanto si se trata de elementos catalogados ou non) de edificaciéns
existentes, cando se demostre a imposibilidade de execucién das prazas de aparcamento na propia
parcela, estarase exento da vinculacion das prazas de aparcamento. No caso de obras de ampliacion,
haberase de cumprir ca parte proporcional de prazas destinadas a nova edificabilidade, de non poder
localizarse estas na propia parcela, poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m.

En adicién sen rehabilitacion, non terdn que cumprir a condicion de aparcamento, sempre que a

adicion non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de
aplicacion.

Art.114. REGULACION DO USO COMERCIAL
1.- Clasificacion
A efectos de aplicacion destas Normas, establécense as seguintes categorias:

Categoria 12 : Edificios con mais do 60 por 100 da superficie total dedicada a usos comerciais e 0
resto a outros usos excepto ao de vivenda.

Categoria 22 : locais comerciais en primeiro soto, semisoto e planta baixa.

Categoria 32 : locais comerciais en pasaxes ou galerias comerciais e en mercados.
2.- Condiciéns xerais

Todolos locais de uso comercial deberan observar as seguintes condicions:
1) A zona adicada ao publico no local terd unha superficie minima de seis metros cadrados e non
podera servir de acceso, ainda que si podera ter comunicaciéon cunha vivenda ou outro local destinado

a outro uso compatible.

2) No caso de que no edificio exista uso de vivendas, deberan dispor estas de accesos,
escaleiras e aparellos elevadores independentes.

3) Os locais comerciais e o0s seus almacéns non poderan comunicarse directamente coas
vivendas, caixa de escaleiras nin portal senén a través dunha habitacién ou paso intermedio, con porta

de saida inalterable ao lume.

A comunicacion, si existe, debera realizarse dende zonas do local non accesibles o publico.
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4) Os comercios que se establezan en nivel inferior ao da planta baixa, non poderan ser independentes
do local inmediato superior, estando unido a este por escaleira con ancho minimo dun metro si € de
caracter privado e 1,20m se é de caracter publico, debendo cumprir 0 que a normativa en vigor
determine.

A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3 m, salvo aqueles que foran construidos con
anterioridade & entrada en vigor deste Plan, que -en todo caso- deberan adaptarse as condicidns
esixidas pola regulamentacion sobre Seguridade e Saude no Traballo, o Regulamento Xeral de Policia
de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas e demais normativa de aplicacion.

Os establecementos comerciais que dispofian dunha superficie de mais de 1.000 m2 construidos
deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m, debendo cumprir a que determine a normativa de
aplicacion.

Os establecementos comerciais a partir de 3.000 m2 construidos deberan contar cunha altura libre de 4
m, debendo cumprir a que determine a normativa de aplicacion.

O semisoto e o primeiro soto deberén ter unha altura libre minima de 3,00 m cando tefia utilizacion polo
publico e 2,40m si é de caracter privado, debendo cumprir a que determine a normativa de aplicacion.
En todo caso respectarase a altura maxima da ordenanza correspondente e das condiciéns xerais de
volume, hixiénicas e ambientais.

5) As escaleiras de servizo ao publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo de 1,20m, a
excepcion dos de 12 categoria, cuxo ancho non podera ser inferior a 1,30 metros, salvo que outras
disposicions obriguen a un ancho maior.

6) Os locais comerciais dispofierdn dos seguintes servizos sanitarios de uso publico:

e Ata 300 metros cadrados, un retrete e un lavabo e por cada 250 metros cadrados mais ou
fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo.

e A partir dos 300 metros cadrados os aseos seran independentes por cada sexo.

e Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais e, por conseguinte,
deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento, salvo naqueles locais comerciais que
non excedan de 20 m2 e non se destinen a actividades sometidas ao Regulamento Xeral
de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas. En caso de carencia deste
vestibulo deberd instalarse algin elemento que impida a vision directa do aseo desde a zona de
uso publico.

e A altura libre dos servizos sanitarios serd como minimo de 2,40m. Poderase diminuir dita altura
mediante falsos teitos, xustificAndose por necesitdades de instalaciéns, pero no podera ser
inferior a 2,20 m.

O computo realizarase sobre as superficies construidas do local.

7) Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de Abastos,
Galerias de Alimentacion e Pasaxes Comerciais, poderdn agruparse 0Ss sServizos sanitarios
correspondentes a cada local. O ndmero de servizos vird determinado pola aplicacion da condicién
anterior sobre a suma da superficie de locais incluindo os espazos comuns de uso publico.

8) A luz e ventilaciébn dos locais comerciais podera ser natural ou artificial estAndose ao disposto
na regulamentacion sobre Seguridade e Hixiene no Traballo.
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Se s6 ten luz e ventilacion natural, os ocos deberan ter unha superficie total non inferior a un octavo da
gue tefia a planta do local para a siGa iluminacion e dun dezaseisavo para a sua ventilacion.
Exceptlanse os locais exclusivamente dedicados a almacéns, rochos e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalacions de iluminacién e acondicionamento
de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a revisién
antes da apertura do local e en calquera momento. No suposto que non fosen satisfactorias ou non
funcionaran correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Concello
podera pechar total ou parcialmente o local en canto non se adopten as medidas correctoras
oportunas.

9) Todo establecemento comercial cumprira as esixencias derivadas do CTE e da normativa sectorial
que lle sexa de aplicacion asi como a normativa de accesibilidade vixente.

10) As estruturas da edificacion cumpriran as determinacions do CTE e as normas especificas que lle
sexan de aplicacion.

11) Dada a sUa peculiar natureza, os locais comerciais do ramo da alimentacién poderan ser
obxecto dunha regulamentacion municipal especifica.

3.- Aparcamento

Na categoria 12 : A partir dos 500 m2. construidos dedicados a esta actividade dispofierase dunha
praza de aparcamento cada 150 m2. Poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m. Cumpriranse as condiciéns de
proteccion de incendios e usos do CTE.

No caso de rehabilitacion (tanto si se trata de elementos catalogados ou non) de edificacions
existentes, cando se demostre a imposibilidade de execucién das prazas de aparcamento na propia
parcela, estarase exento da vinculacién das prazas de aparcamento. No caso de obras de ampliacion,
haberase de cumprir ca parte proporcional de prazas destinadas a nova edificabilidade, de non poder
localizarse estas na propia parcela, poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m.

En adiciéon sen rehabilitacién, non teran que cumprir a condicién de aparcamento, sempre que a adicién
non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de aplicacion.

Se as prazas de aparcamento se situasen en superficie debera disporse arborado en reticula adecuada
a disposicién das prazas en proporcion non inferior a unha arbore por cada catro prazas.

Art.115. REGULACION DO USO OFICINAS
1.- Condiciéns xerais
Os locais de oficina teran os seguintes servizos:

a) Ata 200 metros cadrados, un retrete e un lavabo. Por cada 200 metros cadrados mais ou
fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo.
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b) A partir dos 200 metros cadrados instalaranse con enteira independencia para donas e
cabaleiros.

O cémputo realizarase sobre as superficies Utiles do local.

¢) En calquera caso estes servizos non poderan comunicarse directamente co resto dos locais e, por
con seguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Deberanse cumprir as condicidns minimas hixiénicas que se regulen na normativa de aplicacion.

As oficinas que se establezan en semisoto non poderan ser independentes do local inmediato superior,
estando unido a este por escaleiras cun ancho minimo 1m si é de caracter privado e 1,20m cando
tefian utilizacién polo publico. A altura libre deste local en semisoto sera de polo menos 2,70 m.

Estas dimensiéns son minimas, polo que deberd cumprir coas maiores limitacions que impofa a
normativa de aplicacion.

Nos restantes pisos a altura maxima dos locais de oficina sera a que se fixe na Norma para as plantas
de vivenda.

A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial estindose ao disposto na
normativa de aplicacion.

Si s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventilacién deberan ter unha superficie total non
inferior a un dezaseisavo da que tefia a planta do local.

Esixirase a presentacion dos proxectos polo mitdo das instalacions de iluminacion e acondicionamento
de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a revision
antes da apertura do local e en calquera momento.

No suposto que non fosen satisfactorias ou non funcionasen correctamente, en tanto non se adopten as
medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir a vecifianza e viandantes a supresion de molestias,
olores, vibracions, etc... Todalas actividades estaran suxeitas a regulacién en materia de ruidos e
vibracions vixente debendo presentar para a sta apertura informe favorable emitido por (descontando
almacéns, aseos, vestiarios, cuartos de instalaciéns ou lixo e outros similares) laboratorio homologado.
En edificaciébns de nova construcién a lo menos o 50% da superficie comercial que poida dividirse

debera ter evacuacion de fumes ata a cuberta e sera independente de calquera outra ventilacion.

2. Aparcamentos

Disporase 1 praza de garaxe por cada 100 m2 construidos de superficie que excedan dunha superficie
de 500m ou se demostrase a imposibilidade da sUa realizacién por caracteristicas xeométricas do
solar, pdédese presentar convenio con aparcamento publico/privado (sempre que o dominio sexa
privado) situado nun radio de 250 m. Cumpriranse as condicions de proteccion de incendios e usos
do CTE.
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No caso de rehabilitacion (tanto si se trata de elementos catalogados ou non) de edificaciéns
existentes, cando se demostre a imposibilidade de execucién das prazas de aparcamento na propia
parcela, estarase exento da vinculacién das prazas de aparcamento. No caso de obras de ampliacion,
haberase de cumprir ca parte proporcional de prazas destinadas a nova edificabilidade, de non poder
localizarse estas na propia parcela, poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m.

En adicion sen rehabilitacion, non teran que cumprir a condicién de aparcamento, sempre que a adicion
non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de aplicacion.

Se as prazas de aparcamento se situasen en superficie debera disporse arborado en reticula adecuada
a disposicién das prazas en proporcion non inferior a unha arbore por cada catro prazas.

Art.116. USO DE SALAS DE REUNION E ESPECTACULOS
1. Condicions xerais

As condiciéns de aplicacién seran as do uso comercial e as establecidas no Regulamento Xeral de
Policia de Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas, ou outra normativa en vigor.

2. Aparcamentos

Disporase 1 praza de garaxe por cada 50 m2 construidos de superficie que excedan dunha superficie de
500m2. Cumpriranse as condicions de proteccion de incendios e usos do CTE.

Se as prazas de aparcamento que se situasen en superficie debera disporse arborado en reticula
adecuada a disposicién das prazas en proporcién non inferior a unha arbore por cada catro prazas.

No caso de rehabilitacion (tanto si se trata de elementos catalogados ou non) de edificacions
existentes, cando se demostre a imposibilidade de execucién das prazas de aparcamento na propia
parcela, estarase exento da vinculacién das prazas de aparcamento. No caso de obras de ampliacion,
haberase de cumprir ca parte proporcional de prazas destinadas a nova edificabilidade, de non poder
localizarse estas na propia parcela, poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado
(sempre que o dominio sexa privado) situado nun radio de 250 m.

En adicién sen rehabilitacion, non teran que cumprir a condicion de aparcamento, sempre que a
adicion non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de
aplicacion.

Art.117. REGULACION DO USO INDUSTRIAL
1. Clasificacién

Os establecementos industriais, de acordo co seu impacto urbanistico, clasificanse nas
seguintes categorias:

Categoria 12

Actividades industriais, artesanais e de almacenaxe compatibles con usos residenciais ha mesma
edificaciéon que comprenden pequenos talleres e industrias que pola sta reducida dimension non
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desprenden gases nin olores e non producen ruidos nin vibracions que puideran molestar & vecifianza.
En todo caso non superaran os 50m2 de superficie (til nin os 5cv de potencia instalada en plantas piso e
0s 200m2 de superficie atil nin os 10cv en de potencia plantas baixas.

Categoria 2%

Actividades industriais, artesanais e de almacenaxe compatibles con usos residenciais ou que poidan
ser tolerables mediante da adopcién das medidas adecuadas e correctoras que as fagan compatibles co
uso residencial, situados en edificio exclusivo. Comprende as actividades cuxa funcion principal é a
obtencién ou transformacién de produtos por procedementos non seriados ou en pequenas series, que
poidan ser vendidos directamente ao publico ou a traveso de intermediarios, as actividades destinadas
ao mantemento e reparacion de vehiculos e aquelas actividades empresariais baseadas
fundamentalmente nas novas tecnoloxias, cuxo obxecto de producion € o manexo de informacion,
célculo e proceso de datos, desenvolvemento de software e de sistemas informaticos e, en xeral,
actividades de investigacion e desenvolvemento. A sUa superficie Gtil non superar4d os 400 m?; e
asimilables.

Categoria 32

Actividades industriais e de almacenaxe incompatibles con usos que non sexan industriais. Comprende
actividades cuxo obxecto é o depdsito, garda, custodia, clasificacion e distribuciéon de bens, produtos e
mercancias con exclusivo subministro a maioristas, instaladores, fabricantes, distribuidores e , en xeral,
os almacéns sen servizo de venda directa ao publico; e asimilables.

Categoria 42

Actividades industriais e de almacenaxe de caracter especial incompatibles con usos que non sexan
industriais e que soamente poidan ser admisibles en edificio exento e de uso exclusivo. Comprende as
actividades cuxa funcion principal € a obtencién ou transformacion de produtos por procedementos non
seriados ou en pequenas series, que poidan ser vendidos directamente ao publico ou a traveso de
intermediarios, as actividades destinadas ao mantemento e reparacion de vehiculos e aquelas
actividades empresariais baseadas fundamentalmente nas novas tecnoloxias, cuxo obxecto de
producién é o manexo de informacién, calculo e proceso de datos, desenvolvemento de software e de
sistemas informaticos e, en xeral, actividades de investigacion e desenvolvemento; sempre e cando a
suUa superficie (til iguale ou supere os 400 mz; e asimilables.

Categoria 5%
Tratamento de residuos e reciclaxe dos mesmos, ben sexan inertes, escombros, &ridos que non poidan
clasificarse como toxicos ou perigosos.

Categoria 62
Instalaciéns que sexan nocivas, insalubres ou perigosas.

2. Condicions xerais
a. lllamento das construcions.

En zonas de uso caracteristico distinto do industrial, calquera local ou edificio destinado a este uso,
dispora do illamento conveniente en todas as superficies de contacto con outros locais ou

edificios colindantes.

b. Dimensiéns dos locais.
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As referencias as superficies de producion ou almacenaxe, entenderanse como a suma da
superficie Gtil de todos os locais destinados & actividade, ficando excluidas as superficies
destinadas a oficinas, exposiciébn de produtos, venda e aparcamento dos vehiculos que non

estean destinados ao transporte dos produtos.

c. Servizos de aseo.

Teran aseos independentes para os dous sexos, que contaran cun retrete, un lavabo e unha ducha por
cada vinte traballadores ou fraccién e por cada 1.000 m2 de superficie de producién ou almacenaxe, ou
fraccion, en todo cumprird a normativa en vigor referente a seguridade e salde no traballo e demais
normativa relacionada.

d. Circulacion interior.

As escaleiras terdn unha anchura non menor dun metro para locais con capacidade ata 50
traballadores, e de 1,10 m para 50 ou mais postos de traballo. Ningln paso horizontal ou en rampla tera
un ancho menor dun metro.

En todo caso, debera cumprir a normativa sectorial de aplicacion.

e. Dotacion de aparcamento.

Disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m2 de superficie, no caso de edificacion exenta,
situadas na propia parcela. Naqueles casos nos que se demostre a imposibilidade de consecucién das
mencionadas prazas na propia parcela pola sia configuracion, topografia, xeotécnia, etc., poderase
xustificar este estandar garantindo a sUa adquisiciébn en soares situados a unha distancia non
superior a 250 m. Estas prazas vincularanse rexistralmente a industria a desenvolver.

En adiciéon sen rehabilitacién, non teran que cumprir a condicion de aparcamento, sempre que a adicion
non supere o 30% da superficie xa edificada, sempre que cumpra coa normativa sectorial de aplicacion.

f. A actividade enclavada dentro dun edificio con uso caracteristico residencial, cumprird coa normativa
contra incendios que lle sexa de aplicacién segundo o seu uso.

g. Todo local que se sitle nun edificio con uso caracteristico residencial, e que pola actividade a
desenvolver necesite contar cun conduto de saida de fumes e gases, este sera independente dos
comins do edificio e debera cumprir o referente no CTE e demais normativa que lle sexa de
aplicacion.

h. Todo local industrial debera cumprir o disposto na regulamentacién correspondente no que a
iluminacion, ventilacién, climatizacién, extraccion de fumes, olores, vertido de residuos... se refire.

i. As actividades a desenvolver nos diferentes Parques Empresariais que figuren no anexo | da lei
16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e control integrados de contaminacion, deberan obter a
autorizacion ambiental integrada tal e como esta lei especifica nas stas determinacions. Esta
autorizacién precede as demais autorizaciéns substantivas ou licencias que lle sexan obrigatorias, tales
como:
- Autorizacion substantiva para as actividades que se vaian a efectuar no Parque Empresarial
sinaladas no paragrafo b) do artigo 3 da lei 21/1992, do 16 de xullo, de Industria.

- Licenza ambiental para as actividades que se vaian a desenvolver no Parque Empresarial que
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se atopen clasificadas no Anexo I, ou que correspondan con algun dos criterios recollidos no
Anexo 1l do Decreto 133/2008 de 12 de xufio, polo que se regula a avaliacion de incidencia
ambiental (que substitle al Decreto 2114/1961, RAMINP).

3. Condiciéns dos talleres domésticos.

Deberan respectarse coa sla situacion as condicions minimas da vivenda & que estean anexos.
Poderan situarse na propia vivenda, na planta baixa ou semisoto das vivendas unifamiliares,
sempre que se cumpran as condicions de adecuacion do local & normativa de habitabilidade,
contra incendios e demais que lle sexa de aplicacién, ou en anexos as vivendas, segundo as condicions
gue se impofian nas ordenanzas especificas de cada clase de solo.

4. Aparcamentos

Disporase 1 praza por cada 100 m2 construidos. Cumpriranse as condiciéns de proteccién de incendios
e usos da normativa que lle resulte de aplicacion.

Se as prazas de aparcamento se situasen en superficie debera disporse arborado en reticula adecuada
a disposicién das prazas en proporcion non inferior a unha arbore por cada catro prazas.

5. Axardinamento

Debera garantirse un axardinamento minimo dunha arbore por cada 150 m2 de parcela non ocupada
pola edificacion ou por instalaciéns inherentes ao tipo de industria da que se trate, e unha franxa de
arborado en torno aos lindeiros.

Art.118. CONDICIONS DO GARAXE - APARCAMENTO
1.- Clasificacion
Aos efectos de aplicacion destas Normas, dividense as seguintes categorias:

Categoria 12: Garaxe-aparcamento privativo de uso individual.

Categoria 22: Garaxe-aparcamento de uso colectivo.

Categoria 32: garaxe—aparcamento en parcela interior, patios de maza e espazos libres privados.
Categoria 42: garaxe—aparcamento en edificio exclusivo.

Categoria 5%: Estacioéns de servizo.

Categoria 62: talleres de mantemento, reparacion e limpeza de automaébiles.

Os talleres de reparacion de automébiles rexeranse ademais polas Normas de Industria, ainda que se
atopen emprazados dentro dun garaxe ou instalacion das anteriormente relacionadas.

2.- Condiciéns xerais
1. A instalacion e uso de garaxes-aparcamentos e locais para 0 servizo de automébiles deberan
suxeitarse as prescricions destas Normas e das ordenanzas de zona e demais disposicidns vixentes,

como é o caso do Decreto de habitabilidade para os garaxes colectivos vinculados a edificios cuxo uso
dominante sexa o de vivenda.
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2. O Concello podera denegar a sia instalacién naquelas fincas que estean situadas en vias que,
polo seu trafico ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que se adopten as
medidas correctoras oportunas mediante as condicidons que cada caso requira. O feito de denegar a
instalacion de garaxe-aparcamento, si fose obrigatoria, non revelara aos propietarios de suplir estas
instalaciéns en lugar e forma adecuadas.

3. Nos edificios colectivos queda prohibido realizar garaxes individualizados con acceso directo de cada
un a calzada, a través da beirarrda, inutilizando esta con vaos continuos. No caso de realizar garaxe na
planta baixa, a entrada e saida sera Unica ou, como moito, dobre.

3.- Accesos

1. Agés os situados en plantas baixas, sotos e semisotos de vivendas unifamiliares, os garaxes-
aparcadoiros, 0s seus establecementos anexos e os locais do servizo do automébil disporan dun
espazo de acceso que cumprira o seguinte:

e largo libre minimo da area de acceso para unha capacidade menor ou igual a 100 vehiculos e
con acceso Unico desde vias de largo maior ou igual a 15,00 m sera de 3,00 m, e se 0 acceso é
desde vias de largo menor a 15,00 m sera de 4,00 m.

e Cando o garaxe tefia unha capacidade superior a 100 vehiculos e conte cun Unico acceso, 0
seu largo minimo sera de 5,00 m; e cando conte con dous accesos independentes, o largo de
cada un deles sera como minimo de 3,00 m.

¢ fondo libre minimo da area de acceso dende a lifia de fachada sera de 4,50 m.

¢ A pendente méxima admisible para a zona de acceso sera do 5%.

¢ Nos accesos no se podera realizar ningunha actividade que non sexa a destinada o0s accesos.

a) Segundo o “CTE DB SUA 7” existird un acceso peonil ao garaxe, independente e coas condicions
indicadas no mesmo, e nos supostos que o0 mesmo DB indica.

b) Nos garaxes de uso exclusivo para os ocupantes do inmoble e inferiores a 800 m2 Utiles poderase
utilizar o acceso ao garaxe tamén como acceso ao edificio ou aos cuartos de servizos comuns do
inmoble; sobredimensionandose neste caso o acceso en 1,20m. En todo caso cumpriranse as
determinacions do CTE e outras normas de aplicacion.

¢) As ramplas rectas non superaran a pendente do 18% e as ramplas en curva do 14%, medida sobre
0 eixo da via. A sta anchura minima serd de 3,00 m, e para mais de 100 vehiculos e acceso Unico
sera de 5,00 m , aumentandose en 0,30 m na cara exterior dos xiros, en todos os casos. O radio de
xiro minimo serd de 3,50 m medido sobre o borde interior da rampla tanto nas de sentido Unico
como nas de dobre via diferenciada.

En todo caso, deberan cumprir o que determine a normativa que lle resulte de aplicacién.

d) Nas categorias 22 e 32 podera permitirse o0 emprego de aparellos montacoches. Cando o acceso
sexa exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 20 prazas ou fraccion. O espazo de
espera horizontal tera un fondo minimo de 10 metros e o seu ancho non sera inferior a seis metros.

En todo caso, deberan cumprir o que determine a normativa que lle resulte de aplicacion.

e) Os accesos dende a via publica sempre que correspondan a aparcamentos de menos de 3.000 m2,
Utiles, seran Unicos para cada edificio ou parcela. Por riba desa superficie deberase intentar que o
acceso de entrada sexa colindante ao de saida e en todo caso non se poderan facer mais de dous
accesos (o de entrada e o de saida) pola finca ou parcela.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 113



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

f) Para tratar de reducir na medida do posible o nimero de accesos, autorizase a mancomunidade de
garaxes-aparcadoiros colindantes entre distintos propietarios.

h) A localizacién do acceso a rla debera ser obxecto xustificacidn no documento técnico co que se
solicite licenza, procurando concentrar accesos cos xa existentes e separados convenientemente. O
Concello resérvase o dereito & concesion da correspondente licenza de vao se non se ten cumprido
este requisito.

4.- Vias de circulacion e distribucién

O ancho minimo das vias de circulacién e distribucién con aparcamentos en bateria sera de 5,00 m. Si
se trata de vias con aparcamentos en lifia, 0 angulo <45°, serd de 3,30 m e si se trata de vias sen
acceso a prazas, o ancho minimo sera de 3,00 m.

O radio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, sera de 6m.

A pendente maxima neste tipo de vias sera do 5%.

En todo caso, deberan cumprir o que determine a normativa que lle resulte de aplicacion.

5.- Praza de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento un espazo minimo de 2,40 por 4,70 metros, permitindose
estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos cuxa suma de superficies en planta
sexa menor a 0,1 m? sempre que na praza poida inscribirse un rectangulo totalmente libre de
obstaculos de dimensions minimas 2,30 x 4,70 m. Sen embargo, o niumero de coches no interior de
garaxes - aparcamentos non podera exceder do correspondente a 25 metros cadrados construidos
por coche.

Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacién que
figurard nos planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesién das licencias de
construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

En todo caso, deberan cumprir o que determine a normativa que lle resulte de aplicacion.

6.- Altura minima

En garaxes -aparcamentos admitese unha altura libre minima, en accesos, vias de circulacion e
distribuciéon, de 2,30 metros en calquera punto ocupable, permitindose unha altura critica, en
elementos illados, sen pasar do 15% da superficie (til, de 2,10 m.

Nas prazas de aparcamento, a altura libre minima sera de 2,20 m permitindose unha altura critica, en
menos do 20% da superficie da praza, de 2,10 m.

No caso de vivendas unifamiliares a altura libre minima sera de 2,10 m.
En todo caso, deberan cumprir o que determine a normativa que lle resulte de aplicacion.

7.- Ventilacion

e Co fin de evitar a acumulacion de gases todos os garaxes-aparcadoiros privados disporan de
ventilacion axeitada que podera ser natural ou forzada.

e A ventilacién natural ou forzada estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a
acumulacion de vapores ou gases nocivos en proporcidon non superior ao 0,1 % en volume de
oxido de carbono, debendo cumprir ademais co que determine a normativa que lle resulte de
aplicacion.
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Farase por patios ou chemineas para a sUa ventilacién exclusiva, as cales excederan como
minimo un metro a altura maxima permitida polas Ordenanzas. Estes patios e chemineas
guedaran libres en toda a sUa altura sen resaltes nin retallos.

Enténdese por ventilacién natural, aos efectos deste artigo, aquela na que existe 1 m. cadrado
de seccidn nos ocos ou condutos de aireacion por cada 200 m. cadrados de superficie Util do
local.

» Nos garaxes-aparcadoiro localizados en patios de cuarteiron, permitiranse ocos de ventilacion
cando poidan quedar separados como minimo, 10 metros dos alifiamentos interiores. Os ocos
deberan situarse separadas 3 m como minimo, de calquera elemento de entrada de ventilacién
(boca de toma, abertura de admisién, porta exterior e venta) e dos espazos onde poida haber
persoas de forma habitual, tales como terrazas, corredores, miradoiros, balcons, etc.

e En edificios exclusivos para este uso, de superficie inferior a 2.000 m. cadrados (Utiles,
permitiranse ocos de ventilacion en fachada & rda separados como minimo, 3 metros dos
predios lindeiros, non autorizadndose nas fachadas a patios de cuarteiron, e cumprindo coa
normativa vixente co gallo de evitar molestias aos vecifios e residentes.

¢ Nos casos de ventilacion forzada cumpriranse as seguintes condicions:
a) O sistema garantira un caudal de extraccién de 6 renovaciéns por hora.

b) Cada unha das plantas estara servida, polo menos, por dous equipos de ventilacion
independentes.

c) A instalacion de ventilacion estara directamente conectada cun sistema de deteccion
de monodxido de carbono. Disporase como minimo un detector por cada 500 metros
cadrados, ou fraccion, de superficie Gtil do local.

d) Ningun punto do local podera distar mais de 12 m. dunha reixa de aspiracion.

e) A evacuacion dos gases realizarase por chemineas independentes coas
caracteristicas recollidas nos punto 2 e 3 anteriores deste artigo.Se desemboca en
zonas accesibles para persoas, deberan ter unha altura minima de douscentos
cincuenta 250 cm., ou estar protexidas por elementos de fabrica e xardineria de polo
menos 1 m. de altura que acade 1 m. de separacién como minimo.

En todo caso cumpriranse como minimo as disposicions recollidas na normativa de aplicacion
referentes & ventilacion e calidade do aire interior.

8.- Compatibilidade de uso

SO se permitir4, nos garaxes -aparcamentos das categorias 22 e 32, a estancia de vehiculos e o lavado
e engraxe, con exclusion de calquera outra actividade.

9.- lllamento
O recinto do garaxe -aparcamento deberd estar illado do resto da edificacion e do patio de maza ou
fincas colindantes por lifia de peches verticais e horizontais, resistentes ao lume e con illamento

acustico de acordo coas regulamentacions sobre Ruidos.

10.- Comunicacion
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Podera comunicarse o garaxe -aparcamento coa escaleira, aparello elevador, cartos de caldeiras,
salas de maquinas, cuartos rochos ou outros usos semellantes autorizados do inmoble, sempre e
cando estes teflan acceso propio independente do garaxe e dispofian dun vestibulo adecuado de
illamento, con portas blindadas de peche automatico. Exceptllanse os situados debaixo de salas de
espectaculos, os cales estaran totalmente illados, non permitindo ningunha comunicacion interior co
resto do inmoble. En todo caso cumpriranse as determinacions do CTE e demais normativa de
aplicacion.

11.- Condiciéns particulares das estacions de servizo

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas Normas do uso industrial e nas
disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

a) Dispofierdn de aparcamentos en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun minimo
de duas prazas por surtidor.

b) Os talleres do automobil anexos non poderan ter unha superficie de mais de 100 metros
cadrados e dispofieran de 1 praza de aparcamento por cada 25 metros cadrados do obradoiro. Si se
estableceran servizos de lavado e engraxe, deberan instalarse coas condiciéons sublifiadas non
apartado seguinte.

¢) Non causaran molestias aos vecifios e viandantes e axustaranse ao establecido nas ordenanzas
sobre ruidos da zona.

12.- Condiciéns particulares dos talleres de automobiles
Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, nas Normas do uso industrial e nas
disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

a) Non causaran molestias aos vecifios e pedns.

b) Dispofiera, dentro do local (ou no espazo de recuado voluntario da planta baixa), dunha
praza de aparcamento por cada 50 metros cadrados de taller.

c) Nos locais de servizo de lavado e engraxe que formen parte de edificios de vivendas, a
potencia instalada non excedera de 25 CV. Nos restantes non excederd de 60 CV, e en edificios
exclusivos para uso do automobil non existira limitacién. Dispofieran dunha praza de aparcamento por
cada 3 CV. de potencia instalada, cun minimo dunha praza por cada 100 metros cadrados de local.

13.- En categoria 2%, 32 e 42 terdn 0s seguintes servizos:

a) Ata 1.000 metros cadrados de superficie util, un retrete e un lavabo. Por cada 500 metros
cadrados de superficie util mais ou fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo.

b) A partir dos 1.000 metros cadrados instalaranse con enteira independencia para donas e
cabaleiros.

En categoria 5% e 62 sera obrigatorio dispofier cando menos dun retrete e un lavabo, debendo
cumprir coas condicions minimas hixiénicas que se regulen na normativa de aplicacion.
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Art.119. CONDICIONS DAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1. Consideraranse areas extractivas 0s solos nos que se poden realizar actividades de
extraccion e beneficio de recursos minerais e 0s establecementos de beneficio vinculados as
actividades mineiras tal e como ven regulado na Lei 3/2008, de 23 de maio, de ordenacion da minaria
de Galicia.

O recofiecemento administrativo que expida a Direccion Xeral de Industria, Enerxia e Minas en
aplicacién da disposicién transitoria duodécima da Lei 3/2008, de 23 de maio, de acordo coa nova
redaccion dada pola Lei 2/2010, de 25 de marzo, acreditara a existencia, a entrada en vigor da Lei
9/2002, de 30 de decembro, das explotacions mineiras, actividades extractivas de recursos minerales e
os establecementos de beneficio aos que faga referencia. Estes deberan estar localizados en chan
rastico de proteccién ordinaria e de especial proteccién agricola, forestal ou das augas e acreditar ante
a autoridade mineira que se atopaban en activo en devandita data.

Polo que respecta aos establecementos de beneficio vinculados as explotaciéns mineiras, bastara coa
preexistencia en activo con anterioridade a Lei 9/2002 da explotacion minera a que atenda o
establecemento de beneficio para que este poida continuar a actividade. O recofiecemento se expedira
daqueles establecementos autorizados conforme a Lei 22/1973, de 21 de xullo, de minas, e tamén
daqueloutros que respondan ao concepto de establecemento de beneficio recolleito no artigo 138 do
Reglamento para o réxime da mineria de 1978 e que consten debidamente inscritos no rexistro
industrial na data de 1 de xaneiro de 2003. Neste caso, a autoridade minera deberd acreditar a
vinculacién do establecemento a unha explotacién minera en activo con anterioridad a entrada en vigor
da Lei 9/2002.

2. Estas actividades tefien o caracter de temporalidade de acordo co tempo de vixencia da autorizacion
ou concesion administrativa emitida pola conselleria competente da Xunta de Galicia.

3. Poderan prohibirse as actividades extractivas cando non se cumpra coas condicions esixibles polo
art®. 104 LOUG, calquera que sexa a cualificacion do solo, nun radio inferior a 500 m de
nacleos de poboacién e de edificios, restos histéricos ou arqueoléxicos ou elementos naturais
sinalados neste Documento ou incluidos en Catalogo de proteccién. En calquera caso estarase as
limitaciéns que se establecen nos art°s. 33 a 40 LOUG , ambos inclusive.

4. As actividades extractivas de calquera tipo estdn suxeitas a previa autorizacién municipal, sen
prexuizo da necesidade de recabar autorizacion doutras entidades ou organismos.

En todo caso 0s usos extractivos veranse obrigados a obter a autorizacion previa do Organo
Autondémico Urbanistico competente, salvo 0 expresamente establecido no artigo 37 da Lei 9/2002, na
disposicion transitoria duodécima e na Instruciéon 10/2011, de 29 de xufio.

5. A obtencion de autorizacion por partedoutras autoridades ou organismos non prexulgara a obtencion
da licenza municipal que non podera ser outorgada cando non se cumpran 0s extremos e condicions
regulados neste capitulo, e en xeral, as disposicions do planeamento urbanistico ou da normativa de

aplicacion.

6. Ademais, o outorgamento da licenza municipal estara en todo caso subordinado ao
cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Respecto da paisaxe.
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b) Conservacién do arborado.

c) Preservacién da pureza do medio ambiente; e non desviacién, mingua ou polucién de correntes
de augas superficiais ou subterraneas.

O non cumprimento destes requisitos implicara a denegacién da licenza.
7. A solicitude de licenza municipal debera concretar necesariamente os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden desenvolver, con mencién
especifica dos desmontes ou nivelacions previstas e da duracion estimada da explotacion e do
cumprimento das condiciéns e requisitos a que fai referencia o artigo.

b) Mencién especifica das precauciéns adoptadas para non afectar & conformacién da paisaxe.

c) Testemuias fidedigna do titulo de propiedade do terreo en que se pretende efectuar a
extraccion e beneficio dos recursos minerais. Si o0 solicitante do permiso non fose 0 mesmo
propietario, ademais do testemufia fidedigna do titulo de propiedade, deberase presentar o
correspondente permiso do propietario.

d) Descricion das operaciéns de escavacion ou desmonte con plano topografico a escala
1:5.000 cos perfis en que quedan sublifiados os traballos a realizar. Con igual detalle débense
expofier o estado en que quedara o terreo unha vez efectuados os movementos de terras e as
operacions que o promotor se compromete a realizar para integrar os solos afectados ao seu
entorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a remover e/ou de aridos a extraer.
f) Garantias de caracter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos apartados anteriores.

g) Outros esixidos pola normativa
8. Cando a extraccion de aridos e movemento de terras implique destrucién de arborado, impofierase
ao titular da licenza a obrigacién de efectuar a repoboacion da finca con arbores da mesma especie e
de coidar a plantacién ata que a mesma tefia arraigado e poida desenvolverse normalmente.

9. As extraccions de minerais e demais recursos xeol6xicos que necesariamente requiran a aplicacion
de técnica mineira, reguladas na normativa de aplicacion, viran obrigadas a someter, con caracter
previo a suUa instalacion, a avaliacion do seu impacto mediante o estudio regulado no Decreto e
regulamentado por RD 1131/1988 de 30 de setembro ou norma que a substitda.

10. As areas extractivas existentes no momento da aprobacién do Plan Xeral regularanse polas
Normas correspondentes a s0a cualificacion e ordenanza sen prexuizo dos dereitos de
explotacion que, de ser o caso, estivesen vixentes, salvo o expresamente establecido no artigo 37 da
Lei 9/2002, na disposicion transitoria duodécima e na Instrucion 10/2011, de 29 de xufio. Esgotados
estes dereitos estarase & normativa regulada por este artigo. Nestes casos permitirase con caracter
xeral a reposicién das condicions topogréficas orixinais mediante o seu destino temporal como
vertedoiros, permitindose o enchido ata a cota —5 m do terreo.
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A partir desta cota encherase con terra apta para plantar que sera vexetal nun grosor de 1 metro.

11. O Concello podera, en uso das atribucions conferidas pola lexislacion vixente, ditar ordes de
execucion para o mellor cumprimento destas determinacions.

Art.120. REGULACION DO USO DOCENTE (USO GLOBAL DOTACIONAL)

Diferéncianse as seguintes categorias:
Categoria 12: Centros docentes con actividade ao aire libre

Instalaciéns docentes que comprenden tanto edificacion pechada como espazo libre, ocupando
este Ultimo unha porcentaxe importante da parcela (colexios, institutos, etc.)

Categoria 22: Centros docentes en espazo pechado
Actividades docentes ou de investigacion, que se desenvolven no interior da edificacion e non requiren

de espazos libres complementarios (academias, aularios e laboratorios, despachos, bibliotecas
académicas, conservatorios de musica, etc.)

Art.121. REGULACION DO USO SANITARIO (USO GLOBAL DOTACIONAL)
Diferéncianse as seguintes categorias:
Categoria 1 Centros sanitarios sen camas

Establecementos para a practica da medicina, sen internamento de pacientes
(ambulatorios, consultas, clinicas, laboratorios, etc.)

Categoria 22 Centros sanitarios con camas
Establecementos para a practica da medicina, con internamento de pacientes (hospitais,
sanatorios, etc.)

Categoria 32 Establecementos veterinarios, sen residencia de animais.

Categoria 4%: Establecementos veterinarios, con residencia de animais.

Art.122. REGULACION DO USO ASISTENCIAL (USO GLOBAL DOTACIONAL)
Diferéncianse as seguintes categorias:

Categoria 1*: Centros asistenciais sen residencia colectiva tales como centros de dia, clubs de
ancians, comedores comunitarios de voluntariado...

Categoria 2%; Centros asistenciais con residencia colectiva tales como residencias de ancians, centros
de acollida infantil e adultos, desintoxicacion...
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Art.123. REGULACION DO USO RELIXIOSO (USO GLOBAL DOTACIONAL)

Diferéncianse as seguintes categorias:
Categoria 12: Centros de culto e reunién sen residencia comunitaria anexa.

Categoria 22 : Centros de culto e reunién con residencia comunitaria anexa.

Art.124. REGULACION DO USO DEPORTIVO (USO GLOBAL DOTACIONAL)
Diferéncianse as seguintes categorias:
Categoria 12  Ximnasios e similares

Centros ou locais pechados destinados a practica de exercicio fisico, sen espectadores
(ximnasios, saunas, etc.)

Categoria 22:  Polideportivos e similares
Centros pechados destinados a practica de exercicio fisico e/ou deporte de competicion, con
espectadores (polideportivos, piscinas cubertas con gradas, etc.)

Categoria 3% Pistas e campos de deportes

Instalaciéns abertas total ou parcialmente, destinadas & practica de exercicio fisico e/ou deporte
de competicién, con o sen gradas (campos de futbol, canchas, etc.)

Art.125. REGULACION DO USO RECREATIVO (USO GLOBAL DOTACIONAL)

As condiciéns de aplicacién seran as establecidas no Regulamento Xeral de Policia e Espectaculos
Publicos e Actividades Recreativas e no Catalogo de espectaculos publicos e actividades recreativas da
Comunidade Autbnoma de Galicia, ou na normativa que o complemente a substitla.

Para o caso concretodo uso recreativo — sociocultural, deferénciase as seguintes categorias:

Categoria 12:  Salas ou locais en planta baixa con fins culturais.
Categoria 22;  Centros culturais, museos,bibliotecas e auditorios.

Art.126. REGULACION DOS USOS SERVIZOS PUBLICOS (USO GLOBAL DOTACIONAL)

1. Diferéncianse as seguintes categorias:

Categoria 1*:  Servizos urbanos

Dependencias relacionadas cos servizos urbanos que xeran trafico intenso de vehiculos, e/ou ruidos,
ou outro tipo de impactos ambientais especiais (bombeiros, depdsitos e almacéns, policia,

mercados de abasto, centros de comercio basico, matadoiros, vertedoiros, instalacions e redes de
transportes e comunicacions, estacions e intercambiadores de transportes, instalacions para o
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subministro de servizos urbanisticos, servizos funerarios, etc.)
Categoria 2% Cemiterios.
2. As instalaciéns dedicadas a servizos urbanos ateranse ao establecido nas presentes Normas

para a actividade industrial, sanitaria, medioambiental,terciaria ou outras que desenvolven e a sla
normativa especifica.

Art.127. REGULACION DO USO DE ADMINISTRACION PUBLICA (USO GLOBAL DOTACIONAL)
1. Diferéncianse as seguintes categorias:
Categoria 12 Dependencias sen atencién cidada

Oficinas ou locais da Administracion, sen acceso publico e sen impactos ambientais especiais.
Regularanse polas condiciéns previstas no uso de Oficinas.

Categoria 22 Oficinas con atencién cidada
Oficinas relacionadas cos servizos urbanos ou da Administraciébn, con acceso para o publico,
sen impactos ambientais especiais (oficinas emprego, da seguridade social, de turismo,

informacién cidada, correos, etc.).

2. As instalacions dedicadas a Administraciéns publicas ateranse ao establecido nas presentes
Normas para a actividade terciaria que desenvolven e a siia normativa especifica.

Art.128. OUTRAS CONDICIONS DOS USOS DOTACIONAIS

1. As instalacions dedicadas a usos dotacionais deberan aterse ao disposto polos organismos
competentes en cada caso, coas especificaciéns e condiciéns que, de ser o caso, fixan as presentes
Normas.

2. Nos edificios dotacionais de uso publico adaptaranse & normativa de accesibilidade en vigor e a
aquela que lle resulte de aplicacion.

Art.129. REGULACION DO USO DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Comprende os terreos destinados & salubridade, repouso e esparexemento da poboacion, ou a algin
dos usos que se detallan nas categorias que se distinguen a continuacion:

A. Zonas verdes.
1. Parque urbano, destinado ao lecer, repouso e a mellorar a salubridade e calidade ambiental.
a) Manteran a primacia da zona forestada ou natural sobre a urbanizada.

b) Podera disporse edificacion para usos complementarios da zona verde. Fixase unha
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ocupacion maxima do 5% da sUa superficie e altura dunha planta e 6,50 m. ata o
punto mais alto da cuberta.

2. Parque deportivo, destinado ao exercicio do deporte ao ar libre.

a) As instalaciéns deportivas disporanse preferentemente ao ar libre. Sen embrago
poderan disporse en edificacion pechada coa limitacion do 5% de ocupaciéon da
superficie do parque deportivo e unha edificabilidade de 0,07 m#/m2 de superficie.

b) Alomenos o0 20% da superficie do parque deportivo, debera ficar libre de instalacions,
debendo axardinarse cos criterios sinalados para os parques e xardins.

B. Espazos libres.
1. Xardin, formados polos espazos libres axardinados urbanizados.

a) Deseflaranse dando prioridade aos elementos ornamentais e as areas adecuadas
para a estancia das persoas.

b) Disporan de xogos infantis, de preadolescentes, con planos de area e auga
ornamental.

¢) Non se dispora espazo para deporte.

d) Poderan instalarse quioscos de musica, pequenos postos para neno, de flores, asi como
servizos de aseos, etc. con un méaximo de ocupacion do 5% da superficie da zona. A altura
maxima sera de 6,50 m. ata o punto mais alto da cuberta.

2. Area axardinada, con acondicionamento vexetal para a defensa ambiental, o repouso dos
pebdns e 0 acompafamento do viario.

a) Desefiaranse tendo en conta a funcién urbana que deben cumprir.

Art.130. USOS EXISTENTES

1. Os usos existentes que non conten con licenza ou que non se axusten & mesma estaran suxeitos ao
réxime do artigo 211 da Lei 9/2002.

Os restantes usos existentes desconformes co contido do Plan Xeral considéranse en féra de
ordenacion total, polo que soamente se poderan permitir obras de simple conservacion e as precisas
para o mantemento do uso preexistente, por motivos de seguridade e incluso de consolidacién si fora
preciso por adecuacion aos criterios técnicos de edificacion e da normativa legal e deste documento,
asi como cambio de uso preexistente sempre que este novo uso estea en concordancia coa normativa
de aplicacion, ainda que non se poderan permitir ampliaciéns que supofian un incremento do volume
edificado con aproveitamento lucrativo. As actividades existentes poderdn manterse ata que se
produza a expropiacion, demolicion ou substitucion da edificacion.
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Sera obrigatoria a extincién da licenza de actividade polo non funcionamento ou inactividade durante o
prazo ininterrompido dun afio. Aos efectos de computar este prazo, esixirase a observancia de
expediente administrativo contraditorio admitindose informe da policia local ou calquera outro valido ou
admisible en dereito.

2. Para as edificaciéns e usos regulados na Disposicion Transitoria Cuarta da LOUG, réxime de

autorizacions e licencias outorgadas en solo rustico e solo de nucleo rural, non resultara de aplicacion
o recollido no apartado anterior, sendo de aplicacion integra a citada disposicion.

CAP.3° NORMATIVA DE SISTEMAS XERAIS

Art.131. SISTEMA VIARIO

A efectos do presente Plan o sistema viario comprenderd o conxunto da rede de vias de dominio e
uso publico proxectadas e construidas para a circulacién e estancia de persoas e vehiculos.

A dito conxunto de sistema viario no que se deberan entender incluidos os ambitos dos peches de
parcelas, resultaralle de aplicacion o réxime do solo rastico de proteccién de infraestruturas, en
consonancia coas delimitacions sinaladas nos correspondentes planos de ordenacion, para aquelas
zonas que o planeamento clasifica como rastico.

A rede de vias referida, considerando as sUas caracteristicas e as tipoloxias existentes no termo
Municipal, clasificanse en estradas -que poden ser autoestradas, autovias e estradas convencionais- e
resto das vias e camifios publicos que compofien a rede interior das comunicaciéns municipais.

1. Clasificacién de estradas e camifios

Establécese a seguinte clasificacion de vias do termo Municipal baseada no disposto na Lei 25/1.988
de 29 de xullo de estradas, no Regulamento de estradas aprobado por Real Decreto 1812/1.994 de 2
de setembro, na Lei 4/1.994 de 14 de setembro de estradas de Galicia, asi como o establecido no
B.O.P. de 16 de xaneiro de 1.996 para as dependentes da Deputacion Provincial de Pontevedra.

Funcionalmente as estradas de Sistema xeral clasificanse como viario de Categoria 1 no Plan Xeral e
distinguiranse os seguintes tipos:

-TIPOI:

e Estrada Nacional N-640 (Ministerio de Fomento).

e Estrada Nacional N-525.(Ministerio de Fomento).

e Autoestrada AP-53 Santiago — Ourense (Ministerio de Fomento).

e Estrada Comarcal PO-841 de Santiago de Compostela (N-525) — Limite de provincia — A Estrada
(Rede primaria basica).(Xunta de Galicia).

e Estrada PO-505 de Orosa (N-640) — Orazo (A-53) (Rede primaria basica).(Xunta de Galicia).

e Estrada PO-213 de A Estrada — Ponte Ulla (N-525)(Rede secundaria).(Xunta de Galicia).

e Estrada PO-214 de Pontecesures (N-550) — Baloira (PO-841).(Rede secundaria).(Xunta de Galicia).
e Estrada PO-222 de Campo Lameiro (PO-223) — Codeseda.(Rede secundaria).(Xunta de Galicia).
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Incluiranse neste Tipo |, unha vez executadas, a nova autovia AG-59 ANUNCIO do 13 de febreiro de
2012 (DOG n° 55 de 20/03/2012) para facer publica a resolucién pola que se aproba o expediente de
informacidén publica e definitivamente o proxecto de trazado da autovia AG-59, treito A Ramallosa-A
Estrada, clave GA/08/022.01, a Variante da Estrada & N-640 e a Rectificacion do trazado da N-640 no
seu tramo Pena do Foxo-Callobre.

-TIPOII:

e Estrada provincial EP-7001 A Estrada - Forcarei.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7002 Berres - Ancorados.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7003 A Estrada - Ouzande.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7004 Alto da Cruz - Santeles.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7005 Aguidns — Santeles — Santa Cristina.(Deputacion Provincial).
e Estrada provincial EP-7006 Sol - Pardemarin.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7007 Couso — San Miguel de Barcala.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7008 Acceso Ponte Novo.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7009 Sol - Ancorados.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7010 Foxo - Riobd.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7011 Pena do Foxo - Olives.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7012 Pena - Ribela.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7013 Orosa - Orazo.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7014 Berres - Ribeira.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7015 Pena do Foxo - Agar.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7016 A Estrada — Vinseiro — As Casetas.(Deputacién Provincial).
e Estrada provincial EP-7017 Callobre — Ponte Ledesma.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7019 Santo André de Vea — San Xulian de Vea.(Deputacion Provincial).
e Estrada provincial EP-7020 Acceso Ponte Sarandon.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7021 Berres - Vilancosta.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7022 Codeseda - Sevil.(Deputacién Provincial).

e Estrada provincial EP-7023 Riob6 - Remesar.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7024 Olives - Sequeiros.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7025 Arca - Nigoi.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7101 Cerdedo-Portela.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-7102 Serrapio- A Portela.(Deputacion Provincial).

e Estrada provincial EP-8401 Portela — Souto de Vea.(Deputacion Provincial).

Funcionalmente as estradas de Sistema local clasificanse como viario de Categoria 2 no Plan Xeral e
comprenden o conxunto de vias rodadas complementarias e transversais a rede de sistemas xerais
gue completan a estrutura xeral do territorio e distinguese o seguinte tipo:

- TIPO I

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 124



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Resto das vias e camifios publicos que compofien a rede interior das comunicaciéns municipais.
Ademais destes tres niveis contaremos cunha rede viaria de Nova creacién adscrita os Sistemas Xerais
de comunicaciéns e que sera de titularidade municipal.

2. Limitaciéns e servidumes

1. As estradas e as sllas marxes estan sometidas as limitacions e servidumes que determina o titular
da estrada e/ou a lexislacion aplicable, que define para iso unha serie de zonas en ambas marxes da
estrada:

- Zona de dominio publico, que é a constituida polos terreos adquiridos por titulo lexitimo pola
Administracién titular para a construcion das estradas e os seus elementos funcionais, ou por unha
franxa fixa (no caso das estatais), medida desde a aresta exterior da explanacion.

- Zona de servidume, que é a constituida por unha franxa comprendida entre o limite da zona de
dominio publico e unha distancia fixa medida desde ese limite (ou no caso das estatais dende a
aresta exterior da explanacion), onde non se poden realizar usos ou obras (entre elas os peches) que
non estean ligadas 6 uso propio da infraestrutura.

- Zona de afeccion, que é a constituida por unha franxa comprendida entre o limite da zona de
servidume e unha distancia fixa medida desde a aresta exterior da explanacion, zona que se
establece ao efecto da solicitude de autorizacién ao titular da via para calquera actuacion a realizar
nesta zona.

- Lifa limite de edificacion, que define a franxa na que non se poden realizar construcions que non
estean ligadas 6 uso propio da infraestrutura, franxa medida cunha distancia fixa desde a aresta
exterior da explanacién (ou no caso das estatais dende a aresta exterior da calzada).

As estradas de titularidade estatal, estdn sometidas as limitaciéns e servidumes que determina a LEE
(Capitulo 111, Artigos 20 a 28), que se resumen no cadro seguinte:

Estradas estatais Dominio publico (m)| Servidume (m) Afeccién (m) Lifa edificacion (m)
Autopistas e 8 25 100 50
autovias

Resto de estradas 3 8 50 25

Variante da Estrada

3 8 50 100
a N-640

As estradas autonémicas, estan sometidas as limitacions e servidumes que determina a LEG (Capitulo
Il, Artigos 29 a 39), que se resumen no cadro seguinte:
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Estradas autonémicas Tipo |Dominio publico (m)|Servidume (m)|Afeccién (m) | Edificacion (m)

Autopistas, autovias, corredores| VAC <15 17 100 30
e vias rapidas

Resto da rede primaria basica PB <10 2 30 12
Rede primaria complementaria PC 9,5
Resto (rede secundaria) S 7

As estradas de titularidade provincial, estan sometidas as limitacions e servidumes que determina a
Ordenanza Reguladora correspondente (B.O.P. Pontevedra de 16 de xaneiro de 1996) da Deputacién
Provincial de Pontevedra, e no seu defecto, a LEG.

Estradas provinciais Dominio publico (m)|Servidume (m)|Afeccién (m) | Edificacion (m)
Rede primaria <10 2 30 9,5
Resto da rede <10 2 30 7

Respecto &s edificaciéns e segundo establece o artigo 35 da LEG , a distancia quedaria fixada a 7
metros medidos dende a aresta exterior da explanacidn nas estradas provinciais da rede secundaria e
a 9,50 metros medidos dende a citada aresta nos viarios da rede primaria, tal e como se recolle na
tdboa anterior, pero non a menos de 11,30 e 13,80 metros respectivamente medidos dende o eixo,
independentemente das caracteristicas xeométricas actuais, non coincidentes entre si, das distintas
estradas provinciais ao seu paso polo municipio.

Tamén, e de acordo co disposto no artigo 40 da LEE ou o0 54 da LEG, ben a proposta do Concello, ben
da Administracion titular da estrada, poderan promoverse expedientes para a entrega das travesias
urbanas ao Concello. Non obstante o anterior, e de acordo co disposto no ultimo punto dos citados
artigos, a Administracién titular da via e o Concello poderan convir o que estimen procedente para a
mellor conservacion e funcionalidade das ditas travesias.

2. Dada a necesidade de comprobacion sobre o terreo polo problema de transposiciéon da escala de
traballo, as variables disposicions regulamentarias a tal efecto e as sllas correspondentes reduciéns
singularizadas, o PXOM non considera conveniente a delimitacién grafica das distintas bandas de
dominio, servidume ou proteccién.

3. Para a solicitude de obras ou actividades que puidesen afectar a estas zonas, deberase deslindar
sobre o terreo con definiciobn precisa a aresta que serve de base as mediciéns. Asi mesmo, o0s
planeamentos que se desenvolvan en aplicacion do PXOM deberan deixar perfectamente definidas as
mencionadas franxas.

3. Liflas de peche

Atendéndose ao regulado pola Lei e polo Regulamento Xeral de Estradas do Estado, a lifia de peche
gqueda fixada nas seguintes distancias:

- Para vias tipo | e pertencentes o Ministerio de Fomento, os peches situaranse a seguinte distancia:
* 50 m. da aresta exterior da calzada para autoestradas, autovias e vias rapidas.
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* 8 m. da aresta exterior da calzada para o resto das estradas.

AFECCION

100n PARA AUTOPISTAS, AUTOVI
Y S0m PARA EL RESTO DE LAS
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SERVIDUMBRE
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-
#
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Non se autorizaran lifias de peches nas zonas de dominio publico nin nas de servidume. Por
circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro, que precisasen o seu valado,
poderanse autorizar liflas de peches diafanas nas zonas de afeccidn, entre o borde exterior da
lina de servidume e a lifia limite de edificacién. Cando por razén de interese publico ou por
obras de novas vias, desdobramento de calzada ou ensanche da plataforma da estrada resulte
preciso o reclue da lifia de peches de predios, estes poderan levarse a efecto nhas mesmas
condiciéns existentes con anterioridade ao proxecto de obra, no que respecta a sla estructura
e distancia da aresta exterior & plataforma, debendo quedar en todo caso féra da zona de
dominio publico.

Os cerramentos entre 0 borde exterior da zona de servidume e a lifia limite de edificacion
unicamente poderan ser diafanos. En todo caso respectaran as determinaciéns que se
establecen para obras e instalaciéns no Art. 87 do Regulamento Xeral de Estradas.

Respectaranse os peches tradicionais existentes.

Para vias tipo | e pertencentes a Xunta de Galicia, a lifia de peche non diafano debera situarse
a distancia da lifia de edificacion da correspondente estrada, salvo nos solos urbanos e nos
nacleos histéricos-tradicionais nos que poderan situarse nas aliflaciéns aprobadas. En
calquera caso estarase ao disposto & normativa correspondente en materia de Estradas da
Comunidade Auténoma.

Respectaranse os peches tradicionais existentes.

Para vias tipo Il os peches situaranse a distancia seguinte:
« 7 m. da aresta exterior da explanacion. Toda obra nunha franxa de 30 m. (zona de
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afeccion) require autorizacion da Deputacion.

Respectaranse os peches tradicionais existentes.

> 7.00m

- Para vias tipo lll os peches situaranse a distancia seguinte:
*+ <4 m. do eixo, sempre gque esta distancia sexa superior a 1.50 m dende o borde da via,
entendendo por tal a intersecciéon do marxe co noiro (desmonte ou terraplén) ou os muros
de contencién, se existen.

En zonas non consolidadas pola edificacion, as lifas de peches de postes e arame tamén cumpriran
estas distancias.

, >4.00m

I | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
21 S50m 1 ] I I I
I | 1 I 1 1
I I 1 I 1 1
I uD  MARI 1 (a2 | 1 1

=

Aos efectos de entender e aplicar as limitacions establecidas para as lifas de peche definense as
zonas de dominio publico, servidume e afeccion:

e Son zona de dominio publico nas estradas estatais, os terreos ocupados polas estradas mesmas
e os seus elementos funcionais e unha franxa de terreo de 8 m. de anchura en autoestradas,
autovias e vias rapidas, e de 3 m. no resto das estradas, a cada lado da via, medidas en
horizontal e perpendicularmente ao eixo da mesma, dende a aresta exterior da explanacién.

e E zona de servidume nas estradas estatais, dias franxas de terreos a ambos os dous lados das
estradas, delimitadas interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente por dlas lifias
paralelas &s arestas exteriores da explanacion a unha distancia de 25 m. en autoestradas,
autovias e vias rapidas, e de 8 m. no resto das estradas, medidas dende as citadas arestas.
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e E zona de afeccion nas estradas estatais, duas franxas de terreo a ambos os dous lados delas,
delimitadas interiormente pola zona de servidume e exteriormente por duas lifias paralelas as
arestas exteriores da explanacién a unha distancia de 100 m. en autoestradas, autovias e vias
rapidas, e de 50 m. no resto das estradas, medidas dende as citadas arestas.

e As zonas de dominio publico nas estradas de Galicia terdn como linde exterior o que non supere
aos 15 m. de largo a cada lado da explanacion en autoestradas, autovias, corredores e vias
rapidas, e os 10 m. de longo no resto das estradas, medidos en horizontal e perpendicularmente
ao eixo da calzada mais proxima, dende a arisca exterior 4s calzadas previstas e 0s seus
elementos funcionais.

e A zona de servidume nas estradas de Galicia, consistird en dUas franxas de terreos a ambos os
dous lados das estradas, delimitadas interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente
por dias lifas paralelas a dito linde, a unha distancia de 17 m. en autoestradas, autovias,
corredores e vias rapidas e de 2 m. no resto das estradas medidas dende o linde exterior da zona
de dominio publico.

e A zona de afeccion nas estradas de Galicia, consistir4 en duas franxas de terreo a ambos os dous
lados destas, delimitadas interiormente pola zona de servidume e exteriormente por duas lifias
paralelas 4s arestas da explanacion, a unha distancia de 100 m. no caso de autoestradas,
autovias, corredores e vias rapidas, e de 30 m. no resto das estradas, medidas dende as citadas
arestas.

e Ao efectos de aplicacion da Lei 25/1.988 de 29 de xullo de Estradas, se sublifia que as limitacions
da propiedade que se recollen na secciéon 12, Capitulo 3° “uso e defensa das estradas” alcanza
non s6 as propias estradas, sen6n tamén aos ramais de enlace e as vias de xiro das
interseccions.

Tipos de peches admitido:

1.- En solo urbano

Os cerramentos seran realizados con materiais opacos. A slla altura maxima sera dun metro e
cincuenta centimetros sobre o perfil lonxitudinal da calzada, admitindose sobre ela un pechamento
diafano ou vexetal ata completar a altura de dous metros e cincuenta centimetros.

Os peches provisionais, en tanto non se edifique, seran realizados con materiais opacos con unha altura
de dous metros e cincuenta centimetros, revocado e pintado, nas zonas de ordenanza de maza
pechada.

As restantes condicions de Ordenanza especial regulador orde de limpeza e valado de soares,
publicado no BOP 0 06 de marzo de 1998.

2 .- En ndGcleo rural:

Admitirase unha porcién maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de ladrillo oco
ou blogques estandar de formigén sen revestir, 0s materiais empregados para a renovacion e acabado
dos cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe na que se vaian levar a cabo. A sta
altura maxima sera dun metro e cincuenta centimetros sobre a rasante natural da parcela, admitindose
sobre ela un pechamento didfano ou vexetal ata completar a altura maxima de dous metros e
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cincuenta centimetros. No caso de peches completamente vexetais ou de postes e arame a altura
maxima non podera superar os 2,5 m.

3 .- En solo rastico:

Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais ou de pedra, sen que os realizados con
material opaco superen a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50
metros. En todo caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen,
non permitindose o emprego de bloques estandar de formigdn ou outros materiais de fabrica, agas
que sexan debidamente revestidos. Sobre a parte maciza podera levantarse unha parte diafana de
material lixeiro, tipo malla. A altura total do peche, que pode incluir a parte maciza e a parte diafana
non superard os 2,5 m medidos sobre a rasante do terreo natural. No caso de peches completamente
vexetais ou de postes e arame a altura maxima non podera superar 0s 2,5 m.

4. -Peches existentes no territorio histérico do Camifio de Santiago
Neste ambito é obrigatoria a conservacion dos muros de pedra tradicionais, cancelas de madeira
e do arborado ou vexetacién autdctona.

5 .- Muros de contencién

Os muros de contencién teran a Unica finalidade de conter as propias terras ou as dos colindantes.

Os muros de contencion situaranse nas alifiacibns ou recuamentos fixados para o restos dos peches
ou recuaranse como minimo o indicado para o resto das edificacions segundo a ordenanza de
aplicacién ou o que determine o Organismo Titular da Via, nas estradas nacionais situaranse na
alifacién da edificacion.

No caso de que se realice un muro de contencion de terras, a altura do peche contarase a partir de
onde termina a estrita funcion do mesmo; sen que 0 muro de contencién poida superar en mas de 50
cm a cota do encontro co noiro ou terraplén natural.

>1,5m

peche

>1,5m

o

marxe

N
&

2

Sobre estes, e na mesma lifla, poderase situar un peche coas condiciéns sinaladas nos apartados
anteriores.

e

&{o derconten IS

\
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4. Alinaciéons

Para as zonas urbanas consolidadas e de nucleo rural con alifiacions estables ou consolidadas
autorizase en xeral, e de acordo con este documento, edificacions ou construcions (incluidos os
peches) a distancias inferiores as sublifiadas nos puntos 2 e 3 deste apartado para o resto do solo; é
dicir, enténdese por zonas consolidadas as alifiacions correspondentes ao solo urbano consolidado e
as de nucleo rural que se atopan grafadas nos planos correpondentes a cada clasificacion de solo. Sen
embargo, para o solo de nucleo rural en estradas estatais, estarase ao disposto nos artigos 2 e 3 deste
apartado sen poder reducirse as limitacions indicadas.

Non obstante o outorgamento de autorizacidons para realizar obras ou actividades non executadas
polo Ministerio de Fomento, nas zonas de dominio publico dos tramos urbanos de estradas estatais, se
ben corresponde ao Concello, requirirase o previo informe vinculante de dito departamento ministerial,
de conformidade co establecido no artigo 125 do Regulamento Xeral de Estradas. Nos restantes
casos, os informes vinculantes anteriores correspondera outorgalos ao organismo titular da estrada
correspondente.

Estas distancias teran a consideraciéon de aliflaciébns e definense nos planos e ordenanzas
correspondentes. Cando non sexa asi, a separacion entre alifiacions minimas para os distintos tipos de
vias serén as seguintes:

- Viastipo| - 12 m.
- Vias tipo Il - 10 m.

Para as estradas cuxa titularidade corresponde ao Estado, unha vez tramitado o presente Plan, o
Concello solicitara de modo especifico e acompafiado dunha proposta base de delimitacion ante &
Administracién competente, a redaccién do oportuno estudio de delimitacion dos tramos urbanos
segundo o artigo 124 do Regulamento Xeral de Estradas, tendo caracter orientativo a proposta en
tanto non recaia a correspondente resolucion definitiva.

No caso de contradicién entre o previsto nas presentes normas e o disposto polo organismo titular das
estradas estatais, prevalecera o establecido por este ultimo.

5. Caminos rurais

O tecido de camifios publicos referenciado nos planos de ordenacién e clasificados como tipo Il por
estas normas tera a consideracion de camifios rurais.

No poderan modificarse os perfis lonxitudinais e transversais dos camifios rurais sen o correspondente
proxecto ou licenza municipal. Toda modificacion de perfis tera que prestar especial atencion as
condicidns paisaxisticas.

Queda prohibida a apertura de novos camifios en solo de Nudcleo Rural ou no solo Rustico, agas coas
condiciéns e nos termos establecidos nos artigos 28 e 35, respectivamente, da Lei 9/2002 ou a través
de Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural coa exclusiva finalidade de completar o trazado da
sla rede viaria e a sinalizacién de alifiaciébns e rasantes ou para asegurar a existencia de redes de
dotacions de servizos suficientes.

6. Outras limitaciéns
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Os usos dos terreos comprendidos nas zonas de dominio publico, servidume e afeccion das estradas
axustaranse ao establecido no Capitulo Il da Lei 25/1.988 de 29 de xullo, de estradas -para as
estatais- e ao establecido no Capitulo Il da Lei 4/1994, do 14 de setembro, de estradas de Galicia -
para autonémicas-.

Igualmente os accesos de particulares e de uso publico deberan contar previamente a sta construcién
coa autorizacién do Ministerio de Fomento ou da CPTOPV segundo sexa de estradas do Estado ou
de Galicia. Canto aos accesos de particulares, estes deberan coordinarse para reducir o seu nimero
ao minimo, debendo efectuarse nun dos lindeiros da leira, de xeito que poida servir tamén a leira
contigua, reducindose asi & metade o nimero deles.

Tanto na apertura de novos accesos coma na modificacion dos xa existentes debera axustarse ao
preceptuar no titulo Ill, Uso e Defensa das Estradas, Capitulo Segundo, Accesos do Regulamento
Xeral de Estradas (art © 101 e seguintes)asi como axustarse aos determinaciéns da "O.M. de 16 de
decembro de 1997 polo que se regulan os accesos as estradas do estado, as vias de servizo e a
contraccion das instalacions de servizo. (B.O.E. 24-01-98) " e as recomendaciéns das glorietas do
Ministerio de Fomento. Todas as conexions deberdn ser obxecto de informe ou autorizacion
independente, conforme aos criterios expostos, polo que a grafia delas no PXOM, non condiciona a
futura resolucién que proceda neste sentido.

A iluminacion dos tramos de estrada debera desefiarse e executarse, no seu caso, conforme as
“Recomendacions para a iluminacion de estradas e tuneles” publicadas polo Ministerio de Fomento en
1999.

Os cerramentos de frontes de parcelas, calquera que sexa a clase e categoria do solo en que se sitlen
e a titularidade da estrada coa que linden, non se permitira que os pasos e portas dos devanditos
cerramentos dispofian de apertura cara ditas estradas. Con caracter xeral deberan desefiarse a
posicion das portas respecto da lifia de cerramento de xeito que se existe a posibilidade de ter que
deterse nelas, ben por estaren pechadas, ben pola presenza de casetas de control, etc., deberan
recuarse de xeito que os vehiculos non invadan a calzada.

Nos proxectos de urbanizacién que desenvolven obras viarias en colindancia directa con estradas, con
independencia da suUa titularidade deberan desefarse os sistemas de recollida e evacuacion de augas
de xeito que a urbanizacién non aporte caudais de escorrentia aos elementos de drenaxe da estrada, e
que asi mesmo contemple a recollida e evacuacion dos caudais procedentes dos sistemas de drenaxe
da propia estrada interceptados.

Asi mesmo en ditos proxectos de urbanizacién, deberan terse en conta os criterios de visibilidade en
interseccions de xeito que deberan estudarse as modificaciéns precisas da alifiacion principal de xeito
gue a interseccioén de calquera das ruas, estradas ou camifios que accedan a unha estrada conten con
visibilidade de parada e de interseccion tal e como as define a Instrucién de Trazado 3.1.-IC, aprobada
polo Ministerio de Fomento por orde do 27 de decembro de 1999.

A necesidade de visibilidade afecta tamén & disposicién de cerramentos de parcela e &s plantaciéns.
No desefio das diferentes condiciones incluidas en proxectos de infraestruturas e/ou urbanizacion

deberan terse en conta as determinaciéns contidas no Art. 94.d do Regulamento Xeral de Estradas
gue sublifia que as conducions de interese privado s6 se permitiran pola zona de afeccion.
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Excepcionalmente e dende non haxa outra solucién, poderase permitir na zona de servidume, 0 mais
lonxe posible das estradas.

Nos tramos urbanos de estradas estatais que discorran por solo urbano sera de aplicacion o Capitulo
IV da Lei “Travesias e Redes Arteriais” co informe preceptivo e vinculante e autorizacién no seu caso
para calquera modificacion no uso do dominio publico e/ou modificacién do contacto calzada /
beirarrda. Non obstante os tramos que discorran por solo de nulcleo rural non estaran sometidos a
aplicacién do sinalado Cap. IV da Lei de “Travesias e Redes Arteriais”, se ben seralles de aplicacion a
normativa vixente para a Rede de Estradas do Estado.

Nas zonas de servidume das estradas estatais non se permiten zonas pavimentadas para novos
viarios ou aparcamentos agas casos excepcionais, debendo achegar a autorizacion expresa do
organismo titular da via.

As novas construciéns proximas as estradas estatais, existentes ou previstas, con caracter previo ao
outorgamento das licencias de edificacion, deberan comprender un estudio de determinacion dos
niveis sonoros esperables e a obrigatoriedade, no seu caso, de establecer limitacions & edificacion ou
de dispofier os medios de proteccién aclstica imprescindibles, no caso de superarse 0s umbrais
recomendados. Todo elo de acordo co establecido na Lei 37/2.003 de 17 de novembro de Ruido e o
Real Decreto 1367/2007 de 19 de outubro (B.O.E. de 23 de outubro de 2007).

Art.132. SISTEMA FERROVIARIO

A efectos do presente Plan o sistema ferroviario comprendera a parte da Lifia de alta velocidade do
Tramo Ourense-Santiago, pertencente a lifia Madrid-Galicia, e a parte da lifia de Media distancia
Santiago-Ourense-Puebla de Sanabria, ambas discorrendo pola zona noreste do concello, sendo de
aplicacion a lexislacion sectorial competente na materia (Lei 29/2003 do sector ferroviario, Real Decreto
2387/2004, do 30 de decembro sobre o seu regulamento, Orde FOM 2230/2005 do 6 de xullo e Orde
FOM 2896/2005, do 1 de setembro).

1. Zonas de afeccién ferroviaria

a. Nas lifas ferroviarias que forman parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral, establécese
unha zona de dominio publico, outra de proteccion e un limite de edificacion. Tanto as referidas
zonas como o limite de edificacion rexeranse polo establecido na Lei 39/2003 e nas suas
disposicions de desenvolvemento.

b. Zona de dominio publico

Comprenden a zona de dominio publico os terreos ocupados polas lifias ferroviarias que formen
parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral e unha franxa de terreo de oito metros a
cada lado da plataforma, medida en horizontal e perpendicularmente 6 eixe da mesma, desde
a aresta exterior da explanacion, tal como se define dita lifia na Lei.

Nos tuneles, a determinacion da zona de dominio plblico estenderase a superficie dos terreos
necesarios para asegurar a conservacion e o mantemento da obra, de acordo coas
caracteristicas xeotécnicas do terreo, a sUa altura sobre aqueles e a disposicion dos seus
elementos, tomando en conta circunstancias tales como a sta ventilacion e os seus accesos.
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c. Zona de proteccion

A zona de proteccidon das liflas ferroviarias consiste nunha franxa de terreo a cada lado
das mesmas delimitada, interiormente, pola zona de dominio publico definida no paragrafo
anterior e, exteriormente, por dlas lifias paralelas situadas a 70 metros das arestas exteriores
da explanacion.

d. Limite de edificacion

A ambos lados das lifias ferroviarias que forman parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral
establécese a lifa limite de edificacion, desde a cal ata a lifla ferroviaria queda prohibido
calquera tipo de obra de construcidn, reconstrucion ou ampliacién, a excepciéon das que
resultaren imprescindibles para a conservacion e mantemento das edificacions existentes
no momento da entrada en vigor desta Lei.

Igualmente, queda prohibido o establecemento de novas lifias eléctricas de alta tension dentro
da superficie afectada pola lifia limite de edificacion.

A lifia limite de edificacién sitlase en xeral a 50 m da aresta exterior mais préxima da plataforma
(20 metros en zonas urbanas) medidos horizontalmente a partir da mencionada aresta, coas
excepcions sinaladas na Lei. Neste sentido poderase reducir dita distancia previa solicitude
do interesado e a tramitacién do correspondente expediente administrativo, que debera ser
informado favorablemente polo administrador da infraestrutura ferroviaria.

Ao procedemento para urbanizar e edificar na zona de proteccién do ferrocarril, € preciso solicitar a
preceptiva autorizaciéon da Direccion Executiva de Mantemento de Infraestrutura de ADIF. A
propiedade dispora & sua costa dun cerramento dos terreos lindantes ao ferrocarril para garantir a
seguridade no trafico ferroviario e segundo o Real Decreto 2387/2004 de 30 de decembro de
Regulamento do Sector Ferroviario.

Os proxectos construtivos constaran de todas as edificacions contidas na zona de influencia do
ferrocarril, dunha separata que estude o impacto por ruido e vibraciéns inducido polo ferrocarril e as
medidas adoptadas, no seu caso, para que 0s niveis estean dentro dos admisibles pola normativa
sectorial vixente.

Art. 133. ENERXIA ELECTRICA E TELECOMUNICACIONS
a) Definicion

Constituen o sistema xeral de subministracion de enerxia eléctrica as redes de Alta e Media Tension
asi como as redes de telecomunicacions e telefonia e elementos correspondentes 4s mesmas.

b) Servidumes

As servidumes de paso de enerxia eléctrica non impiden ao dono da finca servinte pechala, plantar ou
edificar nela, deixando a salvo a dita servidume.

Queda prohibida a plantaciéon de arbores e a construciéon de edificios e instalacions industriais na
proxeccién e proximidades das lifias eléctricas debidamente autorizadas, a menor distancia da
establecida no RDEE a respecto da proxeccion sobre o terreo dos condutores mais extremos do
tendido, nas condiciéns mais desfavorables.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 134



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Estas distancias son as seguintes:

- Para edificios e construcions:

D1= 3,3 + U/100 metros, cun minimo de 5 metros para soportes accesibles as persoas.
D1= 3,3 + U/150 metros, cun minimo de 4 metros para soportes non accesibles as persoas.
- Para masas de arboredo:

D2= 1,5 + U/150 metros, cun minimo de 2 metros.

Sendo U a tension nominal.

Nas liflas aéreas, para o computo destas distancias terase en conta a situacion respectiva mais
desfavorable que poida acadar a lifla cos elementos de que se trate.

¢) Tendido de lifias de alta e media tensién

1.- Queda prohibida a implantacibn de novas liflas aéreas de alta tension en solos urbanos e
urbanizables, agas que estean previstas nun Plan Especial de Infraestruturas Eléctricas que tefia sido
aprobado polo Concello ou por outras administraciéns competentes na materia.

2- As linas aéreas existentes de ata 20 KV inclusive, haberdn de soterrarse cando se acometa a
urbanizacién dos terreos cando percorran por solos urbanos non consolidados, incluidos nun ambito ou
en sectores de solos urbanizables, correspondendo a execucién, como calquera outra de urbanizacion,
0s propietarios que desenvolvan a execucion do planeamento.

3.- Para o resto das lifias de alta ou media tension, superior a 20 KV, que percorran por solos urbanos
ou urbanizables, en funcién da suUa situacion, da sta afeccibn medioambiental, das dificultades ou
imposibilidade técnica de acometer parcialmente o seu paso a subterranea, de ser mais adecuados
novos trazados que esixen unha actuacion global en tramos grandes ou no total da lifia, do alto custo
que poden supor as actuaciéns a levar a cabo, ou de calquera outra similar, o Concello (de comdn
acordo coa compafila subministradora, e no seu caso para a sua financiacion con outras
Administraciéns) podera acometer ou inducir un programa de actuaciéons a medio prazo, que incluira
soterramentos e/ou tendidos aéreos alternativos, de forma que, nun prazo maximo de 10 anos, estea
solucionada a problematica que crean as liflas aéreas de alta e media tensién citadas neste paragrafo,
quedando eliminada a existencia aérea das mesmas.

Malia o anterior, naqueles casos de ambitos de desenvolvemento en solo urbano e sectores de solo
urbanizable, os propietarios contribuiran a carga que supofia a solucién que se programe, de acordo co
que se fixe nos instrumentos de planeamento ou figuras complementarias para a siia execucion.

4.- No resto do solo urbano o Concello podera valorar a posibilidade de repercutir nas zonas de que se
trate parte das cargas que orixinen a actuacion que se acometa.

5.- Nos solos clasificados como Nucleos Histérico-tradicional e na parte Histérico-tradicional dos
nacleos complexos, sera obrigatorio o soterrado das lifias de alta e media tension para todas as que se
constrdan no sucesivo, sendo obrigado para as novas que vaian a pasar por ambitos de proteccion de
elementos catalogados.

Nos restantes nucleos sera recomendable.

6.- As redes xa existentes que incumpran con estes requisitos deberian adaptarse a estas
recomendacions (de comun acordo coa compafiia subministradora), ben procedendo ao soterrado, ben
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modificando o seu trazado, sobre todo as que pasan por ambitos de proteccibn de elementos
catalogados.

d) Tendido de lifias de telecomunicacions e telefonia e lifias eléctricas de baixa tension

Nos solos clasificados como Nucleos Urbanos ou Rurais e nos ambitos de proteccién de elementos
catalogados, sera obrigado o soterrado das lifias de telecomunicaciéns, telefonia e lifias eléctricas de
baixa tension para todas as que se constrian deica en diante. As xa existentes que incumpran con
este requisito deberan adaptarse (polo menos nas zonas tradicionais dos nucleos rurais e nos ambitos
dos cascos histéricos ou aqueles sometidos a Plans Especiais de proteccién en solo urbano ou nuicleo
rural) preferentemente denantes de transcorridos cinco anos desde que se aprobe o presente PXOM,
ben procedendo ao soterrado, ben modificando o seu trazado para cumprir coa esixencia,
establecendo os acordos precisos (tanto no aspecto econémico, como no de prazos) coa compafiia
subministradora.

e) Centrais, emisores e outros elementos de telefonia

Aqueles elementos técnicos ou instalacions, tales como as antenas de emision ou recepcion de ondas,
equipos de sinalizacion ou balizamento, etc., propios ou vinculados, se é o caso, a determinados
sistemas xerais, dadas as sUas especiais caracteristicas e utilidade poderan localizarse dentro de
calquera clase de solo, sempre que cumpran a sUa regulamentacion especifica e o disposto na
lexislacion vixente e se axusten no seu caso a Ordenanza Municipal Reguladora desas implantaciéns.
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Art. 134. INFRAESTRUTURAS ENERXETICAS. PARQUES EOLICOS

1°) Ambito de aplicacion

Comprende a zona destinada as instalacions de infraestruturas enerxéticas eolicas propiamente ditas,
asi como as areas de reserva do Plan Sectorial Edlico de Galicia, indicadas nos planos de ordenacion,
correspondentes aos terreos situados dentro das delimitacions do ambitos das ADE e cuxa dimension
e trazado concreto se establecerd no procedemento de aprobacion ou autorizacion da infraestrutura,
cando se desenvolva.
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2°) Condiciéns de uso e licencias

O uso citado destinado a instalacion de infraestruturas enerxéticas eodlicas deberd contar coa
correspondente Declaraciéon de Efectos Ambientais, de acordo co previsto na LPAG.

Segundo o previsto no apartado 3 do Artigo 14 do RDUG, no proxecto técnico de execucion das obras
do parque edlico debera incluirse unha memoria urbanistica, como documento especifico e
independente no que se indicard a finalidade e uso da actuacion proxectada, razoandose a sua
adecuacion a ordenacion vixente, como consecuencia da aprobacion dun proxecto sectorial (ou de
calquera outro procedemento en que se basee a tramitaciéon do parque), e incluindo o contido da
presente regulacién de sistemas enerxéticos eolicos, asi como a ordenanza de Solo Ristico de
Proteccion de Infraestruturas.

A separata da memoria urbanistica acompafiarase dun plano de situacidon a escala 1/5.000 e toda a
informacién grafica que sexa precisa para reflectir a clasificacion e a cualificacion do solo obxecto da
actuacion e a normativa e ordenanza aplicables, asi como as condiciéns que se deberan aplicar sobre
a zona de servidume da instalacion e o seu dimensionado, que se debera representar graficamente.

3°) Condiciéns de edificacion

As condiciéns aplicables seran as xerais da ordenanza de Solo RduUstico de Proteccion de
Infraestruturas, ou as que se 0s Proxectos Sectoriais determinan -que se incorporan neste documento-,
coa excepcion da edificabilidade méxima, que serd de 0,05 m2/m2, e s6 se permitiran aquelas
edificaciéns que sexan imprescindibles para o desenvolvemento da explotacién, computandose a estes
efectos exclusivamente as edificacidns pechadas, sen contar os aeroxeneradores.

4°) Condiciéns estéticas

Seran as determinadas na Declaracion de Efectos Ambientais que corresponda ao proxecto e
complementaranse (en todo aquilo que non sexa incompatibel co uso enerxético especifico da
instalacién) coas condiciéns que establece o presente PXOM e sexan aplicables ao solo ristico.

59 Usos compatibles

Considéranse compatibles dentro do ambito do parque edlico (sempre que non afecten &s condicions
de explotacion do recurso edlico) os usos permitidos pola ordenanza de Solo Rustico de Proteccion de
Infraestruturas do presente PXOM, ou as que se 0s Proxectos Sectoriais determinan -que se
incorporan neste documento-, excepto as edificacibns que non garden relacion directa coas
instalaciéns basicas de servizo do parque.

Establécese a compatibilidade de usos co sistema xeral (agas vivendas) ata o seu desenvolvemento,
recolléndose que a delimitacion das areas de investigacion se ira modificando automaticamente en
funcién do seu desenvolvemento a través dos correspondentes proxectos sectoriais, quedando
desafectados os solos non vinculados aos parques edlicos da sua consideracién como sistema xeral.

Segundo a Lei 8/2009, do 22 de decembro, pola que se regula o aproveitamento eolico en Galicia e se
crean o canoén edlico e o Fondo de Compensacion Ambiental, coas modificacions da Lei 12/2011 de 26
de decembro de medidas fiscais e administrativas, na sta Disposicion Transitoria Segunda recollese
que: “1. En tanto non se modifique o Plan Sectorial Eélico de Galicia, considéranse ADE (Areas de
Desenvolvemento Edlico) as areas de reserva e as areas de investigacion previstas no Plan Sectorial
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Edlico de Galicia Vixente”. Isto supon a consideracion de Sistemas Xerais de Infraestruturas Edlicas
tanto da areas de investigacion como recollia xa o PSEG como das areas de reserva.

Art. 135. INFRAESTRUTURAS ENERXETICAS. APROVEITAMENTO HIDROELECTRICO

Comprende a zona destinada as instalacidns de infraestruturas enerxéticas hidroeléctricas
propiamente ditas e 0os seus tramos de aproveitamento hidroeléctrico, asi como as zonas indicadas
como tramos de interese hidroeléctrico no Plan sectorial hidroeléctrico das concas Hidrogréficas
Galicia-Costa, indicadas nos planos de ordenacién.

As servidumes de cada instalacion axustaranse aos regulamentos e disposicions que promulguen os
organismos e instituciébns competentes na materia.

A normativa de aplicacién recollida no Plan Sectrial figura no Art. 168.5, de solo rustico de proteccion
de infraestruturas (SRPI) - Ambito afectado polo proxecto sectorial do aproveitamento hidroeléctrico do
Rio Umia.

Art. 136. SERVIDUMES AERONAUTICAS

Parte do &mbito do Termo Municipal da Estrada atdpase incluido nas zonas de servidumes
aeronauticas legais correspondentes ao Aeroporto de Santiago de Compostela, e polo tanto este
estara suxeito a seguinte normativa sectorial :

- Lei 48/60 do 21 de xullo (BOE n° 176, do 23 de xullo) sobre Navegacién aérea, modificada por Lei
55/99 sobre medidas fiscais, administrativas e de orde social, do 29 de decembro (BOE n° 312, do 30
de decembro).

- Disposicions Adicional Terceira e Transitoria Terceira da Lei 37/2003 de Ruido, do 17 de novembro
(BOE n° 276, do 18 de novembro).

- Art. 166 da Lei 13/1.996, de 30 de decembro, de Medidas Fiscais, Administrativas e de Orden
Social (B.O.E. n° 315 de 31 de decembro).

- Decreto 584/72 do 24 de febreiro (BOE n° 69, do 21 de marzo) de servidumes aeronauticas,
modificado por Decreto 2490/74, do 9 de agosto (BOE n° 218, do 11 de setembro) e por Real Decreto
1541/2003, do 5 de decembro (BOE n° 303, do 19 de decembro).

- Plan Director do Aeroporto de Santiago de Compostela aprobado por Orde do Ministerio da
Presidencia do 5 de setembro de 2001 (BOE n° 220, do 13 de setembro).

- Real Decreto 2591/1998, do 4 de decembro, de Ordenacién dos aeroportos de interese xeral e na
sUa zona de servizo (BOE n° 292, do 7 de decembro).

- Orden FOM/926/2.005, de 21 de marzo (B.O.E. n° 88, de 13 de abiril), pola que se regula a revision
das pegadas de ruido dos aeroportos de interese xeral.

- Lei 21/2003, do 7 de xullo, de seguridade aérea (BOE n° 162, do 8 de xullo).

- Orden do Ministerio da Presidencia de 5 de setembro de 2.001, pola que se aproba o Plan director
do Aeroporto de Santiago de Compostela (BOE n° 220, do 13 de setembro).

Asi mesmo sera de aplicacion a seguinte normativa relativa a servidumes aeronauticas :

- Servidumes Aeronduticas establecidas conforme & Lei 48/60 do 21 de xullo (BOE n° 176, do 23 de
xullo) sobre Navegacion Aérea, e Decreto 584/72 do 24 de febreiro (BOE n° 69, do 21 de marzo) de
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Servidumes aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, do 9 de agosto (BOE n° 218, de 11 de
setembro) e por Real Decreto 1541/2003, do 5 de decembro (BOE n° 303, de 19 de decembro).

- As Servidumes Aeronauticas del Aeroporto de Santiago de Compostela modificadas por Real
Decreto 799/1991, de 10 de maio (BOE n° 122, de 22 de maio).

- Servidumes Aeronauticas contidas no Plan director do Aeroporto de Santiago de Compostela
aprobado por Orde do Ministerio da Presidencia do 5 de setembro de 2001 (BOE n° 220, de 13 de
setembro), definidas en base ao Decreto de servidumes aeronauticas e aos criterios vixentes da
Organizacion de aviacion civil internacional (OACI).

Nos planos de Clasificacion do Solo atépanse representadas as liflas de nivel das superficies
limitadoras das Superficies Aeronauticas do Aeroporto de Santiago que afectan o ambito do concello,
as cales determinan as alturas (respecto do nivel do mar) que non debe sobrepasar ningunha
construcion (incluidos todos os seus elementos como antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire
acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), modificaciéns do terreo ou
obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeradores incluidas as slUas palas, carteis, etc.), asi como o galibo
dos vehiculos, asi como a instalacién dos medios necesarios para a sta construcién (incluidas graas
de construcion e similares), requirirdn, antes do outorgamento da licenza municipal correspondente,
resolucion favorable da Direccidon Xeral de Aviacion Civil, conforme aos art. 29 e 30 do Decreto sobre
servidumes aeronduticas.

Deberase facer constar mediante anotacion no Rexistro da Propiedade, de conformidade co disposto
no artigo 51 do RDL 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e ao
Real Decreto 1093/1997, a afeccidn por servidumes aeronauticas nos seguintes termos:

“Esta finca at6pase incluida na Zona de Servidumes Aeronauticas Legais correspondentes ao
Aeroporto de Santiago, atopandose sometida a eventuais sobrevoos de aeronaves a baixa altura,
como consecuencia da sta proximidade as instalaciéns aeroportuarias e da sUa ubicacion baixo as
traxectorias das manobras das aeronaves que operan no referido Aeroporto, polo que a realizacién de
edificaciéns, instalaciéons ou plantaciéns na mesma non podera superar de ningln xeito as alturas
resultantes da aplicacion de ditas servidumes.”

As instalacions previstas para os solos afectados polas servidumes aeronauticas do presente Plan
Xeral, segundo o indicado no artigo 10 do Decreto 584/72, de Servidumes Aeronauticas, non deben
emitir fume, po, néboa ou calquera outro fendmeno en niveis que constitdan un risco para as
aeronaves que operan no Aeroporto de Santiago, incluidas as instalaciéns que poidan supor un refuxio
de aves en réxime de liberdade. Débense ter en conta, tamén, as posibles reflexiéns da luz solar nos
tellados e cubertas, asi como fontes de luz artificial que puideran molestar as tripulaciéns das
aeronaves e por en perigo a seguridade das operaciéns aeronauticas.

As infraestruturas viarias deben ter en conta as servidumes aeronauticas, evitando que a sinalizacion,
postes, carteis, etc. , ou o galibo dos vehiculos invadan ditas superficies, que puideran provocar
perturbaciéns nas sinais radioeléctricas para a navegacion aérea.

En ningdn caso, a instalaciéon de aeroxeradores, debido as sUas grandes dimensions, as
infraestruturas de telecomunicacions, enlaces de microondas e demais estruturas que polo seu
funcionamento precisen ser ubicadas en plataformas elevadas, poden vulnerar as Superficies
Aeronauticas do Aeroporto de Santiago.
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Nos Solo Rustico dos lugares de “LOBRIGO”, “AFONSINOS” e “SAN SEBASTIAN”, as construciéns,
instalaciéns ou plantaciéns que se pretendan instalar, non poderan ser autorizadas se previamente non
se dispon de resolucién favorable de caracter excepcional, para o que debera axuntarse & solicitude
pertinente, o correspondente estudio aerondutico, acredite, a xuizo da autoridade de seguridade
aeronautica, que non se compromete a seguridade, nin queda afectada de modo significativo a
regularidade das operacions de aeronaves ou que queden apantallados.
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Art. 137. SISTEMA XERAL E LOCAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE TITULARIDADE
PUBLICA

O sistema xeral e local de equipamento comunitario comprende o conxunto de equipamentos
dedicados a fins administrativos, docentes, sanitarios, deportivos, socioculturais, relixiosos e outros,
identificandose segundo o seu emprazamento no solo urbano e urbanizable da Estrada, nos solos de
nucleos rurais e no solo rastico.

O solo sera sempre de dominio publico, cando corresponda a cesions resultado do planeamento.

Asi mesmo exceptianse da condicion de dominio publico do solo as instalacions cuxo uso sexa
docente, sanitario -asistencial, sociocultural e relixioso na modalidade de lugares de culto, promovidas
por entidades e fundacions acollidas a lexislacién de beneficencia, por cooperativas, polas institucions
relixiosas e por entidades sen &nimo de lucro cuxo funcionamento e caracteristicas, asi como o control
das suas actividades estean previstos en leis especiais.

Art. 138.SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

1. Comprende o0s espazos destinados a zonas verdes e espazos libres en solo urbano, de
nacleo rural, urbanizable e rastico. Seran de uso publico e estardn destinados a prazas publicas,
parques ou a xardins para xogo de nenos, recreo dos cidadans e mellora do ornato publico. Cando
fosen de extension inferior a 5.000 m2 teran a condicion de xardins.

2. Estes solos deberan en xeral acondicionarse con arboredo, xardineria, sendas, etc.,
admitindose a implantaciéon de elementos ornamentais e outros elementos accesorios que non ocupen
méis do 5% da sua superficie. Cando a sUa extensibn e caracteristicas o permitan admitiran
instalacions descubertas para a practica deportiva ou edificios para o ocio, o recreo e a cultura
sen que a superficie ocupada por estes Ultimos pase do 5% do seu ambito. Estas instalaciéns ou
construciéns seran publicas e non limitaran ou interferiran a sta calidade vexetal nin as vistas. A altura
maxima sera de 6,50 m. ata o punto mais alto da cuberta.

3. Nos espazos libres do solo urbano ou urbanizable previse a posibilidade de implantacién de

aparcamentos subterraneos publicos, nas condiciéns previstas nestas Normas, sen prexudicar o uso
publico en superficie, nin o caracter de dominio publico do solo e subsolo.

CAP 4°. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO URBANO. ORDENANZAS

Art. 139.CONDICIONS XERAIS DA ORDENANZA

Son as ordenanzas, que xunto coas xerais da edificacion e dos usos, regulan as condiciéns a
que deben aterse as obras de edificacion en funcion da sla localizacién en solo urbano consolidado.

Nos solos urbanos non consolidados, estas ordenanzas, unha vez desenvolvidas as correspondentes
figuras de planeamento, seran aplicadas soamente nas stUas determinaciéns de tipoloxia e de usos
permitidos e prohibidos, xunto coas xerais de edificacion e de usos.
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Para alcanzar os obxectivos do Plan Xeral no solo urbano, clasificanse 6 ordenanzas diferenciadas no
seu uso caracteristico e na sua tipoloxia de edificacion, establecendo de seguido as determinacions de
cada unha delas.

Tipo de Ordenanzas:

ORDENANZA 1: De edificacién entre medianeiras
ORDENANZA 2: De edificacién en blogue aberto
ORDENANZA 3: De edificacién unifamiliar
ORDENANZA 4. De edificacién Industrial
ORDENANZA 5: De edificaciéon Terciaria
ORDENANZA 6: Dotacional

ORDENANZA 7. Do solo industrial LIDL
ORDENANZA 8: Do solo industrial Maria Martinez
ORDENANZA 9: Do solo industrial de Toedo leste
ORDENANZA 10: Do solo industrial de Toedo oeste

Art. 140.ACTUACIONS PERMITIDAS

1. Admitense no ambito de solo urbano tédalas obras nos edificios, obras de demolicién e obras de
nova planta reguladas no artigo 1.4.6 do Capitulo 4 do Titulo | da presente normativa.

2. As obras de demolicion total poderdn solicitarse e concederse se van acompafiadas

simultaneamente de solicitude de licenza de nova planta, por declaracién previa de ruina ou por orde
de execucion dunha administracion.

Art. 141.ORDENANZA N° 1. DE EDIFICACION ENTRE MEDIANEIRAS
1.- Ambito e caracteristicas

Responde a tipoloxia de edificacién entre medianeira sobre alifiacién exterior e posible interior podendo
formar mazés pechadas ou semipechadas con espazo interior de patio de maza.

O seu uso caracteristico é o de vivenda de categoria 2°.

2.- Condicions de volume

* Alifiacions

Son as establecidas nos Planos de Ordenacién e, no seu defecto, as existentes.

* Rasantes

As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo Ill da presente Normativa.

* Fondo edificable
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Sera o indicado nos Planos de Ordenacién. No seu defecto sera de 14 m. maximo. O fondo minimo a
edificar do que debera dispofier o solar ao longo de todo o seu fronte sera de 6 m.; salvo solares moi
irregulares que deberan acadar os 6 m. de fondo minimo nunha lonxitude que superior aos seis metros
de fachada.

Nos blogues pechados, onde a fachada posterior corresponda a patios de bloque, o fondo xenérico
refirese as plantas piso, baixas e semisotos debendo alcanzar todos eles o mesmo fondo edificable,
podendo ser superado pola prolongacién das plantas soto nun maximo de tres metros, sen superar o
limite méaximo do solo urbano consolidado.

En solo urbano consolidado permitirase tamén a prolongacion das plantas soto, semisotos e baixas na
totalidade da parcela incluidas en solo urbanos consolidado, resolvendo a sGa cuberta como terraza,
pero sé naqueles quinteiros grafados nos planos de ordenacion.

* Parcela minima

200 m2,

Poderase permitir edificaciéns en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos en que se pofia de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos en base a supostos excepcionais de parcela
vacante entre areas consolidadas pola edificacion, limites con outra ordenanza/clase/categoria de solo
ou supostos asimilables, que deberan ser acreditados na correspondente documentacion técnica.

* Fronte minima de parcela

8m.

Coa excepcion para aquelas parcelas que se atopen entre outras xa edificadas no momento de
aprobacion do presente Plan Xeral ou no limite con outra ordenanza/clase/categoria de solo , e se se
atopa entre lindeiros non construidos, tera obrigacién de normalizacion de lindeiros.

* Recuados
— A alifiacién Exterior:

A edificacién debera construirse coa lifia de fachada sobre a alifiacion grafada nos planos de
ordenacion ou as existentes no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes, tras a redaccion
do correspondente estudo de detalle, coa excepcion da planta baixa que podera ser recuada da
alifacién, cumprindo os parametros minimos esixidos para o caso de soportais dentro das limitacions
que se establecen no Art. 106 e seguintes do presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal, apartado
soportal ou pértico.

Nos casos nos que as edificacions lindeiras tivesen establecido zonas porticadas, con recuado da
planta baixa e, excepcionalmente, primeira, a nova edificacién mantera o recuado da zona porticada na
planta ou plantas correspondentes, cumprindo os parametros minimos esixidos para o caso de
soportais dentro das limitaciéns que se establecen no Art. 106 e seguintes. Esta condiciéon podera
establecerse cando a nova edificacion abranga toda unha fronte de maza. En caso contrario, debera
manterse a alifiacion de rda.

— A alifiacion Interior:
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A edificacion podera construirse coa lifia de fachada posterior sobre a alifiacién interior, se ben
permitese non acadar este fondo (sempre e cando se respecte o fondo minimo a edificar establecido).
O fondo xenérico refirese as plantas piso, baixas e semisotos debendo alcanzar todos eles o0 mesmo
fondo edificable, podendo ser superado pola prolongacién das plantas soto nun maximo de tres
metros, sen superar o limite maximo do solo urbano consolidado.

En solo urbano consolidado permitirase tamén a prolongacion das plantas soto, semisotos e baixas na
totalidade da parcela incluidas en solo urbanos consolidado naqueles quinteiros grafados nos planos
de ordenacion, resolvendo a sla cuberta como terraza.

Admitense patios abertos na fachada posterior, sen voos (ainda que si cornixas en cuberta) respecto a
dita fachada, sen que sexa necesario manter unha alifiacion concreta interior.

— Laterais :
Con caracter xeral a edificacién debera arrimarse aos lindeiros laterais.

Non obstante nos soares de solo urbano que estean en colindancia con solo urbano non consolidado,
solo urbanizable ou solo rustico, as construciéons deberan de recuarse unha distancia minima de 3 m.
do limite do solo urbano, co obxecto de que dito paramento de fachada dispofia de ocos cuxa tipoloxia,
materiais e acabados sexan idénticos aos da fachada principal con fronte & rda.

Asi mesmo tera que resolver a colindancia con parcelas clasificadas coas ordenanzas 2, 3, 4, 5 e 6,
debendo recuarse 3 m.do limite do cambio da ordenanza, e tratar o paramento como o apartado
anterior; coa excepcion de que xa estivera construida como medianeira a parcela colindante. Neste
caso podera acaroarse c6 mesmo ancho e altura da edificacién xa construida na ordenanza colindante
— debendo respectar a altura méaxima establecida-, subindo mais alturas no caso que lle corresponda,
recuarse tres metros e con caracteristicas de fachada.

O espazo xerado como consecuencia deste recuamento poderase utilizar como acceso aos garaxes
ou como saida dos locais situados na planta baixa da edificacion, sempre e cando acceso cumpra coa
normativa que lle resulte de aplicacion.

Excepcionalmente, podera eximirse do cumprimento do recuamento con respecto ao limite do solo
urbano aquelas construcions situadas en parcelas que dispofian dunha franxa minima de tres metros
fora do solo urbano. Neste caso o tratamento de fachada sinalado nos pardgrafos anteriores sera
obrigatorio tamén, se ben neste caso se establece no limite do solo urbano.

O recuado que se produza, en caso necesario, sera paralelo & alifiacion grafada nos planos e quedara
vencellado na sla totalidade ou na parte do mesmo situado dentro do solo urbano a propiedade do
inmoble, ou ben sera cedido ao concello, neste caso en escritura publica, libre de carga e totalmente
urbanizado.

* Altura da edificacién

A altura en nimero de plantas estéa determinada nos planos de ordenacion.
A altura medirase segundo o establecido no apartado de medicion de alturas do artigo 107.

* Altura minima
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A altura minima de cornixa non serda inferior a 4,50 metros con respecto a altura maxima permitida en
cada zona de ordenanza, sempre que a altura permitida sexa superior a 3 plantas (B+2).

* Voos

Os voos estan regulados pola ordenanza xeral do presente plan.

* Cubertas

As cubertas estan reguladas pola ordenanza xeral do presente plan.

* Condicidéns estéticas

En calquera caso trataranse todas as fachadas do edificio coidando a composicidn, tipoloxia e calidade
de materiais, tanto se se trata de fachadas formadas a espazos publicos, como a patio de quinteiro ou
parcela. En consecuencia, prohibese a construcion de paredes medianeiras sen tratamento de
fachada.

3.- Usos permitidos

Permitiranse 0s seguintes usos:

- Vivenda en categoria 12, debendo cumprir a condicion de altura minima.

- Vivenda en categoria 22,

- Residencial comunitario.

- Terciario -Hoteleiro

Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e categoria 32 en edificio
exclusivo.

- Comercial.

Categorias 12, 22 e 32 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios
de vivendas, contara con acceso independente.

- Oficinas.

En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contari con
acceso independente cando a slUa superficie construida sexa maior que 2.000 m2,

- Salas de reunion e espectaculo.

En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con
acceso independente e permitirase o asentamento en plantas inmediatas e superiores a planta baixa

sempre e cando se vencella & planta de acceso dende a via publica.

- Industrial.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 146



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Categorias 12 (permitirase o asentamento en plantas inmediatas e superiores a planta baixa, na baixa
e semisoto) e 22 en edificio exclusivo. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente. Cumpriran as condicidns especificadas para este uso.

- Garaxe — aparcadoiro.

Categorias 12 compatible co residencial e categorias 22, 32e 62 en edificio exclusivo ou compatible co
residencial.

Tamén se permitird a categoria 42, pero neste caso en uso exclusivo.

- Docente.
Categorias 12 en parcela e edificio exclusivos e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Sanitario.
Categorias 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial, 22 en edificio exclusivo e 32 en plantas
baixas dos edificios tendo acceso independente.

- Asistencial.
Categorias 12, 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Sociocultural.

Categoria 1% e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de
vivendas, contara con acceso independente e permitirase 0 seu asentamento en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vencella a planta de acceso dende a via publica.

- Relixioso.

Categoria 12 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de
vivendas, contara con acceso independente e permitirase 0 seu asentamento en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vencella a planta de acceso dende a via publica.

- Deportivo.

Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas,
contard con acceso independente e permitirase 0 seu asentamento en plantas inmediatas e superiores
a planta baixa sempre e cando se vencella & planta de acceso dende a via publica.

S6 se permitirdn aquelas instalacions que non alberguen espectadores.

- Servizos publicos.
Categoria 12 en edificio exclusivo.

- Administracion publica.
Categoria 1% e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

O uso residencial caracteristico serd compatible co uso dotacional naqueles casos donde os planos de
ordenacion identifiguen equipamentos de titularidade privada xa existentes, sen que se lles grafie a
ordenanza de aplicacién n°. 6.

- Espazos libres e Zonas verdes.

4.- Usos prohibidos
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Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

5.- Aplicacion

A presente ordenanza sera de aplicacion dereita, en todo caso, a aqueles solares ou terrenos que se
sitien dentro dun ambito ou cuarteiron ao que se lle sexa de aplicacion dita ordenanza, ainda cando
nos planos de ordenacion se recolla a preexistencia dalgunha dotacion privada xa existente naqueles

solares ou terreos. Nestes supostos, o uso dotacional entenderase que é un uso meramente
compatible co uso residencial caracteristico da ordenanzan® 1. "

Art. 142.0RDENANZA N° 2. DE EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO
1.- Ambito e caracteristicas

Responde & tipoloxia de edificacion de bloques abertos, con ou sen patios interiores dos que o0 uso
caracteristico é o de vivenda en categoria 22.

2.- Condiciéns de volume

* Grados

Unico.

* Edificabilidade maxima
1,50 m3/mz.

* Alifiaciéns

Son as establecidas nos Planos de Ordenacion e, no seu defecto, as existentes.

* Rasantes

As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo lll da presente Normativa.

* Parcela minima

400 m2,

Poderase permitir edificaciéns en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos en que se pofia de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos en base a supostos excepcionais de parcela
vacante entre areas consolidadas pola edificacion ou supostos asimilables, o que debera ser

xustificado mediante documentacion técnica.

* Ocupacion maxima

60 %
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* Fronte minimo de parcela

10 m.

Coa excepcion para aquelas parcelas que se atopen entre outras xa edificadas no momento de
aprobacion do presente Plan Xeral e as que se atopen entre parcela edificada no momento de
aprobacion do PXOM e o limite con outra ordenanza/clase/categoria de solo.

* Recuados

— Frontal :

Recue cunha distancia minima de 5 m. a alifiacién do viario/viarios 6/aos que de fronte, prevalecendo
as indicadas nos planos sobre estas.

— Laterais e fondos:

3m.

Con obxecto de preservar a aparicion de medianeiras ao descuberto, para os soares lindantes con
parcelas cualificadas como Ordenanza 1, ou soares edificados sobre lindeiro, actuarase do seguinte
modo:

Os bloques abertos apegaranse ao lindeiro comdn con dito solar, edificado, constituindo un corpo
de edificacién, sobre a alifiacién oficial, de dez metros de ancho maxima, respectando as condicions de
ocupacion, altura e nimero de plantas da ordenanza 1, asi como a separacion cos demais lindeiros, e
alifio no resto do fronte de fachada do soar.

- Entre edificacions:

2/3 da altura media das edificacions, medida de acordo cos criterios do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal para medicién de alturas que se establecen no seu Art. 107.

No caso de que a parcela linde con algunha edificacién construida con anterioridade & aprobacion do
presente Plan e que a mesma tefia unha parede medianeira, sera obrigatorio o apegue & mesma.

* Altura méxima

A altura en nimero de plantas esta determinada nos planos de Ordenacion.

En caso de non indicarse expresamente en ditos planos, a altura maxima sera de tres plantas (B+2).
Nos solos urbanos non consolidados ou urbanizables delimitados de caracter residencial nos que sexa
de aplicacién esta ordenanza a altura maxima permitida sera a que se estableza na correspondente

ficha.

* Fondo edificable

Non se determina.
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* Areas non ocupadas pola edificacién

Con caracter xeral, estas areas estaran destinadas a viarios e zonas verdes e espazos libres de uso
privado. Non obstante, permitese destinar un 10% da sUa superficie a prazas de aparcadoiro.

* Sotos

As plantas de soto poderdn ocupar 0os espazos libres privados, ainda que deberan tratarse os
elementos de cubricibn mediante a creacién de zonas axardinadas.
* Voos

Os voos maximos admitidos son os indicados na norma xenérica que os regula nestas ordenanzas.
* Cubertas
As cubertas estan reguladas pola ordenanza xeral do presente plan.

3.- Usos permitidos
Permitiranse 0s seguintes usos:
- Uso vivenda en categoria 22

- Residencial comunitario

- Terciario -Hoteleiro.
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e categoria 32 en edificio
exclusivo. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso independente.

- Comercial.
Categorias 12, 22 e 32 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios
de vivendas, contara con acceso independente.

- Oficinas.
En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con
acceso independente cando a sUa superficie construida sexa maior que 2.000 m2,

- Salas de reunion e espectaculo.

En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con
acceso independente e permitirase 0 asentamento en plantas inmediatas e superiores & planta baixa,
baixa e semisoto, sempre e cando se vencella a planta de acceso dende a via publica.

- Industrial.

Categorias 12 e 22 Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso independente,
situandose en plantas inmediatas e superiores a planta baixa, na baixa e semisoto. Cumpriran as
condicidns especificadas para este uso.

- Garaxe — aparcadoiro.

Categorias 22, 32e 62 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.
Tamén se permitira a categoria 42, pero neste caso en uso exclusivo.
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- Docente.
Categorias 12 en edificio exclusivo e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Sanitario.
Categorias 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial , 22 en edificio exclusivo e 32 en
plantas baixas dos edificios tendo acceso independente.

- Asistencial.
Categorias 12, 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Sociocultural.

Categoria 1% e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de
vivendas, contara con acceso independente e permitirase 0 seu asentamento en plantas inmediatas e
superiores a planta baixa, baixa e semisoto, sempre e cando se vencella & planta de acceso dende a
via publica.

- Relixioso.

Categoria 12e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de
vivendas, contara con acceso independente e permitirase 0 seu asentamento en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vencella a planta de acceso dende a via publica.

- Deportivo.

Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e Categoria 22 en edificio exclusivo.

Si se empraza en edificios de vivendas, contard con acceso independente e permitirase o seu
asentamento en plantas inmediatas e superiores & planta baixa sempre e cando se vencella & planta
de acceso dende a via publica.

- Servizos publicos.
Categoria 12 en edificio exclusivo.

- Administracion publica.
Categoria 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Espazos libres e zonas verdes.
4.- Usos prohibidos

Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

Art. 143.0RDENANZA N° 3. DE EDIFICACION UNIFAMILIAR
1.- Ambito e caracteristicas
Responde a tipoloxia de vivenda unifamiliar illada, pareada ou acaroada e o uso caracteristico é o de

vivenda en categoria 12.
En funcidn da tipoloxia, distinguense os diferentes graos de ordenanza:
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Grao 1°: Vivenda illada ou pareada.
Grao 2°: Vivenda acaroada.

2.- Condiciéns de volume

* Edificabilidade maxima

- 0,8 m2/m2 en vivenda illada ou pareada
- 0,9 m2/m2 en vivenda acaroada

* Alifiaciéns

As fixadas nos planos de ordenacién correspondentes e no seu defecto as existentes, no caso de non
ser fixadas nos planos correspondentes.

Frontal: O recuamento minimo en relacidon & alifiacion frontal sera de 3,00 m. Admitense as vivendas
existentes con fronte na alifiacion de rda e, no caso de existir edificacions colindantes en medianeira,
continuarase a alifiacion definida por elas, sempre que se axusten a alifiacion establecida nos planos.
No grao 2°, o Fondo maximo edificable sera de 16 m medidos perpendicularmente & alifiacion oficial ou
a lina de fachada no caso de atoparse recuada.

A separacion a lindeiro posterior serd como minimo de 3,00 m.

A separacion a lindeiros laterais sera como minimo de 3,00 m os dous lindeiros no caso de vivenda
illada, e como minimo de 3,00 m o lindeiro non acaroado no caso de vivendas pareadas ou acaroadas.

* Rasantes
As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo 11l da presente Normativa.
* Parcela minima

- 300 m2 en vivenda illada ou pareada.
- 200 m2 en vivenda acaroada.

Poderase permitir edificaciéns en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos en que se pofia de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos en base a supostos excepcionais de parcela
vacante entre areas consolidadas pola edificacion, as que se atopen entre parcela edificada no
momento de aprobacién do PXOM e o limite con outra ordenanza/clase/categoria de solo ou supostos
asimilables. Esta circunstancia debera ser xustificada mediante documentacién técnica.

* Ocupacion maxima en planta sobre rasante

- 50 % en vivenda illada ou pareada.
- 60 % en vivenda acaroada.

* Fronte minimo de parcela

- 12m en vivenda illada.
- 9m en vivenda pareada.
- 6m en vivenda acaroada.
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* NlUmero de plantas maximo

Duas plantas (B+1) e baixo cuberta

* Altura maxima

7,50 m. sobre a rasante da via a que de fronte a parcela (s/ criterio xeral de medicion de alturas). En
ningln caso poderase superar esta altura sobre a rasante natural do terreo, medido en calquera dos

paramentos da edificacion.

* Sotos e semisotos

Permitiranse semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade, debendo cumprir as determinacions establecidas para os mesmos nas
normas xerais de edificacion e as condicions de recuado e ocupacién aplicables a edificacion principal.

* Edificaciéns auxiliares

Admitese a construcién dunha edificacion secundaria, recuado un minimo de 3 metros do lindeiro ou
sobre 0 mesmo, coas seguintes condiciéns:

- Ocupacion do solo 15% da edificada como construcion principal e nunca maior das consideracions
recollidas no artigo referente a galpéns e construciéns auxiliares da presente normativa.

- Altura de cornixa: 2,80 m.

- Altura total: 3,50 m.

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros, barbacoa,
adega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.

- Acabado para estas construcions: Non se permite a utilizacion como vistos de materiais
desefados para ser revestidos.

- Estas construciéns auxiliares computardn no global das condiciéns de volume e edificabilidade
fixadas para a parcela pola ordenanza.

3.- Usos permitidos

Permitiranse o0s seguintes usos:

- Vivenda en categoria 12

- Residencial comunitario.

- Terciario - Hoteleiro
Categoria 1% en edificio exclusivo.
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- Comercial.
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Oficinas.
En edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Industrial.
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Garaxe — aparcadoiro.
Categoria 12 e 62 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Docente :
Categoria 12 en edificio exclusivo e Categoria 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Sanitario:
Categoria 12 e 32 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e Categoria 22 en edificio exclusivo.

- Asistencial:
Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e 22 en edificio exclusivo

- Socio cultural:
Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e 22 en edificio exclusivo.

- Relixioso:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Deportivo:
Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Servizos publicos:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo.

- Espazos libres e Zonas verdes.

4.- Usos prohibidos

Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

Art. 144.ORDENANZA N° 4. DE EDIFICACION INDUSTRIAL
1.- Ambito e caracteristicas

Responde 4 tipoloxia de edificacién entre medianeiras ou en edificacion illada.
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O seu uso caracteristico é o industrial en tédalas sUas categorias.
2.- Clasificacion en graos

Distinguense os seguintes graos:

Grao 1°: Incluird as Categorias 12, 22 e 32,

Grao 2°: Incluird o Grao 1° ademais das Categorias 4% e 52.
Grao 3°: Incluird os Graos 1° e 2° ademais da Categoria 62.

3.- Condicions de volume
* Edificabilidade

0,80 m#/m2 de parcela neta.
* Alifiaciéns

- Alifiacions:

As fixadas nos planos de ordenacion correspondentes e no seu defecto as existentes ou as que
determine o Concello.

O recuado minimo ao fondo de parcela sera de 3 m.

O recuado minimo ao fronte de parcela serd de 7 m medidos dende a alifiacién.

O recuado minimo aos laterais de parcela sera de 3m.

A edificacion de Grado 1° podera acaroarse, a un, e se € 0 caso a dous dos lindeiros laterais
respectando a separacién os restantes lindeiros cando concorra algunha das seguintes condicions:

1) Tratarse de edificaciéns acaroadas ou pareadas en proxecto unitario.

2) Cando exista acordo entre os propietarios das fincas lindeiras para construir acaroandose a
medianeira. Neste suposto o compromiso debera recollerse mediante anotacién marxinal
permanente no rexistro da propiedade, sendo preceptiva a execuciéon simultanea ou a constitucion
formal da obrigacion de realizalas edificaciéns de acordo cun proxecto conxunto.

3) No caso de que unha das parcelas lindeiras a finca sobre a que se pretenda edificar presente unha
medianeira vista, a nova edificacion debera tapar a medianeira existente sen crear nova ou maior
medianeira sobre as fincas lindeiras coa Unica excepcién de que o edificio medianeiro sexa de uso
residencial.

* Rasantes

As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo Il da presente Normativa.
* Parcela minima

500 m2.

* Ocupacion maxima

70 % da parcela neta.
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* Fronte minimo de parcela
10 m.
* Altura da edificacién

- NUmero maximo de plantas: 3.
- Altura maxima de cornixa: 12m.
- Altura maxima permitida para os paramentos verticais que conforman a edificacion: 12m.

- Altura maxima de cuberta: 4 m.

* Edificacidns adxectivas:

Permitese vivenda para garda, edificacions complementarias ao proceso produtivo e de caracter social
para o persoal computando edificabilidade podéndose situar acaroada & principal ou illada e debendo
gardar as mesmas alifiaciéns e recuados da edificacién principal.

4.- Usos permitidos
Permitense os seguintes usos:

- Vivenda :
Categoria 1°, con vivenda unifamiliar illada restrinxido ao especificado no apartado anterior.

- Comercial :
Categoria 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co industrial.

- Oficinas:
En edificio exclusivo ou compatible co industrial.

- Salas de reunion e espectaculos.

- Garaxe — aparcamento:
Categorias 22e 62 en edificio exclusivo ou compatible co industrial e Categoria 52 en edificio exclusivo.
Categorias 42 en edificio exclusivo.

- Actividades extractivas.

- Servizos publicos:
Categorias 12 en edificio exclusivo.

- Administracion publica:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co industrial.
- Zonas verdes e espazos libres.
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5.- Usos prohibidos

Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

Art. 145.0RDENANZA N° 5. DE EDIFICACION TERCIARIA

1.- Ambito e caracteristicas

Responde a tipoloxia de edificacién entre medianeiras ou en edificacion illada.
O seu uso caracteristico é o Terciario Xeral.

O uso Terciario Hoteleiro esta regulado como uso compatible en ordenanzas residenciais pero esta
suxeito a regulamentacién por razén do uso.

2.- Condiciéns de volume

* Edificabilidade maxima
1,5 m2/m2,
* Alifiaciéns

Son as establecidas nos Planos de Ordenacién ou no seu defecto a 6 m. do eixo do viario ao que de
fronte a parcela.

* Rasantes

As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo Ill da presente Normativa.

* Parcela minima

500 mz.

* Ocupaciéon maxima

70 %

* Fronte minima de parcela
8am.

* Recuados minimos

—  Frontal:

7 m. ou na alifacion.
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—  Laterais:

3 m. (permitese acaroamento con acordo entre lindeiros).
— Afondo:

3m.

* Altura méxima

A altura en nimero de plantas sera a indicada nos planos de Ordenacion.

* Sotos e semisotos

Permitiranse semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade. As plantas de soto poderan ocupar o 80% dos espazos libres privados.

* Edificacidns adxectivas:

Permitese vivenda para garda, edificacions complementarias ao proceso produtivo e de caracter social
para o persoal computando edificabilidade podéndose situar acaroada a principal ou illada e debendo
gardar as mesmas alifiacions e recuados da edificacion principal.

3.- Usos permitidos
Permitiranse o0s seguintes usos:

- Vivenda:
Categoria 12, con vivenda unifamiliar illada restrinxido ao especificado no apartado anterior.

- Terciario - Hoteleiro:
Categorias 128, 22 e 32 en edificio exclusivo.

- Industria:
Categoria 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Comercial.
Categorias 12, 22 e 32 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios
de vivendas, contara con acceso independente.

- Oficinas.
En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con
acceso independente cando a slUa superficie construida sexa maior que 2.000 mz2.

- Salas de reunién e espectaculo.
En edificio exclusivo ou compatible co residencial. Si se empraza en edificios de vivendas, contara con
acceso independente e permitirase 0 asentamento en plantas inmediatas e superiores & planta baixa,

baixa e semisoto, sempre e cando se vencella a planta de acceso dende a via publica.

- Garaxe- aparcamento:
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Categorias 23, 32, 4% 62 en edificio exclusivo ou compatible co terciario e categoria 52 en edificio
exclusivo.

- Docente :
Categoria 12 en edificio exclusivo e Categoria 22 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Sanitario:
Categoria 12 e 32 en edificio exclusivo ou compatible co terciario e categoria 22 en edificio exclusivo.

- Asistencial:
Categoria 12 e 22 en edificio exclusivo.

- Socio cultural:
Categoria 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Relixioso:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Deportivo:
Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co terciario e Categoria 22 en edificio exclusivo .

- Recreativo en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Servizos publicos:
Categorias 12 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Administracion publica:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co terciario.

- Zonas verdes e espazos libres.

4.- Usos prohibidos

Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

Art. 146.O0RDENANZA N° 6. DOTACIONAL

1.- Ambito e caracteristicas

Corresponde as zonas que aparecen sinaladas con esta ordenanza nos planos de clasificacion, nas
que se establezan equipamentos de caracter publico ou privado, asi como as zonas non grafadas nos

planos de clasificacion que resulten destinadas a equipamentos publicos nos instrumentos de
desenvolvemento do presente Plan Xeral.
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Nos planos de clasificacion nos que aparecen grafados Sistemas Locais, (puUblicos ou privados) sen
gue se grafe a ordenanza 6, teran a clasificacion e ordenanza que lle corresponda ao ambito no que se
atopen.

Nos Sistemas Locais de titularidade privada nos que se extinga a actividade dotacional existente no
momento da tramitacién do Plan Xeral, e polo tanto grafados e listados no documento, cambiando a un
uso que lle permita a ordenanza que lle corresponda, os propietarios poderan dirixir ao Concello un
escrito motivado e xustificado para que se resolva un expediente de modificacion de memoria e
serigrafia dos planos de cualificacion do Sistema Local extinguido.

Responde a tipoloxia de edificacién illada ou pareada con acaroamento a outro edificio de categoria
analoga ou Terciario con actividades non molestas e que non poidan producir perturbacions ao uso
dotacional.

O seu uso caracteristico é o de Equipamentos en tdédalas suas categorias.
2.- Condicions de volume
* Alifiacidns

Os recuados a todolos lindeiros seran igual a terceira parte da altura cun minimo de catro (4) metros.
Nos casos en que a parcela se atope en zonas de edificacién situada na alifiacion de rda, podera
manterse a alifiacion de maneira acorde coas edificacions do entorno.

A edificacion deberd acaroarse ao lindeiro lateral no caso de existir (ou que poida chegar a existir en
aplicacién da sUa correspondente ordenanza) unha edificacion medianeira na parcela colindante para o
tapado desta.

* Rasantes

As rasantes axustaranse ao disposto no artigo 107 do Titulo 11l da presente Normativa.
* Parcela minima

- Enténdese por parcela minima calquera parcela existente ou agrupacién de existentes, e que pola
sta extension e forma permita desenvolver unha actividade de uso dotacional respectando as
restantes condiciéns xerais da Ordenanza, e, se é 0 caso, a regulacién que polo seu uso esta
establecido por normativas ou disposicions municipais, autonémicas ou estatais.

* Fronte minimo de parcela
8m
* Edificabilidade

Sera o que lle corresponda segundo as condicions particulares de cada uso dotacional.

En aplicacién do artigo 47.4 da LOUG, o concello en pleno, por maioria absoluta e sen necesidade de
seguir o procedemento de modificacion do plan, poderd acordar o cambio de uso dos terreos
reservados para equipamentos publicos por outro uso dotacional publico distinto, sempre que se
mantefia a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes e 0s espazos libres
publicos. Neste suposto, o acordo implica que o cambio de uso supofia a adaptacion no ndmero de
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plantas, altura maxima de cornixa, edificabilidade, ocupacion sobre rasante e ocupacion baixo rasante
do novo uso.

* Altura da edificacién

- A altura maxima de cornixa sera a que se establece nas condiciéns particulares de cada uso
dotacional. Por riba da altura poderanse permitir os elementos de instalacions indispensables &
actividade.

- A altura maxima de cuberta sera de 4m.

- O nimero maximo de plantas da edificacién sera a que se establece nas condicions particulares de
cada uso dotacional. Por riba da altura poderanse permitir os elementos de instalaciéns

indispensables & actividade.

- As alturas minimas de cada planta seran as que corresponde por razén do uso se estivese fixado. En
ningun caso a planta baixa terd menos de 3,50m as plantas de pisos menos de 2,60m de altura libre.

Regulacion de ordenanza segundo usos:

Uso N° méax. de| Altura Edificabilidad | Ocupacién Ocupacion
plantas maxima e sobre baixo
de cornixa rasante rasante

Docente 3 12m 1,50m2/mz 60% 70%
Sanitario 4 15m 2,50m2/m?2 70% 80%
Asistencial 3 12m 1,50m2/m2 70% 80%
Sociocultural 3 12m 1,50m2/mz 80% 90%
Relixioso 2 10m 1,00m2/m2 50% 60%
Deportivo 2 10m 1,00m2/mz 70% 80%
Servizos urbanos 2 10m 1,00m2/m2 70% 80%
Institucional 3 12m 1,50m2/mz 70% 80%
administrativo

3.- Usos permitidos

O seu uso caracteristico e o Dotacional en tédalas slias caracteristicas, agas naqueles supostos nos
que o plan xeral se limite a identificar os equipamentos de titularidade privada xa existentes, sen que se
lles grafie a ordenanza de aplicaciéon n° 6. Neste casos, 0 uso caracteristico sera o propio da ordenanza
gue lle corresponda ao ambito onde se atopen tales equipamentos, resultando o uso dotacional un uso
simplemente compatible co uso caracteristico daquelas ordenanzas, no caso de ser un dos usos
recollidos como compatibles.

- Uso global dotacional.

- Vivenda: Categoria 12 para persoal de vixilancia.

- Residencial comunitario asociado a actividade.
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- Comercial: Categoria 22 asociada a actividade.

- Oficinas

- Salas de reunion e espectaculos asociadas a actividade.

- Garaxe — aparcamento: Categorias 22e 32 asociadas a actividade.

- Zonas verdes e espazos libres.
4.- Usos prohibidos

Todos aqueles usos que non estean indicados no apartado anterior.

Art.146Bis REXIME XURIDICO APLICABLE AO PLANEAMENTO VIXENTE CON
ANTERIORIDADE E DISPOSICIONS SOBRE O REXIME TRANSITORIO

Este réxime xuridico sera aplicable a aqueles solos dotados de planeamento aprobado definitivamente
con anterioridade a elaboracién e aprobacion do presente PXOM, co fin de determinar e incorporar as
determinacions dese planeamento anterior a este plan no que proceda, e establecer as disposiciéns
pertinentes sobre o periodo transitorio durante o cal se admiten como de integra aplicacién as
ordenanzas de dito planeamento para a sta execucion.

Estas Areas de Planeamento Incorporado son clasificadas como solo urbano, por cumprir todas o
Artigo 11 da LOUG, e cualificadas coas ordenanzas seguintes:

ORDENANZA 7- SOLO INDUSTRIAL LIDL.

O réxime xuridico e urbanistico aplicable a este solo serd o contido no correspondente Plan Parcial,
aprobado definitivamente polo Concello en Pleno segundo acordo de 14 de xufio de 2004, e publicado
no BOP da Provincia de Pontevedra de 12 de novembro de 2004.

ORDENANZA 8 SOLO INDUSTRIAL. MARIA MARTINEZ

O réxime xuridico e urbanistico aplicable a este solo sera o correspondente & Modificacion Puntual das
Normas Subsidiarias do Concello da Estrada aprobada definitivamente polo Concello en Pleno segundo
acordo de 14 de marzo de 1997, e publicado no BOP da Provincia de Pontevedra de 30 de abril de
1997.

ORDENANZA 9 SOLO INDUSTRIAL DE TOEDO LESTE

O réxime xuridico e urbanistico aplicable a este solo sera o correspondente a Modificacién Puntual das
Ordenanzas do Plan Parcial do Poligono Industrial de Toedo aprobado definitivamente polo Concello
da Estrada segundo acordo de 14 de maio de 1999, e publicado no BOP n°109 da Provincia de

Pontevedra do 14 de xufo de 1999.

- ORDENANZA 10 SOLO INDUSTRIAL DE TOEDO OESTE
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O réxime xuridico e urbanistico aplicable a este solo sera o correspondente o Plan Parcial do Solo
Industrial de Toedo aprobado definitivamente polo Concello segundo acordo de 14 de marzo de 2005,
e publicado no BOP n° 80 da Provincia de Pontevedra do 27 de abril de 2005. Agas que se suprime do
art.3.7 NORMAS E ORDENANZAS DAS ZONAS, ORDENANZA 1 DE EDIFICACION INDUSTRIAL
,apartado EDIFICABILIDADE; o coeficiente de edificabilidade de 4,7866 m3/m2, sustituindo polo
coeficiente de edificabilidade 0,8 m2/m2., e apartado ALTURA — Substitliese a altura maxima 12
metros, por 14 metros Todas as demais determinacions e ordenanzas se rexeran polos contidos do
acordo do 14 de marzo de 2.005, publicado polo BOP n°® 80 do 27 de abril de 2005.

CAP.5° CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL.
ORDENANZAS.

Art. 147.DEFINICION

De acordo co Art. 13 da LOUG, constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de
soporte a un asentamento tradicional de poboacién singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente nos censos e padréns oficiais, que o plan xeral defina e delimite como tales tendo
en conta, polo menos, a sla inclusién como tal ou na da sUa area de influencia en plans anteriores, o
numero de edificacions, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacién pola edificacion e, de
ser o caso, a tipoloxia historico-tradicional da sia armazén e das edificaciéns existentes nel.

Realizouse unha andlise detallada da creacion, formacién e evolucion dos asentamentos, das suas
peculiaridades urbanisticas, morfol6xicas, do seu grado de consolidacion polas edificacions e a suas
expectativas de desenvolvemento , asi como das tipoloxias edificatorias e construcions tradicionais de
cada un deles.

Art. 148.AMBITO DE APLICACION

Resulta de aplicacion esta Ordenanza aos nucleos delimitados nos correspondentes planos de
clasificacion do solo. En ditos ambitos definidos como nucleos rurais a clasificacion sera de solo de
ndcleo rural.

Delimitouse o ambito do nucleos rurais atendendo a proximidade das edificaciéns, a relacién entre
lugares dun mesmo asentamento con topénimo diferenciado , o nimero de edificacions, a densidade de

vivendas, 0 seu grao de consolidacion pola edificacion ou a tipoloxia histérico - tradicional da sua
armazon e das edificacions existentes neles, e atendendo tamén ao parcelario e a orografia existente.

Art. 149.CLASIFICACION
Atendendo a tédalas determinacions do art. 13 da LOUG, determinaronse tres tipos de nucleos rurais:
a) Nucleo rural historico — tradicional, recofiecido como tal polas caracteristicas morfoloxicas do

mesmo, polo elevado numero de edificacions tradicionais existentes fronte a novas edificacions, a
relacion e proximidade entre elas, asi como o0 viario que o estrutura, e que presenta un grao de
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consolidacién de polo menos o 50% de acordo coa ordenacion proposta. O trazado de dito nicleo
encerra as edificaciéns tradicionais do asentamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas
existentes (camifios, rios, regatos, comaros...) e como maximo estara a 50m das devanditas edificacions
tradicionais.

b) Nucleo rural comun, nos que se inclien os asentamentos de poboacion recofiecidos como tal
pero que non presentan caracteristicas necesarias para estar englobados no tipo anterior. A suUa
delimitacion faise en funcién das previsions de crecemento e do grao de consolidacién, que sera igual ou
superior a un terzo da superficie, de acordo coa ordenacién proposta.

c) Nucleo rural complexo, incliense neste tipo os asentamentos de poboacion caracterizados por
ser resultado da concorrencia e compatibilidade no seo dun mesmo nucleo rural dos dous tipos basicos
precedentes, quedando estes perfectamente diferenciados na sta delimitacion.

O resultado é a definicién de 417 nucleos rurais moi diferentes entre si debido aos diferentes caracteres

que os orixinaron, dos cales 260 son Nucleos Histdrico- tradicionais, 127 Nucleos Complexos e 30
Nucleos Comuns, que son 0s que seguen:

01CASTRO (SAN MIGUEL)

01.01 ADOUFE HISTORICO-TRADICIONAL
01.02 SAN MIGUEL COMPLEXO
01.03 CONSTENLA HISTORICO-TRADICIONAL
01.04 CASTRO HISTORICO-TRADICIONAL
01.05 PRADO HISTORICO-TRADICIONAL
01.06 O SEIXO, A SILVA COMPLEXO
01.07 PONTE HISTORICO-TRADICIONAL
01.08 LAGOS COMPLEXO
01.09 A COVA HISTORICO-TRADICIONAL
01.10 A CARBALLEIRA COMUN
01.11 A ALBERGUERIA HISTORICO-TRADICIONAL
02ARNOIS (SAN XIAO)

02.01 O CERCIDO HISTORICO-TRADICIONAL
02.02 A VEIGA HISTORICO-TRADICIONAL
02.03 A CALZADA COMPLEXO
02.04 OS BIEITES HISTORICO-TRADICIONAL
02.05 A QUENLLA, A GRANXA,

A COSTA COMPLEXO
02.06 A REIGADA COMPLEXO
02.07 A CARBALLEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
02.08 SAN XIAO COMPLEXO
02.09 O CARBALLAL COMUN
02.10 OS TIGUILLOIS HISTORICO-TRADICIONAL
02.11 O BRUNIDO HISTORICO-TRADICIONAL
02.12 MOIMENTA COMPLEXO
02.13 0OS GOLMADOS COMUN
02.14 VALBOA COMPLEXO
02.15 RIBADULLA HISTORICO-TRADICIONAL
02.16 RIAMONDE HISTORICO-TRADICIONAL

030CA (SANTO ESTEVO)

03.01 RENDO COMPLEXO
03.02 O PEDRADO COMUN
03.03 CASTROTION HISTORICO-TRADICIONAL
03.04 O SISTO COMPLEXO
03.05 OCA DE ARRIBA HISTORICO-TRADICIONAL
03.06 VISTA ALEGRE HISTORICO-TRADICIONAL
03.07 O OUTEIRO HISTORICO-TRADICIONAL
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03.08
03.09

04LOIMIL (SANTA MARIA)
04.01
04.02
04.03
04.04
04.05
04.06
04.07

05COUSO (SANTA MARIA)
05.01
05.02
05.03
05.04
05.05
05.06

06 CORA (SAN MIGUEL)
06.01
06.02
06.03
06.04
06.05

07BARCALA (SAN MIGUEL)

07.01
07.02
07.03
07.04
07.05
07.06
07.07
07.08

08VEA (SAN XURXO)
08.01
08.02
08.03
08.04
08.05
08.06
08.07
08.08
08.09
08.10
08.11
08.12
08.13
08.14
08.15

09VEA (SANTA CRISTINA)
09.01
09.02
09.03
09.04
09.05
09.06
09.07
09.08
09.09
09.10
09.11

A PRAZA
ABELAO

AS CARBALLAS

OS CASARES

A SOBREIRA

LOIMIL DO CARBALLO
LOIMIL

RIOMAO

PARDELLAS

A VEIGA
COUSO
BARCO
MAINDO
SEQUEIRO
FONTENLO

VILACRISTE
CORA
SIEIRO
PINEIRO
BARRO

AS QUINTAS

A NEGREIRA
CIMADEVILA
BUMIO

PARANO

A IGREXA

CASA DO FRADE
SOUTO

AZOREIROS
O SOUTO DE VEA

O CASAL

LOUREIRO DE ARRIBA
LOUREIRO DE ABAIXO
A VALINA

OUTEIRO

A RIBA

PINEIRO
VALCARCELES
BOUZAMAR
FONTEBOA

GUNTIN

O ROSALLO
TRASCASTRO

CARBIA
TRACESTO

A TORREVEDRA
RIBA DE VEA

A CERQUEIRA

A PANADERIA, BARAZAS
TORRE DO VILAR
O OUTEIRO
NOGUEIRA

O ROLLO

A COSTA

HISTQRICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMUN

HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
COMPLEXO
COMPLEXO
COMPLEXO
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMUN

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
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09.12
09.13

10SANTELES (SAN XOAN)

TARRIO
VISTA ALEGRE

HISTQRICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

10.01 SANTELES DE ABAIXO  HISTORICO-TRADICIONAL
10.02 SAR DE ABAIXO COMPLEXO
10.03 ARXONS HISTORICO-TRADICIONAL
10.04 SAR DE ARRIBA COMPLEXO
10.05 A RIBEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
10.06 PEARO COMPLEXO
10.07 GODOI COMPLEXO
10.08 CARRICOVA COMPLEXO
10.09 FONDEVILA HISTORICO-TRADICIONAL
10.10 RENDA COMPLEXO
10.11 TRASPEDRA COMPLEXO
10.12 VILANOVA COMPLEXO

11PARADELA (SANTA MARIA)

11.01 RIBEIRADONA HISTORICO-TRADICIONAL
11.02 AS COVAS COMPLEXO
11.03 A IGREXA COMPLEXO
11.04 A ALDEA GRANDE COMPLEXO

12RIBEIRA (SANTA MARINA)

12.01 A PONTE HISTORICO-TRADICIONAL
12.02 A RIBEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
12.03 O PINEIRO COMPLEXO
12.04 VILAR HISTORICO-TRADICIONAL
12.05 BALTAR COMPLEXO
12.06 O PAZO HISTORICO-TRADICIONAL
12.07 VILABOA HISTORICO-TRADICIONAL
12.08 CONSTENLA,

SAN VICENTE HISTORICO-TRADICIONAL
12.09 BARBUDE COMPLEXO
12.10 MARQUE COMPLEXO

13BERRES (SAN VICENZO)

13.01 A RIBEIRA COMPLEXO
13.02 SERVIDE HISTORICO-TRADICIONAL
13.03 CELEIRONS HISTORICO-TRADICIONAL
13.04 RABUNADO, PAZOS HISTORICO-TRADICIONAL
13.05 VILANCOSTA COMPLEXO
13.06 A IGREXA HISTORICO-TRADICIONAL
13.07 VILASUSAN HISTORICO-TRADICIONAL
13.08 A MOUTEIRA, A PEDRINA COMUN
13.09 ROCAFORTE COMPLEXO
13.10 BERRES COMPLEXO
13.11 MATO COMPLEXO
13.12 ULLA HISTORICO-TRADICIONAL
13.13 O PEREIRO HISTORICO-TRADICIONAL

14RIOBO (SAN MARTINO)

14.01 OS BESTEIROS HISTORICO-TRADICIONAL
14.02 AS CANCELAS COMUN

14.03 O RIO COMUN

14.04 A MOTA HISTORICO-TRADICIONAL
14.05 BARCIA HISTORICO-TRADICIONAL
14.06 A CASTINEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
14.07 SAN MARTINO HISTORICO-TRADICIONAL
14.08 PORTECELO HISTORICO-TRADICIONAL
14.09 O ALDERIDO HISTORICO-TRADICIONAL
14.10 A PENA HISTORICO-TRADICIONAL

15REMESAR (SAN CRISTOVO)

15.01
15.02

O REGO
A ALDEA GRANDE

HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
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15.03 O OUTEIRO COMPLEXO

15.04 A DEVESA HISTORICO-TRADICIONAL
15.05 A VILASUSAN HISTORICO-TRADICIONAL
15.06 A FONTE SOUTELO HISTORICO-TRADICIONAL
15.07 VILANOVA HISTORICO-TRADICIONAL

160RAZO (SAN PEDRO)

16.01 BESTEIROS HISTORICO-TRADICIONAL
16.02 CASTROVITE HISTORICO-TRADICIONAL
16.03 BARRO HISTORICO-TRADICIONAL
16.04 VENDEXA HISTORICO-TRADICIONAL
16.05 BALDARIS HISTORICO-TRADICIONAL
16.06 A IGREXA HISTORICO-TRADICIONAL
16.07 VILANOVA COMPLEXO

16.08 CURRELO HISTORICO-TRADICIONAL
16.09 PAZOS HISTORICO-TRADICIONAL
16.10 OROSA HISTORICO-TRADICIONAL

17BARCALA (SANTA MARINA)

17.01 TRASANDE HISTORICO-TRADICIONAL
17.02 SANTA MARINA HISTORICO-TRADICIONAL
18FRADES (SANTA MARIA)
18.01 SUBION COMPLEXO
18.02 FRADES HISTORICO-TRADICIONAL
18.03 CHAIN HISTORICO-TRADICIONAL
18.04 CASALPAIO HISTORICO-TRADICIONAL
18.05 O VILAR HISTORICO-TRADICIONAL
18.06 REQUIAN HISTORICO-TRADICIONAL
18.07 VILARINO HISTORICO-TRADICIONAL
19VEA (SANTO ANDRE)

19.01 GONDAREI HISTORICO-TRADICIONAL
19.02 CARDELLE COMPLEXO
19.03 VERA HISTORICO-TRADICIONAL
19.04 TRAZARIS COMPLEXO
19.05 MURXIDE HISTORICO-TRADICIONAL
19.06 RAMIRANS COMPLEXO
19.07 CELEIRON HISTORICO-TRADICIONAL
19.08 O PAZO COMPLEXO
19.09 CALVELO HISTORICO-TRADICIONAL
19.10 A RIBEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
19.11 PARAMA HISTORICO-TRADICIONAL

20VEA (SAN XIAO)
20.01 REGUENGO HISTORICO-TRADICIONAL
20.02 RABIANS DOS CABALEIROS,

O CERDEIRAL HISTORICO-TRADICIONAL

20.03 A IGREXA COMPLEXO
20.04 DORELLE COMPLEXO
20.05 VIXIN HISTORICO-TRADICIONAL
20.06 SANDELLE COMPLEXO
20.07 GONDOMAR DE ABAIXO HISTORICO-TRADICIONAL
20.08 GONDOMAR DE ARRIBA COMPLEXO
20.09 VILANOVA COMUN

21BALOIRA (SAN SALVADOR)
21.01 CRUCES COMUN
21.02 A IGREXA HISTORICO-TRADICIONAL
21.03 MONTOIRO COMPLEXO

22TOEDO (SAN PEDRO)
22.01 A CARBALLA COMPLEXO
22.02 A IGREXA COMPLEXO
22.03 O SOUTINO COMPLEXO
22.04 TOEDO HISTORICO-TRADICIONAL
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22.05

O TALLO

23BARBUDE (SAN MARTINO)

COMUN

23.01 SAN MARTINO HISTORICO-TRADICIONAL
23.02 TRASMONTE COMPLEXO
24MOREIRA (SAN MIGUEL)

24.01 VILAGUDE COMPLEXO

24.02 A PICA COMPLEXO

24.03 SESTELO COMUN

24.04 O OUTEIRO COMPLEXO

24.05 VILAFRUXIL COMPLEXO

24.06 MOREIRA VELLA HISTORICO-TRADICIONAL
24.07 MOREIRA NOVA COMPLEXO

24.08 A PIA HISTORICO-TRADICIONAL
24.09 A DEVESA COMPLEXO

25ANCORADOS (SAN TOME)

25.01 CAMPO REDONDO, PORTO COMPLEXO

25.02 SAN TOME HISTORICO-TRADICIONAL
25.03 GONTEN HISTORICO-TRADICIONAL
25.04 O CASTRO HISTORICO-TRADICIONAL
25.05 BREI HISTORICO-TRADICIONAL

26 ANCORADOS (SAN PEDRO)

26.01 O BARRO HISTORICO-TRADICIONAL
26.02 MAMOELA HISTORICO-TRADICIONAL
26.03 RIBAS COMPLEXO
26.04 SAN PEDRO HISTORICO-TRADICIONAL
26.05 VENTOSELA HISTORICO-TRADICIONAL
26.06 BREI DE RIBA HISTORICO-TRADICIONAL
26.07 POUSADELA COMUN
27AGAR (SANTA MARINA)
27.01 GONXAR HISTORICO-TRADICIONAL
27.02 VALINAS HISTORICO-TRADICIONAL
27.03 A PEDREIRA COMUN
27.04 SORRIBAS HISTORICO-TRADICIONAL
27.05 O OUTEIRO HISTORICO-TRADICIONAL
27.06 PENALOBEIRA HISTORICO-TRADICIONAL
27.07 GUEIFAS HISTORICO-TRADICIONAL
28MATALOBOS (SANTA BAIA)
28.01 SANTA BAIA COMPLEXO
28.02 MATALOBOS COMPLEXO
28.03 RIO DOS SAPOS COMPLEXO
28.04 A BREA COMUN
29ESTRADA , A (SAN PAIO)
29.01 O PEDREGAL COMUN
29.02 FIGUEROA DE ABAIXO  COMPLEXO
29.03 FIGUEROA DE ARRIBA  COMPLEXO
29.04 VILAR COMUN
29.05 CANOTEIRAS COMUN
30.AGUIONS (SANTA MARIA)
30.01 A FRIEIRA COMUN
30.02 O OUTEIRO HISTORICO-TRADICIONAL
30.03 A ALDEA GRANDE COMPLEXO
30.04 O CODESO HISTORICO-TRADICIONAL
30.05 RAXEIRA COMUN
30.06 CAMPENLOS HISTORICO-TRADICIONAL
30.07 OS CEBADOS HISTORICO-TRADICIONAL

31CALLOBRE (SAN MARTINO)
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31.01
31.02
31.03
31.04
31.05
31.06
31.07
31.08
31.09
31.10

32RUBIN (SANTA MARIA)
32.01
32.02

32.03
32.04
32.05
32.06
32.07
32.08
32.09
32.10
32.11

POUSADA
FRIAMONDE
OS LOUREIROS
FIGUEIRA
PONTELINARES
A RIBA
NOGUEIRA
CIMADEVILA

O OUTEIRO

O VILAR

O FOXO
A PENA DE ARRIBA,

A PENA BARREIRA

O BEDE

OS VILAS, O SOL

A PENA DE ABAIXO
BEMPOSTA

A IGREXA

A VEIGA DA BRANA
BERBIGUEIRA, PAZOS
O BARRO

OS BALSEIROS,

SEQUEIROS
33CURANTES (SAN MIGUEL)
33.01 CORTES
33.02 A NOGUEIRA
33.03 O PORTO
33.04 CURANTES NOVO
33.05 CURANTES VELLO
33.06 AS PEREIRAS
33.07 POUSADA
33.08 ESMORIS
33.09 SINTEIRO
33.10 SAN MARTINO
33.11 O FIEITOSO
340UZANDE (SAN LOURENZO)
34.01 PENARADA
34.02 O CASTRO
34.03 AS CACHOPAS,
O REDONDO,
ALDEA DE ABAIXO
34.04 ALEMPARTE,

O FORMIGUEIRO

35LAGARTONS (SANTO ESTEVO)

35.01
35.02
35.03
35.04

35.05

36 GUIMAREI (SAN XIAO)
36.01
36.02
36.03
36.04
36.05
36.06
36.07
36.08
36.09

OS CHAPURROS
OS BOLOS, BOANS
OUZAMERXE

O MONTE, O OUTEIRO,
OS TATOS, O VISO

O MOLLARRABO

A COSTA
A PAINCEIRA

A TORRE

A DEVESA

A CARDAVELLA
GUDIN, OS CAMPOS
A CRUZ

SAN XIAO

A TORRE VELLA

COMPLEXO

COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

COMUN

COMUN

COMPLEXO

COMUN

COMPLEXO

COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO

COMPLEXO

COMUN
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO
COMPLEXO

COMPLEXO

COMPLEXO

COMPLEXO
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO
COMUN

COMUN

COMPLEXO

COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

COMPLEXO

COMPLEXO

COMPLEXO
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36.10 O COGOLUDO

36.11 A PORTELA

36.12 XERLIS

36.13 RIAL
37A SOMOZA (SANTO ANDRE)

37.01 OS SUREIROS

37.02 BARGO

37.03 A CARBALLEIRA

37.04 VILA DE ABAIXO

37.05 CHAN DA ALDEA

37.06 ALBERINAS

37.07 CERNADELA

37.08 CASTRO RAMIRO
38CEREIXO (SAN XURXO)

38.01 PERNAVIVA

38.02 VILAPOUCA

38.03 SENORANS

38.04 CONSTENLA

38.05 VISO DE ABAIXO

38.06 VISO DE ARRIBA,

OS PIORNOS

38.07 QUINTAS
39LAMAS (SAN BREIXO)

39.01 FONTECOVA,,

O CARBALLAL

39.02 A ABELLEIRA, LAMAS

39.03 SOBRADO

39.04 SALOUZANS

39.05 RIAMONDE
400LIVES (SANTA MARIA)

40.01 A VILADEFONSO

40.02 PAZOS

40.03 A SOMOZA

40.04 FRAIZ
41VINSEIRO (SANTA CRISTINA)

41.01 FREAN

41.02 CORREANS

41.03 O MOUCHO

41.04 FRENDE

41.05 VIS DE CORREA

41.06 VINSEIRO

41.07 GODOI

41.08 VIS DE BAIXETES

41.09 FRAGOSO

41.10 A PENA
42PARDEMARIN (SANTA BAIA)

42.01 PARADA

42.02 O MESADOIRO

42.03 CASTRELO DE ABAIXO

42.04 CASTRELO DE ARRIBA

42.05 PINEIRO

42.06 A BREA

42.07 GOLFARIZ
43TABEIROS (SANTIAGO)

43.01 SANDAN

43.02 PINOI

43.03 CIMANS

43.04 TABEIROS

43.05 O OUTEIRINO

COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMUN

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

COMUN

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO
COMPLEXO

COMPLEXO
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
COMPLEXO
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO
HISTORICO-TRADICIONAL
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43.06
43.07
43.08
43.09
43.10
43.11
43.12
43.13

44PARADA (SAN PEDRO)
44.01
44.02
44.03
44.04
44.05
44.06
44.07
44.08
44.09

45NIGOI (SANTA MARIA)
45.01
45.02
45.03
45.04
45.05
45.06

46RIBELA (SANTA MARINA)

46.01
46.02
46.03
46.04
46.05
46.06
46.07
46.08
46.09

47ARCA (SAN MIGUEL)
47.01
47.02
47.03
47.04
47.05
47.06
47.07
47.08
47.09
47.10

48 CODESEDA (SAN XURXO)

48.01
48.02
48.03
48.04
48.05
48.06
48.07
48.08
48.09
48.10
48.11
48.12
48.13
48.14

CEPETELO
TOSAR

AS QUINTAS

A CONSOLACION
AS CARBALLAS
O OUTEIRO
VILARREAL

SAR

AS VILAS
PICANS

FERMIL
PARADA
SOBRE DA COVA
VILADEMEUS
PAREDES

OS MUROS
EIRIZ

CONSTENLA

A SILVA

A CARBALLEIRA

O PAZO

ESCARIS

BUSTELO, PARAFITA

VILAR
ENTRECASTRELO
SESTO
FONDO DA VILA
CARRACEDO

A ALDEA GRANDE
TRABADELA
GUITON
PUMARES

A ABELEIRA
A AMARELLE
OUTEIRINO

A PENELA

O CARBALLAL
XUSTIN

O CRUCEIRO
NODAR
ARCAPEDRINA
A GOLETA

MARCENLOS
FILGUEIRAS
O OUTEIRO
ABRAGAN
FONTENLO
CODESEDA
A SAGRADA
O CODESAL
OS CURRELOS
A DEVESA
FRAGOSO
BARRO

A AGRELA
O COTO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMUN
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
COMPLEXO

HISTORICO-TRADICIONAL

HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
HISTORICO-TRADICIONAL
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48.15 CAMPOS HISTORICO-TRADICIONAL
48.16 XUBREI HISTORICO-TRADICIONAL
48.17 AS QUINTAS HISTORICO-TRADICIONAL
48.18 MONTEAGUDO HISTORICO-TRADICIONAL
48.19 INSUELA HISTORICO-TRADICIONAL
48.20 A PORTELA HISTORICO-TRADICIONAL
48.21 VILABOA HISTORICO-TRADICIONAL

49LIRIPIO (SAN XOAN BAUTISTA)

49.01 A IGREXA HISTORICO-TRADICIONAL
49.02 A CANDA,

QUINTEIRO DE ARCA HISTORICO-TRADICIONAL
49.03 CARBALLO HISTORICO-TRADICIONAL
49.04 XESTAS HISTORICO-TRADICIONAL
49.05 CABANELAS HISTORICO-TRADICIONAL

50SOUTO (SANTO ANDRE)

50.01 TORREBOREDO HISTORICO-TRADICIONAL
50.02 SOUTO HISTORICO-TRADICIONAL
50.03 A SOMOZA HISTORICO-TRADICIONAL
50.04 A TOXEIRA COMPLEXO
50.05 O MONTILLON DE ABAIXOHISTORICO-TRADICIONAL
50.06 O MONTILLON DE ARRIBAHISTORICO-TRADICIONAL
50.07 SAN TORCADO COMPLEXO
50.08 ENVIANDE HISTORICO-TRADICIONAL
50.09 CORTEGADA HISTORICO-TRADICIONAL

51SABUCEDO (SAN LOURENZO)

51.01 SABUCEDO COMPLEXO

Art. 150.ACTUACIONS PERMITIDAS

1. Permitiranse logo da licenza municipal, e sen necesidade de autorizacién previa por parte da
comunidade autbnoma, as seguintes actuacions:

a) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e cando non
supofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, volume e
tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse ao disposto nos seguintes artigos da presente normativa.

b) Obras de rehabilitacion e ampliacién en planta ou altura das edificaciéns existentes que non impliquen
variacion da sua tipoloxia, sempre que se cumpran as condiciéns establecidas nos seguintes artigos
da presente normativa, e sen prexuizo do réxime que resulte de aplicacién de acordo co establecido
neste documento e na lexislacion vixente se trata de edificacions en situacion de fora de ordenacion.

¢) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas nos seguintes artigos da presente
normativa.

d) Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacibn e reconstruciébn das edificacions
tradicionais ou de especial valor arquitectdnico existentes no ndcleo rural, sempre que non
supofian variacién das caracteristicas esenciais do edificio nin alteracién do lugar, do seu volume
nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas as condiciéns da edificacion reguladas no
Art. 155 desta normativa.

2. As construcions e instalaciéns que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacion e
€O apoio & actividade agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e forestais,
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asi como os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en vigor da LOUG, estaran
suxeitas ao réxime establecido na Disposicion transitoria décimo primeira da citada norma.

Art. 151. ACTUACIONS PROHIBIDAS

1. De acordo co indicado no Art. 26 da LOUG, queda prohibido o derrube ou demoliciébn das
construciéns existentes, agas nos seguintes supostos:

a) O daquelas construciéns que non presentes un especial valor arquitecténico.

b) O das edificacions sen valor historico ou etnografico, ou o das que téndoo escaso estean en ruina
técnica.

c) Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacion
primitiva, ou que polos materiais neles empregados supofian un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio. Igualmente todos os alpendres, almacéns e edificaciéns auxiliares
que estean nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

Nos supostos previstos neste punto, solicitarase licenza de demolicion achegéandolle ao proxecto
técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimento e da veracidade das
circunstancias que concorren de acordo co especificado anteriormente.

2. De acordo co indicado no Art. 28 da LOUG, estan prohibidas nos nudcleos rurais as edificacions
caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia
resulte impropia coas existentes no asentamento no que se proxecten, de acordo coa tipoloxia definida
no presente documento. Non se inclien neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo a
producién agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a sua construcion
sexa a base de materiais lixeiros e facilimente desmontables, e que cumpran as condicions da edificaciéon
relativas a recuamentos a lindes, ocupacién en parcela e altura méxima indicadas na presente
ordenanza.

3. Naves industriais de calquera tipo.

4. Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar.

5. A apertura de pistas, rdas ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi como a
ampliacion dos existentes e o derrubamento, de maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros

ou corredoiras.

6. As novas instalacions destinadas a producion gandeira agas as pequenas construciéns destinadas a
usos gandeiros para autoconsumo.

7. Sen prexuizo do disposto nos paragrafos anteriores, nos nucleos histérico -tradicionais ou na parte
delimitada como tal dos niicleos complexos, estaran prohibidas, asi mesmo:

- As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
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continuidade en mais de tres unidades.

- Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

- Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construcidons, pola natureza dos procesos de
producién, polas actividades que se van desenvolver ou por outras condicidns, ainda cumprindo cos
requisitos da lexislacion medioambiental, non sexan propios do asentamento rural.

- A execucién de actuacidns integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou outras
actuacion de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da
tipoloxia do nucleo e a destrucién dos valores que xustificaron a sta clasificacion como tal.

Art. 152.CONDICIONS DA EDIFICACION

As novas edificacions que se pretendan realizar nos nucleos rurais se identificaran coas caracteristicas
propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas cumpriran o

establecido no Art. 29 da LOUG e as seguintes condicions:

1. O fronte minimo de parcela , o indice de edificabilidade maximo e a ocupacién maxima en planta,
independentemente do tipo de ndcleo rural o que se refira, xa sexa historico — tradicional, comun ou
complexo, regularanse en funcién da parcela minima edificable indicada nas correspondentes fichas de
cada un dos nucleos, cos criterios que seguen;

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 174




VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Superficie  minima| Fronte minimo de | Edificabilidade Ocupacion maxima
de parcela(m) parcela (m) (m2/m2) en planta (m)
300 m? 12m 0,80 m2/m? 65%
500 m? 12m 0,60 m2/m?2 55%
700 m? 12m 0,50 m2/m?2 50%
900 m? 12m 0,35 m2/m? 35%
1.000 m2 12m 0,35 m#/m?2 35%
1.200 m? 12m 0,30 m2/m? 30%
1.500 m2 12m 0,25 m#/m?2 25%
2.000 m? 12m 0,20 m?/m?2 20%

Excepcionalmente, permitirase a edificacion en parcela menor a minima ou cunha fronte a via publica
inferior ao minimo cando dita parcela, atopandose entre duas colindantes xa edificadas que lle
imposibiliten alcanzar os pardmetros minimos, sempre e cando, esta non proceda dunha segregacion
posterior & aprobaciéon do presente documento. A nova edificacion debera de cumprir en todo caso os
restantes pardmetros de edificabilidade asi como as condiciéns minimas de habitabilidade nos termos
que determine a normativa vixente.

As parcelas existentes que non cumpran as condiciéns xerais de fronte de parcela deberan dispor polo
menos dun acceso dende un viario de uso publico de tres metros de fondo medidos a eixo e cando isto
non sexa posible deberan ceder como viario publico a superficie correspondente para acadar esta
dimensién. A alifiacién debera ser fixada polo Concello nunha Acta de Alifiacions e Rasantes, de acordo
coas aliflacions marcadas nos correspondentes planos dos nucleos rurais deste documento. Os
propietarios colindantes estaran obrigados a realizar a cesion no momento no que se produza calquera
intervencion nalgunha das parcelas afectadas que estea suxeita a licenza municipal, nos termos
previstos no Art. 24.2 da LOUG. A cesion de terreos para apertura ou regularizacion de viario realizarase
a cota do viario existente.

2. Nos nucleos histérico — tradicionais, ou no ambito delimitado como tal nos nlcleos rurais
complexos, as novas edificaciéns identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran
encamifiadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas cumpriran as seguintes condiciéns, de
acordo co indicado no Art.29 da LOUG:

a) As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa
paisaxe rural e coas construcions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das
edificacibns empregarase a pedra ou o0s materiais tradicionais e propios da zona, segundo as
caracteristicas indicadas no estudio do medio rural deste documento. En casos xustificados pola
calidade arquitectonica da edificacién, poderan empregarse outros materiais que harmonicen cos valores
naturais, coa paisaxe rural e as edificacions tradicionais do contorno.

¢) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo
rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade,
debera descompofierse en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as
volumetrias &s tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.
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d) A altura da edificacibn non excedera de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros
medidos no centro de todas as fachadas dende a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta.

Autorizaranse os sotos e semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima e n°® de plantas
permitidos, coa mesma ocupacion que a edificaciobn sobre rasante como maximo destinado
exclusivamente a garaxe ou usos complementarios da planta baixa.

e) A cuberta tera unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento, nunca superior
a 40° e estara formada por planos continuos sen crebas nas suUas vertentes. Permitese o
aproveitamento baixo cuberta, como prolongacién da vivenda inferior, recibindo a sta iluminacion e
ventilacién polos testeiros e por ventas inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas.
Agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva do concello, os materiais a
utilizar no remate da cubricién seran a tella ceramica e/ou lousa, segundo a tipoloxia propia da zona en
base ao estudio do medio rural deste plan. Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas. A altura
maxima de cumieira serd de 3,50 m sobre a altura maxima permitida.

f) ALINACIONS

As alifiacions serédn as indicadas nos correspondentes planos de clasificacién do solo dos nucleos rurais
deste PXOM.

g) RECUADOS
Para as novas construcions, o recuado & alifiacion e ao lindeiro posterior sera de 3 m. Para o caso do
recuado a alifiacién en vias supramunicipais, estarase ao indicado polo organismo competente.

No caso de recuar unha edificacion aos lindeiros laterais, este recuamento debera ser, como minimo, de
3 metros; para as construciéns permitidas ser recuamento debe existir acordo entre propiedades
lindantes.

h) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a conta do promotor, polo
menos 0s servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion e o tratamento das
augas residuais e a subministracion de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucién
simultanea coa edificacion.

i) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables ren-estara suxeita as condiciéns de recuamentos a lindes, ocupacién
en parcela e altura maxima establecidas nesta ordenanza.

) Na regulacion de entrantes, saintes e voos estarase ao disposto nos artigos 4.2.11, 4.2.12 e 4.2.13 da
presente Normativa.

Edificaciéns auxiliares:

As edificacidns auxiliares toleraranse computando edificabilidade:
a) Horreos e adegas cunha altura méaxima de 3,5m.
b) Alpendres abertos polo menos nun 50% do seu perimetro.
¢) Almacéns, silos e demais edificacions adxectivas destinadas a usos agrarios.
d) Garaxes.
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e) Aseos e servizos hixiénicos acaroados ao corpo principal de edificacions existentes cando se
reformen estas e non poidan situarse na planta da edificacion principal.

As edificacidns auxiliares poden situarse acaroadas a edificacion principal e/ou lindeiros laterais se
existe acordo entre propietarios lindantes.

Non computardn como superficies ocupadas as construciéns de uso recreativo (piscinas, pistas de
tenis,..) que se sitien en espazos libres privados, sempre que esta actividade se realice ao aire libre e
non se cubra.

O conxunto de edificacions auxiliares non sobrepasara a ocupacién do 10% da parcela susceptible de
edificacion.

3. Nos ndcleos comuns, ou no ambito delimitado como tal nos nucleos rurais complexos, as condicions
da sua edificacion seran as que seguen:

a) As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa
paisaxe rural e coas construcions do asentamento, de acordo co indicado no estudio do medio rural
contido neste PXOM.

b) O volume maximo da edificacion seré similar ao das edificacions existentes no nicleo rural. No caso
de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase
descompofier en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as
tipoloxias propias do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras
necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteraciéon do relevo
natural dos terreos.

c) A altura da edificacion non excedera de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros
medidos no centro de todas as fachadas dende a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta.

Autorizaranse 0s sotos e semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima e n° de plantas
permitidos, coa mesma ocupacion que a edificaciobn sobre rasante como maximo destinado
exclusivamente a garaxe ou usos complementarios da planta baixa.

e) A cuberta tera unha pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento, nunca superior
a 40° e estara formada por planos continuos sen crebas nas suas vertentes. Permitese o
aproveitamento baixo cuberta, como prolongacién da vivenda inferior, recibindo a stda iluminacion e
ventilacién polos testeiros e por ventas inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas.
Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas. A altura maxima de cumieira sera de 3,50 m sobre a
altura maxima permitida. Excepcionalmente poderianse contemplar desefios de cubertas planas sempre
gue se xustifique a sia relacion e harmonia de desefio co entorno.

f) ALINACIONS

As alifiacions seran as indicadas nos correspondentes planos de clasificacién do solo dos nucleos rurais
deste PXOM.

Para os que non contefian a ordenacion detallada, sera preciso proceder & redaccion dun PEONR
(segundo o recollido no artigo 72 da LOUG) de xeito previo & concesion de licenzas, salvo para as obras
menores de mera conservacion.
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g) RECUADOS

Para as novas construcions, o recuado a alifiaciéon e ao lindeiro posterior sera de 3 m. Para o caso do
recuado a alifiacion en vias supramunicipais, estarase ao indicado polo organismo competente.

No caso de recuar unha edificacion aos lindeiros laterais, este recuamento debera ser, como minimo, de
3 metros, debendo existir acordo entre propiedades lindantes.

h) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a conta do promotor, polo
menos 0s servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion e o tratamento das
augas residuais e a subministracién de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion
simultanea coa edificacion.

i) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables nen-estara suxeita as condiciéns de recuamentos a lindes, ocupacion
en parcela e altura maxima establecidas nesta ordenanza.

i) Na regulacién de entrantes, saintes e voos estarase ao disposto nos artigos 4.2.11, 4.2.12 e 4.2.13 da
presente Normativa.

Edificacions auxiliares:

As edificacions auxiliares toleraranse computando edificabilidade:
a) Horreos e adegas cunha altura maxima de 3,5m.
b) Alpendres abertos polo menos nun 50% do seu perimetro.
¢) Almacéns, silos e demais edificacions adxectivas destinadas a usos agrarios.
d) Garaxes.
e) Aseos e servizos hixiénicos acaroados ao corpo principal de edificacions existentes cando se
reformen estas e non poidan situarse na planta da edificacién principal.

As edificacidns auxiliares poden situarse acaroadas a edificacion principal e/ou lindeiros laterais se
existe acordo entre propietarios lindantes.

O conxunto de edificaciéns auxiliares non sobrepasara a ocupacion do 10% da parcela susceptible de
edificacion.

A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e facilmente desmontables non estar4d suxeita &s condicions de edificacion
establecidas na lei e nesta ordenanza.

Non computaran como superficies ocupadas as construcions de uso recreativo (piscinas, pistas de
tenis,..) que se sitden en espazos libres privados, sempre que esta actividade se realice ao aire libre e
non se cubra.

Peches
Estarase ao indicado nas normas xerais da edificaciéon contidas neste documento.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 178



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Art. 153.USOS PERMITIDOS NOS NUCLEOS RURAIS

O uso caracteristico das edificacions nos nucleos rurais sera o residencial. Asi mesmo, poderanse
permitir os seguintes usos sempre que non se altere a estrutura morfoléxica do asentamento e o novo
uso contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus moradores:

- Uso vivenda en categoria 12

- Residencia comunitaria.
As edificacibns seran de volume, tamarfo, caracteristicas e acabados similares as edificacions
residenciais existentes, debendo cumprir s condicions de edificacién do ndcleo.

-Terciario - Hoteleiro:
Categorias 12 e 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Comercial:
Categoria 22

- Oficinas:

Edificio exclusivo ou compatible co residencial. As edificacions seran de volume, tamafio,
caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, debendo cumprir as
condicidns de edificacion do nucleo.

- Salas de reunion e espectaculos:

En edificio exclusivo. As novas edificacibns serdn de volume, tamafio, caracteristicas e
acabados similares as edificacions residenciais existentes, debendo cumprir 4s condicions de
edificacién do nucleo.

- Actividades recreativas, incluso uso sociocultural:

En planta baixa ou en edificio exclusivo. As novas edificacibns seran de volume, tamafio,
caracteristicas e acabados similares &s edificacions residenciais existentes, debendo cumprir &s
condicidns de edificacion do nucleo.

- Industrial:

Categorias 12 en planta baixa e 22 en edificio exclusivo. As edificacions seran de volume, tamafio,
caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha limitacién
maxima de 200 m2 construidos.

- Garaxe - aparcamento:
Categorias 123, 32 e categoria 62 en planta baixa ou en edificio exclusivo.

- Docente :
Categorias 12 en edificio exclusivo e Categoria 22 en edificio exclusivo ou compatible co residencial. As
edificacibns seran de volume, tamafo, caracteristicas e acabados similares &as edificaciéns

residenciais existentes, debendo cumprir as condicions de edificacion do nucleo.

- Sanitario:
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Categorias 12, 22 e 3?2 (en edificio exclusivo ou compatible co residencial) e Categoria 42 (en edificio
exclusivo). As edificacions serdn de volume, tamafio, caracteristicas e acabados similares as
edificaciéns residenciais existentes, debendo cumprir &s condicidns de edificacion do nucleo.

- Asistencial:

Categorias 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e 22 en edificio exclusivo. As edificacions
seran de volume, tamafo, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais
existentes, debendo cumprir &s condicions de edificacion do nucleo.

- Relixioso:

Categorias 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e 22 en edificio exclusivo. As edificacions
serdn de volume, tamafio, caracteristicas e acabados similares &s edificacions residenciais
existentes, debendo cumprir as condiciéns de edificacién do nucleo.

- Deportivo:
Categoria 12 en edificio exclusivo ou compatible co residencial e 22 e 32 en edificio exclusivo.

- Servizos publicos:

Categorias 12 en edificio exclusivo.

Categoria 22, s6 cemiterios existentes.

A ampliacién de cemiterios existentes precisara a autorizacién das autoridades sanitarias pertinentes e o
informe favorable de patrimonio se esta catalogado.

- Administracion publica:

Categorias 12 e 22, ambas en edificio exclusivo ou compatible co residencial. As edificacidns seran de
volume, tamafio, caracteristicas e acabados similares &s edificacions residenciais existentes,
debendo cumprir as condicions de edificacién do nucleo.

- Zonas verdes e espazos libres.

Art. 154.LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE ORDENANZA

Nos ambitos territoriais afectados pola presente ordenanza que se superpofian con areas de
proteccion do patrimonio, a edificabilidade, volume autorizable, altura e demais parametros
urbanisticos deberan considerarse como parametros maximos de referencia suxeitos ao informe previo
e vinculante do organismo competente en materia de Patrimonio Cultural que, en todo caso, poderian
modificarse para a sta reducién ou incluso anularse.

Art. 155.LIMITACIONS POR COLINDANCIA CON VIiAS DE TITULARIDADE SUPRAMUNICIPAL A
PRESENTE ORDENANZA

A regulacién de peches e a lifia limite de edificacion nas parcelas correspondentes aos nudcleos rurais
afectados por estradas autonémicas e provinciais vira determinada pola lexislacién vixente na materia.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013

TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 180



VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

CAP.6° CONDICIONS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO

Art. 156.DEFINICION E AMBITO

Son aqueles terreos do termo municipal que, polas slas condicidons naturais ou por ser inadecuados
para o desenvolvemento urbanistico, deben ser preservados dos procesos de desenvolvemento
urbanistico. Pertencen ao solo rustico os solos adscritos a esa clase de solo nos planos S1-01 a S1-54
de "Clasificacion do Solo ".

Art. 157.REGULACION URBANISTICA DO SOLO RUSTICO
Segundo o Art 206 da LOUG

1. O solo rustico, en tanto se mantefian as condicibns que determinaron a suUa clasificacién,
carece de aproveitamento urbanistico e debera utilizarse da forma que mellor corresponda a sta
natureza e a preservacion e conservacion dos recursos naturais.

2. No tocante & segregacion de parcelas en solo ristico estarase ao disposto no artigo 106 da LOUG.

3. Os actos de segregaciébn ou de division da propiedade que se puidesen permitir por
aplicacion do disposto nos numeros anteriores estardn suxeitos en todo caso a licenza
municipal. Para a tramitacion e obtencién dela, debera solicitarse coa documentacion escrita e grafica
necesaria para a identificacion precisa do acto que se instou.

Art. 158.CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO

No Solo Rustico o Plan Xeral establece dlas categorias, identificadas no plano de Clasificacion Xeral
do Solo. Ditas categorias son as seguintes:

1. Rustico de Proteccién Ordinaria, S.R.P.O., constituido polos terreos inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico.

2. Rustico de Especial Proteccion, S.R.E.P., delimitado por razéns de conservacién e de
especial proteccién medioambiental.

Art. 159.CONSTRUCION E INSTALACIONS PERMITIDAS EN CALQUERA CLASE DE SOLO
RUSTICO

1. Permitirase en calquera categoria de solo ristico, logo da autorizacion autonémica segundo o
procedemento establecido na lexislacion do solo vixente, a reconstrucién e rehabilitacion das
edificacions tradicionais ou de singular valor arquitecténico, nos termos indicados nos Art. 40 da
LOUG ou norma que o modifique.

2. As construcions e instalacions que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacion e
€O apoio & actividade agropecuaria, de primeira transformaciéon de produtos agrogandeiros e forestais,
asi como os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en vigor da LOUG, estaran
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suxeitas ao réxime establecido na Disposicién transitoria décimo primeira da citada norma.

Art. 160.SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (SRPO)
1.- Ambito de aplicacion.

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo ".

En canto ao réxime de usos no solo ristico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 161.SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Correspondese con aqueles solos rasticos que, polas sUas especiais condiciéns naturais, as
slias caracteristicas ambientais, paisaxisticas, ecoléxicas ou etnograficas, deben ser protexidos en
aras a unha conservacion do medio ambiente e os recursos naturais. O Plan Xeral establece seis
zonas de Solo Rdastico de Especial Proteccion identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo".

Segundo o estipulado no artigo 32 da LOUG establécese a clasificacion seguinte:
a-- Solo Rustico de Especial Proteccién Agropecuaria (SRPAP)

b-- Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal (SRPF)

c-- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas (SRPI)

d-- Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas (SRPA)

e-- Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (SRPN)

f-- Solo Rustico de Proteccién de Interese Paisaxistico (SRPP)

g-- Solo Rustico de Proteccion do Patrimonio (SRPPT)

Os solos correspondentes a categoria de solo rustico especialmente protexido sé poderan ser
destinados a usos que non incidan negativamente na conservacion e mellora das caracteristicas medio

ambientais e etnoléxicas destes solos.

Nas areas identificadas nos planos de clasificacion como zonas de superposicion de proteccions seran
de aplicacién as disposicions que confiran maior grao de proteccion ambiental aos predios.

Art. 162.SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (SRPAP)
1.- Ambito de aplicacion.

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo "

Definense como tais aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan Xeral, que

deben ser obxecto dunha especial proteccion pola sUa capacidade produtiva, actual ou
potencial, no sector agropecuario e, polo tanto, tefian que preservarse para estes usos.
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En canto ao réxime de usos no solo ristico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 163.SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL (SRPF)
1.- Ambito de aplicacion.

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo ".

Definese como tal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que
deben ser obxecto dunha especial proteccion pola sGa capacidade produtiva, actual ou
potencial, no sector forestal e, polo tanto, tefian que preservarse para estes usos.

En canto ao réxime de usos no solo ristico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 164.SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS (SRPI)
1.- Ambito de aplicacion.

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo ".

Definese como tal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que
deben ser obxecto dunha especial proteccién para a localizacion de infraestruturas e as stas zonas de
afeccion non susceptibles de transformacion.

En canto ao réxime de usos no solo rustico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Ambito afectado polo proxecto sectorial do aproveitamento hidroeléctrico do Rio Umia.

AMBITO:

Comprende esta categoria de solo a zona grafada, nos planos incluidos no proxecto sectorial,
destinada a instalacién da infraestrutura enerxética propiamente dita, incluidos os camifios de acceso e
servizo cunha franxa lateral de 3 m.

CONDICIONS DE USOS E LICENCIAS:

O uso citado destinado a instalacion de infraestruturas enerxéticas para poder implantarse nesta
categoria de solo, debera contar coa correspondente declaracion de efectos ambientais de acordo co
previsto na Lei 1/1995 de 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia, e coa aprobacion do
proxecto sectorial, segundo o establecido na Lei 10/1995 de Ordenacion territorial de Galicia.

Segundo o previsto no apartado 3 do artigo 14 do Decreto 28/1999 de 21 de xaneiro, polo que se
aproba o regulamento de Disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicaciéon da Lei do solo de
Galicia, no proxecto técnico de execucion das obras da minicentral, debera incluirse unha memoria
urbanistica, como documento especifico e independente no que se indicara a finalidade e uso da
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actuacion proxectada , razoandose a sua adecuacion & ordenacién vixente, consecuencia da
aprobacion do proxecto sectorial, incluindo a presente ordenanza de solo rustico de especial
proteccion de infraestruturas enerxéticas que lle é de aplicacién.

A separata da memoria urbanistica acompafiarase dun plano de situacién a escala 1/10.000 e demais
informacién grafica que sexa precisa para indicar a clasificacion e cualificacion do solo obxecto da
actuacion e da normativa e ordenanza aplicables.

CONDICIONS DE EDIFICACION:

Dada a alta demanda de superficie deste tipo de instalaciéns, asi como as slUas caracteristicas, non se
establece parcela minima, nin limitacions de altura, que se xustificaran no proxecto sectorial.

A edificabilidade sera de 0,05 m#/m2, computandose exclusivamente as edificaciéns pechadas.

CONDICIONS ESTETICAS:
Segundo as determinaciéns na declaracion de efectos ambientais.

CONDICIONS DE SERVIZOS:
De acordo ao previsto no artigo 77.9, da Lei 1/1997, do Solo de Galicia, o promotor da infraestrutura
enerxética deberd xustificar e resolver a sta costa os servizos de:

- Acceso rodado.

- Abastecemento de auga.

- Saneamento e depuracion.

- Enerxia eléctrica.
Asi como a dotacion de aparcamentos, previa xustificacion da superficie que se propofa.
As determinacions contidas no Proxecto sectorial do aproveitamento hidroeléctrico do rio Umia, teran
forza vinculante para as administraciéns publicas e para os particulares e prevaleceran sobre as
determinacions do presente planeamento urbanistico.

6. Ambito afectado polo Proxecto Sectorial da L.A.T. 66 kv sub. Estrada-sub. Monte Arca.

DELIMITACION:

A categoria de SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS ENERXETICAS
comprende a zona destinada & instalacibn de infraestruturas enerxéticas para transporte e
abastecemento de enerxia eléctrica, sinalada no apartado 6 e delimitada nos planos 5.1 a 5.3 da
ORDENACION URBANISTICA PROPOSTA no Proxecto Sectorial da L.A.T. 66 kv sub. Estrada-sub.

Monte Arca.

Esta zona queda toda ela contida no termo municipal da Estrada segundo a delimitacion reflectida nas
follas n® 121-1ll e 153-1 do Instituto Xeografico Nacional, ocupando unha superficie de 22,9907
hectareas.

USO PERMITIDO OU AUTORIZABLE:

O uso permitido ou autorizable é o de lifias eléctricas de alta tension, previa aprobacion definitiva dun
proxecto sectorial, segundo o establecido nos artigos 22 a 25 da Lei 10/1995 de Ordenacion do
territorio de Galicia, y tras someterse a avaliacion ambiental de acordo co previsto na Lei 1/1995 de 2
de xaneiro, de Proteccibn Ambiental de Galicia e coa Lei 1302/1986 de avaliacion de Impacto
Ambiental.

CONDICIONS DE USO:
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Para este uso, segundo o Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion
de instalaciéns de enerxia eléctrica, establecese que:

“Artigo 158. Servidume de paso aéreo de enerxia eléctrica. A servidume de paso aéreo da enerxia
eléctrica comprendera:
a) O voo sobre o predio servinte.
b) O establecemento de postes, torres ou apoios fixos para a sustentacion dos cables condutores
de enerxia eléctrica e instalacion de postas de terra de ditos postes, torres ou apoios.
c) O dereito de paso ao acceso para atender ao abastecemento, vixiancia, conservacion,
reparacion da lifia eléctrica e corte de arborado, se fora necesario.
d) A ocupacién temporal de terreos ou outros bens, no seu caso, necesarios aos fins indicados no
paragrafo c) anterior.”

A servidume de paso aéreo de enerxia eléctrica establece en 50 metros (franxa de afeccién que sera
de 25 m a cada lado da traza da lifia) segundo as necesidades da lifia obxecto do Proxecto Sectorial
da L.A.T. 66 kv sub. Estrada-sub. Monte Arca.

“Artigo 159. Servidume de paso subterraneo de enerxia eléctrica. A servidume de paso subterraneo de
enerxia eléctrica comprendera:

a) A ocupacion do subsolo polos cables condutores a profundidade e coas demais caracteristicas
que sinale a normativa técnica e urbanistica aplicable. A efectos do expediente expropiatorio e
sen prexuizo do disposto en canto a medidas e distancias de seguridade nos Regulamentos
técnicos na materia, a servidume subterranea comprende a franxa de terreo situada entre os
dous condutores extremos da instalacion.

b) O establecemento dos dispositivos hecesarios para 0 apoio ou fixacién dos condutores.

c) O dereito de paso ou acceso para atender ao establecemento, vixiancia, conservacién e
reparacion da lifia eléctrica.

d) A ocupacién temporal de terreos ou outros bens, no seu caso, necesarios aos fins indicados no
paragrafo c) anterior.”

A servidume de paso subterrdneo de enerxia eléctrica se establece en 10 metros (franxa de afeccion
que sera de 5 m a cada lado da traza subterranea da lifia) segundo as necesidades da lifia obxecto do
Proxecto Sectorial da L.A.T. 66 kv sub. Estrada-sub. Monte Arca.

“Artigo 162. Relaciéns civis.

1. A servidume de paso de enerxia eléctrica non impide ao dono do predio servinte
cercalo ou edificar sobre el, deixando a salvo dita servidume, sempre que sexa
autorizado pola Administracion competente, que tomard en especial consideracion a
normativa vixente en materia de seguridade. Podera, asi mesmo, o dono solicitar o
cambio de trazado da lifia, sendn existen dificultades técnicas, correndo a sta costa o0s
gastos da variacion, incluindose en ditos gastos os prexuizos ocasionados.

2. Entenderase que a servidume foi respectada cando a cerca, plantacion ou edificacion
construida polo propietario non afecte ao contido da mesma e & seguridade da
instalacién, persoas e bens de acordo co presente Real Decreto.

3. Entodo caso, e para as lifias eléctricas aéreas, queda limitada a plantacién de arbores
e prohibida a construcion de edificios e instalacions industriais na franxa definida pola
proxecciébn sobre o terreo dos condutores extremos nas condicibns mais
desfavorables, incrementada coas distancias regulamentarias a ambos lados de dita
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proxeccion.

4. Para as lifias subterraneas prohibese a plantacion e construcions mencionadas no
paragrafo anterior, na franxa definida pola gabias onde van aloxados os condutores
incrementada nas distancias minimas de seguridade requlamentarias.”

CONDICIONS DE EDIFICACION:
Dada a singularidade e demanda da superficie deste tipo de instalaciéns, asi como as suUas
caracteristicas, non se establece parcela minima nin limitacions de altura.

Art. 165.SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS (SRPA)
1.- Ambito de aplicacion.

Comprende todolos canles naturais que discorren polo territorio municipal, situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano, as suas ribeiras, zonas humidas e terreos inundables, ainda que non estivesen
grafados nos Planos de Clasificacion do Solo, e a sGa zona de servidume de 5m tal e como queda
disposto no Real Decreto 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de
Augas.

Incliense asi mesmo nesta categoria de solo as zonas de proteccion que para tal efecto delimita o
Pxom e que aparecen grafadas nos planos de Clasificacién do solo, facendo unha clasificacién dos
rios segundo a sUa entidade (extensién das cuncas, seccién hidraulica, etc.) e catalogados como
principais, secundarios e afluentes destes, asi como a definicion dos humedais do Encoro da
Cabalgada, A Brafa, Marco Afrende,Carpaceiras e Lagartons.

Rios principais, para as cales se define unha zona de proteccién de 100m a cada marxe do canle,
nos que se engloban os rios Ulla, Umia, Vea, Lifares, Riobd, Barro, Rego de Souto, Barranco de
Toxeira e Barranco de Grela.

Rios secundarios, derivadas de afluentes dos indicadas como rios principais, para os cales se define
unha zona de protecciéon de 50m a cada marxe do canle, nos que se engloban os rios Souto, Loureiro,
Montorio, Matalobos, Sieiro, Carricova, Curantes, Tabeirés, Cruxa, Pinguela, Pedreira, Sorribas, Gotan,
Vieites, Sesto, Carrocedo, Muros, Rendo, Rabunado, Arcapedrina, Rego de Oca, Rego de Alexoa,
Rego de Godoi, Rego de Marque, Rego de Busos, Rego Cancelo, Rego de Fontefria, Barranco de
Cora, Barranco de Pontenovo, Barranco de Tabeirds, Barranco de Branas, Barranco de Insuela,
Barranco de Fervenza, Regato de Castro, Regueiro da Rega, Regueiro do Vilare o afluente do Rio
Lerez, Barranco Vesacartalla.

Afluentes dos indicadas como rios secundarios, para os cales se define unha zona de proteccién de
25m a cada marxe do canle, nos que se engloban os rios Pedregal, Pena, Senoran, Vilas, Somoza,
Rego de Pumarifio, Rego Férreno, Rego de Nogueira,Chenlo, Barranco de Toedo, Barranco de
Branas, Regueiro de Porto, Regueiro de Constenla, Regueiro de Olives, Regueiro de Parada, Regueiro
de Golfaris e Coto de Ladras.

2.- Normas xerais de proteccion de augas
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O artigo 177 do presente documento, relativo as normas xerais de proteccién das augas, leitos e
ribeiras fluviais, recolle a regulacién dos cursos de auga e as slias zonas de influencia, derivada das
disposicions legais vixentes. Dita regulacién afecta aos solos incluidos na presente categoria de solo
rastico de protecciéon, asi como ao resto de solos a que dita lexislacion fai referencia, con
independencia da sla clasificacion ou cualificacion.

3. En canto ao réxime de usos no solo rustico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG
ou norma que os modifique.

Art. 166.SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS (SRPN)

1.- Ambito de aplicacion.

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de
"Clasificacion do Solo ".

Definese como tal aqueles terreos que, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora ,
tefien por obxecto preservar 0os seus valores naturais, paisaxisticos e tradicionais, e as suas zonas de

afeccion non susceptibles de transformacion.

En canto ao réxime de usos no solo rustico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 167.SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA (SRPP)
1.- Ambito de aplicacion.
As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S1-54 de

"Clasificacién do Solo ".

Definese como tal aqueles terreos que, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora ,
tefien por obxecto preservar os espazos de interese paisaxistico.

En canto ao réxime de usos no solo rustico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 168.SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO (SRPPT)
1.- Ambito de aplicacion.
As éareas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral identificadas nos planos S1-01 a S-54 de

"Clasificacién do Solo ".

En canto ao réxime de usos no solo rustico estarase ao indicado nos Art. 33 e seguintes da LOUG ou
norma que os modifique.

Art. 169.CONDICIONS XERAIS DAS EDIFICACIONS EN SOLO RUSTICO

1. Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacions ou instalacions no solo
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rastico debera xustificarse o cumprimento das seguintes condicions, segundo o establecido no Art. 42
da LOUG ou norma que o modifique:

a) Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado a implantacién, o abastecemento de auga, a
evacuacion e o tratamento de augas residuais, a subministracién de enerxia eléctrica, a recollida, o
tratamento, a eliminacién e a depuracién de toda clase de residuos e, de ser o caso, a prevision de
aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza a implantacién na capacidade
e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes.

Estas solucions deberan de ser asumidas como custo a cargo exclusivo do promotor ou da promotora
da actividade, formulando expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e achegando as
garantias esixidas para o efecto pola administracién na forma que regulamentariamente se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre
o territorio, asi como todas aquelas medidas, condiciéns ou limitaciéns tendentes a conseguir a menor
ocupacion territorial e a mellor proteccion da paisaxe, 0os recursos produtivos e o medio natural, asi
como a preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia arquitectdnica da zona.

¢) Cumprir as seguintes condiciéns de edificacion;

- A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do 20% da superficie do
predio. No entanto, as edificacidons destinadas a explotacions gandeiras, os establecementos de
acuicultura e as infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas poderan ocupar ata o 60%
da superficie da parcela, e a ampliacion dos cemiterios a totalidade da sUa superficie.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de
Galicia, poderan permitir unha ocupacion superior para estas actividades, sempre que se mantefia
o estado natural, polo menos, nun terzo da superficie da parcela.

-O volume méaximo da edificacién sera similar ao das edificaciéns existentes no solo rastico do
contorno. No caso de que resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso ou da actividade
autorizable, procurard descompofierse en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de
adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracién do relevo natural dos terreos.

-As caracteristicas tipoldxicas da edificacién deberan ser congruentes coas tipoloxias do contorno;
en particular, as condicions de volumetria, tratamento de fachadas, a morfoloxia e o tamafio dos
ocos e das solucions de cuberta, que, en todo caso, estaran formadas por planos continuos sen
crebas nas slas vertentes.

-Nos solos rusticos de proteccién ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestruturas, de augas e
de costas, a altura maxima das edificacions non podera exceder as duas plantas nin os 7 metros
medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta. Excepcionalmente, poder4d exceder os 7 metros de altura cando as
caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixesen imprescindible
excedelos nalgin dos seus puntos. Nos demais solos risticos protexidos, as edificacions non
poderan exceder unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual forma, agas nos casos
debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas. Poderan
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igualmente exceptuarse aquelas instalacions propias de usos agricolas, acuicolas ou gandeiros que
necesiten alturas excepcionais, logo do informe, en todo caso, da consellaria competente na
materia.

-As caracteristicas estéticas e construtivas e 0os materiais, as cores e 0s acabados seran acordes
coa paisaxe rural e as construcions do contorno. En tal sentido, para o acabado das edificacions
empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola
calidade arquitecténica da edificacion, poderan empregarse outros materiais acordes cos valores
naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do contorno.

-Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material
opaco de fabrica excedan a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan alcanzar
1,50 metros. En todo caso, deben realizarse con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, e non se permitird o emprego de bloques de formigbn ou outros materiais de fabrica, agas
gque sexan debidamente revestidos e pintados na forma que regulamentariamente se determine.

d) Cumprir as seguintes condicions de posicidn e implantacién:

-A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion sera a establecida en cada
caso por esta lei, sen que para tal efecto sexa admisible a adscricion doutras parcelas.

-Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais
apropiado para conseguir a maior reducién do impacto visual e a menor alteracion da topografia do
terreo.

-Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a condicion de illamento
e en ningun caso poderan ser inferiores a 5 metros.

-As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes deberan
definirse e xustificarse no proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracién da topografia natural dos terreos.

-Manterase o estado natural dos terreos ou, se é 0 caso, 0 uso agrario deles ou con plantacion de
arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela, ou nun terzo
dela cando se trate de infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas.
e) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacién da total superficie real do
predio a construcion e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitacions ao
uso e & edificabilidade impostas pola autorizaciéon autonémica.

f) En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera de seis meses, contados desde o outorgamento
da licenza municipal correspondente, e deberan concluirse as obras no prazo maximo de tres anos,
contado desde o outorgamento da licenza.

g) Transcorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a licenza municipal e a autorizaciéon

autonOmica, logo de expediente tramitado con audiencia da persoa interesada, e sera aplicable o
disposto no artigo 203° desta lei.
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2. As obras de derrubamento e demolicion que se pretendan realizar en solo rustico seralles aplicable
o disposto no artigo 26° desta lei.
Asi mesmo, resulta de aplicacién o disposto no Art. 104 e seguintes da LOUG.

Art. 170.CONDICIONS ADICIONAIS QUE DEBEN CUMPRIR AS EDIFICACIONS DESTINADAS A
USOS RESIDENCIAIS VINCULADOS AS EXPLOTACIONS AGRICOLAS OU GANDEIRAS

As edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacion agricola ou gandeira,
ademais das condicidns xerais especificadas nos artigos correspondentes da presente normativa,
cumpriran o establecido no Art. 43 da LOUG ou norma que o modifique:

b) A edificacién debera estar intimamente ligada a explotacién agricola ou gandeira do solicitante. Para

tal efecto, debera acreditarse fidedigna e imprescindiblemente que o solicitante é titular dunha
explotacion das sinaladas e que esta cumpre o0s requisitos que regulamentariamente se determinen.

¢) Que a edificacion tefia a condicion de illada, prohibindose a construcion de varias edificacions
residenciais sobre unha mesma parcela e as edificacions destinadas a usos residenciais colectivos ou
non vinculados a explotacion.

d) En todo caso, a superficie minima esixible para poder edificar nunca seré inferior a 4.000 metros
cadrados, a superficie ocupada pola edificacion dedicada a uso residencial non superara o 5 % da
superficie neta da parcela.

Art. 171.CONDICIONS ADICIONAIS PARA OUTRAS ACTIVIDADES CONSTRUTIVAS NON
RESIDENCIAIS

1. As construciéns en solo ruastico distintas das sinaladas no artigo anterior, ademais das condicions
xerais especificadas nos artigos correspondentes da presente normativa, cumpriran o especificado no
Art. 44 da LOUG ou nhorma que o modifique:

a) A superficie da parcela na que se sitle a edificacion non serd inferior a 3.000 metros cadrados, agas
nos supostos previstos no artigo 33°.2, letras f) e j), desta lei e no tocante & ampliacion de cemiterios e
instalacions de tratamento e depuracion de augas.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizaciéon elixida e a imposibilidade ou
inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacién idénea. Tal xustificacion non
sera necesaria cando se trate das construcions sinaladas no artigo 33°.2, letras a), b) c), d) e f).

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen necesidade de autorizacién autonémica previa,
para a execucién de pequenas construcions e instalacions ao servizo e funcionamento das
infraestruturas e obras publicas, sempre que quede xustificada a construcion ou instalacion coa
natureza, extension e destino actual do predio no que se localicen e non se superen os 50 metros
cadrados de superficie total edificada nin a altura maxima dunha planta nin 3,50 metros.

En todo caso, a tipoloxia da edificacién e os materiais de construcion seran os determinados no artigo
42° desta lei.
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Igualmente, podera permitirse, sen suxeicién ao disposto polos artigos 42° e 44° desta lei, a instalacién
de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facilmente
desmontables.

Este réxime excepcional s6 serd aplicable no ambito do solo rdstico de proteccion ordinaria e de
especial proteccién agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

3. As obras de simple conservacién e as obras menores as que fai referencia o artigo 195°.3 desta lei
non precisaran autorizacion autonémica con anterioridade a obtencién da preceptiva licenza urbanistica
municipal.

4. As distancias minimas en metros das explotacidons gandeiras con base territorial e sen base
territorial seran as que seguen:

EXPLOTACIONS EXPLOTACIONS
GANDEIRAS CON BASE GANDEIRAS SEN BASE EQUINO
TERRITORIAL TERRITORIAL
Vivenda illada non
vinculada a 100 250 100
explotacion
Ndcleo rural 100 500 100
Nucleo urbano 500 1.000 1.000
Viario nacional,
autonémica ou SEGUNDO LEXISLACION SECTORIAL DE APLICACION
comarcal
Resto de vias 10 25 10

En todo caso, os datos arriba indicados deberan entenderse sen prexuizo das maiores limitacions que
poida establecer a lexislacion sectorial de aplicacion.

Art. 172.EDIFICACIONS EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL OU DE SINGULAR VALOR
ARQUITECTONICO

A reconstrucion e rehabilitacién das edificacions tradicionais ou de singular valor arquitecténico estara
suxeita ao disposto no Art. 40 da LOUG ou norma que o modifique.

Art. 173.DOCUMENTACION A APORTAR COA SOLICITUDE DE LICENZA MUNICIPAL DE
DIVISION OU SEGREGACION DE FINCAS EN SOLO RUSTICO (PARCELAMENTO RUSTICO OU
NON URBANISTICO PARA O FIN DE RACIONALIZACION DE EXPLOTACION AGROPECUARIA
OU FORESTAL)

A documentacion a aportar sera a establecida no correspondente modelo de solicitude oficial aprobado
polo Concello.

Art. 174.LIMITACIONS APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTO DE TERRAS
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Estarase ao establecido no Art. 35 da LOUG, que a continuacién se reproduce, ou norma que 0
modifique:

1.-Non esta permitido a apertura de novos camifios ou pistas no solo rdstico que non estan
expresamente recollidas no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenacion do territorio,
excepto os camifios rurais contidos nos proxectos aprobados pola administracion competente en
materia de agricultura, de montes ou de medio ambiente e aqueles que obtiveran a correspondente
autorizacion autonémica de conformidade co disposto no Art. 41 da LOUG.

En todo caso, a execucién de novas pistas ou camifios que afecten ao solo ristico de proteccién de
espazos naturais e de interese paisaxistico estara suxeita a avaliacion de efectos ambientais que
prevé a lei 1/1995, de 22 de xaneiro, de proteccién ambiental de Galicia.

2.- As novas aperturas de camifios ou pistas que se poidan realizar deberan adaptarse &s condicions
topogréficas do terreo, coa menor alteracion posible do paisaxe e minimizandose ou corrixindose a sta

impacto ambiental.

3.- Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que alterna topografia natural dos
terreos risticos, excepto nos casos expresamente autorizados pola LOUG.

Art. 175.PROCEDEMENTO PARA O OUTORGAMENTO DE AUTORIZACION AUTONOMICA EN
SOLO RUSTICO

Estarase ao indicado no Art. 41 da LOUG ou norma que o modifique.

CAP. 7° CONDICIONS PARTICULARES DO SOLO URBANIZABLE

Art. 176.SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

No presente PXOM, conforme a diagnose da informacién urbanistica e aos obxectivos, criterios e
soluciéns xerais contidas na Memoria Xustificativa, seria necesaria a previsiébn de espazos para usos
industriais, terciarios, residenciais e dotacionais complementarios do nucleo existente, tentando acadar
os desexables acordos para os seus desenvolvementos durante a redaccion do presente PXOM.
Propdéfiense os solos urbanizables delimitados que seguen:

S.U.D-R03. AVDA. DA CULTURA
S.U.D-R04. ANTON LOSADA
S.U.D-R05. RUA DA DECOITA
S.U.D-R06. AVDA. VIGO

S.U.D-R07. AVDA. PONTEVEDRA
S.U.D-T8. AVDA. PONTEVEDRA
S.U.D-R09. PENARADA

S.U.D-R10. RUA SERAFIN PAZO
S.U.D-D11. TRAVESIA DO MATADOIRO
S.U.D-R12. AVDA. DA TORRE
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S.U.D-T13. N-640

S.U.D-114. AVDA. PONTEVEDRA
S.U.D-R15. RUA FERNANDO CONDE
S.U.D-R16. MARIA MARTINEZ
S.U.D-117. MATALOBOS

S.U.D-R18. RUA DO 62

S.U.D-119. MOREIRA

S.U.D-120. VALBOA
S.U.D-121.TOEDO SUR

S.U.D-122. TOEDO NORTE

Art. 177.DETERMINACIONS XERAIS PARA TODO O SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

1. Desenvolvemento Urbanistico e prazos.

Este solo serd desenvolvido mercé & obrigada redaccién, aprobacion e execucion de plans parciais
(agas nos casos nos que a ordenacion detallada estea contida no PXOM) e posteriores proxectos de
urbanizacién nos prazos que quedan definidos no artigo 10 da presente normativa.

Estes prazos maximos para o desenvolvemento dos Plans Parciais establécese independentemente
para cada sector na sua ficha correspondente.

O prazo méximo para a solicitude de licenza dos proxectos de edificacion debera establecerse nos
propios Plans Parciais ou nos proxectos de equidistribucién, e no seu defecto sera o establecido no
Art. 10. Execucidon do Plan Xeral deste documento.

2. Determinaciéns dos Plans Parciais.

Os Plans Parciais que desenvolvan areas de solo urbanizable que o PXOM cualifica como tales,
conteran as determinaciéns que dimanan do Art. 64 da LOUG e da lexislacion urbanistica vixente.

Cando menos, esas determinaciéns seran:

1) Determinacion da area de planeamento que abrangue o Plan Parcial segundo o definido no artigo 78
da presente normativa.

2) Tipoloxia.

O Plan Parcial establecera as correspondentes tipoloxias edificatorias permitidas no seu &mbito en
funciébn do que especifique a correspondente ficha pormenorizada, e en calquera caso
respectaranse escrupulosamente as condicions xerais tipoldxicas da presente Normativa.

3) Condiciéns de volume.

O Plan Parcial establecera as correspondentes condiciéns de volume permitidas no seu ambito
(alinaciéns, rasantes, fondos edificables, parcela minima e frontes minimos, alturas...), en funcién
do que especifique a correspondente ficha pormenorizada, e en calquera caso respectaranse
escrupulosamente as condiciéns xerais de edificacion da presente Normativa.

4) Usos permitidos
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O Plan Parcial establecera os correspondentes usos permitidos no seu ambito en funcién do que
especifiqgue a correspondente ficha pormenorizada, e en calquera caso respectaranse
escrupulosamente as condiciéns xerais de uso da presente Normativa.

5) Infraestruturas.

5.1. De comunicacion.

O Plan Parcial ademais de prever e garantir o enlace do sector co S.X. de Comunicaciéns, tal e
como estad establecido no artigo 79 da presente normativa, establecera e desefiara a rede de
comunicacions interna, coa sinalizacién de alifiamentos e rasantes. A seccién transversal do viario
debe responder & maior ou menor prevision de edificacion prevista sobre das marxes del, asi coma
dos usos que para esas beiras se autoricen ou prevexan.

5.2. Caracteristicas e trazado das galerias e redes de servizos.

Todas as redes de servizos deberan discorrer preferentemente baixo terra, aproveitando para isto
un foxo escalonado, de xeito que serd méis doada calquera reparacion de avarias.

O Plan Parcial atendendo as condicions de urbanizacién do presente PXOM fixard as condiciéns
de calculo a ter en conta polo(s) proxecto(s) de urbanizacion.

6) A avaliacion que se tera que conter no Plan Parcial desagregara, cando menos, 0s conceptos
seguintes:

- Movemento de terras.

- Afirmado de viario e encintado de beirarrias.

- Estruturas.

- Sinalizacién.

- Saneamento e pluviais. Depuracion (no seu caso).

- Abastecemento de auga, rego e hidrantes contra incendios.
- Rede enerxia eléctrica.

- Alumeado publico.

- Rede de Telefonia.

- Rede de gas (ho seu caso).

- Xardineria.

- Mobiliario urbano.

- Construciéns dotacionais se é o caso.

- Indemnizaciéns, se proceden, polas expropiaciéns necesarias para as conexions cos sistemas
xerais.

7) Plan de Etapas.

O Plan Parcial debera contar cun Plan de Etapas no que se especifique o desenvolvemento no tempo
das suas determinacions. Debera incluir a ridia fixacion dos prazos nos que se haberan de cumprir as
obrigas de cesidn, distribucién de cargas e beneficios e urbanizacién, asi como o de solicitar licenza
de edificacion, unha vez adquirido o dereito ao aproveitamento urbanistico.

8) Planimetria.

Tanto os Planos de Informacion coma os de Ordenacién deberanse elaborar a unha escala minima de
1:1.000.

Os planos de Informacion recolleran con claridade todo o relativo ao medio fisico no que se vaian
desenvolver, asi como a realidade catastral, os valores medioambientais e paisaxistico e o patrimonio
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cultural, no seu caso.

Os planos de proxecto conteran como minimo:

- Delimitacién.

- Zonificacidn, con asignacién de usos pormenorizados, sistema de espazos libres, dotacions, etc.
- Rede viaria, coa sinalizacion de alifiamento e rasantes e conexiéns co S.X. de comunicacions.

- Redes de servizos e conexién cos servizos existentes.

- Delimitacion de poligonos.

- Plan de Etapas.

9) Aproveitamento.
Establecerase pormenorizadamente para cada un dos sectores na ficha correspondente.

10) Medidas protectoras do Medio Ambiente e a paisaxe.

O Plan Parcial fixara con claridade que tipo de industrias serdn as que se permitan instalar no Sector e
tédalas medidas a esixirlles a aquelas que supofian perigo de deterioro do medio ambiente, con estrita
suxeicién ao disposto na normativa vixente na materia.

Igualmente nas zonas de bordo dos sectores en contacto con Solo ristico de especial proteccion
deberan establecerse as medidas correctoras especificas necesarias para evitar os impactos de
calquera tipo que poidan desvirtuar as caracteristicas e valores a protexer deses solos, mediante
barreiras vexetais ou un especial coidado no desefo urbanistico e nas condiciéns de implantacion das
obras e usos previstos.

12) Dotaciéns. Estarase ao disposto no Art. 47 da LOUG e regulamentos que a desenvolven
(Disposicion transitoria sexta da LOUG).

Art. 178.SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

Como paso previo ao desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado, deberanse redactar os
correspondentes Plans de Sectorizacién (en diante PS), que deberan establecer as determinacions
estruturantes da ordenacién urbanistica necesarias para a sla transformacién (usos pormenorizados,
edificabilidade, tipoloxias edificatorias, dotaciéns, equipamentos, conexién cos sistemas xerais
existentes, trazados das redes fundamentais de infraestruturas e servizos, adscricion de sistemas
xerais, prazos para o seu desenvolvemento, etc.) e debera incorporar tamén as determinaciéns e
documentacion correspondentes a un Plan Parcial, tal e como sinala o artigo 66.3 d) da LOUG.

No presente documento recollese a prevision dos solos urbanizables non delimitados que seguen:

S.U.N.D-R01. ESTRADA SANTIAGO
S.U.N.D-R02. ESTRADA SANTIAGO
S.U.N.D-R03. ESTRADA A GUIMAREI
S.U.N.D-R04. FERNANDO CONDE leste
S.U.N.D-R05. FERNANDO CONDE oeste
S.U.N.D-R06. RUA 13

S.U.N.D-RO7. AVDA. DA TORRE
S.U.N.D-R08. AVDA. BENITO VIGO
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S.U.N.D-T09. AVDA. BENITO VIGO
S.U.N.D-R10. ESTRADA SANTIAGO-S.PAIO
S.U.N.D-R11. RUA 25 XULLO

Art. 179.DETERMINACIONS XERAIS PARA O SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

CRITERIOS E DETERMINACIONS BASICAS DE ORDENACION DOS PLANS DE SECTORIZACION.

Os PS deberan establecer unhas condiciéns basicas a cumprir en substitucion das determinacions que
0 PXOM establece para o solo urbanizable delimitado, atendendo sempre os criterios que o propio
PXOM sinale a este respecto, e que abrangueran como minimo segundo o indicado no Art. 66 da
LOUG, os seguintes aspectos:

a) USOS: Os PS deberan determinar para cada sector os usos pormenorizados, asi como 0s usos
permitidos e/ou prohibidos en funcion das sltas condicidns concretas.

b) EDIFICABILIDADE: establecerase independentemente para cada sector, en funcién das cargas e
dotaciéns previstas, das condicions do seu contorno, etc. pero tendo en conta o indicado na ficha
correspondente de cada sector.

c) TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS: deberanse definir as tipoloxias que se permiten, en funciéon das
condiciéns do seu contorno, da ordenacién global ou do modelo territorial establecido, baseandose
nos obxectivos que se pretenden en cada sector, na integracion da actuaciéon no seu contorno e
nas medidas e obxectivos que se establecen a este respecto no modelo territorial do PXOM.

d) CONEXION COS SISTEMAS XERAIS: deberase definir igualmente para cada sector as conexions
necesarias para 0 seu acceso 0 viario estruturante ou as infraestruturas xerais de servizos en
condicidns axeitadas para o uso demandado, previndo incluso o reforzo ou ampliacién desas
infraestruturas xerais se fose preciso para a hova demanda global.

e) CONDICIONS MINIMAS E CARACTERISTICAS DAS REDES DE INFRAESTRUTURAS E
SERVIZOS; de acordo ao establecido a este respecto no PXOM ou ben establecendo condiciéns
especificas mais pormenorizadas, e incluindo en caso necesario o trazado basico das redes xerais
de infraestruturas e servizos que sexan precisas para o desenvolvemento dos sectores previstos e
a sla conexion cos sistemas xerais.

f) RESERVAS MINIMAS E DOTACIONS: Segundo o artigo 66.3 c) da LOUG estableceranse dous
tipos de dotacions, cos limites minimos establecidos no artigo 47 da mesma Lei, tal e como queda
definido nas fichas correspondentes a cada sector.

1) Dotaciéns de caracter xeral:

a) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcion
non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso
residencial.

b) Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica, en proporcién non
inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso
residencial.

2) Con independencia dos sistemas xerais, 0 plan que contefia a ordenacién detallada establecera as
reservas minimas de solo para as seguintes dotacions urbanisticas:
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a) Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de ocio, expansion e

recreo da poboacion:
- En ambitos de uso terciario ou industrial: 0 10 % da superficie total do ambito.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados a prestacion de servizos sanitarios, asistenciais,
educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios:
- En ambitos de uso terciario ou industrial: 0 2 % da superficie do ambito.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:
- En ambitos de uso terciario: 2 prazas de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a quinta parte debe ser de dominio publico.

- En ambitos de uso industrial: 1 praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a cuarta parte sera de dominio publico.

PRAZOS PARA O SEU DESENVOLVEMENTO: dado que se trata dunha reserva de solo non se
establecen en xeral prazos.

DOCUMENTACION BASICA DOS PLANS DE SECTORIZACION.

Os plans de sectorizacion deben resolver a adecuada integracion do ambito delimitado na estrutura de
ordenacion municipal definida polo Plan Xeral, e deben conter as seguintes determinacions:

a) A delimitacién do sector que serd obxecto de transformacion, de acordo cos criterios basicos
establecidos polo Plan Xeral.

b) As determinacions de ordenacion basica propias do Plan Xeral para o solo urbanizable delimitado,
sinaladas no artigo 57 da LOUG.

c) A prevision de solo para novas dotaciéns de caracter xeral, ha proporcion minima establecida polo
namero 1 do artigo 47 da mesma Lei, que deberan situarse no interior do sector con
independencia das dotacions locais.

d) As determinacions establecidas no artigo 64 da LOUG para os plans parciais.

A sUla documentacién minima sera a esixida no Art. 67 da LOUG.

Deberan incluir tamén todas as determinacions correspondentes aos Plans Parciais, segundo o
especificado no artigo 9.2 da presente Normativa Urbanistica, nos artigos 64 e 65 da LOUG e nos
Regulamentos de desenvolvemento desta que se poidan aprobar no futuro, aplicAandose mentres tanto
subsidiariamente as condicidns especificadas no RP estatal vixente, cumprindose en calquera caso as
limitaciéns e restriciébns especificadas para o solo urbanizable non delimitado recollidas no presente
Artigo 9.3.

CAP.8° NORMAS DE PROTECCION DOS SISTEMAS NATURAIS E O PATRIMONIO CULTURAL

Art. 180.AUGAS, CANLES E RIBEIRAS

1. PROTECCION DA CALIDADE DAS AUGAS
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Non poderan permitirse novas actividades insalubres ou nocivas que polo seu emprazamento ou
vertido de augas residuais pofia en perigo as condicions de potabilidade de augas destinadas ao
abastecemento de auga se non cumpren as condicions sublifiadas no Real Decreto Ley 4/2007
MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS, APROBADO POR EL REAL DECRETO
LEXISLATIVO 1/2001, DE 20 DE XULIO, no Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril do Regulamento de
Dominio Puablico Hidraulico, no Real Decreto 103/03, de 24 de xaneiro, Plan Hidroloxico de Galicia -
Costa, asi como na Directiva 2000/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, de 23 de outubro de
2000 pola que se establece un marco comunitario de actuacién no ambito da politica de augas e
concordantes.

As explotaciéns mineiras ou calquera outras clasificadas como nocivas deberan estar dotadas de
dispositivos de depuracién para eliminar das stUas augas residuais os elementos prexudiciais para as
actividades primarias, a riqueza piscicola e as industrias situadas augas abaixo o na proximidade do
lugar no que se efectle o verquido segundo o dispofien os Regulamentos de 23 de Agosto de 1934 de
Policia Mineira e Metallrxica, Decreto 133/2008, do 12 de xufio, regulamentos e demais disposicions
concordantes.

2. PROTECCION DOS CANLES EN RELACION COA EDIFICACION

Co fin de preservar da ocupacion edificatoria as ribeiras, as marxes e as zonas colindantes dos leitos
para garantilo establecemento das servidumes de uso publico sinaladas na Lei de Augas e no seu
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico, asi como a conservacién e proteccion das condiciéns
naturais dos rios e os terreos himidos colindantes, delimitanse as zonas de servidume, e as zonas
de policia, segundo o establecido na lexislacion vixente, nas que se condicionaran o uso do solo e as
actividades que se desenvolvan mediante autorizacion previa do organismo de conca.

De igual modo, establecese unha banda de 20m de anchura en cada marxe dos rios, coa excepcion
dos solos urbano e nucleos rurais, na que se prohibe calquera tipo de construciéon. S6 se poderan
exceptuar desta regra aquelas instalaciéns técnicas para a explotacion dos recursos propios dos rios
que xustifiquen a necesidade pola sta proximidade (muifios, piscifactorias, etc..) e que conten coa
autorizacion previa da administracion hidraulica.

Nos leitos onde existan zonas naturais pantanosas, xuncais, brafias e calquera outro elemento que
forme parte do sistema himido, os ditos elementos consideraranse incorporados ao leito e as zonas de
policia mediranse dende a lifia de contacto destas zonas cos terreos colindantes.

Poderan realizarse no caso de urxencias traballos de protecciéon de caracter provisional, nas marxes
dos leitos, previas as autorizaciéns sectoriais que sexan precisas. Seran responsables dos eventuais

danos que puideran derivarse das citadas obras os propietarios que as constitien.

Actuacions en zona de servidume

As zonas de servidume para uso publico teran os fins que seguen:

- Proteccién do ecosistema fluvial e do dominio publico hidraulico.

- Paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e
salvamento.

- Varado ou amarre de embarcacions de forma ocasional e en caso de necesidade.
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Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e plantar especies non
arboreas, sempre que non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso sinalado para as fins
citadas.

Con caracter xeral non se podera realizar ningln tipo de construcidn nesta zona salvo que resulte
conveniente ou necesaria para o uso do dominio publico hidraulico e para a slUa conservacion e
restauracion.

Actuacioéns na zona de policia

Nas zonas de policia quedan sometidas ao disposto no RDPH as seguintes actividades e usos do solo:

- As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.

- As extraccions de &ridos.

- As construciéns de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional, nos termos que autorice o
organismo sectorial competente.

- Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a corrente en réxime de avenida
gue poida ser causa de degradacion ou deterioro do estado da masa de auga, do ecosistema
acuético e en xeral do dominio puablico hidraulico.

Sen prexuizo da modificacién dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas
sinaladas no artigo 6.2 do Texto Refundido da Lei de Augas, a zona de policia podera ampliarse, se iso
fose necesario, para incluir a zona ou zonas onde se concentra preferentemente o fluxo, ao obxecto
especifico de protexer o réxime de correntes e avenidas, e reducir o risco de produciéon de danos
persoais ou bens. Nestas zonas ou vias de fluxo preferente s6 poderan ser autorizadas polo organismo
da cunca aquelas actividades non vulnerables fronte as avenidas e que non supofian unha reducion
significativa da capacidade de desaugue de dita via.

A zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra
preferentemente o fluxo durante as avenidas, ou via de intenso desaugue, e da zona onde, para a
avenida de 100 anos de periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e 0s
bens, quedando delimitado o seu limite mediante a envolvente de ambas zonas.

Aos efectos da aplicacion da definicién anterior, considerarase que poden producirse graves danos
sobre as persoas e 0s bens cando as condiciéns hidraulicas durante a avenida satisfagan un ou mais
dos seguintes criterios:

a. Que o calado sexa superior a 1m.
b. Que a velocidade sexa superior a 1m/s.
c. Que o produto de ambas variables sexa superior a 0,5m?/s.

Entendese por via de intenso desaugue a zona pola que pasaria a avenida de 100 anos de periodo de
retorno sen producir unha sobreelevacion maior de 0,30m, respecto & cota da lamina de auga que se
produciria con esa mesma avenida considerando toda a chaira de inundacién existente. A
sobreelevacion anterior podera, a criterio do organismo da cunca, reducirse ata 0,1m cando o
incremento da inundacién poida producir graves prexuizos ou amentarase ata 0.5m en zonas rurais ou
cando o incremento da inundacion produza danos reducidos.

Na delimitacién da zona de fluxo preferente empregarase toda a informacion de indole histérica e
xeomorfoloxica existente, a fin de garantir a adecuada coherencia dos resultados coas evidencias
fisicas dispofiibles sobre o comportamento hidraulico do rio.
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A madificacién dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no Art 9
do texto refundido da Lei de Augas, so podera ser promovida pola Administracion Xeral do estado,
autondmica ou local.

A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de canles precisara autorizacion
administrativa previa do organismo de conca, sen prexuizo dos supostos especiais regulados no
RDPH. Dita autorizacién sera independente de calquera outra que haxa de ser outorgada polos
distintos 6rganos das Administracions publicas.

O Organismo de Conca notificara ao Concello as peticions de autorizacién, asi como as resoluciéns
que nela recaian para os efectos do posible outorgamento da licenza de obras.

Actividades prohibidas

Queda prohibido con caracter xeral, e sen prexuizo do disposto no artigo 100 da Lei de Augas:

- Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

- Acumular residuos sdlidos, cascallos ou substancias, calquera que sexa a sUa hatureza e o lugar
no que se depositen, que constitian ou poidan constituir un perigo de contaminacién das augas ou
de degradacién do seu contorno.

- Efectuar acciéns sobre o medio fisico ou biol6xico afecto & auga, que constitian ou poidan
constituir unha degradacién do mesmo.

- O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos Plans Hidrol6xicos,
cando puideran constituir un perigo de contaminacion ou degradacion do dominio publico
hidraulico.

Con carécter xeral, non serdn autorizados os encauzamentos cubertos en rios (canalizaciéns) excepto
no paso de rdas ou estradas. Poderase realizar unha cobertura provisional do canle sempre e cando
este permita ser visitable (1,80m de altura) e dispofia das preceptivas autorizacions.

Art. 181. AMBIENTE NATURAL E PAISAXE

Constitie un dos obxectivos principais deste documento, compatibilizar a explotacién dos recursos
naturais, coa proteccion do equilibrio ecoléxico, o medio libre, o medio ambiental e a paisaxe.

Esta proteccién ten distintos aspectos que comprenden dende a conservacion da natureza virxe, en
determinadas zonas hasta a proteccion puramente estética da paisaxe, compatibilizandoa coa
explotacion racional e limitada dos recursos. O Plan regula a especial proteccion de determinadas
zonas forestais e naturais mediante diversas ordenanzas, todas elas en solo rustico.

Con independencia da especial proteccién a que se fixo referencia, se estara & normativa xeral
seguinte:

1. DISPOSICION XERAL

O Concello e demais Organismos competentes terdn en conta o disposto na LOUG para toda
actuacion (trazado de infraestruturas territoriais, repoboacions forestais, explotacions mineiras,
grandes industrias, etc.) que se prevexa que poida alterar o equilibrio ecoldxico, a paisaxe natural ou
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introduza cambios importantes na xeomorfoloxia, esixirase a presentacion dun estudio de impacto
sobre o medio natural, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

2. NOVAS ESTRADAS

CAPA VEXETAL.

Evitarase a desaparicion de capa vexetal nas zonas lindeiras coas estradas e camifios de novo trazado,
repofiendo aquelas franxas que por causas construtivas (almacenamento de materiais, manubralidade
da maquinaria, asentamentos provisionais, etc.) resultasen danadas ou deterioradas.

NOIROS OU TERRAPLENS.

Naqgueles lugares en que por causas da topografia do terreo e do trazado viario fora preciso a creacion
de noiros ou terrapléns deberan ser trazados de forma tal que non degraden a paisaxe e mantendo

sempre o angulo de taludo natural do terreo.

3. RECTIFICACIONS NO TRAZADO VIARIO

Naqueles tramos de estradas ou camifios que por alteracibn no seu trazado quedaran sen uso,
levantarase o firme e reporase a sUla capa vexetal e a flora natural da zona.

4. REPOBOACIONS FORESTAIS

Estarase, en todo caso, ao indicado na Lei 7/2012, do 28 de xufio, de montes de Galicia e demais
lexislacion vixente.

Simultaneamente a rendibilidade das repoboacions forestais feitas con especies exéticas, e de facil
crecemento, valorarase polas Administracibns competentes a promocién dos valores autéctonos e
tradicionais da comarca, con vistas a non romper o equilibrio paisaxistico e ecoléxico da zona.

Nos solos rasticos de proteccibn permitirase a plantacion de especies forestais de acordo co
establecido na lexislacion sectorial vixente e previo informe vinculante do organismo sectorial
competente da Comunidade Autbnoma.

Nos solos rasticos de proteccion agropecuaria as plantacions teran que realizarse exclusivamente con
especies autéctonas.

As distancias de separacion do arborado forestal as leiras lindantes, seran as establecidas na
lexislacién vixente e como minimo as seguintes :

ESPECIE FORESTAL CULTIVO PRADO
Coniferas 3m. 2m.
Frondosas 4 m. 3m.
Eucalipto 6 m. 6 m.
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5. SILOS PARA CEREAIS E DEPOSITOS DE AUGA

Non se permitira a construcion de silos e depédsitos de auga cuxas dimensidons non sexan
proporcionadas coa escala de nucleo urbano na que vaian a estar asentados, extremo que se
xustificard no correspondente proxecto en base a parametros obxectivos de demanda.

6. SERVIZOS DE ESTRADA

As edificacions para servizos de estradas que se construian nas zonas de influencia das mesmas,
deberan ser proxectadas tendo en conta o caracter da paisaxe existente na zona co fin de que forme
un conxunto harménico co mesmo, cumprindo en todo caso o Art. 104 da LOUG.

7. ANUNCIO E CARTEIS

A colocacion de anuncios na zona de servidume das estradas estara ao disposto na lexislacion vixente
na materia, en concreto e actualmente: no Decreto 1953/1962 de 8 de Agosto e Ordenes de 22 de
agosto de 1.962 e 8 de Febreiro de 1.965, e Decreto 917/1.967 do 20 de Abril. Féra das zonas de
servidume das estradas prohibiranse todo tipo de anuncios pintados directamente sobre rochas,
noiros, abas de montafias, etc. e os carteis que constituian un atentado contra a natureza e a
intimidade do home ante a paisaxe.

8. ADAPTACION AO AMBIENTE

As construciéns e instalaciéns deberan adaptarse ao ambiente no que estivesen situadas, de acordo
co disposto no Art. 104 da LOUG. A tal efecto:

a.- As construcions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de caracter
artistico, histérico, tipico ou tradicional deberan harmonizar con el. Igualmente cando, sen existir un
conxunto de edificios, houbese algin de grande importancia ou calidade dos caracteres indicados.

b.- Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, sexa rural ou maritima, ou nas perspectivas que
ofrezan os conxuntos urbanos de caracteristicas histérico -artisticas, tipicos ou tradicionais e nas
inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se permitira que a situacién, masa
ou altura das construciéns, muros e cerramentos, ou a instalacion doutros elementos, limiten o campo
visual para contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva
propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do conxunto.

c.- A tipoloxia das construcions deberd ser congruente coas caracteristicas do contorno e os
materiais empregados para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacions e os
cerramentos de parcelas deberan harmonizar coa paisaxe no que se vaian a levar a cabo.

d.- Queda prohibida a publicidade estatica que, polas suas dimensions, localizacion ou colorido non
cumpra as anteriores prescricions.

e.- As construcions deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e cubertas totalmente
rematados, con emprego neles das formas e os materiais que menor impacto produzan asi como das
cores tradicionais na zona ou, en todo caso, 0os que favorezan en mellor medida a integracién no
contorno inmediato e na paisaxe.
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f.- Nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como inundacion,
afundimento, incendio, contaminacion, explosion ou outros analogos, non se permitira ningunha
construcion, instalacion ou calquera outro uso do solo que resulte susceptible de padecer estes riscos.

9. INSTALACIONS E CANALIZACIONS DE ELECTRICIDADE, ILUMINADO PUBLICO E
TELEFONIA

Dentro da delimitacion do solo Urbano e solo de nucleo rural tradicional (ou a parte delimitada como tal
nos nlcleos complexos) da Estrada e nos ambitos sometidos a planeamento parcial e especial, non se
permitirdn os tendidos aéreos para o establecemento das novas instalacions correspondentes ao
abastecemento eléctrico, alumeado publico e telefonia, que deberan instalarse en todo caso de
maneira soterrada e con suxeicién 4s normas e disposicions técnicas que lle resulten aplicables.

10. RESIDUOS

Para os ambitos a desenvolver (Solo Urbano Non Consolidado e Solo Urbanizable) debe de terse en

conta as seguintes indicacions relativas & xestién de residuos:

a.- Fomentar o emprego de materiais locais tradicionais na construcion (naturais, renovables), evitando
materiais de alto impacto ambiental, e/ou de materiais reciclados ou reciclables.

b.- Favorecer a utilizacién de técnicas construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a
coordinacién coa regulamentacion da producién e xestion dos residuos de construcién e demolicion.

c.- Reducir os movementos de terras e incluir medidas de xestion dos movementos de terras e dos
seus vertidos.

d.- Reducir en xeral o consumo de materiais na edificacion, incrementar o uso de materiais renovables
0OuU con menor consumo enerxético na sua fabricacion e posta en obra, ou reciclados ou reutilizados.

e.- Dimensionar e localizar axeitadamente o0s espazos necesarios para 0s sistemas de recollida
selectiva de residuos.

Art. 182.AVIFAUNA

Co fin de preservar e protexer as areas prioritarias de reproducién, de alimentacién, de dispersion e de
concentracion local de aves incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas, delimitadas na
resolucién de 28 de novembro de 2011 da Direccién de Conservacién da Natureza (Conselleria de
Medio Rural), seran de aplicacion as medidas indicadas no Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto,
para a proteccion da avifauna contra a colision e a electrocucion en lifias eléctricas de alta tensién e
resto de normativa vixente na materia.

Ambito de aplicacion:

- As lifias eléctricas aéreas de alta tensién con conductores espidos ubicadas en zonas de
proteccidn, que sexan de nova construcién, ou que non conten cun proxecto de execucion
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aprobado & entrada en vigor do real decreto, asi como as ampliaciéons ou modificacions das lifias
eléctricas aéreas de alta tension xa existentes.

- As lifas eléctricas aéreas de alta tension con conductores espidos existentes a entrada en vigor do
real decreto, ubicadas en zonas de proteccion, sendo obrigatorias as medidas de proteccion contra

a electrocucioén e voluntarias as medidas de proteccion contra a colision.

Medidas de prevencién contra a electrocucion:

Nas lifias eléctricas de alta tension de 2.2 e 3.2 categoria que tefian ou se constrdan con condutores
espidos, a menos que nos supostos ¢) e d) tefian crucetas ou apoios de material aislante ou tefian
instalados disuasores de pousada cuxa eficacia estea recofiecida polo 6rgano competente da
comunidade autbnoma, aplicaranse as seguintes prescripciones:

a) As liflas construiranse con cadeas de aisladores suspendidos, evitandose nos apoios de alineacién
a disposicion dos mesmaos en posicion rixida.

b) Os apoios con pontes, seccionadores, fusibles, transformadores de distribucion, de derivacion,
anclaje, amarre, especiais, angulo, fin de lifia, desefiaranse de forma que se evite exceder con
elementos en tension as crucetas ou semicrucetas non auxiliares dos apoios. En calquera caso,
procederase ao illamento das pontes de unién entre os elementos en tension.

¢) No caso do armado canadiense e tresbolillo (atirantado ou plano), a distancia entre a semicruceta
inferior e o condutor superior non sera inferior a 1,5 m.

d) Para crucetas ou armados tipo b6veda, a distancia entre a cabeza do fuste e o condutor central non
sera inferior a 0,88 m, ou se illara o condutor central 1 m a cada lado do punto de enganche.

e) Os diferentes armados han de cumprir unhas distancias minimas de seguridade «d», tal e como se
establece no cadro que se contén no anexo. As alargaderas nas cadeas de amarre deberan desefarse
para evitar que se pousen as aves. No caso de constatarse polo 6rgano competente da comunidade
autbnoma que as alargaderas e as cadeas de amarre son utilizadas polas aves para pousarse ou se
producen electrocuciones, a medida desta distancia de seguridade non incluira a citada alargadera.

f) No caso de crucetas distintas &s especificadas no cadro de crucetas do apartado €), a distancia

minima de seguridade «d» aplicable sera a que corresponda a cruceta mais aproximada as
presentadas en devandito cadro.

Medidas de prevencién contra a colisién:

Nas lifias eléctricas de alta tensién con condutores espidos de nova construcion, aplicaranse as
seguintes medidas de prevencién contra a colision das aves:

a) Os novos tendidos eléctricos proveranse de salvapaxaros ou sinalizadores visuais cando asi o
determine o 6rgano competente da comunidade auténoma.

b) Os salvapaxaros ou sinalizadores visuais colocaranse nos cables de terra. Si estes Ultimos non
existisen, nas lifias nas que Unicamente exista un condutor por fase, colocaranse directamente sobre
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aqueles condutores que o seu diametro sexa inferior a 20 mm. Os salvapaxaros ou sinalizadores seran
de materiais opacos e estaran dispostos cada 10 metros (si o cable de terra é Unico) ou
alternadamente, cada 20 metros (si son dous cables de terra paralelos ou, no seu caso, nos
condutores). A sinalizacién en condutores realizarase de modo que xeren un efecto visual equivalente
a un sinal cada 10 metros, para o que se dispofieran de forma alterna en cada condutor e cunha
distancia maxima de 20 metros entre sinais contiguos nun mesmo condutor. Naqueles tramos mais

perigosos debido a presenza de néboa ou por visibilidade limitada, o érgano competente da
comunidade auténoma podera reducir as anteriores distancias.

Os salvapsxaros ou sinalizadores seran do tamafio minimo seguinte:
Espirales: Con 30 cm de diametro x 1 metro de lonxitude.
De 2 tiras en X: De 5 x 35 cm.

Poderanse utilizar outro tipo de sinalizadores, sempre que eviten eficazmente a colision de aves, a
xuizo do 6rgano competente da comunidade auténoma.

S0 se podera prescindir da colocacion de salvapaxaros nos cables de terra cando o diametro propio, ou
conxuntamente cun cable encostado de fibra éptica ou similar, non sexa inferior a 20 mm.

Art. 183.PATRIMONIO CULTURAL
DEFINICION

Comprende os bens que integran o patrimonio cultural de Galicia, conforme sublifia o art. 1° da Lei
8/1.995 do 30 de outubro do patrimonio cultural de Galicia, asi como os terreos afectados, que se
incorporan canto a sua definicién, proteccién e catalogacion no presente documento por ser obxecto
do planeamento municipal, e que a tal efecto inclie todos os de interese artistico, histérico,
arquitectonico, arqueol6xico, etnografico e cultural, asi como aqueles que poidan ser incluidos no
Inventario Xeral de Galicia.

Na medida que sexa de aplicacién estarase ao disposto na Lei 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol,
Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia, Decreto 449/73 sobre proteccion de Horreos e Cabazos de
Galicia, Decreto 571/63 sobre Cruceiros, Decreto 22 de abril de 1949 sobre Proteccion de Castelos
Espafois e na Lei 3/96 de proteccién dos Camifios de Santiago, Decreto 232/2008 de 2 de outubro
sobre o Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia, nomeadamente o seu artigo n® 12, e resto
de normativa vixente na materia.

O presente documento inclie a relacion de bens e elementos catalogados que estan incluidos no
catalogo do patrimonio cultural de Galicia, ademais dos que polo seu interese incorpora o presente
documento, regulandose na sua proteccion especifica coa presente ordenanza, con independencia da
clasificacién ou categoria de solo en que estean situados.
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A constatacion sobrevida de calquera outro elemento, ben ou xacemento obxecto de catalogacién e
proteccion debera ser incorporado ao inventario ou catalogo con aplicacion das determinacions que
sobre proteccion estableza o presente documento e de acordo ao seguinte procedemento:

1.- Apreciado o caracter patrimonial ou cultural dun ben non comprendido no catalogo integrado no
Documento de Plan Xeral de Ordenacién Municipal, o Concello, de oficio ou a instancia de calquera
particular ou administracion puablica, promovera na sua declaracion como tal e incluirao no catalogo do
seu patrimonio cultural previo informe dos servizos técnicos municipais.

2.- Atal fin o expediente comprendera ficha individualizada, na que cando menos figuren os seguintes
datos :

- Clave de identificacién e referencia aos planos de ordenacién no que se localiza.
- Denominacion.

- Localizacién (lugar e parroquia).

- Grao de proteccioén.

- Clasificacién do solo.

- Usos permitidos e prohibidos.

- Descricion (cultural, tipoloxia, construtiva ....).

- Descricién do contorno.

- Fotografias.

- Clasificacion do solo.

3.- O expediente relacionado nos anteriores apartados remitirase a Conselleria de Cultura,
Comunicacién Social e Turismo, na sta condicion de 6rgano da administracidn competente en materia
relacionada co patrimonio cultural de Galicia, resultando vinculante o informe que dito organismo
emita.

4.- Tal circunstancia leva aparellada unha alteracién no réxime urbanistico da propiedade e debera
procederse & modificacion puntual do Plan xeral, conforme determina o Art. 94 e seguintes da Lei

9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia.

AREAS DE PROTECCION

Dentro das areas de proteccidn requirese autorizacion da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural
(Conselleria de Cultura e Turismo), segundo o establecido na Lei 8/1995, do 30 de outubro, do
patrimonio cultural de Galicia, que tera caracter preceptivo e vinculante para a realizacién de calquera
dos actos suxeitos a licenza que se sublifian no Art. 194 da LOUG.

Asi mesmo ditas areas de proteccidn integran, obviamente, os elementos protexidos e/ou catalogados
gue constitan a razon da sua delimitacién. Para ditos elementos establécese unha proteccion
baseada en evitar a slla desaparicion e estara baixo a responsabilidade do Concello e da Conselleria
de Cultura e Turismo que deberd autorizar expresamente e con caracter vinculante calquera
intervencién que les afecte, en cumprimento do establecido no art. 54 da Lei 8/1995 de 30 de outubro
do patrimonio cultural de Galicia.

As areas de proteccion estableceranse para os elementos puntuais formando unha franxa cunha
profundidade medida dende o elemento o vestixio mas exterior do ben que se protexe. Cando por
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outra parte existan varios elementos singulares que se articulan en un conxunto, dita area de influencia
se trazard a partir dos elementos mais externos do conxunto e abarcara a totalidade daquel.

Coas determinacions sublifiadas, as areas de proteccion minimas quedan establecidas conforme a
descricion seguinte:

— Cando o obxecto protexido sexa unha edificacién, a proteccién esténdese a totalidade da parcela
onde se sitla, quedando excluida calquera posibilidade de segregacion de novas parcelas.

En canto a limitacién anterior, asi como as que se regulan no art. 12 do presente documento, cando
sexa 0 caso de edificios situados no medio rural con parcelas de gran extension, esta condicion
entenderase referida a unha area definida por unha lifla homotética trazada a 50 m. de distancia dos
muros exteriores da edificacién ou grupo de edificacidns que integran o conxunto protexido.

— Cando o obxecto protexido se trate de hérreos e cruceiros, a proteccién quedara establecida por
unha area definida por unha lifia homotética trazada a 5 m. do perimetro exterior que conforman ditos
hérreos ou cruceiros.

— Cando o obxecto protexido se trate de elementos etnograficos inventariados tal como fornos,
pombais, feiras, muifios, fontes, petos de animas ou calquera outro, a proteccion quedara establecida
por unha &rea definida por unha lifia homotética trazada a 50 m. do perimetro exterior que conforman
ditos elementos.

— Cando o obxecto protexido se trate de elementos da arquitectura relixiosa tal como mosteiros,
conxuntos parroquiais, igrexas, capelas, santuarios ou cemiterios, da arquitectura militar tais como
castelos, murallas u outros, da arquitectura civil tais como pontes, casas sefioriais e pazos, etc., e da
arquitectura industrial tais como serradoiros, a proteccion quedara establecida por unha &rea definida
por unha lifia homotética trazada a 100 m. do perimetro exterior que conforman ditos elementos.

— Cando o obxecto protexido se trate de restos arqueoléxicos tal como sepulcros megaliticos,
dolmens, petrdglifos, castros e outros, a proteccién quedara establecida por unha area definida por
unha lifia homotética trazada a 200 m. do perimetro exterior que conforman ditos elementos.

As areas de proteccién dos bens culturais seran as indicadas nos planos de ordenacién, resultando
unicamente de aplicacion as arriba indicadas cando non figuren grafadas as areas de protecciéon nos
correspondentes planos.- En caso de contradicién na grafia das areas de proteccion entre distintos
planos, primara sempre a maior extension e grado de proteccion.

TIPOS DE PROTECCIONS EN ATENCION AO TIPO DE BENS, ELEMENTOS OU XACEMENTOS.

Ao obxecto de establecer as correspondentes proteccions no presente documento establécese as
seguintes definicions e clasificacions :

A) DEFINICIONS SEGUNDO O TIPO DE OBRA QUE AFECTE AO EDIFICIO, CONXUNTO OU
ELEMENTOS DE PROTECCION :

a.l) Conservacion.
a.2) Restauracion.
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a.3) Consolidacion.
a.4) Rehabilitacion.
a.5) Reestruturacion.
a.6) Ampliacién.

B) EDIFICIOS, CONXUNTOS OU ELEMENTOS OBXECTO DE PROTECCION.

b.1) Proteccion integral.
b.2) Proteccién non integral.

C) PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.

c.1) Zona de proteccion integral.
€.2) Zona de respecto ou proteccion exterior do xacemento.

D) CAMINO DE SANTIAGO.

A.) DEFINICIONS SEGUNDO O TIPO DE OBRA QUE AFECTE AO EDIFICIO, CONXUNTO
OU ELEMENTOS DE PROTECCION :

Estarase ao definido no Art. 21 da presente normativa.

B.) EDIFICIOS, CONXUNTOS OU ELEMENTOS DE PROTECCION

b.1) PROTECCION INTEGRAL

1.- As areas de proteccion a definir para os edificios, conxuntos ou elementos de proteccion
integral son as que se sinalan con caracter xeral e con independencia do tipo de solo no que se sitien
ditas edificaciéns, conxuntos ou elementos no epigrafe do presente artigo referido a areas de
proteccion.

2.- Obras permitidas.
Con caracter xeral permitiranse obras de restauracion total ou parcial e de conservacion.

No caso de que nun edificio catalogado e obxecto de proteccién integral se pretendese efectuar
algunha obra non clasificable como de conservacion ou restauracion e si de consolidaciéon ou
rehabilitacion, a necesidade e oportunidade de ditas obras terd que xustificarse na memoria do

proxecto que acompafie & solicitude de licenza, quedando supeditada ao informe favorable do
organismo sectorial competente na materia.

Explicitamente quedan prohibidas as obras de reestruturacion e derrube parcial ou total. Igualmente as
de rehabilitacién que supofian un cambio tipoloxico.

3.- Afeccibns do entorno.
- Cando o obxecto protexido sexa un edificio ou edificios e os xardins ou espazos libres que con

el forman unha unidade (igrexa e atrio, casa -pazo e xardin - horta, etc.) ou conxunto (igrexa, casa
reitoral e campo de festas, etc.), quedard excluida calquera segregacion do ambito protexido. Nos
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espazos non ocupados pola edificacién, calquera modificacibn dos elementos que configuren
formalmente o ambito sera obxecto de licenza. O Concello debera solicitar ditame pericial ou
administrativo de facultativos ou organismos competentes cando a modificacién pretendida non se
xustifigue como conservacién ou mantemento e poida supor un cambio de caracter do ambito
protexido. Expresamente queda prohibida a tala de especies arbustivas ou arbdreas que polo seu
porte, idade ou situacion estratéxica, sexan autdctonas ou non, formen parte importante da xardineria
ou do entorno inmediato.

- Cando o elemento protexido non sexa unha edificacién se entendera que a proteccién afecta
non soamente a dito elemento senén a un entorno que garanta o mantemento do significado do
elemento protexido e o libre acceso e contemplacion. Este entorno sera como minimo de tres metros
arredor de todo o perimetro de dito elemento. En dito entorno non se poderan levantar novas
edificaciéns nin permitir usos distintos dos actuais salvo o de libre publico.

- En calquera caso, toda nova edificacion que se fora a situar nas inmediacions do elemento
protexido se-atendera ao establecido no art. 104 da LOUG.

4.- Documentacion para solicitude de licenza e procedemento de tramitacion.

A solicitude de licenza de restauracion, e no seu caso, de consolidacion ou rehabilitacion, ademais dos
documentos esixidos nas ordenanzas ou modelos de solicitudes municipais, debera ser acompafiada
da documentacién seguinte:

- Descricién do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que ordena destino a sta
construcion, autores de proxecto e obra, uso orixinal ao que se destina e variacions de uso e
propiedade, etc.

- Evolucion do edificio e do entorno inmediato que poidan xustificar as solucions adoptadas.

- Levantamento a escala 1/100 do edificio. Na sUa situacion actual (plantas, alza dos exteriores e
interiores, seccions, etc.) e das edificaciéns auxiliares e complementarias, asi como as ampliacions de
escala precisas de detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se enclava, a escala no
menor de 1/500 indicando a situacion relativa dos edificios principal e auxiliar e especificando os
cultivos, manchas de arborado, xardineria, etc.

- Descricién fotografica do edificio e montaxe das solucibns adoptadas tanto das propias
edificaciébns como da xardineria, etc.

- Memoria xustificativa da oportunidade da obra a realizar, asi como dos efectos sobre os usos e
usuarios actuais, e sobre os elementos obxecto de proteccion.

- Proxecto detallado das obras a realizar.

No caso de edificios protexidos no medio rural enclavados en grandes fincas, a solicitude de licenza de
calquera tipo que afecte a un area definida por unha lifia homotética a 100 de distancia dos muros
exteriores da edificacién ou grupo de edificaciébns que integran o conxunto edificatorio a protexer,
deberd ir acompafiada, ademais dos documentos esixidos nas Ordenanzas Municipais, pola

documentacion seguinte:

- Plano de situacion en relacion ao edificio a protexer.
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- Incidencia no entorno da obra ou actividade para a que se solicita licenza asi con memoria
xustificativa da no alteracion das condicions ambientais e paisaxisticas do ben cultural protexido
(incluira para o caso de edificacions relacién detallada de materiais a empregar e da soluciéon formal
adaptada, etc.)

De acordo ao disposto na LOUG, neste Plan poderan redactarse plans especiais para o mellor
cumprimento destas determinacions.

A administracion competente en materia de proteccion de bens culturais e o Concello coordinaran stas
competencias respectivas de acordo as determinaciéns deste documento. O Concello solicitard con
caracter previo a concesion de licencias de obras en estes edificios e elementos informe do organismo
competente en materia de proteccion historico — artistica, isto € a Conselleria de Cultura e Turismo e
comprendera con caracter vinculante non sé as condiciéns para a preservacion das condicidns fisicas,
estéticas e volumétricas dos mesmos, sendn tamén respecto aos usos e preservacion do entorno.

B.2) PROTECCION NON INTEGRAL

1.- As areas de proteccion a definir para os edificios, conxuntos o elementos de protecciéon non
integral son as que se sinalan con caracter xeral e con independencia do tipo de solo no que se sitlen
ditas edificacions, conxuntos ou elementos no epigrafe do presente artigo referido a areas de
proteccion.

2.- Obras permitidas.

Con caracter xeral permitiranse obras de restauracion total ou parcial, de conservacion, consolidacion
e rehabilitacion.

- Cando nun edificio obxecto de proteccion non integral preténdese unha reestruturacion
xeneralizada (conservacion da envolvente externa: fachadas e cubertas e vacilados interior), o
Concello esixirhd a presentacion da documentacion complementaria que se especifica no epigrafe
correspondente a este apartado, e a memoria do proxecto que acompafe a solicitude xustificara
suficientemente que as obras que se proxectan non afectan ao caracter do edificio obxecto de
proteccién nin ao do seu entorno, quedando supeditada a concesion da licenza ao informe favorable
do organismo sectorial competente na materia.

Explicitamente quedaran prohibidos os derrubes parciais ou totais que afecten & envolvente do edificio,
a modificacién dos ocos ou a apertura de outros novos, e todos aqueles cambios en dita envolvente
que modifique na composicion xeral.

- Sen embargo, cando a cualificacion correspondente ao edificio protexido permita un maior
volume edificable, poderase engadir & edificacion existente ata acadar a maxima edificabilidade
permitida, mantendo as condicions estruturais da planta do edificio, e a composicién, ritmo de ocos,

etc., do edificio existente, con materiais acordes co criterio de posta en valor do edificio catalogado.
3.- Afeccibns do entorno.
- Cando o obxecto protexido sexa un edificio ou edificios e os xardins ou espazos libres que con

el forman unha unidade (igrexa e atrio, casa -pazo e xardin - horta, etc.) quedara excluida calquera
segregacion do ambito protexido con destino distinto ao existente. Nos espazos non ocupados pola
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edificacién, calquera modificacién dos elementos que configuren formalmente o ambito de influencia da
edificacion serd obxecto de licenza. O Concello debera solicitar ditame pericial o administrativo de
facultativos u organismos competentes cando a actuacion pretendida poida supor un cambio de
caracter do ambito protexido.

- Cando o obxecto protexido sexa exclusivamente a fachada dun edificio, a proteccion abarcara
exclusivamente a mesma. O Concello debera solicitar ditame pericial ou administrativo de facultativos
u organismos competentes cando a actuacion pretendida poida supor un cambio de caracter do ambito
protexido. Cando a cualificacién correspondente ao edificio protexido permita un maior volume
edificable, poderase engadir a edificacion existente ata acadar a maxima edificabilidade permitida,
mantendo as condiciéns e caracteristicas da fachada, e a composicion, ritmo de ocos, etc., do edificio
existente, con materiais acordes co criterio de posta en valor da fachada protexida.

- Cando o elemento protexido non sexa unha edificacion entenderase que a proteccion afecta
non soamente a dito elemento senén a un entorno que garanta o0 mantemento do significado do
elemento protexido e o libre acceso e contemplacion. Este entorno sera como minimo de tres metros
arredor de todo o perimetro de dito elemento. En dito entorno non se poderan levantar novas
edificaciéns nin permitir usos distintos dos actuais salvo o de libre publico.

- En calquera caso toda nova edificacion que se fora situar nas inmediacions do elemento
protexido se atendera ao establecido no Art. 104 da LOUG.

4.- Documentacién para solicitude de licenza e procedemento de tramitacion.
Nos edificios con proteccién non integral, as solicitudes de licenza de reestruturacién e/o adicién de
plantas o incremento de volume, incluir4d preceptivamente, ademais dos documentos exhibidos nas

ordenanzas municipais ou modelos oficiais de solicitudes, a documentacién detallada seguinte:

- Descricion fotografica pormenorizada do estado actual do edificio e dos elementos mas
caracteristicos.

- Alzado fotogréfico do tramo de via onde esta situado o edificio.

- Proxecto detallado das obras a realizar.

Nos edificios situados no medio rural presentarase levantamento da parcela en que se empraza a
escala non menor de 1/500 indicando a situacién relativa dos edificios principal e auxiliares e

especificando os cultivos, manchas de arborado, xardineria, etc.

C. PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.

Todos os xacementos arqueoldxicos que se inclien no presente documento dispofien do grao de
proteccidn que corresponde aos xacementos catalogados ou inventariados.

En consecuencia definiremos para os mesmos, as seguintes zonas :

* Zona de proteccion integral dos xacementos arqueoléxicos.
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Esta zona queda definida polo ambito propiamente dito dos xacementos localizados no rural, é dicir ao
solo rustico protexido de patrimonio arqueoloxico.

Nesta zona non poderan realizarse construcions, tendidos e instalaciébns aéreas ou subterraneas -
electricidade, saneamento, abastecemento de auga, gasodutos, conducions telefénicas ou calquera
outra- escavacions, recheos ou calquera movemento de terras en xeral, asi como a plantacion, tala ou
arranque de arbores, os cultivos que requiran labores profundas e a apertura de pozos ou minas. S6
se permitiran, co informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura e Turismo, as actuaciéns
que sexan compatibles co ben ou ca slUa posta en valor.

Considérase a excepcién léxica das prospeccions que dito érgano autonémico autorice cando o
xacemento se descubra ou localice.

* Zona de respecto ou proteccién exterior do xacemento.

Seréa de aplicaciéon aos xacementos en solo urbano, urbanizable ou de nicleo rural, € nos contornos
exteriores, sexa cal sexa a clasificaciéon de solo. Os usos nesta zona deberan ser especificos para
cada caso concreto. A tramitacion de licenza para a realizacion de calquera actuacion nesta zona
debera ser, informada con caracter preceptivo e vinculante polo organismo sectorial competente na
materia.

D. CAMINO DE SANTIAGO.

En relacion co Camifio de Santiago, cuio trazado se recolle graficamente nos planos do presente
PXOM establécense as seguintes condiciéns e limitaciéns, sen prexuizo do disposto na normativa
sectorial vixente:

Zonas laterais de proteccion.

- Queda prohibida toda actividade construtiva, establecemento de campamentos, explotacions
propias das estradas e tala de arbores nunha franxa situada a tres metros a ambas beiras da lifia
exterior do camifio.

Zonas de proteccion do contorno.

- Queda prohibido todo tipo de publicidade, a explotaciéon mineira e a extracciéon de grava e arena
nunha franxa situada a trinta metros a ambos lados da lifia exterior do camifio.

Os actos de edificacion e usos do solo que se sitlen nas zonas lateral de proteccion e zonas de
proteccion do contorno quedaran condicionadas &s seguintes limitaciéns, calquera que sexa a

clasificacion urbanistica dos solos comprendidos en ditas zonas :

1.- As normas, proteccions, disposicions e procedementos que se establecen na presente
ordenanza para os edificios, conxuntos ou elementos de proteccion integral.

2.- Ao mantemento das alifiaciéns existentes, ocupacion superficial e edificabilidade.

3.- A autorizacion, en todo caso, incluido o uso do solo da Conselleria de Cultura e Turismo apds o
informe preceptivo do comité asesor do Camifio de Santiago.
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4.- As demais limitacions que se recollen na Lei 3/1996 do 10 de maio de proteccién dos camifios
de Santiago e o Decreto 45/2001 REFUNDICION DA NORMATIVA EN MATERIA DO CAMINO DE
SANTIAGO 01/02/2001, e concordantes.

Tras a zona de protecciéon do contorno e nunha franxa de 70 m. a ambos os dous lados do camifio,
calquera acto de edificacion e uso do solo en solos risticos, requirirase con caracter previo a
concesion da licenza municipal correspondente, autorizacién da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural
(Conselleria de Cultura e Turismo da Xunta de Galicia).

CAP.9° NORMAS ESPECIAIS DE SITUACIONS FORA DE ORDENACION

Art. 184.PARCELA FORA DE ALINACION EXTERIOR
E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten contacto coa mesma.

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais de cumprir 0s requisitos esixidos para merecer a
cualificaciéon de solar, terd que axustarse a aliflacién oficial, mediante a correspondente cesion de
terreos segundo o disposto nos Art. 19 e 24 da LOUG.

Para ser edificada, no segundo suposto, debera de procederse segundo o procedemento establecido
no Art. 122 da LOUG (para o caso do solo urbano consolidado), ademais de cumprilos requisitos
esixidos para merecer a cualificacion de solar e demais condicions establecidas no plan, ou ben
adquirir a parte de terreo necesaria mediante contrato de compra venda.

Art. 185.EDIFICACION FORA DE ALINACION EXTERIOR
E aquela atravesada pola alifiacion ou ben que non ten contacto con ela.

No primeiro caso, a edificacion ademais de estar féra de alifiacion, queda en situaciéon de fora de
ordenacion por total incompatibilidade, coas consecuencias que da mesma se derivan, segundo o
establecido no Art. 103 da LOUG, salvo aqueles casos de edificacions sen licenza ou sen axustarse &
mesma, para 0s que non transcorrera o prazo establecido no Art. 209 e seguintes da LOUG.

No segundo suposto, debera de procederse segundo o procedemento establecido no Art. 122 da
LOUG (para o caso do solo urbano consolidado), ademais de cumprilos requisitos esixidos para
merecer a cualificacion de solar e demais condiciéns establecidas no plan, ou ben adquirir a parte de
terreo necesaria mediante contrato de compra venda.

Art. 186.EDIFICACION FORA DE ORDENACION

Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do planeamento
urbanistico que resultasen desconformes con este quedardn sometidos ao réxime de fora de
ordenacion, segundo o establecido no Art. 103 da LOUG, sen prexuizo do indicado no Art. 209 e
seguintes da LOUG para o caso de obras/instalacions sen licenza ou sen axustarse a mesma.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE A ESTRADA Xullo 2013
TOMO V. Normativa Urbanistica do documento refundido para Aprobacion Definitiva segundo a Orde do 3 de xufio de 2013
Paxina 213




VISIER ARQUITECTOS, S.L.P.

Consideraranse construcions e edificacions en situacion de féra de ordenacién por incompatibilidade
total, aquelas que incumpren as determinacions deste Plan en canto a pardmetros urbanisticos
relacionados coas alifiaciéns exteriores, zonas verdes, espazos libres, rede viaria (aperturas ou
ensanches) e equipamentos publicos. As edificacions en situacién de féra de ordenacién derivada
dunha infraccion urbanistica, unha vez transcorrido o prazo establecido no Art. 210 da LOUG, tamén
se entenderan en situacion de féra de ordenacién por incompatibilidade total se incumpren os
parametros antes indicados.

O incumprimento doutros parametros de planeamento dara lugar a consideracion de
incompatibilidade parcial.

Nas construcions e edificacions que queden en situacion de féra de ordenacion por incompatibilidade
total coas determinaciéons do novo planeamento, soamente se poderan permitir obras de simple
conservacion e as precisas para o mantemento do uso preexistente. As actividades existentes poderan
manterse ata que se produza a expropiacién, demolicion ou substitucion da edificacion, agas os
supostos incluidos no art. 211 da LOUG.

Nas construcions e edificaciéns solo parcialmente incompatibles co novo planeamento poderanse
permitir obras parciais e circunstanciais de consolidacion, asi como as de mellora, reforma e, en casos
xustificados, de ampliacion da superficie construida ata esgotar as restricions propias da clasificacion
de solo e ordenanza na que se emprace (fondo edificable, alturas, edificabilidade, etc...), cambio de
uso ou novas actividades conformes co establecido na correspondente ordenanza.

Para os usos existentes desconformes co contido do Plan Xeral de Ordenacién Municipal, estarase ao
regulado no Art. 132 desta normativa.

Neste sentido se consideraran obras de aumento de volume aquelas que supofian ampliacién da
superficie de forxados, lousas ou placas que poidan dar lugar ao incremento da superficie util dos
locais; obras de consolidacién aquelas que afecten aos elementos resistentes da estrutura, muros,
pilares, vigas e forxados de piso e s armaduras resistentes da cuberta.

En consecuencia, de acordo co expresado, cando a situacion de fora de ordenacion resulte do nimero
de plantas ou do fondo edificable, esta circunstancia non impedira a libre transmision de venta ou
sucesién das vivendas, nin a imposicién de cargas sobre as mesmas.

En ninglin caso se entenderan incluidas na situacion de féra de ordenacion por incompatibilidade total
as edificacions ou instalacions en solo ridstico que obtivesen legalmente a preceptiva licenza
urbanistica e que se executasen de conformidade con esta.

As explotacions e instalaciéns de apoio a actividade agropecuaria e serradoiros existentes, rexeranse
polo disposto na Disposicion transitoria décimo primeira da LOUG.

As edificacions realizadas sen licenza ou sen autorizacion autonémica previa, acollidas ao tramite da
Disposicion Transitoria Terceira da Lei 2/2010, que obtiveran a declaracion de incursiéon na situacion
legal fora de ordenacion por incompatibilidade total, suxeitaranse ao réxime establecido na citada
norma.
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O Concello comunicaralle ao rexistro da propiedade, para efectos da sUa constancia, as limitaciéns e
condiciéns especiais na concesion de licencias en edificacions féra de ordenacion.

Art. 187.PATRIMONIO MUNICIPAL DO SOLO

O Termo Municipal de A Estrada debera constituir o patrimonio municipal do solo, derivado do
presente Plan Xeral, que se nutrira, trala aprobacién do presente instrumento de :

- Os bens patrimoniais que resultasen clasificados polo planeamento urbanistico como solo urbano
ou urbanizable.

- Os terreos e as edificacions ou construcidns obtidas en virtude das cesiéns correspondentes &
participacion da administracion no aproveitamento urbanistico, asi como as adquisicions de bens ou
difieiro obtido con ocasién da xestion urbanistica.

- Os terreos e as edificacions ou construcions adquiridos, en virtude de calquera titulo e en
especial mediante expropiacién, pola administracién titular co fin da sua incorporacién ao
correspondente patrimonio de solo e 0os que o0 sexan como consecuencia do exercicio dos dereitos de
tenteo e retracto previsto na LOUG.

- Cesidns en especie ou en metalico derivadas de deberes ou obrigacions, legais ou voluntarias,
asumidos en convenios, concursos publicos ou plasmadas en instrumentos de xestion urbanistica.

- Os ingresos obtidos mediante alleamento de terreos incluidos nos patrimonios publicos de solo.
Todo elo en cumprimento do establecido no Art. 174 e seguintes da LOUG

No non previsto en canto a determinaciéns e procedemento por LOUG estarase ao disposto na Lei
7/1.985, de 2 de abril, reguladora das Bases de Réxime Local e demais disposiciéns concordantes.

Art. 188. TRANSMISION DA TITULARIDADE DE LICENCIAS URBANISTICAS DE APERTURA DE
LOCAIS / ESTABLECEMENTOS PARA O EXERCICIO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS /
INOCUAS OU CLASIFICADAS

Estarase ao indicado nos correspondentes modelos de solicitudes aprobados polo Concello a eses
efectos.

CAP.10° NORMAS DE URBANIZACION. CONDICIONS DA URBANIZACION

En todo tipo de obras de urbanizacion, tanto en solos urbanos, de nucleo rural e en solos urbanizables,
deberanse seguir as seguintes propostas de actuacions sostibles:

- Débese garantir a inexistencia de afectacions sobre o solo producidas por vertidos de aceites,
graxas e combustibeis, procedentes de maquinas e motores.

- Débese garantir a inexistencia de afeccidéns sobre as persoas pola emisién de ruido, segundo
a normativa vixente na materia.
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- Débese garantir o adecuado control dos vertidos xerados nos sectores industriais, de forma
gue non se produzan vertidos non depurados previamente aos regatos ou rios préximos.

- Débese garantir o control sobre os desperdicios e residuos sélidos que se xeraran durante a
fase de construcion como durante a fase funcionamento dos sectores industriais e
construcién das novas instalacions.

Art. 189.CONDICIONS DA REDE VIARIA

1. Pavimentacion

a. Para calcular a pavimentacion de calzadas nas rlas, tanto no que respecta ao grosor
das capas de firme necesario como ao material a empregar na capa de rodadura, terase en
conta o caracter e o trafico das vias.

b. Nas zonas de estacionamento estaran diferenciadas mediante lifas, elementos fisicos ou
emprego de pavimentos diferenciados. As xuntas que se prevexan nestes pavimentos
dispofieranse convenientemente para orientar o mellor aparcamento.

c. Cando existan desniveis na proximidade inmediata das vias, estes trataranse de forma
que o0s noiros e terrapléns que sexan necesarios tefian unha pendente que impida o
corremento de terras, colocando muros de contencién nos lugares necesarios, podendo non
corresponderse a rasante da calzada coa das beirarrlas en contacto coa alifiacion oficial,
segundo se detalle nos correspondentes proxectos de urbanizacion.

d. Os materiais de pavimentacion, elixiranse de acordo cun cdodigo funcional que distinga a
categoria do espazo: circulacién, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso conxunto de
persoas e de vehiculos, etc.

e. O solo de prazas e beirarrias resolverase con materiais que non dificulten a circulacién das
persoas e de vehiculos de man.

f. As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos do
pavimento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre o0 mesmo.

g. As diferenzas de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos ou outros
elementos de separacion que definan claramente os seus perimetros.

h. Os pasos de carruaxes e de emerxencia nunca deformardan o perfil lonxitudinal das
beirarras, nas que soamente se pofieran de manifesto pola diferenza de materiais e polo
chafranado do bordo.

i. Nas beirarrGias, as reixas de ventilacién de redes e outros elementos soterrados, desefaranse
de tal xeito que non supofian risco de caida por enganche, esvaramento...

A pendente lonxitudinal das rdas cumprira co disposto na normativa vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras.

k. Poderan establecerse itinerarios alternativos, de acordo co disposto na normativa vixente en
materia de accesibilidade e supresion de barreiras.

L A pendente transversal minima cumprirda co disposto na normativa vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras.

m. No acondicionamento das marxes empregaranse contencions vexetais que se acompafaran
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preferentemente con alifiaciéns de arbores.

No desefio e disposicion dos elementos de pavimentacion (incluidas tapas de arquetas,
rexistros e reixas) estarase ao disposto na normativa vixente en materia de accesibilidade e
supresién de barreiras, o Codigo Técnico da Edificacion e resto de normativa que resulte de
aplicacion.

2. Arborado e xardineria

As beirarrias acompafiaranse preferentemente de alifiacions de arbores.

Os sistemas de rega por circulacidon superficial non ofreceran soluciéns de continuidade co
pavimento. Se os alcorques e regadoiras son profundas e entrafian perigo para os viandantes
contaréan coas correspondentes proteccions.

Os espazos verdes deberan ser ordenados na suUa totalidade, evitando espazos residuais sen
algin tratamento.

As bandas de proteccion de estradas e infraestruturas basicas recibiran o tratamento de
zonas verdes.

Empregaranse especies de raiz superficial que non danen a infraestrutura.
Prohibese a plantacion arborea sobre a vertical de calquera infraestrutura.

A distancia minima entre arbores e cerramento de parcelas ou lifia de fachada cumprird co
disposto na normativa vixente en materia de accesibilidade e supresién de barreiras e co
disposto no Cadigo Civil.

3. Mobiliario urbano

a.

b.

C.

d.

Os quioscos, casetas, postos e terrazas, nas beirarrdas, non poderan obstaculizar o paso
das persoas, interferir perspectivas de interese, a visibilidade do viario ou da sinalizacion.
Manteran un ancho libre de beirarria que cumprird co disposto na normativa vixente en
materia de accesibilidade e supresion de barreiras.

Tbdolos bancos, que se fixen no chan, constituiranse con materiais duradeiros que non precisen
conservacion.

Cando se constriian estanques ou laminas de auga, estes deberan ser accesibles as persoas.

O mobiliario urbano, nas slias caracteristicas e disposicién, cumprir4 co disposto na normativa
vixente en materia de accesibilidade e supresién de barreiras.

4. Sinalizacion

a. Os sinais verticais xerais de trafico concentraranse na entrada de cada treito de rda, de

preferencia acaroados sobre a fachada dos edificios ou sobre o muro de cerramento,
inmediatas &s placas de denominacién.

b. Os sinais verticais particulares de trafico situaranse, de preferencia, acaroados as fachadas dos
edificios ou nos cerramentos das parcelas e evitarase no posible o encravamento de postes,
sexa nos bordos ou nas inmediacions das alifiacions.

c. A disposicion e caracteristicas dos sinais verticais cumpriran co disposto na normativa vixente
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en materia de accesibilidade e supresién de barreiras.

Art. 190.CONDICIONS DA REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

O desefio da rede de abastecemento realizarase tendo en conta a rede existente, os puntos de toma
da rede xeral e a ordenacion global da zona, a fin de garantir en caso necesario a posible condiciéon do
tramo da rede proxectada como punto de paso para o abastecemento a outras zonas.

Con caracter xeral, o trazado das tubaxes de abastecemento sera o mais recto posible, debendo
instalarse en terreos publicos legalmente utilizables ou, en casos excepcionais e previa consulta con
Augas de Galicia, en terreos privados que sexan accesibles de forma permanente e coa constitucion
da oportuna servidume.

As tubaxes de aducion, que unen a rede de tratamento coa de distribucion, deberan discorrer por
lugares publicos sempre que sexa posible. Nas zonas urbanas, as conducions discorreran por vias ou
espazos publicos non edificables.

1. Abastecemento de auga potable

e Todas as conducions deberan estar soterradas seguindo no posible o trazado das beirarriias ou
da calzada. Neste Ultimo caso deberase reforzar a canalizacion no debido xeito co fin de evitar
roturas por asentos ou sobrepresiéns derivados do trafico rodado, en funcién da slGa tonelaxe
maxima prevista.

¢ A profundidade minima das conducions sera de 0,60 m. dende a parte superior do entubado
ata a rasante do pavimento.

A rede de auga ira situada sempre por riba da cota das redes de saneamento e pluviais, a unhas
distancias minimas que se establecen no cadro seguinte, respecto do resto das instalacions, sen
prexuizo de maior restricidn por parte das compafiias subministradoras:

INSTALACIONS SEPARACION | SEPARACION VERTICAL (cm)
HORIZONTAL (cm)

Rede de sumidoiros 60 50

Gas 50 50

Electricidade A.T. 30 20

Electricidade B.T. 20 20

Telefonia 20 20

e Nos puntos mais altos e nos mais baixos da rede, instalaranse ventosas e desaugadoiros
respectivamente para a sua limpeza e mantemento axeitados. Os dispositivos de purga
automatica de aire nos puntos altos e ali onde sexa preciso para facilitar o enchido e baleirado
da tubaxe. A sUa situacién e tipoloxias seran as descritas na ITOHG-ABA-2/1 ou instruccion
que a actualice. Todos os dispositivos de purga automatica iran enxertados na xeratriz superior
da tubaxe mediante unha vélvula de corte que posibilite a sia desmontaxe.

e Salvo excepcions inevitables, os condutos que constitien a rede secundaria aloxaranse baixo
as beirarrias debéndose procurar que o seu tendido sexa dobre, é dicir, que discorran por
ambalas duas beirarrias co obxecto de evitar os cruces das rdas coas acometidas que deles
se deriven. Ademais en rdas de mais de 15 metros de ancho ser& obrigatoria a colocacién de
dias tubaxes, salvo que exista xustificacion en contra. O abastecemento sera, sempre que
sexa posible, de desefio mallado e non ramificado a non ser fondos de saco.
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e Para o dimensionado da rede haberda de preverse un consumo medio de 270 litros por
habitante e dia. O consumo maximo de punta horaria para o célculo da rede para usos
non industriais obterase multiplicando o consumo diario medio por 2,40. Esta dotacién
enténdese globalmente; é dicir, incluindo perdas na rede, regas de viarios e zonas verdes.

e Para usos industriais, a rede dimensionarase, como minimo para un consumo de medio
0,5 litros por segundo e hectarea bruta tendo en conta en todo caso a que a correspondente
Confederacién Hidrogréfica estableza no seu Plan Hidroléxico de Cunca O consumo maximo
para o calculo obterase multiplicando o consumo medio diario por 3.

e Entodo caso, estarase as condiciéns técnicas que prescriban os provedores do servizo.

e A rede que se proxecte debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia.
Neste caso o0s testeiros dos ramais contaran con dispositivo de desaugue & rede de
saneamento. Calquera solucién que non respecte este criterio s6 sera admisible previa

unha xustificacion detallada en termos econdmicos e funcionais.

As previsidns de célculo para hidrantes contra incendios seré a seguinte:
- En zonas residenciais preverase un hidrante de 100 mm. cada 4 Ha. de superficie bruta.
- En zonas industriais preverase un hidrante de 100 mm. por Ha. bruta.

e As previsions de calculo para a rede de rega, seran como minimo de 5 I/m2 por dia sobre a
superficie total a regar, debéndose promover a reutilizacién e o emprego de augas grises e/ou
atmosféricas para estes fins.

e Pra todos os solos urbanos non consolidados e solo urbanizables os dimetros minimos das
tubaxes principais que articule as redes dos @mbitos serd como minimo de g100 en PVC.

e Utilizaranse canalizacions de PVC con xunta elastica para diametros superiores a 63 mm. e de
polietileno para diametros inferiores, salvo xustificacion motivada para o emprego doutros
materiais.

e Todolos proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificacién hidraulica a solucién
adoptada.

e Cando a adopcién dos diametros minimos anteriores sexan superiores aos que resultarian
esixibles polos calculos, bastara cunha comprobacién do funcionamento hidraulico nas
hip6teses mais desfavorables. Cando se desenvolvan areas ou sectores de nova creacion
esixirase un calculo pormenorizado.

e A velocidade da auga nos tubos principais debera estar comprendida, salvo xustificacion
razoada en contra, entre 0,5 e 2,5 m/s.

¢ Os entubados deberan situarse a un nivel superior ao dos sumidoiros circundantes.

¢ Resultara obrigatoria a instalacion de valvulas de seccionamento nas derivacions, cruces de
calzadas ou vias férreas, pasos de rios ou canais e, con caracter xeral, nos puntos singulares
do trazado. Utilizaranse vélvulas de comporta e valvulas de bolboreta.

¢ Ademais de nos puntos sinalados, a instalacion das valvulas de seccionamento deberé fixarse
en funcién do diametro da tubaxe de forma tal que, no caso de intervencién nun tramo, o
volume a desaugar non sexa superior a 500 m3.
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Os mecanismos nas redes xerais irdn aloxados en pozos de rexistro @ 80 cm. realizados en
formigén HA-25, con tapa de fundicién e aro reforzado KN-250-DN-59, salvo xustificacion
motivada para o emprego doutros materiais.

Con caracter xeral, as distancias minimas a fachadas, cimentaciéns ou outras instalaciéns
subterraneas similares, sera a seguinte:

- Para tubaxes con DN < 300 mm: distancia minima = 0,80 m dende a xeratriz exterior.
- Para tubaxes con DN >300 mm: distancia minima = 0,35 + 1,5 DN dende a xeratriz exterior.

A estruturacion xeral da rede serd, preferentemente, mallada ou polo menos mixta, para un
mellor reparto de presion e unha maior liberdade e seguridade da subministracion.

As redes xerais de rega realizaranse en todas as zonas de parques, xardins e prazas de uso
publico con canalizacion de @ suficiente segundo a demanda existente.

As redes de rega estaran independizadas das de abastecemento mediante chaves de paso e
contador, percorrendo preferentemente polas beirarrlas, evitando os pasos baixo viarios
rodados ou reforzandose convenientemente en caso contrario.

2. Rede de rego

Estableceranse en tédalas zonas de parque, xardins e demais espazos publicos libres,
as instalacions suficientes para un consumo minimo diario de 20 m3 por hectarea. As bocas
de rega seran dos materiais e modelos adoptados polo Concello, conectadas a redes
independentes derivadas da rede xeral, coas slUas correspondentes chaves de paso. A
distancia entre as bocas de rega xustificarase conforme a presion da rede de tal forma que os
radios de accion se superpofian o necesario para non deixar ninglin espazo sen cubrir, estaran
como maximo a 30m.

A protecciébn contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e do calibre
establecido. Os hidrantes situaranse &s distancias sinaladas pola normativa vixente do codigo
técnico da edificacién asi como a cardn dos edificios de equipamento e daqueles susceptibles
de maior risco, como maximo a habera unha distancia de 200 m entre bocas.

Os materiais seran iguais aos da rede de abastecemento.

En tédolos casos, o diametro da toma serd, como maximo, a metade do didmetro do
entubado de que deriva.

Cumprirase en todo caso, a hormativa vixente en materia de proteccion contra incendios.

Art. 191. CONDICIONS DA REDE DE SANEAMENTO

1. Rede de saneamento

O desefo da rede de saneamento realizarase tendo en conta a rede existente, os puntos de toma da
rede xeral e a ordenacion global da zona, a fin de garantir en caso necesario a posible condicién do
tramo da rede proxectada como punto de paso para a evacuacion doutras zonas, solicitando a este
respecto informacién das previsions que para as redes xerais de saneamento ou pluviais poidan ter os
servizos técnicos municipais ou Encargado Municipal de Obras no intre de se redactar o proxecto.
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O saneamento realizarase normalmente por medio do sistema separativo cando os efluentes se
sometan a depuracién de residuais ou cando estea xa proxectada nesa zona unha depuracién a curto
prazo. Nestes casos as redes de pluviais conduciranse sempre ata os rios ou regatos préximos, (agas
que estas augas sexan almacenadas para outros usos distintos do consumo humano como rega ou
limpeza de viario).

Quedara prohibido calquera tipo de vertido de augas residuais a ceo aberto ou verteduras doutro tipo
que non cumpran especificamente as normativas existentes de salubridade e medio ambiente,
debéndose ter en conta especificamente as verteduras de tipo industrial, que en funcién do seu perigo
deberan someterse a procesos completos ou parciais de depuracién, independentes ou
semiintegrados na rede xeral de saneamento.

Condiciéns de calculo.

Para o célculo da rede de saneamento adoptarase como caudal de augas residuais 0 minimo e o
maximo previstos para o abastecemento de augas.

Os caudais de augas pluviais calcularanse a partires dunha precipitacién de 200 I/s Ha. para
superficies inferiores a 10 Ha., e no caso de superficies superiores calcularanse os caudais maximos
de chuvia segundo os datos do observatorio ou estacibn meteoroloxica mais préxima, cunha
probabilidade de repeticion de 5 anos na rede secundaria e de 10 anos na rede primaria e nos
sistemas xerais, tendo sempre en conta o retardo na acumulacién de caudais.

Aos caudais de pluviais asi obtidos aplicaranselle os coeficientes de escorrentia necesarios, en funcion
da tipoloxia da superficie ou terreo de que se trate, tomando como minimos o0s seguintes:

- Rede viaria: 0,85.

- Espazos libres axardinados ou zonas de cultivo: 0,2.
- Zonas de edificacion colectiva: 0,70.

- Zonas de edificacién unifamiliar acaroada: 0,5.

- Zonas de edificacién unifamiliar illada: 0,4.

- Zonas de edificacién industrial: 0,5.

Condicions de desefio.
As condicions basicas de desefio, a cumprir polas redes de saneamento, seran as seguintes:

e Todas as conduciéns deberan estar soterradas seguindo no posible o trazado das beirarrias ou
da calzada. Neste Ultimo caso deberase reforzar a canalizacion cunha capa rixida de formigén
de 10 cm. de espesor minimo por riba do entubado que evite roturas por asentos ou
sobrepresions derivados do trafico rodado en funcion da sua tonelaxe maxima prevista.

e A traza da conducion debera situarse preferiblemente baixo as beirarrdas, xa que se minoran
as cargas e se facilita 0 mantemento. Nalguns casos podera xustificarse a sUa instalacion pola
estrada (preferentemente por la beiravia) cando as afeccions a outros servizos publicos fagan
moi dificultosa, ou inviable, a slGa integracion. Neste Ultimo caso a preferencia de colocacién
serd a seguinte: aparcadoiro (se existe), beiravia e, en dltimo caso, no carril de circulacion.

¢ Nos viarios mais estreitos (normalmente anchuras menores de 5 metros) instalarase unha Unica
conducion polo centro da calzada, preferentemente, salvo que se prevexa unha diferenza
significativa de acometidas entre ambolos dous lados do viario, nese caso a conducion podera
discorrer por aquel lado que tefia o maior nimero de acometidas.
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e Os encontros dos colectores entre si, coas conexions de imbornais ou acometidas, deberan ser
suaves e a favor da corrente, nunca en contra.

e En relacion coas distancias minimas aos edificios, deberan tomarse as necesarias precaucions
para evitar calquera afeccién aos seus cimentos. Con caracter xeral as distancias minimas a
fachadas, cimentaciéns ou outras instalacions subterraneas similares, sera a seguinte:

— Para tubaxes con DN < 300 mm: distancia minima 0,80 m, dende a xeratriz exterior.
— Para tubaxes con DN > 300 mm: distancia minima = 0,35 + 1,5 DN, dende a xeratriz
exterior.

e As redes de sumidoiros poderan discorrer tanto por terreos publicos coma privados,
preferentemente polos primeiros. Os terreos publicos seran legalmente utilizables. Nos terreos
privados deberanse establecer as correspondentes servidumes, e sempre debera ser posible o
aceso 4s mesmas.

e O trazado das redes de rede de sumidoiros debera consistir, en xeral, en alifiacidns rectas tanto
en alzado como en planta, entre as que se intercalara un pozo de rexistro (ver ITOGH-SAN-2/1
ou normativa que actualice). Outras finalidades dos pozos de rexistro é facilitar o mantemento
das conducions e, en ocasioéns, facelas visitables, de maneira que, ademais de disporse nas
crebas do trazado, débense colocar pozos de rexistro nas seguintes situacions:

— - Nos inicios de cada ramal.

— - Nos tramos rectos, a unha distancia maxima variable en funcién do diametro da conducién,
como se define na Taboa 1.

— - Nos cambios de diametro ou de material da conducion.
— - En xeral, en todas as singularidades da rede.

e A distancia entre pozos de rexistro vird en funcién do tipo de colector e dos medios de
mantemento previstos. Na taboa seguinte establécense as distancias maximas en funcién do
diametro da conducion.

Téboa 1. Separacion maxima entre pozos de rexistro en funcion do diametro.

DN (mm) Separacion maxima entre pozos (m)
DN< 600 80
600 < DN < 1.000 100
1.000 < DN < 1.500 150
DN > 1.500 200

e Como criterio xeral, no trazado das redes de saneamento, tanto en planta como en alzado,
prestarase especial atencién ao desefio da unién dos condutos, aos cambios de alifiacion,
pendente ou seccidn, e demais circunstancias que poidan alterar ou distorsionar o fluxo
hidraulico.

e En calquera afeccion a infraestruturas existentes ou proxectadas doutros servizos requirirase o
informe preceptivo do organismo ou compafiia responsable. En apartados posteriores
realizase unha revision de servidumes que hai que respectar en certas infraestruturas, no
dominio publico hidraulico e no dominio publico maritimo terrestre.

¢ A profundidade minima das conducions sera de 1,20 m. dende a parte superior do entubado
ata a rasante do pavimento, atendendo &s separacions especificadas respecto doutras
instalacions no resto de apartados do presente artigo.
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Nos puntos mais altos da rede de residuais disporanse camaras de descarga para a slUa
limpeza, cunha capacidade minima equivalente ao volume interior de 20 m. de lonxitude do
entubado de que se trate.

As canalizacions de residuais teran un diametro minimo de 300 mm. en PVC ou outro material
apto para ese uso, aceptandose nas conexions individuais a parcelas ou edificios un diametro
minimo de 250 mm.

A velocidade de célculo nos entubados non sera inferior a 0,5 nin superior a 3,5 m/seg. sen
causa xustificada a fin de evitar no posible a sedimentacion ou a erosion.

Disporanse pozos de rexistro nos cambios de direccion, tanto horizontal como vertical
(rasante), e a intervalos de 40 m. de distancia como maximo, agas no caso de tramos especiais
ou sen acometidas, sen exceder en ningun caso os 70 m. entre pozos.

Os pozos de rexistro seran de diametro minimo 80 cm. e realizados en formigén HA-25 con
tapa e aro de fundicion reforzado KN-250 DN-59.

As canalizacions de augas pluviais seran de PVC, tipo SN-2 DN-300 (didmetro minimo 300) ou
outro material apto para ese uso, admitindose @250 para as acometidas dos sumidoiros.

Os sumidoiros de augas pluviais seran sifénicos, con enreixado abatible de funcién de 50 x 25,
e situaranse a distancias maximas de 30 m.

Todas as vias xerais de tréfico rodado contaran xa dende o intre da sta construcién no solo
rdstico cos axeitados sistemas de derivacién ou conducion de augas pluviais as canles naturais
de auga ou as redes xerais de sumidoiros, sendo obrigado en solo urbano ou de nucleo rural
para todas as vias.

No caso de que sexa imposible a conexién as redes xerais dunha edificacion ou dun grupo
delas por motivos técnicos ou por desproporcion do custo das obras necesarias, debera
disporse obrigatoriamente dun sistema individual ou colectivo de depuracién mediante fosas
sépticas ou minidepuradoras da capacidade precisa para tratamento axeitado das augas
residuais, cumprindo en todo caso cos deberes dos propietarios das distintas clases de solo
gue establece a lexislacién urbanistica.

2. Condiciéns dos vertidos

Cando por imposibilidade topografica ou por razén urbanistica non sexa posible ou
aconsellable a incorporacion dos vertidos a rede municipal, o planeamento que regule a nova
implantacion debera garantir a viabilidade da planta de tratamento de vertidos requirida e, moi
especialmente, do seu mantemento.

Poderd esixirse a instalacion de tratamentos previos ao vertido & rede municipal,
naquelas industrias ou actividades onde o nivel de contaminacién emitido asi o xustifique.

Resulta fundamental establecer os parametros fisicoquimicos ou bioloxicos das augas residuais
influentes da EDAR construida en cada sector ou da que dependan, para que cada empresa a
localizar nos Parques Empresariais vertan a rede xeral de saneamento segundo as
prescriciéns. Asi, se fora preciso, debera contar cun sistema de depuracidon propio ou
compartido con outras empresas do parque (como defende a ecoloxia industrial). Isto é
prioritario para asegurar o bo funcionamento da EDAR que sanee estas augas e 0 mantemento
da calidade da auga antes de verter os canles fluviais naturais.
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Art. 192. CONDICIONS DO SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA

1. Redes de distribucién

a. A Clasificacion das lifias respondera o contemplado na regulamentacién en vigor.

b. Tanto en baixa coma en media tension as redes de distribuciébn seran soterradas,
salvo que xustificacions previas, debidamente aprobadas, aconsellen a instalacion aérea, e

sen prexuizo daqueles casos nos que é obrigado o soterramento segundo o disposto na
lexislacion urbanistica.

c. As redes de distribucion teran as seguintes caracteristicas:

- Baixa Tension: de 0 a1 KV.

- Alta Tensién: tensidns superiores a 1KV diferenciandose os seguintes tramos:
. TN de 1KV a 30KV
. TN de 30KV a 60KV
. TN maior de 60KV

d. A rede de servizo de iluminacion publica sera independente da rede xeral.

e. O célculo das demandas de potencia en baixa tensién efectuarase de acordo cos graos de
electrificacion establecidos no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension ou disposicidon que
0 substita, e, se non, por previsiéns debidamente xustificadas en funcién do tipo de usuario ao
que se destina e cumprindose as condicions regulamentadas que estableza o regulamento da
compafiia subministradora.

f. Os centros de transformacién deberan localizarse sobre terreos de propiedade privada,
sempre e cando sexa posible, e o seu exterior harmonizara co caracter e a edificaciéon da
zona.

g. Nas edificaciéns que precisen de centros de transformacion permitirase a sUa disposicion
soterrada sempre que resolvan o seu acceso desde a via pulblica, e a sta drenaxe

directa a rede de sumidoiros. En todo caso, o centro de transformaciéon non se podera realizar
por debaixo do primeiro soto.

h. Excepcionalmente e de acordo coa compafiia subministradora, en solo urbano, podera
admitirse polo Concello a disposicion soterrada dalgun centro de transformacion, baixo zonas
publicas. En todo caso, prohibese a localizacion de centros soterrados baixo as beirarrdas.

i. Calquera centro de transformacion soterrado debera situarse deixando unha distancia libre
maior de 1 m a calquera conducion rixida existente (saneamento, abastecemento, gas,
telefonia, etc.). esta distancia poderd reducirse se conta con autorizaciéon expresa do
Concello e da entidade titular da conducion afectada.

j. Tédalas instalaciéns satisfaran o determinado nos regulamentos electrotécnicos e normas
vixentes, asi como a normativa da compafila subministradora sempre que non se opofian ao
establecido aqui.
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2. lluminacién publica

a. Os niveis minimos de iluminacién exterior seran, sen prexuizo do que dispofia a lexislacion

vixente:
Tipo de rlia lluminacién media (lux.) | Factor de uniformidade
Paseo e area peonil 8 0,20
Rua de Tréafico medio -alto 22 0,30
Rua de Tréafico medio -baixo 15 0,25
Beirarria, pasaxe e calella 10 0,25

b. En interseccions de vias continuarase co maior nivel de iluminacion nos primeiros 25 m da
rda de menor nivel, medidos desde a interseccion das beirarrdas.

Nos cruces de rdas, os puntos de luz deberan dispofierse despois do cruce no sentido
de marcha dos vehiculos. Nas curvas pronunciadas deberan dispofierse a menor distancia da
normal e na parte exterior da curva.

c. Na redaccion dos proxecto de iluminacién debera cumprirse a regulamentacion vixente, asi
como as normas e criterios que fixe o Concello.

Reflectiranse cantos célculos e razoamentos se precisen para xustificar a instalacion de
iluminacion adoptada e xustificarase a siia economia de funcionamento e conservacion.

d. A iluminacion ambiental de &reas con arboredo realizarase de xeito que sexa
compatible con este. En consecuencia os puntos de luz non poderan ter unha altura superior a
4,5m.

e. Nas aliflaciéns os puntos de luz alternaran coas arbores, ou ben fixaranse nas fachadas dos
edificios.

f. As actuacions realizadas para a colocacion de instalacions luminicas, deberan tender a
minimizar a contaminacion luminica que de eles derivard. Concretamente, en zonas exteriores.
Para evitar e reducir a contaminacién luminosa, recomendase seguir algin dos criterios
establecidos polo “Comité Espariol de lluminacién”:

1. Dirixir a luz en sentido descendente, mantendo o resplandor dos raios luminosos por
debaixo de 70°.

2. Si non é posible cambiar o sentido da iluminacidon e dirixilo cara abaixo, utilizar
paralimenes para evitar a dispersion do resplandor.

3. Instalar equipos de iluminacién que reduzan a dispersion da luz sobre o plano horizontal
do aparato de iluminacion con valores minimos e incluso nulos, por encima dese plano.

4. Coidar a posicidn e 0 apunte ou orientacion dos aparatos de iluminacion.

5. Si é posible, implantar aparatos con reflector asimétrico que permitan manter o seu cerre
frontal paralelo ou case paralelo a superficie que se queira iluminar.
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6. No alumeado de vias de trafico rodado, debese reducir o fluxo emitido por riba do plano
horizontal e restrinxir a luz proxima.

7. Para o caso de pequenas iluminaciéns ou iluminaciéns de seguridade:

» Uso de detectores pasivos de infravermellos. Normalmente cunha lampada haloxena
de 150 W é suficiente.

» Son igualmente aceptables iluminaciéons permanentes con baixa intensidade de luz
durante toda a noite.

g. As novas instalacions de alumeado publico garantiran a eficiencia e o aforro enerxético.

Art. 193. CONDICIONS DAS REDES DE TELECOMUNICACIONS

1. Rede telefénica

a. En zonas urbanas as redes telefonicas deberan ser soterradas, asi como os distintos tipos de
arquetas. Os armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados na
edificacién ou nos cerramentos de parcela, evitdndose a sUa interferencia ambiental.

b. As conexiéns, o desefio da rede e o seu calculo realizaranse conforme aos criterios
da compafiia concesionaria, que deberan de estar dentro do marco legal recollido no artigo 26
da Lei Xeral de Telecomunicacions.

c. A regulacién das instalacibns de telefonia mobil farase mediante o Real Decreto
1066/2001 de 28 de setembro polo que se aproba o Regulamento que establece as condicions
de protecciéon do dominio publico radioeléctrico, restricions as emisions radioeléctricas e
medidas de proteccion sanitaria fronte as emisiéns radioeléctricas e a Orde CTE/23/2002 de 11
de xaneiro e concordantes.

Art. 194. CONDICIONS DAS REDES DE SUBMINISTRO DE GAS
1. Rede de gas

a. O desefio da rede e das instalaciébns complementarias, asi como o calculo, condiciéns
dos materiais, probas, ensaios, condicions de control e mantemento debera realizarse de
acordo co establecido no RD 919/2006, de 28 de xullo e a normativa técnica da compafiia
subministradora.

b. As conduciéns seran soterradas nas MPB e APA, asi como as suUas instalacions
complementarias.

Os foxos teran unha base firme, continua e exenta de materiais que poidan danar a
conducion. A sua profundidade sera como minimo de 0,60 m medidos desde a rasante do
terreo, en todo caso cumpriran as esixencias minimas da normativa técnica de aplicacion e as
da compafiia subministradora.

c. As uniéns serdn estancas e manteran o nivel de calidade do resto da canalizacion,
cumprindo, en todo caso, as especificacions das Normas UNE que correspondan ao material
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utilizado.

Art. 195. CONDICIONS DO AXARDINAMENTO

1. Proxectos de Xardineria

a. O proxecto de xardineria xustificard o sistema de rega elixido, que garantira a utilizacién
racional da auga procurando garantir un rego natural e eficaz que reduza o consumo de auga e
0 mantemento, a rede de iluminacién publica que incorpore, e os elementos do mobiliario
urbano, incluindo un estudio dos custos de mantemento e conservacion.

Recomendase a utilizacion dun sistema de rego eficiente, seguindo, na medida das
posibilidades as seguintes recomendacions:

- Elixir especies adaptadas ao lugar, con baixos requisitos de mantemento e de auga e
contribuidoras a biodiversidade floristica e faunistica do lugar.

- Preservar, no posible, o drenaxe do terreo.

- Colocar medianas para a recollida e aproveitamento de augas pluviais.

- Recoller a auga dos tellados para a sUa posterior reutilizacion en regos ou limpezas.

- Utilizar técnicas de rego o menos despilfarradoras posible.

- Optimizacién do consumo de auga, enmendas, fertilizantes, e combustible e para iso:
o Evitar a fertilizacidn si existe risco de choivas ou tormentas.

Mellorar a eficacia da fertilizacién con dosificacions axustadas.

Adecuar o rego as necesidades das diferentes especies.

Manter o sistema de rego en condiciéns para evitar o despilfarro de auga.

Usar compost para mellorar a estrutura do solo.

Usar a maquinaria adecuada para cada labor e realizar o seu mantemento frecuente

0O O O O O

b. O proxecto de xardin cumprira as seguintes condiciéns:

- Os paseos e demais elementos da urbanizacién e mobiliario urbano cumpriran a normativa de
accesibilidade en vigor.

- A iluminacibn media dos paseos sera igual ou superior a 8 lux., en servizo, cun factor
de uniformidade maior ou igual de 0,20.

c. Deberd preverse dotacion de fontes de beber, xogos infantis, bancos, e eventualmente
servizos hixiénicos se o tamafio do parque € superior a 25 hectareas.

d. Os alcorques teran unha dimensién proporcional ao porte do arboredo, e en todo caso non
inferior aos 80 cm de diametro.

e. O solo dos paseos, camifios e sendeiros resolverase preferentemente con terra areada batida
en seccions transversais bombeadas cunha pendente maxima do 2%, cumprindo en todo
caso a normativa vixente en materia de accesibilidade e supresion de barreiras. As superficies
horizontais deberan ser permeables e estar drenadas.

f. Nos parques e espazos libres preservarase o nivel de solo das areas que estean arboradas
en condicidons adecuadas, completando a vexetacion con criterios e especies autéctonas que
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garantan a sUa adecuada adaptacion.

Na medida do posible, deberanse intentar crear habitats autéctonos tales como a carballeira
galaico- portuguesa con Quercus robur, Castanea sativa, Coryllus avellana, Ruscus acuelatus,
Rubus sp., 0 Ulex sp como especies mais caracteristicas a implantar. Ademais, como medida
compensatoria, poderianse colocar paneis informativos e explicativos das distintas especies
autoctonas implantadas e outros conceptos e ideas bioxeogréaficas e ecoldxicas do contexto
galego no que se engloba o parque.

g. As arbores de alifiacions plantaranse con titores, protecciéns mecanicas, proteccion contra
cans e ventos para asegurar 0 seu enraizamento e protexer 0 seu crecemento nos primeiros
anos.

h. A plantacion dos parques efectuarase na primeira etapa de urbanizacién do sector.

Art.196. MEDIDAS CORRECTORAS E PREVENTIVAS A TOMAR SEGUNDO A MEMORIA
AMBIENTAL

1 Cambio permanente nos usos do solo.

MEDIDAS CORRECTORAS- Minimizar o efecto impermeable a través de sistemas de
permeabilizacion, adaptados a cada proxecto, conservando un minimo, baremado polo indice
de Permeabilizacion

2- Movementos de terra

MEDIDAS CORRECTORAS- Procederase, na medida do posible, & conservaciéon do solo
retirado para a sUa posterior utilizacién nos espazos libres.

3- Perda de solo fértil
MEDIDAS CORRECTORAS- Potenciar o labor agricola daquelas zonas clasificadas coma Solo
Rustico de Proteccién Agropecuaria.

4- Aumento do consumo do recurso auga

MEDIDAS CORRECTORAS- Instalacién de sistema de aforro e eficiencia de auga de rego

5- Alteracion do sistema de drenaxe natural.

MEDIDAS CORRECTORAS- Posta en marcha dun programa de control e seguimento dos
sistemas de drenaxe natural do concello

6- Risco de contaminacion fisico ou quimica dos sistemas fluviais e das augas subterraneas.

MEDIDAS CORRECTORAS- Posta en marcha dun programa de control e seguimento da
calidade da auga .
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7- Risco de alteracién dos caudais actuais dos leitos fluviais mais préximos a vila e 6s solos de
uso industrial.

MEDIDAS CORRECTORAS- Posta en marcha dun programa de control e seguimento da
calidade da auga.

8- Aumento do consumo enerxético

MEDIDAS CORRECTORAS- Sistema Integral de Aforro e Eficiencia Enerxéticos.

9- Aumento do transporte en vehiculo privado

Os solos urbanizables deberan contemplar medidas para reducir o uso de vehiculo privado.
10- Aumento das emisiéns contaminantes de forma global na no concello.

MEDIDAS CORRECTORAS- Sistema Integral de Aforro e Eficiencia Enerxéticos.

11- Aumento das emisiéns contaminantes durante as fases de urbanizacion planeadas.

MEDIDAS CORRECTORAS- Procederase 4 humectacion previa dos materiais (lixeiro rego),
sempre que non dea lugar a formacién dun vertido liquido.

12- Aumento do risco de emisions e verquidos contaminantes

MEDIDAS CORRECTORAS- Todos os residuos xerados durante a fase de obra deberan ser
xestionados axeitadamente segundo a sUa tipoloxia. Previamente ao comezo das obras, e para
cada unha das tipoloxias de residuos identificadas, examinaranse as posibilidades reais de:

* Minimizacién do residuo

» Reutilizacion ou reciclaxe, interno ou externo

* Vertido en instalacién autorizada e axeitada ao tipo de residuo ou entrega ao xestor
autorizado.

No tempo que transcorre entre a producién do residuo e a sUa xestidn, estes deberan estar
axeitadamente apilados ou almacenados de forma e no lugar mais axeitado para que non
produza ningun tipo de afeccién.

13- Aumento na xeracion global de residuos na vila.

MEDIDAS CORRECTORAS- Posta en marcha dunha campafa de educacién ambiental
intersectorial para a reducion de residuos

14- Aumento da producion de residuos de obra nas fases de construcion.
MEDIDAS CORRECTORAS- Todos os residuos xerados durante a fase de obra deberan ser

xestionados axeitadamente segundo a sua tipoloxia. Previamente ao comezo das obras, e para
cada unha das tipoloxias de residuos identificadas, examinaranse as posibilidades reais de:

. Minimizacion do residuo
. Reutilizacién ou reciclaxe, interno ou externo
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. Vertido en instalaciéon autorizada e axeitada ao tipo de residuo ou entrega ao xestor
autorizado.

No tempo que transcorre entre a producién do residuo e a sla xestion, estes deberan estar
axeitadamente apilados ou almacenados de forma e no lugar mais axeitado para que non
produza ningun tipo de afeccion.

15- Aparicién de un achado arqueol6xico durante as obras de urbanizacion

PROPOSTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS (derivadas da memoria
ambiental)

Debera executarse por parte do técnico competente (arqueélogo/a) autorizado pola Direccion
Xeral de Patrimonio Cultural, un proxecto de prospeccion arqueoléxica do ambito afectado,
entendida como a exploracion superficial e sistemética sen remocion de terras, dirixida ao
estudo e investigacion para a deteccidbn de restos arqueoldxicos, e arqueol6xicos ou
paleontoléxicos que permita avaliar a afeccién sobre o patrimonio cultura, e arqueoléxico en
particular, desta obra que se esta a desenvolver. A inspeccion superficial afectara a un radio
de 200 metros dende a marxe do ambito.

Ademais sera de obrigada aplicacién o artigo 59 da Lei 8/199, do 30 de outubro, do patrimonio
cultural de Galicia.

Artigo 59. Achados casuais.

1.- Para os efectos da presente lei, terd a consideracion de achado casual o descubrimento de
obxectos e restos materiais que posUan os valores que son propios do patrimonio cultural
galego e fosen descubertos por azar ou como consecuencia de calquera tipo de remocions de
terra, demoliciéns ou obras de calquera indole.

2.- O descubridor dun ben que tefia a consideracién de achado casual deberalle comunicar
inmediatamente o seu descubrimento & Conselleria de Cultura.

3.- No caso de bens mobles, unha vez comunicado o descubrimento, e ata que os obxectos
sexan entregados & Conselleria de Cultura, é descubridor aplicaranselle as normas de depdésito
legal, agas que os entregue nun museo publico, institucion que debera pofielo, asi mesmo, en
cofiecemento da Conselleria de Cultura, que decidira a sta localizacion definitiva.

4.- A Conselleria de Cultura ou, se é o caso, os concellos respectivos poderan ordena-la
interrupcidon inmediata das obras no lugar obxecto dun achado casual, por un prazo maximo de
un mes, co fin de levar a cabo os traballos arqueoléxicos que consideraren necesarios. A
devandita paralizacion non comportard dereito a ningunha indemnizacion. No caso de
consideralo necesario, poderase dispofie-la prorroga da suspensién das obras por tempo
superior a un mes, quedando neste caso suxeitos 6 disposto na lexislacién vixente sobre
expropiacion forzosa.

16-CIDADE DO MOBLE
PROPOSTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS
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1-  Non permitir actividades ou industrias potencialmente contaminantes, que poidan
supofier un risco para a conservacion dos valores ambientais do humidal e das canles
fluviais en Lagartons.

2-  Preservar o dominio publico hidraulico e do humidal para crear unha zona de
amortecemento que evite posibles impactos tanto sobre a calidade das augas como
posibles asolagamentos da futuras instalaciéns.

3-  Preservar e integrar a vexetacion autoctona na futuras zonas verdes ou espazos libres
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TITULO IV. NORMATIVA XERAL DE OBRIGADO CUMPRIMENTO

Lexislacion Urbanistica de caracter xeral

URBANISMO
ESTATAL

Real Decreto Lexislativo 2/2008 de 20 de xufio. TEXTO REFUNDIDO DE LA LEI DE SUELO
(BOE 26/6/2008)

Real Decreto 1492/2011 do 24 de outubro. APROBA O REGULAMENTO DE
VALORACIONS DA LEI DE CHAN

Real Decreto 417/2006 DESARROLLA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEI DEL CATASTRO
INMOBILIARIO, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, DE 5 DE
MARZO

Lei 49/2003 LEI DE ARRENDAMIENTOS RUSTICOS 26/11/2003

Orden ECO/805/2003 NORMAS DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES Y DE
DETERMINADOS DERECHOS PARA CIERTAS FINALIDADES FINANCIERAS

Orde EHA/564/2008 do 28 de febreiro. MODIFICA A ORDE ECO/805/2003, DO 27
DE MARZO, SOBRE NORMAS DE VALORACION DE BENS INMOBLES E DE
DETERMINADOS DEREITOS PARA CERTAS FINALIDADES FINANCEIRAS

Orden HAC/234/2002 MODIFICACION DEL MODULO DE VALORACION CATASTRAL
05/02/2002

Real Decreto 2066/2008 do 12 de decembro. REGULA O PLAN ESTATAL DE
VIVENDA E REHABILITACION 2009-2012Real

Lei 38/1999 LEI DE ORDENACION DE LA EDIFICACION 05/11/1999

Lei 8/1999 REFORMA DE LA LEIl 49/1960, DE 21 DE JULIO, SOBRE PROPIEDAD
HORIZONTAL 06/04/1999

Real Decreto 2159/1978 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO Y
APLICACION DE LA LEI SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA

Real Decreto 3288/1978 REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA PARA EL
DESARROLLO Y APLICACION DE LA LElI SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA

Real Decreto 1093/1997 do 4 de xullo. APROBA AS NORMAS COMPLEMENTARIAS AO
REGULAMENTO PARA A EXECUCION DA LEI HIPOTECARIA SOBRE INSCRICION NO
REXISTRO DA PROPIEDADE DE ACTOS DE NATUREZA URBANISTICA (BOE 23/7/1997)
Real Decreto 2187/1978 REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA EL
DESARROLLO Y APLICACION DE LA LElI SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA

Lei 16/12/1954 LEI DE EXPROPIACION FORZOSA 16/12/1954

Real Decreto-lei 3/1980, de 14 de marzo, sobre creacion de solo e axilizacién da xestion
urbanistica.

Real Decreto-lei 16/1981, de 16 de outubro, de adaptacion de plans xerais de ordenacion
urbana.

Lei estatal 9/2006 sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio
ambiente

Directiva 2001/42/CE relativa a avaliacion dos efectos de determinados planes y programas en
el entorno

AUTONOMICO DE GALICIA

Lei 9/2002, de 30 de decembro de ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA, modificada pola Leis: 15/2004 de 29 de decembro, Lei 6/2007 de
11 de maio, Lei 3/2008 de 23 de maio, Lei 6/2008 de 19 de xufio, Lei 18/2008 de 29 de
decembro, a Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia e a Lei
15/2010, de 28 de decembro, de medidas fiscais e administrativas e a lei 4/2012, do 12 de
abril, da 4rea metropolitana de Vigo.
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Lei 15/2004, de 29 de decembro, de modificacién da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes de ordenacion do territorio e do litoral de
Galicia.

Lei 3/2008, de 23 de maio, de ordenacién da mineria de Galicia.

Lei 6/2008, de 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo, pola que se
modifica a Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia.

Lei 18/2008, de 29 de decembro, de vivenda de Galicia.

Lei 2/2010, de 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002 de ordenacién
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Lei 15/2010, de 28 de decembro, de MEDIDAS FISCAIS E ADMINISTRATIVAS.

Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se aproba o REGULAMENTO DE DISCIPLINA
URBANISTICA PARA O DESENVOLVEMENTO E APLICACION DA LElI DO SOLO DE
GALICIA.

Lei 7/2012. LEI DE MONTES

Lei 8/2012 de 29 de xufio. VIVENDA DE GALICIA

Instruccion 1/2011 de 12 de abril.

Instruccion 2/2011 de 12 de abril.

Instruccion 3/2011 de 12 de abril.

Instruccion 4/2011 de 12 de abril.

Instrucién 10/2011, de 29 de xufio, sobre a aplicacidon da disposicion transitoria duodécima da
L 9/2002, de 30 de decembro.

Orde 20/02/2006 PLAN DE INSPECCION URBANISTICA AUTONOMICA

Circular 1,2,2/2003 TRES CIRCULARES INFORMATIVAS SOBRE A NOVA LElI DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA 31/07/2003
Lei 12/2001 MODIFICACION DE LA LElI DE CONCENTRACION PARCELARIA DE GALICIA
10/09/2001

Decreto 85/2001 AXUDAS PUBLICAS EN MATERIA DE VIVENDA A CARGO DA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA (VIVENDAS DE PROTECCION OFICIAL).
MODIFICACION DECRETO 345/1998 DE 20 DE NOVEMBRO 06/04/2001

Decreto 330/1999 UNIDADES MINIMAS DE CULTIVO EN GALICIA 09/12/1999

Orde 14/05/1991 NORMAS COMPLEMENTARIAS E SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DA
CORUNA, LUGO, OURENSE E PONTEVEDRA. 14/05/1991

Orde da Conselleria de Ordenacién do Territorio e Obras Publicas de 26 de outubro de 1984,
pola que se REGULA O NUMERO DE EXEMPLARES DOS PLANS OU INSTRUMENTOS DE
ORDENACION URBANISTICO, OU DA SUA XESTION E EXECUCION, QUE DEBAN
SOMETERSE A APROBACION DA CONSELLERIA DE ORDENACION DO TERRITORIO E
OBRAS PUBLICAS OU DAS COMISIONS PROVINCIAIS DE URBANISMO.

Orde da Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras Publicas de 24 de abril de 1987, pola
que se establecen as CONDICIONS DE PREVISION E TRAZADO DE REDES DE SERVIZOS
NOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA, PLANS PARCIAIS E PROXECTOS DE
URBANIZACION, E FiXANSE AS BASES DOS ACORDOS QUE SE SUBSCRIBAN COAS
EMPRESAS SUBMINISTRADORAS PARA A CONSTRUCION E XESTION DAS
INSTALACIONS DISTRIBUIDORAS NOS POLIGONOS DE PROMOCION PRIVADA OU
PUBLICA EN GALICIA.

ORDENACION DO TERRITORIO
AUTONOMICO DE GALICIA

Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, POLO QUE SE APROBAN DEFINITIVAMENTE AS
DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO. DE GALICIA

Decreto 80/2000 PLANS E PROXECTOS SECTORIAIS DE INCIDENCIA SUPRAMUNICIPAL
23/03/2000

Lei 10/1995 LEI DE ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA 23/11/1995

Lexislacion Urbanistica de caracter sectorial
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ESTRADAS
ESTATAL

e Orden FOM/1740/2006 MODIFICA LA ORDEN DEL MINISTERIO DE FOMENTO DE 16 DE
DICIEMBRE DE 1997, POR LA QUE SE REGULAN LOS ACCESOS A LAS CARRETERAS
DEL ESTADO, LAS VIAS DE SERVICIO Y LA CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE
SERVICIOS

e Orden FOM/392/2006 DE 14 DE FEBRERO, DE MODIFICACION PARCIAL DE LA ORDEN
DE 16 DE DICIEMBRE DE 1997, POR LA QUE SE REGULAN LOS ACCESOS A LAS
CARRETERAS DEL ESTADO, LAS VIAS DE SERVICIO Y LA CONSTRUCCION DE
INSTALACIONES DE SERVICIO

e Real Decreto 1231/2003 AUTOPISTAS Y AUTOVIAS DE LA RED DE CARRETERAS DEL
ESTADO 26/09/2003

e Real Decreto 579/1999 MODIFICACION DEL REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS
16/04/1999

e Real Decreto 1191/1997 MODIFICACION DEL REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS
19/12/1997

e Lei25/1988 LEI DE CARRETERAS Y CAMINOS ESTATALES 29/07/1988

e Orden 16/12/1997 POR LA QUE SE REGULAN LOS ACCESOS A LAS CARRETERAS DEL
ESTADO, LAS VIAS DE SERVICIO Y LA CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE
SERVICIOS

e Real Decreto 1812/1994 REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS 02/09/1994

AUTONOMICO DE GALICIA
e Decreto 308/2003 RELACION DE ESTRADAS DE TITULARIDADE DA COMUNIDADE
AUTONOMA DE GALICIA 26/06/2003
e Lei4/1994 LE| DE ESTRADAS DE GALICIA 14/09/1994

AUGAS COSTAS E PORTOS
ESTATAL

e Real Decreto Lei 4/2007 MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LElI DE AGUAS,
APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, DE 20 DE JULIO

e Real Decreto 606/2003 MODIFICACION DEL REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO 23/05/2003
Real Decreto 606/2003 REGLAMENTO PUBLICO HIDRAULICO 23/05/2003
Real Decreto 140/2003 de 7 de febreiro ESTABLECE OS CRITERIOS SANITARIOS DA
CALIDADE DA AUGA DE CONSUMO HUMANO.

e Real Decreto 1/2001 TEXTO REFUNDIDO DE LA LEI DE AGUAS 20/07/2001

e Real Decreto Lexislativo 2/2011 do 5 de setembro. PROBA O TEXTO REFUNDIDO
DA LEI DE PORTOS DO ESTADO E DA MARINA MERCANTEI.

e Real Decreto 1471/1989 REGULAMENTO XERAL PARA O DESENVOLVEMENTO E
EXECUCION DA LEI 22/1988 DE COSTAS, modificado polo Real Decreto 1112/1992, de 18
de setembro.

e Lei 22/1988 LEI DE COSTAS 28/07/1988, coas modificacions derivadas da STC 149/1991, de
4 de xullo, e as das Leis 53/02, 13/03, 42/07, e 25/09.

e Real Decreto 849/1986 REGLAMENTO DO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

e Orde 28/7/1974 de 28 de xullo PREGO DE PRESCRIPCIONS TECNICAS XERAIS PARA
TUBAXES DE ABASTECEMENTO DE AUGA (MOPU/74).

AUTONOMICO DE GALICIA
e Lei 9/2010, do 4 de novembro, de AUGAS DE GALICIA.

FERROCARRIL
ESTATAL
e Orden FOM/1323/2005 DE 5 DE MAYO, POR LA QUE SE DELEGA LA COMPETENCIA
PARA LA MODIFICACION DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LAS LINEAS
FERROVIARIAS
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e Orden FOM/2230/2005 POR LA QUE SE REDUCE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN
LOS TRAMOS DE LAS LINEAS DE LA RED FERROVIARIA DE INTERES GENERAL QUE
DISCURRAN POR ZONAS URBANAS

¢ Real Decreto 2387/2004 REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO

e Real Decreto Lei 1/2004 APLAZA LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEI 39/2003, DE 17 DE
NOVIEMBRE, DEL SECTOR FERROVIARIO

e Lei 39/2003 LEI DEL SECTOR FERROVIARIO 17/11/2002

e Real Decreto 1211/1990 REGLAMENTO DE LA LEI 16/1987

e Lei16/1987 LEI DE ORDENACION DE TRANSPORTES TERRESTRES

HIDROCARBUROS
ESTATAL
e Real Decreto 1523/1999 MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES
PETROLIFERAS, APROBADO POR RD 2085/1994 Y LAS INSTRUCCIONES TECNICAS
COMPLEMENTARIAS MI-IP03, APROBADA POR EL RD 1427/1997 Y MI-IP04, APROBADA
POR EL RD 2201/1995 01/10/1999
e Real Decreto 1562/1998 DEPOSITOS DE ALMACENAMIENTO DE LiQUIDOS
PETROLIFEROS 17/07/1998
e Lei34/1998 LEI DE HIDROCARBUROS
e Real Decreto 1914/1997 GAS. INSTALACIONES Y SUMINISTROS 19/12/1997
e Orden 18/11/1974 REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES
GASEOSOS E INSTRUCCIONES. "MIG" 18/11/1974

INSTALACIONS AERONAUTICAS
ESTATAL
e Real Decreto 1541/2003 HELIPUERTOS 05/12/2003
e Real Decreto 1541/2003 POR EL QUE SE MODIFICA EL RD 584/1972 DE SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS Y D 1844/1975 DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS EN HELIPUERTOS
05/12/2003
e Real Decreto 1257/2003 RUIDO EN LOS AEROPUERTOS 03/10/2003
e Decreto 1844/1975 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS CORRESPONDIENTES A
HELIPUERTOS
e Decreto 584/1972 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
e Lei 48/1960, de 21 de xullo, sobre NAVEGACION AEREA.

INSTALACIONS INDUSTRIAIS
ESTATAL
e Real Decreto 277/2005 EXPLOSIVOS 16/02/1998
e Real Decreto 2267/2004, de 3 de decembro, POLO QUE SE APROBA O REGULAMENTO DE
SEGURIDADE CONTRA INCENDIOS NOS ESTABLECEMENTOS INDUSTRIAIS. BOE 17-
12-04.
e Real Decreto 2816/1982 REGLAMENTO GENERAL DE POLICIA DE ESPECTACULOS
PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS 27/10/1982
e Real Decreto 2857/1978 REGLAMENTO GENERAL PARA EL REGIMEN DE LA MINERIA
e Lei 22/1973, de 21 de xullo, de MINAS, coas modificacions da Lei 54/1980, de 5 de
novembro.Orden  15/03/1963 INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APLICACION DEL REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS
Y PELIGROSAS 15/03/1963

AUTONOMICO DE GALICIA
o Decreto 160/2005, de 2 de xufio, polo que se modifica o Decreto 292/2004, polo que se aproba
0 CATALOGO DE ESPECTACULOS PUBLICOS E ACTIVIDADES RECREATIVAS DA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.
e Lei 3/2008 de 23 de maio ORDENACION DA MINARIA DE GALICIA 23/5/2008.

INSTALACIONS DE INTERESE PARA A DEFENSA NACIONAL
ESTATAL
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Real Decreto 689/1978 REGLAMENTO DE ZONAS E INSTALACIONES DE INTERES PARA
LA DEFENSA NACIONAL
Lei 8/1975 ZONAS E INSTALACIONES DE INTERES PARA LA DEFENSA NACIONAL

INSTALACIONS DE TELECOMUNICACION
ESTATAL

Real Decreto 346/2011 REGULAMENTO REGULADOR DAS INFRAESTRUTURAS COMUNS
DE TELECOMUNICACIONS PARA O ACCESO AOS SERVIZOS DE TELECOMUNICACION
NO INTERIOR DOS EDIFICIOS 11/3/2011.

Real Decreto 863/2008 de 23 de maio REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO DA LEI
32/2003, DE 3 DE NOVEMBRO, XERAL DE TELECOMUNICACIONS, NO RELATIVO AO
USO DE DOMINIO PUBLICO RADIOELECTRICO.

Lei 32/2003 TELECOMUNICACIONES 03/11/2003

Real Decreto 401/2003 REGLAMENTO REGULADOR DE LAS INFRAESTRUCTURAS
COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS SERVICIOS DE
TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA ACTIVIDAD DE
INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES 04/04/2003

Real Decreto 1066/2001 REGLAMENTO QUE ESTABLECE CONDICIONES DE
PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO RADIOELECTRICO, RESTRICCIONES A LAS
EMISIONES RADIOELECTRICAS Y MEDIDAS DE PROTECCION SANITARIA FRENTE A
EMISIONES RADIOELECTRICAS 28/09/2001

Orden 09/04/1999 TELECOMUNICACIONES. TERMINALES 09/04/1999

Orden 27/01/1999 TELECOMUNICACIONES. TERMINALES 27/01/1999

Lei 11/1998 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES 24/04/1998

ANTENAS

Orden 06/04/2006 ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS INSTALACIONES
COLECTIVAS DE RECEPCION DE TELEVISION EN EL PROCESO DE SU ADECUACION
PARA LA RECEPCION DE LA TELEVISION DIGITAL TERRESTRE Y MODIFICA
DETERMINADOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS DE LAS ICTS

Orden 1296/2003 de 14 de mayo. TELECOMUNICACIONES. PROYECTO TECNICO. (BOE
27/5/2003)

Real Decreto 401/2003 de 4 de abri. REGLAMENTO REGULADOR DE LAS
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO A LOS
SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y DE LA
ACTIVIDAD DE INSTALACION DE EQUIPOS Y SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES
(BOE 14/5/2003)

Real Decreto Lei 1/1998 ANTENAS EN EDIFICIOS 27/02/1998

Real Decreto 1201/1986 ANTENAS PARABOLICAS 06/06/1986

Orden 08/08/1967 INSTALACION DE ANTENAS COLECTIVAS EN V.P.O. 08/08/1967

Orden 23/01/1967 NORMAS PARA LA INSTALACION DE ANTENAS COLECTIVAS
23/01/1967

Decreto 18/10/1957 INSTALACION DE ANTENAS RECEPTORAS EN EL EXTERIOR DE
INMUEBLES 18/10/1957

INSTALACIONS ELECTRICAS DE ALTA E MEDIA TENSION E BAIXA
ESTATAL

Real Decreto 223/2008, de 15 de febreiro, Regulamento sobre CONDICIONS TECNICAS E
GARANTIAS DE SEGURIDADE EN LINAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION e as slas
instrucions técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09. B.O.E.19/3/2008.

DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, do REGULAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAIXA
TENSION.

Real Decreto 1955/2000 PARA REGULAR LAS ACTIVIDADES DE TRANSPORTE,
DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, SUMINISTRO Y PROCEDIMIENTOS DE
AUTORIZACION DE INSTALACIONES DE ENERGIA ELECTRICA 01/12/2000

Lei 54/1997, de 27 novembro, do SECTOR ELECTRICO.
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e Orden 06/06/1989 DESARROLLO Y CUMPLIMIENTO DEL REAL DECRETO 7/1988 DE 8-
ENE, SOBRE EXIGENCIAS DE SEGURIDAD DE MATERIAL ELECTRICO 06/06/1989

e Real Decreto 1428/1986 PROHIBICION DE PARARRAYOS RADIACTIVOS 13/06/1986

e Decreto 2617/1986 REGLAMENTO DE EXPROPIACION FORZOSA Y SANCIONES EN
MATERIA DE INSTALACIONES ELECTRICAS (INSTALACIONES EXISTENTES)

e Real Decreto 3275/1982 REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS
DE SEGURIDAD EN CENTRALES ELECTRICAS Y CENTROS DE TRANSFORMACION
12/11/1982

e Decreto 3151/1968 REGLAMENTO DE LINEAS AEREAS DE ALTA TENSION 28/11/1968

PARARRAIOS
e Real Decreto 903/ 1987 MODIFICACION DEL R.D. 1428/1986, DE 13-JUN. CONCESION
PLAZO DE 2 ANOS PARA RETIRADA CABEZALES DE LOS PARARRAYOS RADIACTIVOS
13/07/1987

AUTONOMICO DE GALICIA
e Decreto 275/2001 CONDICIONS TECNICAS ESPECIFICAS DE DESENO E MANTEMENTO
AS QUE SE DEBERAN SOMETER AS INSTALACIONS ELECTRICAS DE DISTRIBUCION
04/10/2001

INSTALACIONS AGROPECUARIAS
AUTONOMICO DE GALICIA
e Orde 1 de agosto de 2003 EXPLOTACION AGROPECUARIA FAMILIAR E TRADICIONAL
PARA OS EFECTOS DO INDICADO NA LEI 9/2002 01/08/2003

PROTECCION DE MEDIO AMBIENTE
ESTATAL
o Lei 34/2007 de 15 de novembro. CALIDAD DEL AIRE Y PROTECCION DE LA ATMOSFERA
(BOE 16/11/2007)
o Decreto 2183/1968 APLICACION DEL "REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS,
INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS" EN ZONAS DE DOMINIO PUBLICO Y SOBRE
ACTIVIDADES EJECUTABLES POR ORGANISMOS OFICIALES 16/08/1968

CONSERVACION NATUREZA
e Real Decreto Lexislativo 1/2008 de 11 de xaneiro. APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEI DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS (BOE 26/1/2008)Lei
5/2007 RED DE PARQUES NACIONALES
Lei 26/2007 RESPONSABILIDADE MEDIOAMBIENTAL
Lei 34/2007 CALIDADE DEL AIRE Y PROTECCION DE LA ATMOSFERA
Real Decreto 1341/2007 XESTION DE LA CALIDADE DE LAS AUGAS DE BANO
Real Decreto 436/2004 INVENTARIO NACIONAL DE ZONAS HUMEDAS 12/03/2004
Lei 41/1997 MODIFICA LA LEI 4/1989, DE 27 DE MARZO, DE CONSERVACION DE LOS
ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES
e Lei 4/1989 LEI DE CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y DE LA FLORA Y
FAUNA SILVESTRES

MONTES
e Lei 42/2007 de 13 de dicembro. DEL PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD
(BOE 14/12/2007) Lei 10/2006 MODIFICA LA LEI 43/2003, DE 21 DE NOVIEMBRE, DE
MONTES
e Lei 7/2012 LEI DE MONTES

IMPACTO AMBIENTAL

e Real Decreto Lexislqtivo 1/2008 de 11 de xaneiro. APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LElI DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS (BOE 26/1/2008) Lei
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9/2006 EVALUACION DE LOS EFECTOS DE DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN
EL MEDIO AMBIENTE.

Lei 6/2001 DE 8 DE MAYO DE MODIFICACION DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO
1302/1986, DE 28 DE JUNIO, DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Instrumento de Ratificacion DEL CONVENIO SOBRE EVALUACION DEL IMPACTO EN EL
MEDIO AMBIENTE EN UN CONTEXTO TRANSFRONTERIZO, HECHO EN ESPOO
(FINLANDIA) EL 25 DE FEBRERO DE 1991

Real Decreto 1131/1988 REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DEL REAL. DECRETO
LEGISLATIVO 1302/1986, DE 22-JUN DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
30/09/1988

INCENDIO

Real Decreto 547/1979 MODIFICACION DEL DECRETO 833/1975, DE 6-FEB 20/02/1979

AMBIENTE ATMOSFERICO

Lei 34/2007 de 15 de novembro. CALIDAD DEL AIRE Y PROTECCION DE LA ATMOSFERA
(BOE 16/11/2007) Lei 38/1972 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO
22/12/1972

Real Decreto 1494/1995 REAL DECRETO SOBRE VIGILANCIA E INTERCAMBIO DE
INFORMACION EN RELACION CON LA CONTAMINACION ATMOSFERICA CAUSADA POR
EL OZONO 08/09/1995

Decreto 833/1975 DESARROLLO DE LA LEI DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
ATMOSFERICO 06/02/1975

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS E CONSTRUCION

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se regula a PRODUCION E XESTION
DOS RESIDUOS DE CONSTRUCION E DEMOLICION 1/2/2008.

REAL DECRETO 9/2005, de 14 de xaneiro, polo que se establece a RELACION DE
ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES DO SOLO E OS CRITERIOS E
ESTANDARES PARA A DECLARACION DE SOLOS CONTAMINADOS.

Lei 16/2002 PREVENCION E CONTROL INTEGRADOS DA CONTAMINACION 1/7/2002.
Orden MAM/304/2002 OPERACIONS DE VALORIZACION Y ELIMINACION DE RESIDUOS Y
LA LISTA EUROPEA DE RESIDUOS

Lei 10/1998 NORMAS REGULADORAS DE RESIDUOS 21/04/1998

Lei 42/1975 DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS URBANOS 19/11/1975

Real Decreto 1163/1986 MODIFICA LA LEI 42/1975, DE 19 DE NOVIEMBRE, SOBRE
DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS URBANOS. 13/06/1986

Real Decreto 1163/1986 ADAPTACION DE LA LEI 42/1975 A LA DIRECTIVA 75/442 CEE DE
15-JUL-75 13/06/1986

VERTIDOS AUGAS RESIDUALES

Orde MAM/985/2006 DESARROLLA EL REGIMEN JURIDICO DE LAS ENTIDADES
COLABORADORAS DE LA ADMINISTRACION HIDRAULICA EN MATERIA DE CONTROL Y
VIGILANCIA DE CALIDAD DE LAS AGUAS Y DE GESTION DE LOS VERTIDOS AL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Real Decreto 2116/1998 MODIFICA AL RD 509/1996, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES 02/10/1998

Real Decreto 509/1996 DESARROLLO DEL REAL DECRETO-LEI 11/1995 POR EL QUE SE
ESTABLECEN LAS NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS
RESIDUALES 15/03/1996

Real Decreto Lei 11/1995 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES URBANAS 28/12/1995

Orden 28/06/1991 AMPLIACION DEL AMBITO DE APLICACION DE LA ORDEN DE 12-NOV-
87 A CUATRO SUSTANCIAS NOCIVAS O PELIGROSAS QUE PUEDEN FORMAR PARTE
DE DETERMINADOS VERTIDOS 28/06/1991

Real Decreto 258/1989 NORMATIVA GENERAL SOBRE VERTIDOS DE SUSTANCIAS
PELIGROSAS DESDE TIERRA AL MAR 10/03/1989
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Orden 13/03/1989 INCLUSION EN LA ORDEN DE 12-NOV-87 DE NORMAS APLICABLES A
NUEVAS SUSTANCIAS NOCIVAS PELIGROSAS QUE PUEDEN FORMAR PARTE DE
DETERMINADOS VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES 13/03/1989

Orden 12/11/1987 NORMAS DE EMISION, OBJETIVOS DE CALIDAD Y METODOS DE
MEDICION DE REFERENCIA RELATIVOS A DETERMINADAS SUSTANCIAS NOCIVAS O
PELIGROSAS CONTENIDAS EN LOS VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES 12/11/1987
Orde de 15 de setembro de 1.986 PREGO DE PRESCRIPCIONS TECNICAS XERAIS

DE TUBAXES PARA SANEAMENTO DE POBOACIONS (MOPU/86).

Orden 23/12/1986 NORMAS COMPLEMENTARIAS EN RELACION CON LAS
AUTORIZACIONES DE VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES 23/12/1986

Orden 29/04/1977 INSTRUCCIONES PARA EL VERTIDO AL MAR, DESDE TIERRA, DE
AGUAS RESIDUALES A TRAVES DE EMISARIOS SUBMARINOS 29/04/1977

Resolucion  23/04/1969 NORMAS  PROVISIONALES SOBRE  INSTALACIONES
DEPURADORAS Y VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES AL MAR 23/04/1969

RUIDOS

Real Decreto 1367/2007 que desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de novembro, del RUIDO, no
referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisiéns aculsticas

Real Decreto 524/2006 MODIFICA EL REAL DECRETO 212/2002, DE 22 DE FEBRERO, POR
EL QUE SE REGULAN LAS EMISIONES SONORAS EN EL ENTORNO DEBIDAS A
DETERMINADAS MAQUINAS DE USO AL AIRE LIBRE

Real Decreto 1513/2005 DESARROLLA LA LEIl 37/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE, DEL
RUIDO, EN LO REFERENTE A LA EVALUACION Y GESTION DEL RUIDO AMBIENTAL

Lei 37/2003 LEI DEL RUIDO 17/11/2003

Real Decreto 212/2002 REGULA LAS EMISIONES SONORAS EN EL ENTORNO DEBIDAS A
DETERMINADAS MAQUINAS DE USO AL AIRE LIBRE VARIOS

Lei 16/2002 PREVENCION Y CONTROL INTEGRADOS DE LA CONTAMINACION

AUTONOMICO DE GALICIA

CONSERVACION NATUREZA

Lei 7/2008 de 7 de Xulio, de PROTECCION DA PAISAXE DE GALICIA

Decreto 127/2008 del 20 de xufio DESENVOLVE O REXIME XURIDICO DOS HUMIDAIS
PROTEXIDOS E SE CREA O INVENTARIO DE HUMIDAIS DE GALICIA

Decreto 67/2007 REGULA O CATALOGO GALEGO DE ARBORES SENLLEIRAS

Decreto 124/2005 DO 6 DE MAIO, POLO QUE SE REGULA A FIGURA DE ESPAZO
NATURAL DE INTERESE LOCAL E A FIGURA DE ESPAZO PRIVADO DE INTERESE
NATURAL.

Decreto 132/2005 DO 28 DE ABRIL, POLO QUE SE MODIFICA O DECRETO 110/2004, DO
27 DE MAIO, POLO QUE SE REGULAN OS HUMIDAIS PROTEXIDOS.

Decreto 110/2004 REGULA OS HUMIDAIS PROTEXIDOS

Decreto 72/2004 DECLARACION DE ESPAZOS COMO ZONAS DE ESPECIAL
PROTECCION DOS VALORES NATURAIS 02/04/2004

Resolucion 30/04/2004 CARTOGRAFIA ONDE SE RECOLLEN OS LIMITES DOS ESPAZOS
NATURAIS DECLARADOS ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION DOS VALORES
NATURAIS POLO DECRETO 72/2004, DO 2 DE ABRIL

Lei 9/2001 CONSERVACION DA NATUREZA 21/08/2001

Orde 28 de Outubro de 1999 ORDEN PARA A DECLARACION PROVISIONAL DAS ZONAS
PROPOSTAS PARA A SUA INCLUSION NA REDE EUROPEA NATURA 2000, COMO
ESPAZOS NATURAIS EN REXIME DE PROTECCION XERAL 28/10/1999

INCENDIO

Lei 3/2007 PREVENCION E DEFENSA CONTRA OS INCENDIOS FORESTAIS DE GALICIA
Orde 18/4/2007 ZONIFICA O TERRITORIO CON BASE NO RISCO ESPACIAL DE INCENDIO
FORESTAL
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e Decreto 105/2006 REGULA AS MEDIDAS PREVENTIVAS RELATIVAS A PREVENCION DE
INCENDIOS FORESTAIS, A PROTECCION DOS ASENTAMENTOS NO MEDIO RURAL E A
REGULACION DE APROVEITAMENTOS E POBOACIONS FORESTAIS

IMPACTO AMBIENTAL
e Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se REGULA A AVALIACION DE INCIDENCIA
AMBIENTAL.
e DECRETO 327/1991, DO 4 DE OUTUBRO, DE AVALIACION DE EFECTOS AMBIENTAIS
PARA GALICIA 4/11/1991.
e Decreto 442/1990 AVALIACION DO IMPACTO AMBIENTAL PARA GALICIA 13/09/1990

AMBIENTE ATMOSFERICO
e Lei 8/2002 LEI DE PROTECCION DO AMBIENTE ATMOSFERICO DE GALICIA 18/12/2002
e Lei 1/1995 PROTECCION AMBIENTAL DE GALICIA 02/01/1995

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

e Lei 10/2008, de 3 de novembro, de RESIDUOS DE GALICIA 3/11/2008.

e Decreto 174/2005 DO 9 DE XUNO, POLO QUE SE REGULA O REXIME XURIDICO DA
PRODUCION E XESTION DE RESIDUOS E O REXISTRO XERAL DE PRODUTORES E
XESTORES DE RESIDUOS DE GALICIA.

e Resolucién DO 17 DE XUNO DE 2005, POLA QUE SE APROBA O PROGRAMA DE XESTION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCION E DEMOLICION DE GALICIA 2005-2007.

e Lei 10/1997 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE GALICIA 22/08/1997

PROTECCION DE PATRIMONIO
ESTATAL
e Real Decreto 162/2002 MODIFICACION DEL ART. 58 DEL REAL DECRETO 111/1986 Y LA
LEI 16/1985 DE PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL 08/02/2002
e Real Decreto 111/86 REAL DECRETO DE PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL 28/01/1986
e Lei13/85 LEI DE PATRIMONIO HISTORICO 25/06/1985
e Decreto449/1973 do 22 de febreiro SOBRE PROTECCION DO ESTADO DO HORREOS
EXISTENTES EN GALICIA E ASTURIAS
e Decreto 571/1963 do 14 de marzo PROTECCION DOS ESCUDOS, EMBLEMAS, PEDRAS
HERALDICAS ETC. DE INTERESE HISTORICO-ARTISTICO
e Decreto do 22 de abril de 1949 SOBRE OS CASTELOS ESPANOIS

AUTONOMICO DE GALICIA

e Decreto 46/2007 REGULA A COMPOSICION E FUNCIONAMENTO DO COMITE ASESOR
DO CAMINO DE SANTIAGO

e Lei 5/2006 do 30 de xufio SOBRE PROTECCION, CONSERVACION E MELLORA DOS
RIOS GALEGOS DE INTERESE XERAL

e Decreto 45/2001 REFUNDICION DA NORMATIVA EN MATERIA DO CAMINO DE SANTIAGO
01/02/2001

e Decreto 199/1997 REGULACION DA ACTIVIDADE ARQUEOLOXICA NA COMUNIDADE
AUTONOMA DE GALICIA 10/07/1997

e Lei3/1996 LEI DE PROTECCION DOS CAMINOS DE SANTIAGO DE GALICIA 10/05/1996

e Lei8/1995 LEI DE PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA 30/10/1995

e Decreto 232/2008, do 2 de outubro INVENTARIO XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL DE
GALICIA

ACCESIBILIDADE
ESTATAL
e Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de
CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION PARA O ACCESO
E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS.
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e Real Decreto 505/2007 APRUEBA LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO
DISCRIMINACION DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD PARA EL ACCESO Y
UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS Y EDIFICACIONES

e Lei51/2003 MINUSVALIDOS 02/12/2003

e Real Decreto 355/1980 RESERVA Y SITUACION DE LAS V.P.O. DESTINADAS A
MINUSVALIDOS 25/01/1980

e Resolucion 05/10/1976 NORMAS SOBRE LA SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS DE LAS EDIFICACIONES DE LA SEGURIDAD SOCIAL 05/10/1976

AUTONOMICO DE GALICIA
e Decreto 35/2000 REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DA LEI DE
ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS 28/01/2000
e Lei 8/1997 ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE
AUTONOMA DE GALICIA 20/08/1997
e Decreto 286/1992 ACCESIBILIDADE E ELIMINACION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS
08/10/1992

[ ]
EDIFICACION
ESTATAL

e REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de xullo, polo que se aproba o REGULAMENTO DE
INSTALACIONS TERMICAS EN EDIFICIOS.

e REAL DECRETO 393/2007 de 23 de marzo, APROBA A NORMA BASICA DE
AUTOPROTECCION DOS CENTROS, ESTABLECEMENTOS E DEPENDENCIAS
DEDICADOS A ACTIVIDADES QUE POIDAN DAR ORIXE A SITUACIONS DE EMERXENCIA
23/3/2007.

e Real Decreto 47/2007, de 19 de xaneiro, polo que se aproba 0 PROCEDEMENTO BASICO
PARA A CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERXETICA DE EDIFICIOS DE NOVA
CONSTRUCION 19/1/2007.

e R.D. 314/2006, de 17 de marzo, polo que se aproba o0 CODIGO TECNICO DA EDIFICACION,
modificado por: Real Decreto 1371/2007 de 19 de outubro, polo que se aproba o documento
basico “DB-HR proteccion fronte ao ruido” do Cddigo Técnico da edificacion, Orden
VIV/1744/2088 de 9 de xufio, polo que se regula o Rexistro Xeral do Codigo Técnico da
Edificacién, Real Decreto 1675/2008 de 17 de outubro, polo que se modifica o RD 1371/2007,
de 19 de outubro, polo que se aproba o documento basico “DB-HR proteccion fronte ao ruido”
do Codigo Técnico da Edificacion e a Orde de Viv/984/2009 de 15 de abril, pola que se
modifican determinados Documentos Basicos do Cdadigo Técnico da Edificacién aprobados
polo RD 314/2006, de 17 de marzo, e o RD 1371/2007, de 19 de outubro. Real Decreto
173/2010, de 19 de febreiro. Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo e S.T.S. de 4 de maio de
2010 (BOE 30 de xullo de 2010)

AUTONOMICO DE GALICIA

o Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as NORMAS DE HABITABILIDADE DE
VIVENDAS DE GALICIA.

e Decreto 44/2011, de 10 de marzo, que REGULA AS AXUDAS AUTONOMICAS PARA O
REMATE DE FACHADAS E CUBERTAS, REHABILITACION E RECONSTRUCION DE
EDIFICIOS E VIVENDAS NO AMBITO RURAL, HISTORICO E DOS CAMINOS DE
SANTIAGO.

OUTROS
ESTATAL

CcODIGO CIVIL
e Real Decreto 24/07/1889 CODIGO CIVIL (SERVIDUMBRES ART. 580-585) 11/05/1888
INCENDIO
e Real Decreto 314/2006 CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION CEMITERIOS
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e Decreto 22/1974 REGLAMENTO DE POLICIA SANITARIA MORTUORIA

VARIOS

e Lei 30/1992, de 26 de novembro, de REXIME XURIDICO DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS
E DE PROCEDEMENTO ADMINISTRATIVO COMUN.

e Real Decreto 24/07/1889 CODIGO CIVIL (SERVIDUMES ART. 580-585) 11/05/1888.

e Lei 7/1985 de 2 de abril. Reguladora das Bases de Réxime Local, modificada pola Lei 11/1999
de 21 de abril de MODIFICACION DA LEI BASES DE REXIME LOCAL.

e Real Decreto 2421/1978 REGLAMENTO DE LA LElI SOBRE SENALES FIiSICAS Y
GEODESICAS

e Lei49/1960, de 21 de xullo, sobre PROPIEDADE HORIZONTAL.

AUTONOMICO DE GALICIA

CODIGO CIVIL
e Lei 2/2006 de 14 de xufio DE DEREITO CIVIL DE GALICIA

CEMITERIOS
e Decreto 3/1999 MODIFICACION PARCIAL DO DECRETO DE POLICIA SANITARIA
MORTUORIA 07/01/1999

e Decreto 134/1998 POLICIA SANITARIA MORTUORIA 23/04/1998

VARIOS

e Lei 7/2011 de 27 de outubro. TURISMO DE GALICIA

e Decreto 191/2004 DO 29 DE XULLO, ORDENACION DOS ESTABLECEMENTOS DE
TURISMO RURAL

e Decreto 50/2000 NORMATIVA VIXENTE EN MATERIA DE XUVENTUDE (ALBERGUES,
GRANXAS ESCOLAS...) 20/01/2000

e Decreto 267/1999 POLO QUE SE ESTABLECE A ORDENACION DOS ESTABLECEMENTOS
HOTELEIROS 30/09/1999

o Decreto 245/2003 do 24 de abril. NORMAS DE SEGURIDADE NOS PARQUES
INFANTIS

e Orde 18 de Abril de 1996 REGULACION SOBRE CENTROS DE ATENCION A PERSOAS
MAIORES (DESENVOLVEMENTO DO DECRETO 243/1995 DE 28 DE XULLO) 18/04/1996

e Decreto 341/1996 COMERCIO MINORISTA. CREA A COMISION CONSULTIVA DE
EQUIPAMENTOS COMERCIAIS E REGULA A IMPLANTACION DE GRANDES
ESTABLECEMENTOS. 13/09/1996

e Decreto 240/1995 SERVIZOS SOCIAIS. REGULA OS DE ATENCION PRIMARIA. 28/07/1995

e Decreto 390/1987 ORDENACION DOS CAMPAMENTOS DE TURISMO EN GALICIA
15/10/1987

e Decreto 236/1985 ORDENACION DOS CAMPAMENTOS PUBLICOS DE TURISMO EN
GALICIA (CAMPINGS PUBLICOS) 24/10/1985
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TITULO V. DISPOSICIONS TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA.

As determinacions contidas no presente documento non prexulgan as competencias
exclusivas/concurrentes/compartidas que, pola lexislacion de aplicacion, vefian atribuidas as distintas
administracions sectoriais, tanto de orde estatal, como autonémico ou local.

Igualmente sera de obrigado cumprimento toda a lexislacion sectorial de aplicacién, con referencia nos
distintos artigos, e aqueloutra de rango superior.

Particularmente serd de obrigado cumprimento o determinado pola Lei 54/1997, de 27 de novembro,
do sector eléctrico a Lei 34/1998, de 7 de outubro, do sector de hidrocarburos, asi como o Real
Decreto 277/2005 de 11 de marzo que modifica 0 Regulamento de Explosivos aprobado polo Real
Decreto 230/1998 nos aspectos que lle sexan de aplicacion.

DISPOSICION FINAL. Expedientes en tramitacion.

As licenzas e os procedementos de aprobacion de instrumentos de planeamento e xestion urbanistica
en tramitacion no momento da aprobacién do presente PXOM, deberan resolverse de conformidade
coa ordenacion urbanistica vixente nese momento, durante os seis meses posteriores 4 entrada en
vigor deste PXOM.

Os interesados poderan solicitar expresamente en calquera momento que 0s seus expedientes en
tramite sexan tramitados de conformidade co réxime urbanistico establecido neste documento

As licenzas e os procedementos de aprobacion de instrumentos de planeamento e xestidon urbanistica
en tramitacion no momento da aprobacién do presente PXOM, deberan resolverse de conformidade
coa ordenacion urbanistica provisional existente nese momento, salvo que o interesado solicite
expresamente que este sexa tramitado de conformidade coa réxime urbanistico establecido neste
documento durante os seis meses posteriores & entrada en vigor deste PXOM.

A Estrada, Xullo 2013

Fd° Juan Angel Visier Gil
Arquitecto redactor
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